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1. ENQUADRAMENTO

O Plano de Urbanizacéo (PU) de Vila Velha deiR@dawado pela Assembleia Municipal de &/da Velh
R6dao em 17 de Junho de 1997, e foi ratificétbsgelgio do Conselho de Ministros n.°29/98e de 30
Janeiro, publicada no Diario da Republica 8€ri¢l; B, em 18 de Fevereiro de 1998, enceateEndo

vigor ha mais de 10 anos.

De acordo com o preconizado pelo Decreto-10209.°08822 de Setembro, com a redaccdo dada pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembrajatesigie, na alinea a) do n.° 2 do Artigea@idfatéo

dos instrumentos de gestéo territorial pode:decdriza evolucdo das condi¢cbes econdmicas, sociai

culturais e ambientais que lhes estdo subjagest@snedamentam as opgdes definidas no plargpelesd

se revista caracter parcial, designadamenterirga sestma parte delimitada da respectiva area de

intervenc&d

Tendo em conta o periodo decorrido, de vigéPidiacdosideram-se significativas as alteragbes das
condi¢cdes econGmicas e sociais, ndo sé ao needatie local, mas principalmente global,asoas tod

implicacdes induzidas, até de forma ampliadaudafitagilidade, no contexto existente.

2.FUNDAMENTACAO

A localizagéo de Vila Velha de Rodao proximaldd\2s, da linha da Beira Baixa e da Albdfeital do
bem como a existéncia de uma conduta de diseibwaitd, de gas natural, sdo condigbes deepermi
potencial consideravel, em termos de implaniagiladiss produtivas/transformadoras com fotte impa

econdémico.

Essas condigBes revelam-se hoje como um restinsavéhe do ponto de vista da expectativa do
desenvolvimento, facto a que ndo pode serestiatégia da Camara Municipal, sob pena deetemprom

por caréncia de oportunidades e alternativas,ezfumdémico do concelho.

Estrategicamente, o Plano de Urbanizacdo emetdgdeuwp com o zonamento definido incentivar o
desenvolvimento de iniciativas locais ou mesonesextas de escala limitada. As zonas inprestiidiés

por este Plano foram, entdo, destinadas a i&ptinizequena e média inddstria, postos denadrasteci

de combustivel ou outros que, pelas suas taaEted® se adequam as regras de edificalzliaade

restantes zonas ou cuja utilizacéo ndo sejavebogpatd seu uso principal.

No que se refere as categorias permitidas,tagétgptisnnovas industrias ficou limitada pelod9eds

B, C e D, de acordo com a legislacéo vigente a data




Em termos de zonamento definido pelo PU foedecidsislbrés subcategorias de zonas industriais:

Y

Zona_industrial _existenterrespondente a actual Celtejo (antiga Rontefezida no

regulamento do PU), e a Rodoliv;

Zona industrial proppstarespondente a intengdo municipal, naeattesandolver uma nova

zona de pequena e média industria, na parte as¢gatZona de Pequena e Média Indlstria
n.° 1 ja existente); e

Zona industrial de resetestinada a ser ocupada unicamente apés ceaggd@restantes

ou caso existisse alguma intencdo que ndo sassgnaduelas, sendo para tal necesséria a

elaboracédo de um plano de pormenor que garaftésstraturacdo necessaria.

Em termos de ocupacao efectiva destas zonasgerefgue & Zona industrial existe@tdtejo consolidou

o seu funcionamento e, como resultado de uro peocesstruturacao interna e de expansao,ja ocupo
praticamente na sua totalidade, a area definidd peka o efeito. Regista-se assim, a neceabsidade
prever, a breve ou médio prazo, possibilidagesdéoeda area industrial, sob pena de complgumster

investimentos pretendidos.

Realga-se neste contexto, a grande importarmidaapsu esta unidade, com todo o potencial que
representa, em termos de sinergias econOmicascaisooom diversas empresas que com ela se

relacionam, traduzindo-se numa enorme imparéaciamia local e regional.

Quanto a Zona industrial propmstao Plano de Pormenor da Zona Industfiaidfbiedestrutura da Unica

area prevista no PU cuja ocupacao ainda nddotitdnecsetizada, constituindo-se 24 novosriotegas

inferiores a 5000, westinados ao uso industrial.

Uma parte desse plano ja foi implementada atramédottamento industrial promovido pela Camara
Municipal, accéo esta, que foi possivel pele ¢scterrenos envolvidos serem sua proprieplaohto ers

restantes sao pertenca de proprietarios privados.

As zonas de pequena e média industria forarriedé®o,encontrando-se praticamente preecmimdas,
empresas locais, as quais, embora enquadrattagegagwevista no PU, ndo se constituem dades uni
geradoras de postos de trabalho, com um degejterali@ impacto, ao nivel da economia loma, Emb
sem duvida, importantes, tratam-se na sua maonaedas familiares que jA possuiam a sua estrutu

montada, e que encontraram, nesta area, meid@@sscde funcionamento.

Por ultimo, a nova zona prevista no PU_comduétriel ohe reservambém integrada no ja referido plano

de pormenor, que se encontra em vigor, ndaviai, ¢todcretizada até ao momento. Das tergativas d

negociacdo desenvolvidas pelo executivo caomardgtac aquisicdo dos terrenos, nao foivatidider g




resultado, em virtude dos valores especulafidos pglos proprietarios e da limitada capaeipbeits,
em termos financeiros, do Municipio. Por quessésdproprietarios também néo revelam quefgder i

em promover, por eles, a implementacéo dglaferido

Nesta medida, encontram-se esgotadas as piEssibiéddesenvolvimento industrial em Vila Velha de
Rdodao, até porque, ao nivel concelhio, o PDbt aperis prevé duas pequenas areas, uma em Fratel,
entretanto jA ocupada, e outra em Sarnadasmeptzucas possibilidades de concretizacdo, dadas as

dificuldades de infraestruturacéo inerentek)zda r@rocura.

Para além dos constrangimentos referidos, sealeemapossibilidade de se considerar, no gsadro do
instrumentos de gestao territorial em vigoCpacalbo, a instalagdo de unidades com potetictaldef

criacdo de postos de trabalho e fixacdo de populaca

Com efeito, constatando-se a dindmica socicfidamegcara-se com elevada preocupacdo a falta de
oportunidades no capitulo da criacdo de empegeeativo, facto que levara, irremediavelmente a uma

situacdo comprometedora do ponto de vistausténtabilidade da sua autonomia, a médioprazurto

Assim, tendo em conta, os resultados obtidesttatéga do PU, em matéria de desenvolviongnitd,ind
pode concluir-se que as dindmicas potencialradatagyde fluxos econémicos que, na prat@agpoopi
desenvolvimento e a riqueza do territorio desuitano se pretenderia, na inversdo do sdatidmdao

de despovoamento e envelhecimento, ndo seacantgrapesar de todo o potencial existente.

E certo que se consideram positivas algumeadnagats, traduzidas em alguma capacidaile proakit
a sua pequena dimensdo ndo permite um impaetmrs@tico significativamente importante, tendo em

conta o contexto do problema em causa.

Por outro lado, as alteracdes verificadas, da eiv@iomia de mercado, durante os Ultimossimos, a
como as dificuldades sentidas neste ambito, di@rar aconstrangimentos acrescidos para o futuro,
ampliando o nivel de preocupacdo quanto & eapaistade para a fixagdo de populagdo no Cencelho

de que forma poderd a gestao autarquica garibudbtencdo de um resultado positivo.

Entende-se, desta forma, como necesséria,@mttednecanismos legais, consentaneos coinaass polit
de ordenamento do territério em cursos e impdsmedts que permitam, a escala do municggjapa cri

de condicbes para a instalacdo de unidades tifeeimteegom uma escala superior a actualmente

considerada no PU em vigor.




Uma maior escala de investimento, concretizealdamemie, através de uma unidade industoidl de tip
2, induzira, certamente, maiores potencialidadesoas, sociais e, por ineréncia, demogtédicss da

efectiva fixacdo de populacéo e da criacdo delagies comerciais.

Este ponto de vista fundamenta-se no conhecinmeatioladle local e na consciéncia de que se torna
necessaria, para permitir um resultado com sjgaiéogelo, a introducdo de um novo concditcaele

investimento suficientemente atractivo e eapaartimrh as estruturas instaladas.

Assim sendo, considera-se justificavel a afesmtaqa proposta de alteracdo do PU em vigor, com
intuito de criar novos espacos destinados @dadtiddstrial, o que, atendendo ao ordenariredty def

afigura-se viavel na parte Norte do perimetraeNdiden Velha de Rédéo.

3.PROPOSTA DE ALTERACAO DO PU

A proposta que se apresenta contempla a altsras@és do solo na area Norte do perimetroaulino d
Velha de Rédao, conforme consta da Planta dat@pfwdinael.2

Esta alteracdo passa ndo so6 pela ampliacaoadmpetieno (530 694, mas também da propria &rea de
intervengédo do PU (7 66)) mma vez que se pretendeu tirar partido d#slidadses existentes,
nomeadamente, um caminho municipal que atrameasadustrial de expanséo que se propde E a actua

EN 241. Esta situacao localiza-se na parte Nardesdale intervencao.

A ampliacdo do perimetro urbano efectuou-seaatétao-de-ferro (Linha da Beira Baixa), derfaoma a
interferir com a Reserva Ecol6gica Nacionaltea ®@oeom a Reserva Agricola Nacional a Nascente,

procurando sempre apoiar a sua delimitaca@eoiazfe&gicas, como caminhos, taludes, etc.

Assim, a area que se pretende tornar urbana indastisal -, abrangida pelo limite da ateaveagao
do PU em vigor, esta classificada como Zongpdeldimmmantemente Agricola e Zona de Uso Florestal,
enquanto a restante (ndo abrangida pela areaedt Rldssificada no PDM em vigor como solo rural,

Espacos Florestais, subcategoria Floresta.

O ambito desta proposta de alteracdo abrangeotaegutamento do Plano, homeadamente o0 artigo 39°

Zona Industrial Proppstade se propde:

a permissado de implantacdo de todos os tipastig ind
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a alteracdo do indice de construcdo, do codleiemtapacdo do solo, da éarea de
impermeabilizacdo méaxima e da altura maxiritac@oedif

a simplificacéo da redaccao da alinea c) do n.° 2;

a salvaguarda de nado obrigatoriedade de cumpametiioeas constantes do n.° 2 nos

projectos que incidam sobre lotes em zonasisnguspostas abrangidas por planos de

pormenor em vigor.
Por outro lado, a Camara pretende ainda que:

a implementacéo das industrias pretendidayviseeepie analisada pela Camara Municipal, do

ponto de vista do interesse para o concelho;

a escala do pedido de licenciamento, os prejextdicatdo devem ser acompanhados de
projecto de arranjos exteriores no sentidogleasddvajuer o enquadramento do edificio, quer

a relacdo das opc¢Bes tomadas a esse nivel aiveatenv

A alteracdo do artigo 39° prevé ainda a revagag@teds a), b), j) e I) do n.° 2, dada a me@dudda

respectivas disposi¢des relativamente a LapngdiErando-se desnecessarias.

O ambito desta proposta de alteracdo abrangeiteandiuacéo estabelecida pelo PU de VileeVelha d
Rodéo, designadamente os artigos 17°and8%e definem os pardmetros para a quardiéidagares

de estacionamento. A Camara pretende entdotaciescerdicador para os lugares de estacionamento
destinados a veiculos pesados, bem como valores dedxgares de estacionamento obrigat@araquer

ligeiros, quer para pesados, a localizar malmtete

Estes ultimos indicadores (valores maximoandéeEome andlise da sua aplicacéo a situac@essconcr
em que as unidades industriais tém areas dedcordgn representativas, devido essencialmente a

dimensado da maquinaria utilizada, e que nercaeegp@ndem a um elevado niumero de trabalhadores.

Por outro lado, o facto de ndo se estabeleamesmméadimos de lugares de estacionamento igikara or
areas excessivas destinadas a esta vertentalageindaria no interior dos lotes, em prejyro de
exemplo, um arranjo dos espacos exterioresadearaio, mais adequado. Assim, entende-s& ser mai

eficaz estabelecer ndo s6 parametros minimerspdrasvalores maximos.

Salienta-se ainda que esta proposta de alterdgdmioa e exclusivamente na area industrizgam c

nos artigos 17°, 18° e 39° do regulamento de Pldramizacéo.
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ANEXO 1 -
ARTIGOS 179, 18° E 39° DO REGULAMENTO










ANEXO 2 -
PLANTA DE ZONAMENTO, FOLHA 1.2
(PU EM VIGOR)
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ANEXO 3 -
PLANTA DE ZONAMENTO, FOLHA 1.2
(PROPOSTA DE ALTERACAO)
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ANEXO 4 -
PLANTA DE CONDICIONANTES, FOLHA 2.2
(PROPOSTA DE ALTERACAO)
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ANEXO 5 -
REGULAMENTO (COMPLETO)
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