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Ata da reunido extraordinéria da Camara Municip al do Concelho de Vila Velha
de R6dao levada a efeito em seis de fevereiro de do is mil e treze
Ata °4

s seis dias do més de fevereiro de dois mil e treze, pelas catorze
oras e trinta minutos, realizou-se reunido extraordinaria da

amara Municipal de Vila Velha de Rodao, no edificio dos Pacos
do Concelho, com a presenca da Senhora Presidente da Camara, Dr.2 Maria do Carmo de
Jesus Amaro Sequeira, que presidiu, e dos Senhores vereadores, Dr.2 Natdlia Lopes

Ramos, Luis Miguel Ferro Pereira, José Manuel Ribeiro Alves e Abel Manuel Cardoso

Correia Mateus.
---A reunido foi declarada aberta pela Senhora Presidente, pelas 14:30 horas, que deu as
boas vindas a todos os convidados, nomeadamente Presidentes das Juntas de Freguesia
ou seus representantes legais e membros da Assembleia Municipal que acederam ao
convite enderecado pela camara, informando de que as questdes que tivessem para
colocar fossem dirigidas ao Sr. Vice-Presidente Luis Pereira e ao Chefe de Divisdo de
Obras, Urbanismo e Ambiente, Sr. Arquiteto José Manuel Pires, uma vez que sao eles
gue se encontram a conduzir o processo de Revisdo do PDM. Apds esta breve introdugéo
entrou-se de imediato nos pontos constantes da Ordem de Trabalhos da reunido.-----------

1 — Apresentacao e avaliacdo da Proposta de Delimit acédo dos Perimetros Urbanos

para efeitos de Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) =mmmmm e e e e e e
---O Vice-Presidente iniciou a reunido pedindo a atencdo de todos para um breve
enquadramento do que tem sido o trabalho da Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM).
O trabalho iniciou-se acerca de cinco anos, tendo sido um processo bastante demorado,
isto porque desde que se iniciou 0 processo sairam Vvarias alteracdes legislativas que
vieram alterar o que eram os Planos Diretores Municipais. Ao longo deste tempo, foram
prestadas todas as informacdes solicitadas nas Assembleias Municipais sobre o assunto.
Até a presente data realizaram-se trés reunides de acompanhamento da Revisdo do
PDM, com as entidades que estiveram envolvidas no processo, tendo-se realizado a
dltima reunido em janeiro, ja fora do calendario previsto, em virtude de, no final do ano, ter
saido mais uma alteracdo legislativa relacionada com a Reserva Ecolégica Nacional
(REN), que levou a necessidade de acelerar o processo de delimitacdo dos perimetros

urbanos pois, se assim ndo fosse, todo o trabalho desenvolvido até entdo era posto em




causa e as datas que estavam previstas para a conclusdo da Revisdo do PDM seriam
ultrapassadas. Assim, em conjunto com a Comissao de Coordenacdo da Regido Centro
(CCDRC), e com o empenho do Técnico da Camara Municipal, Arg.° José Manuel, que
desenvolveu um trabalho preponderante neste processo, conseguiu colocar-se o0
processo de revisdo do PDM na atual fase. Neste trabalho houve também grande
envolvimento por parte dos Presidentes de Juntas, no que se refere a delimitacdo dos
perimetros urbanos, mas esta matéria teve de ser sujeita a parecer da CCDRC e de
outras entidades competentes e, na sequéncia dessa apreciacao, houve necessidade de
proceder a alteracdes face a proposta inicial da cAmara, pelo que se pretende apresentar
a proposta final da delimitacdo dos perimetros urbanos, a integrar no PDM, e recolher as
varias observacdes e sugestbes dos presentes para serem acolhidas, se possivel, e
validar assim a proposta final. Agradeceu a presenca de todos e pediu a maxima atencao

para a apresentacdo, mais técnica, do trabalho realizado no processo de revisdo do PDM,

dando a palavra ao Chefe de Divisdo de Obras, Urbanismo e Ambiente.
---O Arq.° José Manuel comecou por explicar que o facto do processo de revisdo do PDM
j& se arrastar ha muitos anos ndo foi por vontade da Camara mas principalmente pelas
sucessivas alteracdes legislativas e pela criagdo de um Plano Regional do Territorio
(PROT) para enquadrar o ordenamento de todo o territorio da regido centro, que
condicionou todo o trabalho ja realizado, criando uma séria de linhas orientadores, e que
se revela de dificil concretizacdo pratica. No sentido de ajudar o trabalho de revisdo dos
PDM’'s no quadro do PROT a CCDRC publicou um documento -“Guia Orientador de
Revisdo do PDM”, que serviu de base ao trabalho realizado, nomeadamente para efeitos
de delimitacdo dos perimetros urbanos. Salientou o facto de inicialmente ter sido feito um
trabalho no terreno, que envolveu os Presidentes da Junta de Freguesia, tendo sido feita
uma analise dos perimetros urbanos existentes, as expectativas de crescimento e as
expectativas de ocupacao. Tendo em conta a tendéncia de decréscimo de populagcéao, nao
se revelou possivel fazer uma expansdo urbana com base na area ja existente,
procurando-se saber, com os Presidentes de Juntas, 0 que seria desejavel para cada uma
das localidades, uma vez que hoje a expansdo de area urbana tem de ser muito bem
fundamentada. Esse primeiro trabalho foi apresentado & CCDRC, na 12 reunido de

acompanhamento da Revisdo do Plano tendo sido logo referenciado, no parecer da




FL 20

ATA DE 06/02/2013

CCDR, de que ndo havia fundamentacdo para delimitacdo desses espacos urbanos. De
acordo com esse parecer foi necesséario rever todo o trabalho tendo em conta a
classificacdo de espaco urbano e as normas orientadoras para a revisao do PDM. -----------
---Passou de seguida a explicacdo técnica da metodologia da delimitacdo dos perimetros
urbanos, para cada aglomerado urbano e de acordo com as regras estipuladas, partindo
da cartografia existente, tentando-se redefinir o espaco urbano por forma a justificar o
aumento em alguns casos, a manutencdo noutros, e ainda noutros casos, a inevitavel
reducdo do espaco urbano. Foram apresentados varias situacoes por freguesia. --------------
---A Vereadora Natalia Ramos interveio no sentido de questionar se o municipio estava
limitado quanto a area que podia ser classificada como urbana, ndo sendo possivel, de
acordo com o0s critérios estipulados, aumentar o perimetro urbano conforme
desejariamos, tendo o Arg.° José Manuel respondido afirmativamente e que apesar dos

critérios definidos, pela metodologia aplicada e aceite pela CCDR, se conseguiu, mesmo

assim, propor o aumento da area urbana do concelho.
---Outra medida utilizada foi a tentativa de justificar alguns espagos ndo ocupados, mas
gue ja estavam infraestruturados, eram passiveis de urbanizacdo, propondo-se assim a

sua aceitacdo como zonas urbanas estruturadas, exemplificando com os casos da

Carapetosa e Amarelos.
---O Vice-presidente acrescentou que a estratégia seguida foi a de que sempre que fosse
possivel argumentar que ja existiam espacos com infraestruturas de 4gua, saneamento e
de eletricidade era expectavel que fossem urbanizadas, isto porque no caso de zonas
urbanas propostas como expansdo, a Camara tem que comprometer em Orgamento
verbas para as urbanizar, e que, caso ndo o faca no prazo de vigéncia do plano, essa
classificacdo cai automaticamente. Foi igualmente proposto que se fizesse uma andlise

por freguesia.

---O Vereador Abel Mateus questionou se seria possivel aumentar a area urbanizavel
proposta para os Amarelos e Sarnadas, por compensacao de outros aglomerados, por
considerar que a freguesia de Sarnadas é aquela que, na sua opinido e segundo o estudo
que fez, tendo em conta a situagdo demografica do concelho, a piramide demogréafica e o
indice de envelhecimento, com tendéncia para a reducdo drastica da populacdo no

concelho, apresenta maior capacidade para captar pessoas, pela sua proximidade a




Castelo Branco e a existéncia de duas vias de comunicacao: IP2 e A23, considerando que

a area de expansao proposta para esta freguesia € pouco ambiciosa.
---O Presidente da Assembleia Municipal Anténio Carmona interveio referindo que em
parte concordava com o Vereador Abel, quando refere que, face as vantagens
geograficas e infraestruturais que apresenta, ndo se deve descurar a situacdo de
Sarnadas. Contudo, em sua opinido, o documento tem de ser visto como um todo e a
desertificacdo é um problema recorrente desde ha muitos anos e vai continuar, pois
apesar dos esforcos ja desenvolvidos, com a instalagdo de uma nova unidade fabril, a
preferéncia regional dada aos jovens, em situacéo de igualdade, o problema persiste. ------
---O Vereador José Manuel acrescentou que a revisao do PDM também esté feita noutro
contexto, uma vez que, por orientacdo da CCDRC deve dar-se prioridade a recuperacao
dos espacos abandonados nestas areas urbanas consolidadas, promovendo-se a
recuperacao das habitacdes existentes em detrimento de novas construcoes. ------------------
---O Arq.° José Manuel acrescentou ainda que a analise tem de ser feita tendo em vista
0s perimetros existentes e aquilo que é agora proposto, até porque no espaco ja existente
ha muito espaco que ndo estd ocupado. Para além disso, e como ja foi referido, a area de
expansao é area que nao esta infraestruturada, que sé pode crescer mais de 40% do que
aquilo gue ja existe. Acresce ainda o facto de toda essa area ter de ser infraestruturada e,

consequentemente, orcamentada pela Autarquia, que teria de ter capacidade financeira

para o fazer, em virtude de ndo haver promotores privados.
---O Vice-presidente referiu ainda que as orientagbes do governo sao para diminuir as
areas de expansado urbana e temos na globalidade do plano um aumento dessa area em
cerca de 33% o que demonstra e traduz a preocupacéo e empenho de todos.------------------
---O Eng.° Luis Costa, membro da Assembleia Municipal, questionou se 0 espaco
correspondente ao Lar em Sarnadas era considerado como zona urbana, tendo sido
esclarecido pelo argquiteto que a referida area tinha sido proposta, pela equipa técnica de
apoio a revisdo do PDM, como area de equipamento em espaco rural, ndo sendo assim

considerado para efeitos dos calculos das areas urbanas.

---Relativamente a freguesia de Sarnadas de Rodao, o presidente da Junta de freguesia

concordou com a proposta apresentada.

---O Presidente da Junta de Freguesia de Perais referiu que, pelo que lhe foi possivel
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analisar, as alteracfes agora apresentadas estdo dentro daquilo que existe na realidade e
era espectavel para a freguesia, pelo que concorda com o trabalho apresentado. -------------
---Relativamente a freguesia do Fratel, no global a area urbana diminui 12,6%, crescendo
nas povoacoes de Peroledo, Fratel e Ladeira, reduzindo nas outras localidades. --------------
---O Senhor Presidente da Junta de Freguesia de Fratel referiu que, no que se refere a

sua freguesia o trabalho foi feito no terreno, tendo sido acolhidas as propostas possiveis,

pelo que considera que o trabalho esta bem feito.
---O Vice-presidente informou que no caso de Vila Velha de Rédao existe um Plano de
Urbanizacao (PU),mas com esta versdo do PDM, esse plano sera revogado e o PDM
passa a abranger todo o concelho, acrescentando o arquiteto que com a aprovacao do
PDM existiiam algumas incongruéncias entre os dois planos, o que obrigaria a uma
revisdo imediata do PU, Assim, revoga-se o PU com a aprovacdo do PDM. Mais foi

informado que um dos obsticulos a construgdo era o indice de implantacdo que era de

25%, a nova proposta é para aumentar esse indice de implantacéo.
---O Eng.° Luis Costa questionou se ndo existia, como nos PDM’s anteriores, areas de
possivel expansao, tendo sido explicado que as regras alteraram, tendo que haver
compromisso para urbanizar e, existindo essas areas, ndo poderiam ser ocupadas sem

um loteamento ou plano de pormenor, o que obrigaria a efetuar todos os procedimentos

inerentes, pelo que ndo era uma figura facilitadora.
---Foi ainda questionado se a area em frente a AMS foi considerada como zona industrial
e se haveria alguma limitacdo por parte da DRAPC, ao que foi respondido
afirmativamente pelo vice-presidente, tendo sido explicado que esta a ser levantada uma
guestdo com a qual a camara ndo concorda e que ira combater por todos 0s meios, uma
vez que a classificacéo daquela area pelo PDM como zona industrial ndo impede os seus
proprietarios de ai desenvolverem a atividade agricola. Contudo, se for apresentado
algum projeto de investimento, conforme é expectavel a médio prazo, e a area ndo esteja
classificada como zona industrial, ndo se pode investir e a consideracdo de outras figuras,
como as unidades Operativas de planeamento e gestdo ndo dao qualquer conforto pelos
procedimentos que envolvem. Relativamente a esta questao ira ser necessario promover

reunides de concertacao, e apesar da excelente colaboracéo estabelecida entre as varias




entidades, tendo sido feitas cedéncias mdltiplas no sentido de agilizar e concluir o
processo de revisdo do PDM, com o objetivo de defender este ponto de vista porque a
consideracdo desta area como zona industrial € importantes para o futuro do concelho
pois se hoje as condi¢cdes ndo sdo favoraveis ao investimento, os investidores continuam
a estar atentos as possibilidades de investimento em Vila Velha de R6dao e a camara tem

de dispor de instrumentos que viabilizem esse investimento.

---A Vereadora Natalia Ramos questionou o facto de sendo esta area considerada como
urbana, se existem areas disponiveis para habitacdo, tendo sido respondido que existe
muita area ndo ocupada na area urbana, pois existem fortes condicionantes em Vila Velha
de R6dao, como a serra, a zona de protecdo do rio Tejo, a zona de REN ao longo do
ribeiro do acafal e da ribeira do enxarrique, a zona industrial e a linha de caminho de ferro,

gue condicionam a expansao urbana em Vila Velha.

---No caso de Vila Velha de Rodéo, a relacdo entre a area existente e a area proposta de

expansdo aumenta em cerca de 40 ha.

---A Senhora presidente agradeceu a presenca de todos e explicou os procedimentos

inerentes & aprovagdo do processo de revisao do PDM.
---Face a analise efetuada a Camara municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a
proposta de delimitagdo dos perimetros urbanos para efeitos do processo de Revisdo do

Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodao. -----------=- === ===,

2 — Apreciacdo da nova delimitacdo da Reserva Ecolé  gica Nacional (REN)----------------
---Relativamente a este ponto o chefe de divisdo de obras esclareceu que o processo de
delimitacdo dos perimetros urbanos se revelou necessario por via do envio de proposta

da delimitacdo da Reserva Ecologica Nacional (REN) para a Comissdo Nacional de

Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN).
---A proposta de delimitacdo da REN em causa foi elaborada pela Comisséo de
Coordenacao Desenvolvimento da Regido do Centro (CCDRC), foi posteriormente sujeita
a uma avaliacdo de sobreposi¢cdes com espacgos urbanos, tendo sido elaborada uma
proposta de exclusdo de areas de conflito. A verséo final da REN do municipio aceite pela
CNREN ira incorporar a proposta final do PDM que sera sujeita & tramitacao processual
inerente, incluindo aprovacgao pela Camara Municipal, discusséo publica e aprovacédo pela

Assembleia Municipal.
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