PROPOSITO

projecias

Requerente: Camara Municipal de Vila Velha de Rodao
Obra: Urbanizacdo Tapada do Correio
Local: Fratel

Fase: Licenciamento

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. consideracoes gerais:

Refere-se a presente memdria descritiva ao Projecto de emparcelamento seguido de loteamento
urbano, que o Municipio de Vila Velha de Rodao, na qualidade de proprietario, pretende levar a
efeito nos prédios sitos na Tapada do Correio em Vila Velha de Rodao, freguesia do Fratel,
concelho de Vila Velha de Rodao, inscritos na matriz predial urbana de Vila Velha de Rodao sob
os artigos n.% 51 e 207, seccao AV.

Este loteamento pretende responder a actual procura de habitagao na localidade e promover
a mesma, privilegiando a fixacdo da populagdo. Com esta iniciativa pretende-se criar uma
dinamizagao social da zona, contrariando a desertificacao populacional da freguesia do Fratel.
O Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd&o classifica a 4rea em causa como “Areas
residenciais de tipo II”, o que viabiliza a pretensao. Esta classificacdo pretendeu reforcar a
consolidagdo urbana através do aproveitamento de uma area considerada como devoluta.

A parcela em causa ndo detém hoje nenhum tipo de aproveitamento utilitario. Apresenta
algumas oliveiras sem grande capacidade produtiva, assim como sobreiros e platanos, que se

pretende manter na sua maioria.

2. emparcelamento:
O cadastro inicial corresponde a um conjunto de terrenos integralmente pertencentes ao
Municipio, pelo que o presente Processo de Loteamento é precedido de um Processo de

Emparcelamento. Os artigos a emparcelar sao os seguintes:

2.1. descrigao predial dos lotes
2.2.1, atual
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- Artigo matricial rustico n® 51, secgao AV, da freguesia de Vila Velha de Rodao;
- Localizacdo: Fratel;

- Area total do terreno: 10 040,00m2;

- Artigo matricial rustico n® 207, seccdo AV, da freguesia de Vila Velha de Rodao;
- Localizacdo: Fratel;
- Area total do terreno: 4 640,00m2;

2.2.2. futura
Parcela com emparcelamento
- Area: 14 680,00m2;

Com o Emparcelamento, ocorre também a cedéncia de 5 595,40m? ao dominio publico. Resta

uma parcela de 4 071,68m? para a construgao de lotes e 5 002,92m? de area sobrante.

3. descricao da proposta de loteamento:

O prédio alvo da intervencdo tem uma area total de 14 680,00m? incluindo uma area sobrante
de 5 002,92m? e uma area a lotear é de 9 677,08m? com 4 071,68m? destinados a construgao
de lotes para habitacdo com uma area de implantacao e construcdo maximas definidas de
acordo com cada lote.

A proposta pretende a constituicdo de 5 novos lotes destinados a habitagdao unifamiliar,
prevendo a sua ocupacao com moradias isoladas de 2 pisos, com possibilidade de
aproveitamento do desnivel topografico existente para formacdo de caves.

A topografia do terreno apresenta uma acentuada pendente de este para oeste, com um
desnivel aproximado de 11,90m para uma distancia de 124,55m (cerca de 7% de pendente),
facto que em alguns casos impde uma forte condicionante a implantacdo dos lotes.
Encontra-se prevista a construgdo de um novo arruamento de acesso aos lotes, através da
pavimentacdao da estrada e da construcao dos lancis, uma faixa de estacionamento e de
passeios.

Ao longo dos passeios pretende-se a plantacao de arvores de arruamento, em caldeiras, em
todo o contorno da rua.

Foi também considerada a construcdo de infraestrutura da area a lotear, a partir das redes
envolventes existentes. Prevendo-se a execucao de nova instalacdo ao longo da rua e passeio

a construir.

3.1. tipo de edificacao
As edificagdes previstas correspondem a tipologia de moradia unifamiliar isolada. De acordo

com o definido no artigo 5° do regulamento do PDM, deverdo atender as condigGes topograficas
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existentes, harmonizando-se com a envolvente edificada mais préxima, nomeadamente em
termos de caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas (recuo, altura da fachada, volumetria,
ocupacao do lote, etc.).

Neste sentido, foi definida uma area de implantacdo possivel, tendo em conta os indices
maximos previstos no quadro 8 do regulamento do PDM para o tipo de espaco em causa, bem
como os afastamentos minimos pretendidos aos limites de cada lote (5,00m a frente e laterais
e 5,00m ao tardoz).

De acordo com o quadro de areas apresentado abaixo, as moradias deverdo apresentar uma
altura maxima correspondente a 2 pisos acima da cota de soleira, com a possibilidade de
constituicdo de cave, desde que a implantagdo do edificio e a topografia do lote o permita e

justifique.

3.2. quadro de areas
As areas a considerar na presente operacdo de loteamento sdo as constantes no quadro
seguinte, sendo considerada, como area do terreno a afetar a operacgdo de loteamento, apds a

operacdo de emparcelamento, a area de 14 680,00m2,

Identificagdo de lote Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 total
Area do lote (m?) 770,00 770,00 770,00 770,00 991,68 4071,68
Area de implantagdo 300,00 300,00 300,00 300,00 456,38 1656,38
maxima (m?)
Area de construgdo 600,00 600,00 600,00 600,00 793,34 3193,34
maxima (m?)
Nro de pisos acima da 2 2 2 2 2
cota de soleira
Nro de pisos abaixo da 1 1 1 1 1
cota de soleira
(facultativo)
Area do terreno (m?2) 14 680,00
Area a lotear (m?) 9 667,08
Parcela sobrante (m?) 5002,92
Area de espacos 1584,21
verdes (m?)
Area de arruamentos 1 086,78
(m?)
Area de passeios (m?) 1901,15
Area de 179,59
estacionamentos (m?)
Nro de lugares de 13 lug.
estacionamento
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Quadro de areas;

3.3. descricao predial dos lotes
3.3.1. lote com emparcelamento:
- Area total do terreno: 14 680,00m2;

3.3.2. futura, com loteamento:
Parcela sobrante
- Area: 5 002,92m2;

Lote 1
- Area do lote: 770,00m2;
- Area de implantagdo méxima: 300,00m2;

- Area bruta de construgao maxima: 600,00m2;

Lote 2
- Area do lote: 770,00m2;
- Area de implantagdo méxima: 300,00m2;

- Area bruta de construgao maxima: 600,00m2;

Lote 3
- Area do lote: 770,00m2;
- Area de implantagdo méxima: 300,00m2;

- Area bruta de construgao maxima: 600,00m2;

Lote 4
- Area do lote: 770,00m2;
- Area de implantagdo méxima: 300,00m2;

- Area bruta de construcdo maxima: 600,00m2;

Lote 5
- Area do lote: 991,68m2;
- Area de implantagdo méxima: 456,38m2;

- Area bruta de construgao maxima: 793,34m2;
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4. disposicoes técnicas e legais

A concecdo arquitetdnica e insercao urbanistica das moradias, anexos, muros e demais
edificacdes a considerar para cada lote devera respeitar o disposto no Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificacdo de Vila Velha de Rddao, no Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila Velha de Rédao, no Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-
Lei n° 38382, de 7 de agosto de 1951, com as sucessivas alteracdes e no Regime Juridico da
Urbanizacgao e Edificacdo (RJUE), publicado pelo Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro,
com as sucessivas alteracdes, bem como demais legislacdo aplicavel.

Atendendo ao desnivel existente, e prevendo-se como necessaria a construcao de muros de
suporte entre os lotes e no seu interior, pretende-se que os projetos das novas edificagdes
integrem, tanto quanto possivel, solugdes que permitam minimizar a construgao desses muros
no interior de cada lote, respeitando sempre a possibilidade do melhor aproveitamento da area
disponivel tanto do lote em estudo, como dos lotes confinantes.

Por esse motivo, cada projeto de edificagdo de moradias e muros devera ser harmonizado com
os interesses dos proprietarios dos lotes confinantes, sendo condicdo para a sua aprovacao a
existéncia de uma manifestacdo expressa e comprovada da sua aceitacao por parte dos
mesmos.

A proposta de loteamento elaborada respeita as disposicoes do Regime Juridico da Urbanizacao
e Edificacdo (RJUE), bem como do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao.

Nos termos do n® 5 do artigo 7° do RJUE, a presente operacao de loteamento deve ser
submetida a discussdo publica, nos termos estabelecidos no regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial, com as necessarias adaptagdes, com excecao dos periodos de andncio e

de duragdo da discussao publica, que sdo, respetivamente, de 8 e de 15 dias.

Matosinhos, 27 de dezembro de 2018
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