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1 INTRODUCAO

O presente documento constitui 0 Relatorio do Estado do Ordenamento do Territorio (REOT) de

avaliacdo da 12 Reviséo do Plano Diretor MunicipdlitieVelha de R6dao

A elaboracdo do REOT decorre da exigéncia expressa no art.° 77° do RIJIGT, refordadarptlo
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificacdo do solo, bem como as categorias de qualificagdo do solo rastico e Déawordo

com o previsto no n.° 5 do art.? 189° d@° do Regime dosistrumentos de Gestdo Territori@®JIGT),
aprovado pelo Decrethei n.° 80/2015, de 14 de maio, o REOT foi submetido a um periodo de
Discussao Publica, determinado pela publicacdo do Aviso n.° 17694/2019, de 7 de novembro em Diario
da Republicaque deorreu durante 30 dias Uteis, apds o 5° dia util a seguir a publicacdo do aviso.

Durante este periodo nao foram apresentadas sugestdes ou observacbes ao REOT

A 12 Revisado do Plano Diretor Municipal de Vila VelhRai#&oencontrase em vigor deste 2015, no
seguimento da publicacdo do Aviso n.° 13372/2015, de 16 de novembro, publicado no Diario da
Republica, Il Série, n.° 224, em data posterior a publicagdo do Novo Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Dedret01.°80/2015, de 14 de maio. Contudo foi

aprovado ao abrigo do regime transitério previsto no art.° 197° do RJIGT.

Decorridos 4 anos apo6s a publicacédo da 12 Revisdo do PDM de Vila \Rfitiida Camara Municipal

tem anecessidade da elaborar o REOT, confoestabelecido no n.° 3 do art.° 189° do RJIG, "

ONYF NI VYdzyAOALIF t oX0 StFo2N} RS ljdzZ 6N SY |[jdz N2
do territério, a submeter, respetivamente, a apreciacéo da assembleia muhiocipalal deveraduzir

2 balanco de execugéo dos planos territoriais objeto de avaliagdo, bem como os niveis de coordenagéo
interna e externa obtidos, fundamentando uma eventual necessidade de kevdsaa 2 NJ 2 dzi N2 € | F
6 do mesmo artigo estabelece que a nédo efaigdo do REOT nos prazos indicados impossibilita a

Camara Municipal de rever os seus planos municipais de ordenamento do territério (PMOT).

Nos termos da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, aprovda pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, os planos territoriais devem definir
parametros e indicadores que permitam monitorizar a respetiva estratégia, objetivos e resultados da
sua execucado, que irdo servir de base a elaboracdo dos respetivos relatéreoededo, que

fundamenta a necessidade da alteragéo, revisdo ou revogacéo do Plano.

A 12 revisdo do PDM de Vila VelhaRédaondo contemph a definicdo do sistema de monitoriza¢éo
de implementagcédo do PDM, por forma a tornar visivel o desenvolvimentoaiegso de avaliagdo

desde a situacdo de partida até ao momento em que o exercicio periddico de avaliacao é realizado.

REOT de Vila Velha de Rodao 1
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Tendo por bases dados da&Camara Municipal de Vila Velha de Réd&ativos aos Ultimos ancs
considerando aefinicdo de indicadoregue permitiramquantificar os dadoslisponivéspor tematica,
foi possivelavaliar o grau de eficacia do POddsde a sua vigéncia (201&)identificareventuais
constrangimentosle aplicabilidade do PDMue podemser ultrapassados no ambito de yprocesso

de alteracdo ou revisao do Plano.

2 CONTEUD®IATERIAL DO PDM DE VILA VELHRAIFAO

De acordo com o art.° 97° do RJIGT, o plano diretor municipal é constituido e acompanhado por um
conjunto de elementos identificados no diploma. Analisandomteudo da 1¥evisdo do PDM d¥ila

Velha de Rédgaoncluiseda resposta ao estabelecido na legislagdo em vigor para os PDM

Al2revisédo do PDM de Vila VelhaRliédaocapresentaa organizacdapresentada no quadro seguinte.

Quadrol: Organizacdo do PDM de Vila VelhaRédao
PEGCAS ESCRITAS PEGAS DESENHADAS

01 — Planta de Enquadramento Regional {1: 350 000}

02 - Planos, Compromissos e Intengfes (1:25 000)

03 — Analise Biofisica — Declives (1: 25 000)

04 — Analise Biofisica - Valores Naturais (1: 25 000)

05 - SituacAo Existente — Uso e ocupacédo do Solo (1: 25 000)

06 — Valores Culturais (1:25 000)

07 — Rede Viaria - Estrutura e Hierarquizagio Actuais (1: 25 000)

08 — Rede Viaria — Inventario Fisico (1: 25 000)

09 — Equipamentos Colectivos (1:25 000)

10 — Riscos Naturais e Tecnoldgicos (1:25 000)

11 — Infraestruturas Urbanas - Redeg de Abastecimento de Agua,
de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais (1: 25 000)

VOLUMES

VOLUME I - Relatorio de Caracterizacéo e Diagnostico

- Relatorio de Proposta
- Programa de Execucio e Plano de
Finaciamento

VOLUME 1

- Relatorio de Compromissos Urbanisticos
(capitulo 5.4 do presente relatdrio)

- Relatorio Ambiental

- Mapa de Ruido

- Carta Educativa

- Relatorio com a Ponderagio da Disc. Plblica

01 - Estrutura Ecolégica Municipal (1:25 000)
02 - Rede Viana - Hierarquizagio Funcional Proposta {1:25 000)
03 - Infraestruturas Urbanas (1:25 000)

VOLUME 1l

- Regulamento

1.1 - Planta de Ordenamento - Classificagio e qualificacio do solo
(1:25 000)

1.2 - Planta de Ordenamento — Zonamento acustico (1:25000)

2.1 - Planta de Condicionantes — RAN e Obras de aproveitamento
hidroagricola (1:25000)

2.2 - Planta de Condicionantes — REN (1:25 000)

2.3- Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos
por incéndios (1:25 000)

2 4- Planta de Condicionantes — Risco de incéndio - Perigosidade
alta e muito alta (1:25 000)

2.5 - Planta de Condicionantes — Outras serviddes e condicionantes
(1:25 000)

Fonte: Plano Diretor Municipal de Vila Velha de R6d@DNIVVR

REOT de Vila Velha de R6dao
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3 METODOLOGIA

Com a entrada em vigor da 12 revisdo do PDWile Velha de R6ddm 2015, que vigora durante

um periodo de 10 anos, o REOT permite avaliar o nivel de eficacia atual do Plano, num periodo
intermédio da sua vigéncia, incorporando a analise das dindmicas que influenciam as condi¢des
ambientais e de sustentabilidade do tiédrio, com o intuito de apoiar os processos de concec¢éo e

decisédo de politicas e medidas de intervengéo nos diversos dominios.

O REOT consubstancia o resultado final da aplicacdo do sistema de avaliacdo delineado, demonstrando
0 grau de execuc¢éao dos ohijms e da concretizacdo das a¢des propostas no PDM em vigor, traduzindo

o balanco da execucao do PDM de Vila Velha de Rédéo, em 2019.

Para cada area tematica, procedsel ao levantamento e andlise de um conjunto de informacéo
necessaria, que permitiram gutificar o ponto de situacao atual, evolucéo e tendéncias da estratégia

e objetivos delineados para o territério municipal.

De modo a organizar as matérias, opripor individualizar as teméticas de acordo com a estrutura

do Relatério da Proposta da févisdo do PDM de Vila Velha de Rédao, designadamente:

1. Estratégia de Desenvolvimento Locéndo em consideragdo a estratégia definida para o
concelho, verificese se 0s objetivos e agfes estdo a ser atingidos, em articulagdo com a
avaliacdo do grau dexecucdo das propostas inscritas no Programa de Execucédo e Plano de
Financiamento;

2. Condicionantes Legaigdentificamse as condicionantes e 0s constrangimentos na gestdo do
territério;

3. Sistema Urbanogquantificamse as intervenc¢des/ licenciamentos ocorsdiurante a vigéncia
do Plano, para fun¢des néo residenciais, no sentido de validar a hierarquia estabelecida;

4. Classificacao e Qualificacdo do solmm base nos elementos do Plano, é feita a analise do
grau de implementacao da Classificacao e Qualificagd8olo Urbano e do Solo Rustico,
tendo por base a existéncia de compromissos urbanistico e as categorias e subcategorias de
espaco identificadas na Planta de Ordenamento e no regulamento do Plano. Rsecaeitela
a analise dos objetivos e parametros amlsticos e do nivel de ocupagédo dos perimetros
urbanos existentes;

5. Estrutura Ecolégica Municipalé verificada como a EEM se encontra salvaguardada no
territério concelhio através do normativo em vigor;

6. Valores Culturaisé avaliado o nivel de execucaoahdratégia patrimonial e das intervencdes

previstas;

REQOT de Vila Velha de R6dao 3
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7. Rede Viaria e Transportesverificase se as intervencdes previstas no Plano tém sido
executadas, de acordo com o planeamento estabelecido;

8. Areas de Risco ao Uso do Sol@rificase se as medidas defias para a salvaguarda dos
riscos existentes permitem garantir a salvaguarda e seguranca de pessoas e bens;

9. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdprocedese a analise do grau de
concretizacao das diversas UOPG definidas pelo Plano;

10. Propostas Setadais:

A Quadro Demogréafico Prospetive&o analisadas as projecdes demogréficas inscritas no PDM
e verificado se estéo alinhadas com os dados estatisticos mais recentes;

A Habitag#o verificase o grau de implementacéo dos objetivos definidosaspetiva proposta
setorial;

A Equipamentos Coletivasséo avaliadas as propostas previstas no que se refere ao grau de
execucao, desde a vigéncia do Plano;

A Turisma é verificado o ponto de situacéo das interven¢ées em curso ou previstas, assim como
sdo andbados os dados estatisticos disponiveis em termos de dindmica de oferta e procura do
setor;

A Infraestruturas Urbanasverificase seas intervengepropostasao nivel do abastecimento
de dguasaneamentade aguas residuais, residuos, e fpgiam implemenadas.

11. Programa de Execucéo e Plano de Financiamegt@valiado o grau de cumprimento das

diversas acdes e projetos previstos.

De seguida, apresentse, por tematica, o levantamento, andlise e ponto de situacdo das propostas e
normativo do PDM de Vila Velha de R6dao, que no conjunto permitem avaliar e perceber o nivel de
execucdo do Plano para o periodo em andlise (2015 a 20d@&h&icar as situacdes que carecem de
correcdo no dmbito de um processo de alteragdo ou revisdo do Plano, sendo certo, que o PDM tem
gue ser forcosamente alterado pela necessidade de se conformar com o RJIGT, para eliminar a
categoria de espaco dos solosbanizaveis, bem como para transpor as normas do Plano de
Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional (POPBpigpvado pelaResolucdo de
Conselho de Ministros n276/2008 de 24 de novembro, alterada pdRCMn.° 67/2013 de 28 de
outubro, e laRCMn.° 19/2014, de 10 de marcdda ainda a oportunidadée considerar desde jaa
integragdo das normas do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Q@detior,
recentemente publicado (Portaria n.° 55/2019, de 11 de fevereiro, alterado getdaracdo de

retificagdo n.° 17/2019, de 12 de abril).
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4 ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO LOCAL

A estratégia de desenvolvimento locéEDL)do municipio de Vila Velha dRodao assentou

estruturalmente num objetivo central (visdo), ao qual corresponderam DosiiBstratégicos de

Intervencao (DEI), Eixos Estratégicos (El) e Objetivos Estratégicos (OE).

Dessa estratégia, cujo horizonte temporalidglementacdodecorre até 2025, foram selecionados,

no ambito da revisdo do PDM, os dominios relacionados com:

A

a denografia, atendendo a diminuta dimensdo humana e as dificuldades em contrariar o
envelhecimento do despovoamento;

a economia, sobretudo a partir do potencial dos recursos turisticos e de produtos regionais, a
explorar de forma mais aprofundada e estruturada industria, destacandse hoje como o
maior polo industrial do distrito, com base na fileira do papeas também de outros recursos
enddgenos, nomeadamente o potencial agricola, florestal e cinegético;

a sociedade, ja que é fundamental estimularp@iar as organizacdes civis ligadas a cultura,
recreio, desport@mu apoio social;

a inovagéo, ja que o dominio tecnoldgico, ambiental e das energias alternativas constituem
uma clara urgéncia a ser incluida em qualquer estratégia territorial gaiser dar um salto
gualitativo e diferenciador face a outros espacos;

o0 ambiente, no sentido inequivoco da promogdo de uma gestdo ambiental sustentavel dos
recursos naturais existentes;

as relacfes regionais, na perspetiva da sua importancia na alavamcigdesenvolvimento

concelhio, através do aproveitamento das sinergias geradas entre 0s varios territorios.

A estruturacdo da Estratégia de Desenvolvimento Local orgas&ewm torno de 4 niveis, a saber:

> > >

Viséo;

3 Dominios Estratégicos de Intervencaol{DE
5 Eixos Estratégicos (El);

27 Objetivos Estratégicos (OE).

A discriminacdo da estruturacdo da Estratégia de Desenvolvimento Local, ersndé@roduzida no

quadro seguinte.

1 Atendendo a estratégia de promocéo da fixagdo de unidades com dimens&o econémica e potencial emprega@iordéo8 WOME destiizadas a

atividades econémicas, representando a afetagdo de uma area territorial significativa para este uso
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VISAO

DEI

OE

Qualificar a trajetdria de desenvolvimento do concelho #da Velha de Rédao, melhorando a sua qualidade de vida e a coesédo social e promovendo o refor¢o da sua base de sustaméagéiose

UM CONCELHO COM IDENTIDADE E HISTORIA

QULTURAPATRIMONIO HURISMO

Implementar estratégias de valorizagéo e promogaao
concelho, tendo por base o seu patrimonio e a ¢
cultura, melhorando a atratividade turistica e
desenvolvendo estruturas e servicos de apoio ¢

qualidade.

- Aumentar a capacidade de dinamizacdo dt
equipamentos e estruturas culturais e turistice
garantindo uma divulgacdo eficaz e atualizada !
acoes a concretizar nestes dominios.

- Promover a preservagao e qualificagdo do patrimé
monumental e arqueoldgico em geral

- Desenvolver projetos de intervengdo com viste
futura criacdo de uma area de protecéo, reabilitaca
valorizacdo especificamente direcionada para
patriménio natural, cultural e histdrico do vale do Te
com especial relevo para os valores arquemog
presentes

- Desenvolver acdes e projetos de valorizagéac
divulgacdo da identidade cultural e etnografica
concelho;

- Estabelecer parcerias com vista ao desenvolvime
de projetos de relevante interesse cientifico
patrimonial;

- Incrementar/ncentivar o investimento publico «
privado que propicie o aumento da oferta e ¢

qualidade do alojamento e da dinamizag&o turistica

AMBIENTE PROTEGAQVIL

Qualificar e valorizar o ambiente, promovendo
gestao sustentavel dos recursos naturais do conce
a protecdo da diversidade paisagistica e biofisica
minimizagdo démpactes associados a fatores de ris

e de poluicéo

- Promover a valorizagdo e diversidade ambiental
concelho;

- Concretizar a criagdo do Parque Natural Regiona
Almour&o, em conjunto com a CM de Proesegisova;

- Aumentar a eficacia e a eficiéncia do sistema
recolha de residuos, do tratamento de efluent
domésticos e da gestdo do consumo de agua potan
- Criar medidas de protecdo aos ecossistemas
maior valor biofisico e cultural;

- Estabelecer critérios de organizacéo e utilizagao
espaco rural com vista a garantir a preservacao

valores naturais e patrimoniais existentes;

- Garantir a atualiacéo e a adequada implementagé

do PMDFCI e do PME.

UM CONCELHO ONDE SABE BEM VIVER

URBANISMO

Investir na requalificagdo urbanistica e |
regeneracao habitacional, dando relevancia ¢

nucleos antigos e sedes de freguesia.

- Requallificar os ndcleos antigos nas sedes d.
freguesias;

- Promover a criacdo de novos espag
habitacionais, especialmente em zonas ct
maior potencial ou procura;

- Investir na criacao e requitiacdo de espaco:
publicos urbanos;

- Promover a eficiéncia energética em edificio
iluminag&o publica e decorativa;

- Estimular a reabilitagdo/regeneracdo
imoveis devolutos ou degradados, cm vista a
reutilizacéo;

- Reforgar a centralidade ualma da zona dc
Enxarriqgue, na sede do concelho, através
criagdo de novos espagos publicos e edifica

com fungdes de habitagdo, comércio e servigc

Fonte:PDMVVR/ Terriord

DESPORTARECREIO EAZER

Criacao/valorizacéo de espacos e dinamizagao de
iniciativas desportivasle recreio e de lazer, que
promovam o berrestar e qualidade de vida dos
municipes e o0 apoio a estrutura turistica, em parcei

com outras instituicdes e empresas

- Fomentar a utilizacdo dos espacos desportivos,
envolvendo as vertentes de formagéo, de competic
e de manutencao;

- Motivar o desenvolvimento de atividades de recre
e lazer, envolvendo programas ocupacionais de
tempos livres;

- Criar novas zonas de recreio e lazer, tirando parti
das potencialidades existentes, especialmente
relacionadas com os ao's de agua;

Incrementar e disciplinar a pratica de caca e pesca:
desportivas, tirando partido do potencial cinegético

piscicola existente.

UM CONCELHO COM FUTURO

DESENVOLVIMENEZONOMICO

Apoiar a diversificacdo, modernizacéo, qualificagé
e promocao das empresas concelhias e duss
produtos e servigos, numa cultura de
empreendedorismo, e, em simultaneo, contribuir
para a criagdo de condi¢c8es atrativas de fixagao (
novos investimentos, huma perspetiva de
desenvolvimento sustentavel do concelho.

- Aumentar a capacidade de oferta de solo
urbanizavel com fins industriais, com o intuito de
permitir acolher unidades empresariais de
média/grande dimenséo;

- Incentivar/motivar o incremento de investimenta
de caracter diferenciador;

- Implementar um sistema de incentivos e apoio ¢
tecido empresarial concelhio, nomeadamente no
ambito da divulgagéo e promocao geodutos,
eficiéncia energética e gestao de efluentes
industriais;

-Contribuir para a valorizagéo e qualificagédo da
populagéo, em interligagdo com estruturas
empresariais e de ensino;

- Promover a empregabilidade aos residentes no
concelho e a criagéo dmndi¢Bes atrativas para o
aumento e fixacao de populacéo ativa;

- Estimular e incrementar o associativismo
empresarial, principalmente ligado ao setor agricc
e agroindustrial, motivando a melhor rentabilizacé

dos produtos e recursos enddgenos.
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Considerando o horizonte temporal da Estratégia de Desenvolvimento Local (2025), importa neste
ponto, proceder a uma avaliacdo intercalar do grau de execucdo desta, tendo por base, a afericdo da
implementacdo das acdes que foram elencadas para a operacionalizacdo dos objetivos estratégicos

definidos em sede da mesma.

Assim, e em articulacdo com a avaliacdo do Programa de Execucédo e Plano de Financiamento, dado
gue algumas ac¢des também tém |& tradugioporta perceber, no contexto das a¢des enunciadas no

ponto de operacionalizacdo da EDL, qual o seu estado de execucao.

O grau de realizacdo mede o ponto de situacdo de cada uma das atjfieando, para o efeitoa

seguinte escala:

- Concluida: Acdo prevista na EDL que se encontra finalizada
- Parcialmente concluida: Acao prevista na EDL foi parcialmente finalizada
- Em curso: Acdo prevista na EDL estd em execugao

- N&o iniciada: Acéo prevista na EDL néo foi ainda iniciada

Quadro2: Quadro operacional da ERlgrau de execugao em 2019.

Medida/A¢ao/Projeto Grau de Execugé# Observacdes
Eixo Estratégico & Cultura, Patriménio e Turismo

Dinamizacé&o de rotas tematicas e criacdo de itiaisrarios turisticos N&o iniciada

Criagdo de percursos de BTT Em curso

Implementagao de praias fluviais no Ribeiro do Cobréo e na albufeira da Coutada Em curso

Criagdo de uma Escola Internacional de Arqueologia N&o iniciada

Reconversédo dantiga Escola de Perais numa unidade de alojamento Concluida

Promocéo de projetos que valorizem a identidade cultural Em curso Acéo Ciclica

Eixo Estratégico 2 Ambiente e Protecao Civil

Classificagdo das Portas de Almour&o como Area Protegida Naoiniciada
Desenvolvimento de planos de controlo e gestdo de consumo de agua em todas as N&o iniciada
povoacoes

Acbes de monitorizagédo da qualidade da agua e dos ecossistemas ribeirinhos nos Em curso
principais cursos de agua

Implementacéo de urprograma de controlo de efluentes e emissdes atmosféricas N&o iniciada
Projetos de eficiéncia energética nos edificios publicos N&o iniciada

Eixo Estratégico 3Urbanismo

Acoes de requalificacéo urbanistica Em curso
Projetos de eficiéncianergética no espaco publico Em curso
Agquisicéo de terrenos para loteamentos habitacionais Em curso

Eixo Estratégico 4 Desporto, Recreio e Lazer

Parque Ambiental do Tejo/Enxarrique Parcialmente
concluida
Requalificagdo do Campo de Feiras Naoiniciada

Eixo Estratégico § Desenvolvimento Econémico

Disponibilizagéo de areas de acolhimento de atividades econémicas N&o iniciada

Acbes de apoio ao desenvolvimento e empreendedorismo Em curso

Fonte:PDMVVRCMVVR
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Em tracos gerais, verifies®e que do conjunto de medidas/ac¢des inscritas para a operacionalizacéo da
EDL, cerca de 47% ainda néo iniciou a sua execuc¢ao e 41,2% ja esta em curso. Em termos de acdes
parcialmente concluidas e/ou concluidastasdetém a mesma representatividade, ou seja¥%gcada

uma

Por eixo estratégico, verifiese que o eixo estratégico @Urbanismo, € o Unico que se encontra
totalmente em execucéo, sendo o eixo estratégicodbiente e Protecao Civil, 0 que apresenta uma

taxa mais baja de execugdo, num contexto em que apenas uma agao esta em curso, no conjunto das

cinco previstas.

Gréficol: Grau de execugdo da EDL em 2019

5

= Acdo ndoiniciada = Acdo em curso = Agdo parcialmente concluida = Acdo conduida

Fonte: CMVVR/Terriord

Gréfico2: Execugéo da EDL por Eixo Estratégico em 2019.

10 Laz

Fonte: CMVVR/Terriord

Naturalmente, a leitura da real implementacdo da EDL, assente apenas numa afericdo do grau de
execucao das acbes que concorrem para a prossecucao dos obgstiraiggicos definidos, sera algo
redutora, na medida em que existem conjunto de outras iniciativas que concorrem para a

prossecucdo dos mesmos.
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Contudo, é uma referéncia a considerar, que devera ter uma leitura integrada quer com a execucgao
das proposas setoriais previstas no ambito da revisdo do PDM, bem como do proprio programa de

execucao e plano de financiamento previstos, que serdo apresentados no ultimo ponto deste relatério.

Nesse sentido, quando se promove essa leitura integrada vesdicaeum dos pilares prioritarios de
investimento no concelho de Vila Velha de R6dao-senfocado no desenvolvimento econémico local,
ondesobressaenmaturalmente ossetoresdo turismoe da industriae na tentativa de criar condicées
favoraveis a fixacao deopulacdo jovem no concelho, pelos investimentos que tém sido feitos, bem

como nos apoios disponibilizadoneste ambito

5 CONDICIONANTES LEGAIS

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas para o concéliia de
Velha de Réddo sdo as doQuadro 3, algumas destas sem representatividade na Planta de

Condicionantes.

Quadro3: Serviddes administrativas restricdes de utilidade publica

RECURSOS NATURAIS
Recursos Hidricos
_ Dominotigrico
Albufeiras de Aguas Publicas
Recursos Geologicos
Contratos prospecdo e pesquisa
Recursos Agricolas e Florestais
__Reserva Agricola Nacional (RAN) )
Obras de Aproveitamento Hidroagricola
| Olweira
Sobreiro e Azinheira
_. _“[.).efes_én da F\or_esut_a“ can!ra“ I_;lcéndi_c.).s_“ . B
Faixas de Gestéo de Combustivel
) P“u;mameﬁﬁ.)s Florééﬁis pe;c“nr.r\dos“p“nr. \ncéﬁa\r;s
Pengosideds de Incéndio Ala e Muto Ae
Postos de vigia
Reoursos Ecolbgieos.
Reserva Ecologica Nacional (REN)
Areas Protegidas
Rede Natura 2000
PATRIMONIO CULTURAL
Patriménio Classificado e em vias de classificacdo
INFRAESTRUTURAS
Rede Elécfrica
Gasodutos
Rede Rédb\;iéna“hi.éémnai e Estrada; heg\on:aié )
Estradas Desclassificadas
Estradas e Caminhos Municipais
Rede Ferrovidria
Marcos Geodésicos
Atividades Perigoses
Estabelecimentos com Substéncias Perigosas

Fonte:PDMVVR

No quadro apresentage a identificacdo de cadaondicionanteexistente,com a quantificacdo do
namero de processos de licenciamentpuando tenhan existido, com incidénciaas areas sujeitas a
imposicao legl, identificando o respetivo ponto de situacéo (aprovado, rejeitado ou em apreciacdo),

bem comoquestdes especifas no contexto da condicionante em presenca

REQOT de Vila Velha de R6dao 9



TERRIORD

Quadro4: Condicionantes legais / ponto de situagéo

N.° de processos (20152019)

Identificagéo Em Observacgdes
Aprovados Rejeitados o
apreciagad
Recursosidricos
(leitos e margens das dguas ndo navegaveis nem
flutuaveis (10m), navegaveis e flutuaveis (30m) e N&o existem processos requeridos a CM
albufeiras de Alvito, Fratel e Pracana e albufeira de
Monte Fidalgo/ Cedilho)
Recursogeoldgicos
(os Contrato de Prospecéo e Pesquisa ndo se N&o existem processos requeridos a CM
encontram representados na PC)
Reserva Agricola Nacional (RAN) N&o existenprocessos requeridos a CM
Aproveltar_ngnto Hidroagricola do Acafal e da Coutg N0 existem processos requeridos & CM
dos Tamujais
Oliveira/ Sobreiro e Azinheira/ Azevinho N&o existem processos requeridos a CM
Povoamentos Florestai®ercorridos por Incéndios N&o existem processos requeridos a CM
Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta N&o existiram processos requeridos a CM
lAguardase a apresentacdo de um pedido
reconstrucdo de um imével em ruina, (antigo l:
com uso misto indUstria e habitacéo), localiza
Reserva Ecolégica Nacional (REN) 1 numa margem do ribeiro do Cobréo, em Fo:

Cobréo, com fim habitacional. A pretenséo fc
apresentada informalmente e avaliados
procedimentos necessiés a garantir a viabilidas
do projeto, nos termos legais aplicaveis.

Areas ProtegidasParque Natural do Tejo Internacio

N&o existem processos requeridos a CM

Rede Natura 2000ZPE Tejo Internacional, Erges e
Ponsul (PTZPE0042)

N&aoexistem processos requeridos a CM

Imoveis Classificados e em Vias de Classificagéo

h O2 NNB dz dzY' |
R c21 R2

AYGSNIBSY e
9 -yDéctetd NA2H/ASDR

3 1IP; 1 1IM, 1 em vias de classificacdo ! S?”e’ n. 163’. (.ie 17 dgiho), por |n|C|at|ya d
Camara Municipal ¢ Obra de valorizagé
paisagistica

Rede Elétrica (linhas elétricas de média, altaugto ~ . . . .

~ N&o existem registos de intervengéo ou alterag
alta tensao)

Gasoduto 1° escaldo Portalegr&uarda e gasoduto IC_)cor[eu a instalagao (_ie um f“"‘".‘la ! prart!?ular, '

20 escalio (Celtejo e da AMS) 1 igagéo a uma nova unidade fabril (Plastificador
Ro6dao, instalada na UOPG1)

Rede Rodoviaria Nacional (IP2/IP6/A23, IP2, IC8, H N&ao existem registos de intervengdo oueadtcao

(km 45,320 a km 51,260) para além de beneficiagdes pontuais.

Estradas Regionai€R18 Nao ex!stem reglstc_Js_ de: |nterven(;e_ao ou altera
para além de beneficiagdes pontuais.

Estradas desclassificadaSN3, EN33, EN18, EN18

10, EN241 (km 40,435 a d4,984;e km 44,984 a km N&ao existem registos de intervengdo ou altera

45,157), EN355 (entre EN18 e Perais) e EN356b para além de beneficiagbes pontuais.

jurisdicéo das Estradas de Portugal

Estradas e caminhos municipais

Integram aEM315, EM18 (na zona urbana de Vila N&o existem registos de intervencéo ou altera

Velha de R6d&0), EM241 (a sul do IP2/A23), EM35 para alem de beneficiagdes pontuais.

(entre Perais e Montes Fidalgo), e s restantes vias.

Ocorreu uma intervencdo de estabilizagéo

Rede FerroviariaLinha c Beira Baixa 1 taludes ao longo da linha (em fase de conclu:
por iniciativa das Infraestruturas de Portugal

Marcos geodésicos N&o existm processos requeridos a CM
ALicenciamento de construgdo de novos edificic

Estabelecimentos cosubstancias perigosaSEVES( 4 lavagem e crivagem de pasta (Proc. N° 1/g,

estabelecimento industrial da Celtejo

aguarda requerimento de emissdo do alvaré
licenca;

10
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N.° de processos (20152019)

Identificagéo Em Observacdes
Aprovados Rejeitados o
apreciacad

ALicenciamento de ETARI (Proc. N° 11/ ®ore
em fase de conclusdo, aguarda emissac
autorizacao de ulizacao;

AlLicenciamento da construcdo da caldeira
recuperacgado, elétrico da caldeira e da turbir
vapor (Proc. n° 20/16) obra com alvara c
construcao valido até 09/07/2019;

AlLicenciamento de remodelag&o de terrenos |
construgdo da ETARI (Prog19/16) ¢ Concluida

TOTAL 7 0 1

Fonte:PDMVVR/ CMVVR

Nos ultimos anos, quantifiese um total deB intervencdes com incidéncia em condicionantes legais,
dos quais apenas 4 resultaram de intervencgdes particulares relacionadas com a unidade industrial da
Celtejo, classificada como industria SEVES® restantes de entidades publicas, de ambito murlicipa
e dos servigos centrais, onde se inclui a introdugédo de melhorias nos servigos existentes (valorizagcéo
do patriménio, construcao de ramal do gasoduto e estabilizacdo de taludes da linha Férrea da Linha

da Beira Baixa.

Verificase que ao longo destes dtos anos ndo surgiram muitos pedidasvados sobrepostos a
servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica, atendendo que atualmente toda a
informagéo é publica e se encontra disponibilizada para consulta orAis&m, através desta
ferramenta de consulta ou de um atendimento personalizado nos servi¢os, os interessados séo
informados dos conflitos existentes ayue obrigam a procedimentos cujo teor e complexidade

desencorajam desde logo a iniciativa privada.

6 SISTEMA URBANO

O sistema urbande Vila Velha de R6dade cariz rural e com fun¢des, predominantemente, de apoio
ks necessidades bésicas e dequra e bens e servicos de daradiario e, nalguns casos, ocasiorgl,
marcado por trés aspetos fundamentais que podem ser considerados causa e consequéncia do seu

nivel de desenvolvimento, nomeadamente:

A a reduzida dimens&o demogréfica do centro urbano de Vila VellRodéoe consguente

débil desenvolvimento funcional;

A aproximidade e as condi¢ces de acessibilidade que favorecem a deslocacéo e dependéncia do

centro urbano de Castelo Branco, para procura de bens e servicos de nivel superior, em
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detrimento da procura de bens e segos no préprio concelho. De salientar, no contexto

geografico concelhio, a proximidade de Fratel e Sarnad&bdéot A23 e ao IP2;

A inexisténcia de um centro civico, ponto de encontro e concentracdo de atividades comerciais

e de servicos, gerador de dindmicas urbanas e sociais.

A distribuicdo espacial dos varios centros revela uma estrutura territorial relativamente equilibrada,
pautada pela localizac&o central/sul, da sede concelhia, complementada pelas trés sedes de freguesia,
cada uma delaposicionada estrategicamente ame (Sarnadas d®ddag, a Poente (Fratel) e a

nascente (Perais), com distancias fisicas muito amacas (ente os 13 e os 16km).

O sistema urbanproposto$constituido por quatro niveis hierarquicos, os quais, dando continuidade

t tipificagdo definida no ambito do PROTC, s&o assim designados:
A Centro Complementar PrincipaVila Velha d&Rddao
A Centro Commmentar de 2 Nivelc Fratel, Sarnadas deodaoe Perais;

A Centro Complementar de®Nivel ¢ AlfrfNida, Amarelos, Cebolais de Baixo, Foz do ridobr

Serrasqueira;
A Centro Complementar de”Nivel¢ Restantes Lugares.
As propostas para este dominio cirgirse:
A amanutencéo do sistema urbano existen

A & consolidacdo e reforco dos centros urbanos principal e ®eni2el, no sentido da
maximizag¢éo do qu§amplamente preconizado no PROTC para os territdrios rurais e de baixa

densidade, nomeadamente o seapel fundamental de suportecoesao terriorial;

A que os centros urbanos complementares, designadamente nos territérios de baixa densidade,
como $ o caso, devem promover uma oferta comercial que favore¢a o alargamento e
diversificacdo da rede de servigpsomercio itinerantes, numa logica de maior equidade no

acesso a bens e servigos

N&o sendo exequivel, no ambito desta avaliacdo, proceder a um novo levantamento funcional, e
considerando que néo existem dados populacionais recentes, desagregadospayliegnos permita

aferir os eventuais reforcos/diminuicbes da capacidade polarizadora dos atuais centros urbanos, a
andlise possivel centrese nos dados disponibilizadasque serdo tratados com maior detalhe, no

ponto seguinte, relativamente aos congpnissosurbanisticos.

Segundo estes dados, a dindmica de licenciamento esta centrada, sobretudo, na sede de concelho,

mas tambémha dinamismocomo sejam Sarnadas do Rodao, Perais e Fratel.
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Com efeito, emtermos de residénciagim-se assistido a algunmocura, principalmente ao nivel da
sede de concelho, motivada pelo acréscimo da atividade industrial (desde 2015 surgiram mais duas
novas unidades fabris de grande dimens&o) e pelos incentivos municipais a fixacdo de jovens familias,

que incidem sobretudoum auxilio no pagamento de despesas de habitacdo e educacao

Relativamente aos centros complementares de 2° nivel (restantes sedes de freguesia) vegificou
alguma procura sobretudo em Sarnadas de Rédao, eventualmente motivada pela proximidade as

principais rodovias e a sede de distrito (Castelo Branco), bem como ao mais baixo custo do solo.

Estruturalmente, apesar dascassadanformacédo estatistica disponivgue permita outras analises

consideraseque o sistema urbano definido no &mbito da revisadP@M mantérrse valido.

7 CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

A proposta de classificacdo e qualificacdo do solo para o concelho asagntasss de solo rural e

solo urbanog nassubcategorias de espaco delimitadas na Planta de Ordenamento, a escala 1: 25 000
Para além das categorias e subcategorias, a revisdo dalPDNa Velha dRbdaoconsidera na Planta

de Ordenamentoputras componentes, que impdem restricdes adicionaisregime de utilizacéo e
ocupacao e que tambémséo avaliadasio ambito do presentedocumento, nomeadamente as
seguintesEstrutura Ecoldgica Municipalalores CulturajgRede ViarigAreas de Risco ao Uso do Solo

Unidades Operativas de Planeamento e @estinfraestruturas Urbanas

De seguida procedse a avaliagdo dos compromissos em vigor, bem como a identificagdo de novos, e
das diversas categorias de espaco do solo rural e do solo urbano, onde se pretende avaliar as dindmicas

existentes e a aplicaililade das normas estabelecidas no regulamento do PDM.

7.1 COMPROMISSOIRBANISTICOS

A revisdo do PDM apresenta a informacéo relativa aos compromissos urbanisticos validos e eficazes,
ou seja, aqueles em que ja h4 atos administrativos (deliberacdo ou despaduierir direitos,
nomeadamente Pedido de Informacéo Prévia, Pedido de Licenciamento ou admissdo de comunicacao

prévia, incluindo a aprovacgéo do projeto de arquitetura ou de loteamento.

No Relatério do Plano (2015) é apresentamlanformacdo disponivelelativa as operagbes de
loteamento e as licencas emitidas para construcdo, alteracéo/ ampliacéo de edififbomacéo que

a data do PDM nao se encontrava georreferenciada.

Neste momento, passados 4 anassde aaprovacdo do PDMapresentase noQuadro5 o ponto de

situacao relativo ao nivele execucao dos compromissos urbanisticos existentes a data de aprovacao
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do PDM,incluindo a quantificacdo das intervencdes omas entre 2015 e 201%ndo por base a

dinamica urbanistica verificada no concelho de Vila Velha de R6dao.

Quadro5: Loteamentos com alvard em vigor

Intervencdes
’ L Ponto de situagao efetuadas entre .
N.° Titulo localizagédo 2015 / 2019 Observacges
2015 2019 Sim Nao
Dois dos lotes ndo sdo passiveis
construcdo, dada a implantagéo
1/88 Alvaiade uma nova via. Os restantes dois (|| Mantém-se a situacéo
L4) ndo se encontram ain
edificados
1/89 Serrasqueira Os lotes Ll. € L3 ainda ndo Mantém-se a situacéo
encontram edificados
1/90 Cebolais de Baixd N‘?r?h“m dos 9 lotes foi ain Mantém-se a situacéo
edificado.
Num dos lotes foi edificado u
2/90 AlfrNida armazém. Os restantes 2 (LL2) nag Mantém-se a situacéo
se encontra ainda edificados
Os lotes L10 e L11 fore OA lote 12 f(.)'. adqw_ndo pele
M . Camara Municipal e incorpora
reclassificados em  espago Foi no loteamento da Quinta da Tor
1/91 Vila Velha de R6dg Equipamento. Os lotes L1, L2, L3, |edificadog 1
) = i (Proc.°2/2018). Os lotes L1, L2 e
L12 ainda ndo se encontrg lote 3. . =
o ainda ndo se encontra
edificados .
edificados.
1/94 Serrasqueira Os lotes L2_ € L3 ainda ndo Mantém-se asituagao
encontram edificados
Vila Velha de Os lotes L1, L5, L6, L13, L14, L15 Foi Os lotes L1, L5, L6, L13, L14, L
1/95 L L17 ainda ndo se encontr{edificadog 1 L17 ainda ndo se encontre
Rédao edificados lote L16. edificados.
1/96 Fratel Qs Iote% L1, L2, LB4, LS, LlO eL Mantém-se a situacao.
ainda ndo se encontram edificados
1/97 Sarnadas de Rc’)déo _Ipte L5 ainda ndo se encon Mantém-se a situacao.
edificado
3/96 Sarnadas de Rc’)déos lotes L6. € L7 ainda ndo Mantém-se a situacao.
encontram edificados
4/98 Fratel Os lotes Ll. € L2 ainda ndo Mantém-se a situacao.
encontram edificados
2/98 Vila Velha de R6d3 Os lotes L1, L2, L5 L6 e L8 ainda Mantém-se a situacao.
se encontram edificados
1/2001 | Vila Velha d&kdédéo Existem 2 lotes por ocupar Mantém-se a situacao.
2/2001 (n.° Os lotes L5 e L7 ainda ndo . . .
Fratel - Mantém-se a situacéao.
processo) encontram edificados
3/2005(n.0 Os lotes L5, L6, L7, L8, L9, L10,
.| Vila Velha de R6dgL12, L13 ell4 ainda nédo ¢ Mantém-se a situacao.
processo) -
encontram edificados
Todos os
1/2014 | Vila Velha de R6d3 Ne_r?hum dos 5 lotes foi ainglotesja se 5
edificado. encontram
edificados
TOTAL 7

Fonte:PDMVVRCMVVR
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Da andlise dos compromissos existentes a data da revisdo do RDiM]uise que nos ultimos 4 anos
a dindmica foi muito fraca que apenas houve intervencdo em 3 operacOes de loteansntadas
no perimetro urbano de Vila Velha de Rodéom a construcaale 7 lotes,das 16 operacBes de

loteamento aprovados a dateod®DM em vigor

Neste capitulo identificarse também e compromissos urbanisticos que surgirapps aaprovacdo

do PDM ou seja, ap68015 como forma de avaliar a dindmica existente, pelo tpgrocedimento,

uso, descricdo e respetivo ponto de situacde acordo com a informac@a Camara Municipal, que
atualmente, ja se encontra georreferenciadeoram identificados os processos de licenciamento
privados, aprovados ou em apreciacdo, e asrirgngdes publicas previstas, em cueg entretanto

ja concluidas.

Ao longo da andlise das diversas categorias do solo rustico e utl@ma;omo do nivel de ocupacgéo
dos perimetros urbanosconforme apresentada nos subcapitulos seguintespresentase a

guantificacdo destes processaalientando o tipo de intervencao e respetivos usos

Quadro6: Quantificacdo dd\.° deProcessos de Licenciamento e das Obras Municipais, desde 2015

. Processos Licenciamento L
Fregiesia - — — Obras Municipais Total
Licenca emitida Em apreciacéo Total
Fratel 5 1 6 2 8
Perais 6 2 8 1 9
Sarnadas de R6dao 6 1 7 1 8
Vila Velha de Rédéo 42 14 56 25 81
Total 59 18 77 29 106

Fonte:CMVVR/ Terriord
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Gréfico3: quantificagdo de n.° de processos particular e publicos, desde 2015, por aglomerado e freguesia
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No total dos processos de licenciamento e obras municipais, vesdicae desde 2015urgiram um

total de 106 processos licenciados, em apreciacdo, em curso ou concluidos, distribuidos pelas quatro
freguesias do concelho. Verifise que se concentraram maioritariamente na freguesia de Vila Velha
de Rédao (76,4%) e por sua vezraspetivasede(62,3%) seguido do aglomerado de Perais e de Foz

do Cobréao, que registaram ambos 5,7% do total dos processos.

No que se refere agaocessos de licenciamenparticulares(Grafico4), concluise que73% incidem

na freguesia de Vila Velha de R6dé&o e 60% no interior do perimetro urbano de Vila Velha de R6dao
que 77% dos processos ja possuem licenca emitida valida, concentrados maioritariamente na sede
concelhia, enganto que os restantes se encontram em fase de apreciacdo por parte da Camara

Municipal.

16 REOT de Vila Velha de R6dao



“= TERRIORD

Gréfico4: N.° Processos de licenciamento desde 2015, por ponto de situacéo e freguesia
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Analisando o tipo de operagfes solicitados nestes processos, € possivel concl6®, tftalos
processos se destinaarconstrucao de novos edifici¢Graficos), seguido ds intervencéo em edificios
existentes, onde se inclui a ampliagdo, alteracdo e reconstrugdo (27,3%), e da legalizagdo de

construgdes existentes (7,8%).

Gréfico5: N.° Processos de licenciamento desde 20f6r tipo de operagdo urbanistica feeguesia
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Fonte:CMVVRTerriord

No que se refere ao destino dos processos de licenciamento de obras partic@eaésa®), 67,5%
das intervengdes destinaise a habitacéo e 18,2% a atividades econémicas, o que demonstra o grande
desenvolvimento econdmico que o concelho de Vila Velha de R6d&do tem assumido, face a presenga

de unidades indusiais de referéncia no pais, com uma grande capacidade de empregabilidade.
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Gréfico6: N.° Processos deicenciamentoParticularesdesde 2015, poutilizag&oe freguesia
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Fonte:CMVVR/ Terriord

No que se refere aoprocessos deobras publicas desde a aprovacdo do PDM (2015), conforme
apresentados no quadro em anexX@uadro75), verificase que 86% se concenirena freguesia sede

de concelho, que a maiorigisa amelhoria @ infraestruturas erede viaria (37,9%), seguidda
valorizacdo dos espacos publicos (27,6869lue se destinam a diversos fins, nomeadameate
infraestruturacéo e rede viaria (41,496 Lazerda populacdo/ valorizacdo dos espacos publicos
(24,1%), equipamentos de utilizagdo coletiva (17,290) sentido de melhorar a oferta existente,
Habitacdd13,8%), visando a supresséao de caréncias no que respeita a oferta de habitacdo no mercado
de arrendamentoe atividades econémica8,d%) através da intengc&o deonstruir um novo estaleiro
municipal. No conjunto, estas agBes tém como objetamtribuir paa a melhoria de vida da

populacdce fomentar a fixacdo de novas pessoasconcelho.

Graéfico7: N.° Processos debras publicaglesde 2015, por tipo de operacao urbanistica e freguesia
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Fonte:CMVVR/ Terriord
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Gréafico8: N.° Processos de obras publicas desde 2Q4d, utilizagdo eponto de situagdo
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Fonte: CM Vila Velha de Rédao

Entre estes destacaise as obragpublicas que foram concluidasentre 2015 e 2019, owue,

entretanto, se encontram em curs@or setor de atividade:

A Habitacio

A Reabilitacdo de 2 im6veis municipaks* fase (Vila Velha de R6dao)

A Reabilitacdo de 1 im6veis municipais? fase (Vila Velha de R6d&o)
A Equipamentosle utilizagio coletiva

A Ampliacdo da bibliotecdo agrupamento de escolg¥ila Velha de R6d4o)

A Requalificacdo das piscinas municipais de Vila Velha de R6d&o
A Lazere valorizacaale espacos publicos

A Requalificacdo de largo das festas, em Vilar do Boi (Fratel)

A Valorizagdo da Fonte da Telhada, em Pe@isa de estadia/merendas e apoio ao Percurso
Pedonal da Telhada)

A Renaturalizagéo do ribeiro do Cobr&o (constituicdo de area de recreio / praia fluvial) (foz do
Cobrao/ Vila Velha de R6dao)

>

Requalificagdo de largo das festas, em Tostdo (Vila Velha de)Rodéo

>

Requalificacdo dos espacos envolventes do Cabeco das Pesqueiras (Vila Velha de R6dao)

A Infraestruturacdo Rede vida:

A Saneamento de Aguas residuais e ETAR da povoacao da Silveira (Fratel)

A Beneficiacdo da rua do Forno, em Amarelos (Sarnadas de R6d40)

A Construcéo de nova ETAR da Foz do Cobr&o (Vila Velha de R6d40)

A Constituicio de estacionamento publico em Gavido de RodEo\(®lha de R6d&0)
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>

Instalacdo de estacdo elevatéria da Zona Industrigd@eamento de efluentes industriais de

gueijarias, com ligacdo a ETAR da Celtejo (Vila Velha de Rddao)

>

Beneficiagdo da rua da Sr® da Alagada, em Vila Velha de R6déo

>

Obras de urbaizacao do loteamento da Quinta da Torre (Vila Velha de R6dao)

>

Beneficiacdo da rua das Pesqueiras, em Vila Velha de Rédao

>

Infraestruturas viarias da Unidade de Execucdo 2 da UOPGL1 (Vila Velha de R6dao)

De interven¢do municipaidentificamse aindaasoperacfes urbanisticas desenvolvidas pela Camara

Municipal(Quadro7), desde 2015, onde se inclui

A 2 Areas de Reabilitagdo Urbar{&RU)- foram delimitadas ARU para o ntcleo antigo de Vila
Velha de R6daoAYiso n.° 986/2016, de 28 de janejroque ja possui a Operacdo de
reabilitacdo Urbana (ORU) em elaboragégara o Porto do TejdAyiso n.° 13029/2016de
24 de outubro), ambas situadas no irite do perimetro urbano de Vila Velha de Rédéao

A 2unidades de execucdJE) desenvolvidas no ambito danidade operativa de planeamento
Ul - Zona industrial de Vila Velha de Roédé@expansdo Ifase 1 e fase 2parapermitir a
instalagdo de duasnidades industrids, prevendo a criagdo de novos postos de trabalho, e
definir o desenvolvimento urbanisticcadirea

A 4 operacgOes de loteamente correspondem a intervengdes municipais que visam dotar o
concelho de oferta de habitacddodas as operagcfes de loteamemidstentesencontramse
concluidas, econtrandese asda Vilaja implementadas ou em fase de construgd@sde
Fratela aguardar aniplementacéo, sendo que no Loteamento da Tapada do Correio apenas

foi vendido em hasta publica 1 dos 5 lotes a venda.

Quadro7: OperagOes Urbanisticas Municipais, desde 2015

Tipo de Intervencéo Designacéo da operagao Aglomerado Ano Estado

) Dellmlta(;ao de Arefal qe Reabilitacdo Urbana do Nucleo an Vila Velha de R6da 2015 ConcluidgORU
Area de Reabilita(;:éc de Vila Velha de Rédéao em Curso)

Urbana (ARU) | pelimitacéo de Area de Reabilitagio Urbana do Porto do T
Vila Velha d&kédao

Vila Velha de R6da| 2016 Concluida

Unidade de Execucé Unidade de Execucgéo 12 Fase da UOPG1 Vila Velha de R6da| 2016 Concluida
(UE) Unidade de Execugio 22 Fase da UOPG1 Vila Velha de R6da| 2018 Concluida
Loteamento na Achada Vila Velha de R6d& 2018 Concluida

Operacdo de Loteamento da Quinta da Torre Vila Velha de R6da| 2017 | Obra em cursa
Loteamento Loteamento da zona envolvente das piscinas do Fratel Fratel 2019 Concluida
Loteamento da Tapada do Correio, em Fratel Fratel 2019 Concluida

Fonte:CMVVR
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Dasintervencdes municipais inventariadas desde 2@thcluise quetém existido um maior nimero

de obrasna sede concelhide Vila de Velha de R6d&86%) bem como deoperacdes urbanisticas

(75%), seguida da sede freguesia de Fratel, que concentrou 7% e 25%, respetivamente.

Concluise que continua a regista&e uma fraca iniciativa privada no que respeita a novos
investimentos em comeércio/servi¢os, a operagdes de loteamento/reparcelamento de solo urbano

para halitacao e a reabilitagdo de imoOveis devolutos/degradados, para qualquer fim.

A fim de incutir algum dinamismo no dominio da habita¢do, com o intuito de promover a fixacao de
mais populacdo, a Camara Municipal tem desenvolvido varios projetos que se nreriam
disponibilizacdo de lotes e imoveis para habitacdo (resultantes de operagcbes de loteamento,
reabilitacao de edificios devolutos e construcdo de fogos a custos controlados), com venda em hasta

publica.

7.2 SOLORURAL

O concelho de Vila Velha de Rédamacterizase por ter varias valéncias no solo rural que abrangem

o principal uso do solo do concelho, que corresponde ao sistema florestal de producgédo, baseado
em monoculturas de eucalipto, pinheiro bravo e extensas zonas de matos, acreseemunt a
importancia das areas com interesse conservacionista, nomeadamente a presenca do Parque Natural
do Tejo Internacional, do Monumento Natural das Portas de Rédédo e da ZPE Tejo Internacional, Erges
e Ponsul da Rede Natura 2000, e ainda a propostaetimithcdo do Parque Natural Regional do
Almourado- PNRA, areas essas que, no seu conjunto, pretendem preservar e salvaguardar valores
ambientais e ecolégicos de destaque. Assim, o solo rural, conforme apresentado na Planta de

Ordenamento, integrasiseguintes categorias e subcategorias de espaco:

A Espacos Agricolas:

A Areas agricolas de producio;

A Areas agricolas complementares;
A Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal:

A Areas de Uso Mdiltiplo de tipo I;
A Areas de Uso Mdltiplo de tipo II;

A Espagcos Flostais:

A Areas Florestais de Conservacgao;

A Areas Florestais de Producao;

A Espagcos Naturais:
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A Areas Naturais de tipo I;
A Areas Naturais de tipo II;
A Espacos afetos a atividades industriais;

A Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas.

O Solo Rural dooncelho, em termos ambientais e paisagisticos, apresenta diversos elementos de
interesse, cOMO sejam 0s seguintes pontos: vistas panoramicas, vestigios de galeria ripicola, percursos
com interesse paisagistico, locais com interesse paisagistico, locaitemdsse historicecultural e
elementos singulares da paisagem. Destasatmainda, como areas de valor natural os montados e

espagcos classificados no ambito da legislacdo nacional e/ou comunitaria de Areas Protegidas.

No concelho de Vila Velha de RédaoSolo Rural ocupa 32.201,7 ha, que corresponde a 97,6% do
territério concelhio. Destes, os Espacos florestais assumem um papel preponderante no solo rural,
com 38% de representatividade. Os Espacos de uso multiplo agricola e florestal (19%) e os Espacos
agricolas (21%) surgem, em conjunto, com uma percentagem de ocupac¢éo do solo equivalente aos
Espacos florestais, pelo que este facto reflete um concelho com um potencial florestal elevado,
seguindese vastas potencialidades no sistema agjteo-pastoril e na producdo de produtos
tradicionais de qualidade. Os Espagos naturais (19%) assumem também uma importancia expressiva,
reflexo das manchas de areas protegidas e valores ambientais e ecolégicos presentes no concelho,
com particular destaque para a areaupada pelas albufeiras e respetivas faixas de protecéo, bem

como para as areas classificadas como espacos naturais incluidos na UOPG4.

Quadro8: Quantificacédo da proposta do solo rural

Area
Categoria e Subcategorias de Espago
9 9 pay Parcial (ha) | Total(ha) | %
.::gzz;gglco\as de 15857
Espagos Agricolas ; ; 6.951 21%
Areas agricolas 53654
Complementares | o
Areas de uso mdltiplo do 16724
Espagos de Uso Mdltiplo Agricolae | tipol o 6.396.9 199
Florestal Areas de uso mdltiplo do o ’
. 47245
tipo I
Espagos Florestais T - 12,6218 38%
Areas florestais de
- 12.288,0
Produgéo | |
‘ Areas naturais de tipo | 7024
E Nat T T 6.213,6 199
#pagos Nalirais Areas naturais de dotipoll | 55111 | b
Espagos afectos a Atividades Industriais . 55 0,02%
Espacgos de equipamentos e outras estruturas 12,9 0,04%
Total de Solo Rural 32.201,7 | 100,0

Fonte:PDMVVR
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Apresentase de seguidanformacdo com o0s processos ocorridos em Solo Rural desde 2015, ano de

aprovacédo do atual PDM. Os quadros seguintes apresentam diferentes processos que decorreram ou

estdo a decorrer, em territério municipal, de iniciativa particular ou municipal, e guegeptam

dindmicas de investimento e alteracao no territério concelhio.

Quadro9: Dindmicas de edificacdo em Solo RurBrocessos Municipais

Custo Subcategoria
Processos Municipais Ano Estado Estimativa Freguesia | Localidade de Solo gural
2 Nxel Y Sy
Renaturalizagéo do ribeiro do Cobréq ' A .
(constituicdo de area de recreio / prai 2016 Obra concluid{ 148 000 Vila \'/el~ha de Foz do Cobréa Areas _Natural.
. Ro6dao de tipo Il
fluvial)
Valorizacé@o da Fonte da Telhada, er Areas agricole
Perais (Area de estadia/merendas e a 2016 Obra concluid| 109 000 Perais Perais complementar
ao Percurso Pedonal da Telhada) es
Instalagdo de estacéo elevatéria da Zd )
_Industr_la_l 2 (San€amento de _eﬂueﬁte\ 2017 Obra concluid 33500 Vila \//eINha de Vila \{el~ha de Areas _Natural:
industriais dequeijarias, com ligagao Rédao Rd6dao de tipo Il
ETAR da Celtejo)
Praia Fluvial da Foz do Cobréio 2019 Emobra | 313648 | VaVelnade o, 4o coprg Areas Nawrat
Ro6déo de tipo Il
Fonte:CMVVR
Quadro10: Dinamicas de edificacdo em Solo RwBrocessos Particulares
Area de Subcategor
o . .
Processos Particulares Ano do N da |mp|antag? Utilizacao Local da Localidade, Estado | ade Solo
processo | Licenga | o/ocupaca Obra Rural
0
Ribeira do
~ . i Enxarrique| | . Areas
Construgdo de um pavilndo | 5515 | 19115 | 7800 | AP | goz0000 | VIAVEINA o ohiidal Naturais de
agricola Agricola . de R6déo -
Vila Velha tipo Il
de Ré6déo
Monte da
Ordem- .
. Acafal Vila Velha P Area_ls
Construgdo de uma charca | 13/2015 15/16 3867,00 Charca 6030245 | de RodaEo Concluida Nattiur:ﬁ de
Vila Velha P
de Ré6déo
Estrada
Nacional Areas
241, Zona Vila Velha agricolas
Construgdo de uma ETARI | 3/2016 11/16 738,00 ETARI | Industrial, . .~ _| Concluida g
de Rodéao complemen
6030245 tares
Vila Velha
de R6dao
"Monte do Areas
Construgao (,je um pavilhao 23/2016 418 1350,00 Pa\/JIhao C_abe(;o— Vila V}el?a Concluida agricolas
agricola agricola | Vila Velha| de Rédao complemen
de Rédéo tares
- ~ .| Lameiras | . Areas
Ampliagao/Alteragoes de um | 1,016 | g/1g 96,00 | Pavilhao | Vo Veha Vi Velhal oo idalagricolas d
pavilh@o agricola agricola .~ _| de R6dao =
de Rodéo producgéo
Construgdo de uma piscina erf 15 cP Piscina |Herdade dd  perais | concluida| Areas de
conjunto Turistico - Urgueira, Uso
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Area de Subcategor
o . x
Processos Particulares Ano do N da |mplanta(;51 Utilizagao Local da Localidadel Estado | ade Solo
processo | Licenga | o/ocupacga Obra Rural
0
6030053 Multiplo de
Perais tipo Il
Areas
Construgdo de uma garagem Rua do agricolas
¢ garag 11/2015 5/16 50,16 Garagem| Velado, Tavila | Concluida| 29
muro . complemen
Tavila
tares
\(/:;ggge’ Areas
Constuga_o'de EdIfICI’O de Apoiol 8/2016 916 35,00 Athlfiade Pousadas, Vale de Concluida agricolas
Atividade Agricola Agricola Pousadas complemen
6030054
) tares
Perais
Monte
Senhoa Areas de
Alteracé@o e ampliagdo de um dos Em Uso
e 5/2018 _ 711,4m2 | Habitacdo| Remédios, AlfrNida - P
edificio AlfrNida, apreciagao Multiplo de
6030051 tipo lf
Perais
Constugdo de um pavilhdo Atividade | "Ché&o do Foz do Areas
destinado a atividade 22/2014 5/15 200,00 |Agropecud| Piséo"- Foz = Concluida| Naturais de
- b N Cobréao :
agropecuaria ia do Cobrao tipo Il
Ribeiro dog
- - Amarelos, Areas
Ampliagdo de um pavilhdo Amarelos agricolas
destinado a transformacgéo en] 16/2015 8/16 1284,72 Adega ' Amarelos| Concluida 29
6030111 complemen
Adega
Sarnadas tares
de R6déo

Fonte:CMVVR

Estes quadros témpor objetivos explicitar oprojetos e iniciativagle execugaaoncretizados e em
concretizagcadpprocurandoreferenciaras diferentes dindmicas das subcategorias de solo rural, que serédo
explicadas nos subcapitulos seguinté&esde a aprovacéo do PDM, este concelho pretendeu consolidar e
dar prosseguimento a sua linha de orientagéo estratégica afivanabrientada para o desenvolvimento
territorial equilibrado e harmonioso, procurando acompanhar este desenvolvimento através de medidas
que impulsionem a criacdo e a modernizacao de infraestruturas de recreio, de educacao e habitacdo, ndo

esquecendo a maimportante de todas as vertentes, a populacional.

7.2.1 Areas agricolas de producdo

Sao areas que detém o maior potencial agricola no concelho, englobando os solos integrados na RAN,
as areas abrangidas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas da Coutada/Tanulgaisafal, a area de
ampliacdo prevista para este Ultimo, e ainda as areas envolvidas pelos Regadios Tradicionais de
AlfrNidae da Foz do Cobréo.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015)¢cémcluida a seguinte obnesta subcategoria de espaco:
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A Ano o processo: 21/2016 Ampliacio/Alteracdes de um pavilhdo agricola, para apoio

agricola, localizado em Lameiragila Velha de R6déao, e concluido em 2018.

No quadro seguinte identificaspe as areas que integram as areas agricolas de producdo e sao

identificados 0s processos gue surgiram nestes espacos, deste a aprovacao da revisdo do PDM.

Quadro11: Areas agricolas de producéo

Area de N.° Intervengbesentre 2015 e 2019
Identificagéo construgéo . Em
> aprovadas| rejeitadas N Observ.
(m?) apreciagao

RAN 96 1 Obra particular
Aproveitamentos Hidroagricolas da Coutada/Tamuja 0
Aproveitamentos Hidroagricolas do Acafal 96 1 Obra particular
Regadios Tradicionais @dfrNida
Regadio§radicionais da Foz do Cobréo

TOTAL 96

Fonte:CMVVR/ Terriord

Verificase, pelo quadro apresentado, que apenas existiu um pedido de obra particular, que afetou,
em simultaneo, area de solos RAN e &rea de aproveitambitmagricola correspondente a
ampliacdo ou alteragéo de um pavilhdo agriqmdea apoio agricola, com uma aréea construcaale

96 nt.

No restante territério concelhio, ndo ocorreu nenhum pedido externo, nem foi desenvolvido qualquer
processo dedesafetacdo de solo em areas de RAN, aproveitamentos hidroagricolas ou regadios

tradicionais.

Quadro12: Areas agricolas de producamormativo
Artigo 17.°

Ocupacoes e utilizacoes

1 — A prética da atividade agricola deve ser realizada em conformi-
dade com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protecdo da dgua
contra a polui¢do por nitratos de origem agricola.

2 — Sao admitidos. como usos complementares. atividades silvico-
las, pecuarias (com excegao de regimes intensivos). agropecudrias e
turisticas. nas tipologias definidas neste artigo.

3 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas. bem como as man-
chas florestais autoctones. mesmo que tenham carater residual.

4 —E permitida a edificacdo nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitacao unifamiliar para residéncia propria e permanente do
agricultor e dos proprietarios. desde que cumpridos os requisitos pre-
vistos no n.° 3 do artigo 14.°:

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

¢) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagio e venda
de produtos agricolas. silvicolas e pecudrios. desde que compativeis
com 0s espagos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.%

d) Instalagdes pecuarias e agropecuarias. bem como a detengao caseira
de espécies pecuarias, desde que compativeis com os espagos agricolas
e em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do artigo 14.%

5 — Sao ainda permitidos empreendimentos turisticos isolados. a
instalar em construgdes existentes, nas tipologias de rurismo de habitagdo
e de rurismo no espaco rural. conforme disposto no n.° 1 do artigo 15.°
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Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — A edifica¢do nova. quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislacdo aplicavel. fica sujeita aos parametros
constantes no qua(lro seguime:

Finensho Valores maximos
Usos d(nunuln - % ) ) N . i“dicc
aparcela | Altura da fachada Areatotal Indice de impermeabilizagdo 3k e
(m?) e n.”de pisos (1) | de construgio (m°) do solo (%) © /op)‘ e
HAOIECHD w2 oo o omepiesim wag i s isiesis 35000 | 7me 2 pisos 300 1 % da area da exploragdo agricola -
Instalagoes de apoio as atividades agricolas e florestais | A existente [ 4.5 m e 1 piso 1 000 Area maxima de construgdo acres- 5
cida de 10%.

Estabelecimento industrial de fabrico, transformagdoe | 35000 | 8 m e 2 pisos 500 1% da drea da exploragio agri- -

venda de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. cola (?).
InstalagOes pecuarias. agropecuarias e detencao caseira | A existente | 8 m e 2 pisos 1 000 1% da area da exploragao agricola -

de espécies pecudrias.

(') Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigdo de um piso abaixo da cota de soleira.
(% ) No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas ¢ vitivinicolas pode exceder-se este limite, desde que devidamente justificado, com base em elementos téenico-
. 3 ¢ dad
a apre: a p

2 — A ampliacdo de edificios fica sujeita aos parametros constantes 3 — Astipologias de empreendimentos turisticos a instalar em cons-
no quadro anterior. exceto para a dimensao minima da parcela. que € a trugdes existentes. ¢ permitido uma ampliagao de 60% da area de im-
e - 3 3 cOQ e : A < ~ 2
existente para todos os usos. plantagdo existente. desde que a drea de construgdo nio exceda os 750m”

e ndo corresponda a um aumento da altura da fachada.

Da experiéncia da CM nestes ultimos anos, ndo existe qualqleservacéo a fazer a delimitagéo e

normativo definido para estes espagos.

7.2.2 Areas agricolas complementares

S&o éareas agricolas nao integradas na RAN, correspondendo, especificamente as zonas que detém
também ocupacao agricola, nomeadamente culturas anuaiscfpalmente os terrenos araveis de
sequeiro e regadio), olival e areas agricolas mistas, onde coexistem varias culturas, sobretudo

permanentes, sendo exemplos destas Ultimas a vinha e o pomar.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), foram concluidagam$es obras nesta subcategoria de
espaco:

A Valorizagéo da Fonte da Telhada, em Perais (Area de estadia/merendas e apoio ao Percurso
Pedonal da Telhad@)2 6 NI O2y Of dzZNRI SY HnamcxX 02Y dzY @I f

A Ano do processo: 3/2018Construcdo de uma ETAR Bstrada Nacional 241, Zona Industrial,
6030245 Vila Velha de Rédao, concluida em 2017.

A Ano do processo: 23/2016Construgdo de um pavilhdo agricola, para apoio agricola, em
daz2yiS R2ViaVehsdeRdgs0, concluido em 2018.

A Ano do processo: 12015 - Construgdo de uma garagem e muro, para apoio a habitacéo, na
Rua do Velado, Tavila, concluida em 2017.

A Ano do processo: 8/2016Construcao de Edificio de Apoio a Atividade Agricola, localizado na

"Calica", Vale de Pousadas, 6@ Perais, e cohddo em 2018.
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A Ano do processo: 16/2015Ampliacdo de um pavilhdo destinado & transformacdo em Adega,
para apoio a atividade econdmica, localizado no Ribeiro dos Amarelos, Amarelo4,18030

Sarnadas de Rodao, e concluido em 2017.

Relativamente aos process elencados, apenas um é de origem municipal e corresponde a
Requalificacaala Fonteda Telhada que incidiu num espagcocom condi¢cdes paraa criagdode uma
zona depermanénciéestadia commuito interesse umavez queselocaliza naproximidadeslasaida
sul dapowoacé, integrana-senoja existented / | Y datkS2 K unRgercufsgedonalsinalizado
como PR5(PequenaRota),com ligacdoao Ro Tgo, que constitui um motivo de dinamizacaodo
turismolocal.Este locabeneficiade um enquadramenb paisagisticaingularcomapresencade uma
linha deaguae de duasfontes,com agua deluasnascentedliferenciadase deum conjuntode mesa
e bancoscom vistaa proporcionarumafruicdo dolocale apossibilidadede redizac® derefeicbesao
ar livre A intervencdo efetuada teve intuito de obter uma imagem esteticamenteapelativa a
execuc® de murose pavimentosem pedra a ingtalacéd de mobiliario adequad, consevando-sea
valéncia utilitariada praticade merendasa criacéo de lugares de estacionamert@ plantagéo de

vegetacdo de enquadramento e ensombramento.

Verificase assim que as obras solicitadas e aprovadas respeitaram o regime de edificabilidade da

subcategoria.

Quadro13: Areas agicolas complementares

N.° Intervencdesntre 2015 e 2019
Identificagio Area (ha) - Em
aprovadas| rejeitadas N Observ.
apreciagdo
Culturas anuais de sequeiro e regadio 0
Olival 500,0 1 intervencéo Partlcular de§t|nada a
plantagdo de nogueiras
Areas agricolas mistas 0
TOTAL 500,0 1

Fonte:CMVVR/ Terriord

As diferentes obrascorridasnestes espacos, conforme identificadasteriormente municipais e
particulares, ndo estéo referenciadas ao tipo de uso e ocupacéo do solo que estdo afetas, pelo que ndo
se encontram elencadas no quadro. Apenas se encontra desorgaadro anterioruma situacéo de
plantacdo de nogueiras, com cerca de Ba)com origem num investimento realizado por um grupo
turco, na ordem dos cinco milhdes de euros dirigidos para a plantacdo e exploracdo de nogueiras, na
zona do Lucriz (Vale de Pousadas, freguesia de Perais), em sistema de regadio. Para esteagieito, for

eliminadas, sobretudo, areas significativas de olival e ocupadas algumas &reas antes incultas.
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Quadro14: Areas agricolas complementaresormativo

Artigo 20.°
Ocupacaes e utilizacoes

1 — Sao admitidos como usos complementares as atividades sil-
vicolas. pecudrias, agropecuarias e turisticas. nas tipologias definidas
neste artigo.

2 —E permitida a ediﬁcagho nova, tendo em vista as ocupagoes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo para residéncia prépria e permanente do agricultor e
dos proprietarios. desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 3
do artigo 14.%:

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

¢) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagao e venda
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios, desde que compativeis
com os espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.°:

d) Instalagdes pecudrias e agropecudrias. bem como a detengdo
caseira de espécies pecudrias, desde que compativeis com os espa-
cos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do
artigo 14.°:

e) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1
do artigo 15.°

/) Estufas e abrigos:

2) Equipamentos de utilizagao coletiva que. pela sua natureza e
dimensdo. nao seja possivel implantar em solo urbano. tendo que
ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de loca-

Artigo 21.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificagio nova. quando permitida de acordo com o artigo an-
terior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel. fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagio de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior. exceto para a dimensao minima da parcela. que é a
existente para todos 0s usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgoes existentes. ¢ permitida uma ampliacao de 60% da area de ]

implantacao existente. desde que nao corresponda a um aumento da
altura da fachada.

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento minimo em relagao aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relagdo aos edificios classificados. ou em
vias de classifica¢ao. de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagéo a plataforma de estradas nacionais.
regionais e municipais de 20 metros:

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugdo precaria. a reposicao do terreno no seu estado originario depois de
abandonada. considerando-se abandono a nao utilizagao destas unidades
um ano apos a ultima colheita:

lizacdo. e) A instalagao de unidades para estufas. abrigos e construgdes pre-
= cérias deve obedecer a uma correta integra¢o no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.
Valores maximos
Usos Dimensio nn'.uj.gna ] ind ]
da parcela (n%) | Altura da fachada Area total . ndee Indice
en®depisos () | de construgio (m?) de ung;lmeab:hzagao de ocupagiio (%)
solo (%)
Habitacdo ..... . 35000 6.5 me 2 pisos 500 5 -
In';ralacoes de a qpmo as atividades qgncohs e florestais . Aexistente |4.5me 1 piso 2000 15 10
Estabelecimento industrial de fabrico, transformacao e venda
de produtos agricolas, silvicolas e pecudrios .......... 5000 8 me 2 pisos 4000 20 -
Instalagdes pecudrias e deten¢do caseira de espécies pecudrias | A existente | 8 me 2 pisos 2 000 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados, com excegdo de Parques
de Campismo e Caravanismo () . . Aexistente |12 me 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas npologlas de P'uques
de Campismo e de Caravanismo . . e Aexistente |4.5me 1 piso 1000 15 5
Estufas e abrigos ........ A existente 4.5m - - -
Equipamentos de utilizacdo coletiva ... Aexistente | 7me 2 pisos - 20 20

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigéo de um piso abaixo da cota de solcira.
(%) Aplica-se o disposto na subalinea 7i) da alinea d) n.° 1 do Artigo 15.°

Relativamente a estes espacos e normativo, da experiéncia da CMVVR, @esqua existiwuma
procura efetiva de terrenos para agricultura mais ou menos intensiva na freguesia de Perais, tendo por
base, provavelmente, a existéncia de solos com caradtersstnais favoraveis a esta atividade. A
procura destes terrenos fase sobretudo para terrenos com areas de grande dimensao. No entanto,
pelo tipo de ocupacgdo que existe no territdrio, a classificacdo do solo no atual PDMdsgdum
mosaico com parcetade &rea relativamente reduzidas, o que resulta numa necessidade de futura

reavaliacdo da sua classificagéo.

Verificase, assim, que existe uma necessidade de verificar a classificacdo das areas agricolas
complementares, de forma groporcionar, se possivel, a existéncia de areas de maior continuidade
territorial com a mesma classificacdo de subcategoria, para poderem ser vidveis projetos agricolas

de maiores dimensoes.
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7.2.3 Areas de Uso Mdltiplo de tipo |

As Areas de Uso Mdltiplo de tidopossuem um pendor conservacionista e ieaiuas seguintes
situacdes:

A G#NBIF RS LINPGScen2 LI NDAFE RS dGALR LLé LINBOAA
e agroflorestais dominadas pelo sobreiro e pela azinheira e as areas onde a agricultura de
sequeiro a e a pastoricia permitem manter os habitats naturais herbaceos;

A Ocupagcao do solo com predominancia do sobreiro e da azinheira.

A regulamentacdo prevista para estes espacos tem como base, parcialmente, o regime juridico do
POPNTI.

Desde a entraa em vigor do PDM (2015s areas desta subcategoria ndo apresentam qualquer
dinamica de alteracéo territorial @em as Areas de Protec&o Parcial de tipo Il do POPNTI nem as areas
com predominancia do sobreiro e da azinheregjistarampedidosde obraspem como também néo

existem pedidoslestinados a futuraiterveng@es nestasireas.

Quadro15: Areas de Uso Muiltiplo de tipo-Inormativo

Artigo 23.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados. ao maximo. os
zlementos arbéreos e arbustivos de espécies autdctones implantados.
sem como devem ser preservadas as galerias ripicolas.

2 — Nas Areas de Uso Miltiplo tipo I integradas no PNTI («Areas
e Protecio Parcial tipo II») € interdita a edificacdo. com excecio das
nstalagdes de apoio as atividades agropecuarias. sendo contudo per-
nitidas obras de conservagdo e reconstrugdo nas restantes edificagdes
Jispersas e existentes. )

3 — Nas Areas de Uso Multiplo tipo I integradas no PNTI («Areas
1e Protecao Parcial tipo II») sdo ainda interditas quaisquer acGes de
arborizacédo. independentemente das espeécies utilizadas. de forma a
nanter os habitats naturais herbaceos.

4 — Nas restantes Areas de Uso Multiplo de tipo I é permitida a edi-
ficacdo nova tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes seguintes. sem
prejuizo. em especial. do necessario cumprimento das condicionantes
relativas a estruturas naturais com estatuto de protecio legalmente re-
gulado. nomeadamente os mencionados na alinea b) do n.° 1 do artigo
anterior:

a) Habitacao para residéncia propria e pebnaneute do agricultor e
dos proprietarios. desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 3
do artigo 14.%

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

c) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacao e venda
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. desde que compativeis
com os espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
no n.° 5 do artigo 14.°;

d) Instalagdes pecuarias e agropecudrias (com excegdo de regimes
intensivos). bem como a detencéo caseira de espécies pecuarias. desde
que compativeis com os espacos agricolas e em cumprimento dos re-
quisitos previstos no n.° 6 do artigo 14.%

e) Instalacdes de apoio a atividades ambientais:

£) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 1
do artigo 15.%

5 — S@o igualmente permitidos empreendimentos turisticos isola-
dos. a instalar em constru¢des existentes. nas tipologias de turismo de
habitacdo e de turismo no espaco rural. conforme disposto no n.° 1 do
artigo 15.°

Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas Areas de Uso Multiplo de tipo I integradas no PNTL as
estruturas de apoio as atividades agropecuarias novas. sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, ficam sujeitas aos parametros seguintes:

a) A dimensédo minima da parcela é a existente;

D) A altura maxima da fachada € de 4.5 metrros e 0 nimero maximo
de pisos € 1. com excecao de silos. depositos de agua e instalacoes
especiais tecnicamente justificaveis:

¢) A drea de construgao maxima ¢ de 500 m%

d) A area de impermeabiliza¢do maxima ¢ de 5% da area da par-
cela:

e) O indice de utilizagdo maximo € 2 %.

2 — Nas Areas de Uso Multiplo de tipo I integradas no PNTI as obras
de conservacio e reconstrucdo de edificios devem respeitar o tracado
arquiteténico das edificagdes, através da adogdo dos valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido. procurando integrar os elementos
da fachada. devendo utilizar-se no projeto elementos tipoldgicos de
composicao e materiais tradicionais da regiao.

3 — Nas Areas de Uso Multiplo de tipo I integradas no PNTI sio
interditas obras de ampliagao. exceto as necessarias para garantir as
condi¢des minimas de salubridade e habitabilidade.

4 — Para as restantes Areas de Uso Multiplo de tipo L. a edificagio
nova. quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo
da legislacdo aplicavel. fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro
seguinte:

5 — Nas restantes Areas de Uso Miltiplo de tipo I a ampliacdo de
edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.
exceto para a dimensdo minima da parcela. que é a existente para todos
08 USOS.

6 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construcdes existentes. é permitida uma ampliacdo de 60 % da drea de
implantagao existente. desde que ndo corresponda a um aumento da
altura da fachada.
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Valores maximos
- Dimensio minima -
o daparcela () | Altura da fachada Area total dei L“‘ﬁ“il - Indice
en®depisos () | de construgio (m%) ““é’g‘;gf; (,{,;)Z“m de ocupagio (%)

Habitacdo ..... e 35 000 6.5 me 2 pisos 400 3 -
Instalagdes de s 1p010 as 'm\ 1(lades 1011L0115 e flme;raln e A existente 45me 1 piso 2 000 10 5
Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagao e venda

de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios . ......... 10 000 §me 2 pisos 4 000 20 -
Instalagdes pecuarias e detencio caseira de espeécies peuuarlaa A existente 8§ m e 2 pisos 2000 20 -
Instalagdes de apoio a atividades ambientais ... ... A existente 4.5me 1 piso 500 - 5
Empreendimentos Turisticos isolados. com excecdo de Pir-

ques de Campismo e Caravanismo (%) . .. A existente 12 m e 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas tlpolozrls cle Par-

ques de Campismo e de Caravanismo . .............. A existente 4.5me 1 piso 1000 10 5

() Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exyja uma altura superior. ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira
() Aplica-se o disposto na subalinea 7#7). da alinea &) do n.° 1 do Artigo 15.°

Relativamente a estes espacos e normativo, e pela experiéncia da CMVVRseetgre existem
alguns contactos informais com a camara, por parte de empresas interessadas em instalar parques
fotovoltaicos com poténcia até 10 MW, os quais poderdo ocupars&em cerca de 20 ha.Gamara
Municipalreal¢a que, uma vez que se trata de um uso ndo previsto no PDM, deve ser previsto em
regulamento,devendoo Municipio tomar uma decisdo acerca da possibilidade de viabilizar ou néo

este tipo de instalagéo, cujo liceiamento cabe adiretor-Geral deEnergia eGeologia.

Na sequéncia do referido na subcategoria de solo rural anterior, e dada a necessidade de areas de
maior dimensao para a instalacdo de projetos agricolas, vesdi@anecessidade de permitir o uso de
exploracdes agricolas nesta subcategoria de solo rural, pois esta subcategoria apresenta manchas

continuas de solo de maior dimenséao.

Verificase assim a necessidade de uma reformulacdo da regulamentacdo do PDM para possibilitar
0 uso de parque$otovoltaicos com poténcia até 10 MW e exploracdes agricolas nesta subcategoria
de solo rural, desde que sejam excecionadas as Areas de protec&o parcial de tipo Il do POPNTI ou

outras condicionantes do solo que sejam incompativeis.

7.2.4 Areas de Uso Mdltiplo déipo Il

As Areas de Uso Mdiltiplo de tipo Il foram delimitadas com base nas areas com usos mais dirigidos para

a producao agrailvo-pastoril, pelo que se incluem nestes espacos as seguintes situagdes:

A Ocupacao do solo com predominancia de manchas agestiais;
A Manchas florestais da stiegido homogénea Raia Sul do PROF BIS, cuja primeira funcgéo é a

silvo-pastoricia, caca e pesca nas aguas interiores.

Estes Espacos sdo também aqueles que melhor se adequam ao desenvolvimento da atividade turistica
em sdo rural. Por conseguinte, em termos regulamentares, esta prevista a possibilidade de ai virem a

ser implementados Nucleos de Desenvolvimento Turistico, de acordo com as normas do PROT Centro.
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Desde a entrada em vigor do PDM (2015), foragueridos os sguintes processos de obragsta

subcategoria de espago:

A Ano do processo: 22/2018onstrucdo de uma piscina em conjunto Turistico, em Herdade da
Urgueira, 603@53 Perais, e concluida em 2015.

A Ano do processo: 5/2018Alteracdo e ampliacdo de um edificpara habitac&o, localizado
em Monte Senhora dos RemédiodlfrNida, 6030051 Perais, com requerimento de

licenciamento em apreciacao.

Os processos elencados, nesta subcategoria de solo rural, sdo de origem particular.

Verificase assim que as obrawlicitadas e aprovadas respeitaram o regime de edificabilidade da
subcategoria. Verificae também que nestes anos que decorreram sobre a aprovacdo do PDM, nédo

existiram pedidos para a criagdo de novos espagos turisticos nesta subcategoria.

Quadro16: Areas de Uso Muiltiplo de tipo Hnormativo

Artigo 26.°
Ocupacdoes e utilizacoes

1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
:lementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e
yromovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regifio homo-
zénea Raia Sul do PROF—BIS.

2 — Sado admitidos como usos complementares o uso agricola e
uristico.

3 — Nas Areas de Uso Miltiplo tipo T é permitida a edificacio nova
endo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

i) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
los proprietarios. desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 3
o artigo 14.%;

ii) Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iii) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacio e venda
le produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. desde que compativeis
rom 0s espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
10 n.° 4 do artigo 14.%:

iv) Instalagdes pecuarias e agropecuarias, bem como a detencéo caseira
e espécies pecuarias. desde que compativeis com os espacos agricolas
: em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do artigo 14.°;

v) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1
o artigo 15.°;

vi) Niicleos de desenvelvimento turistico. conforme disposto non.® 2
o artigo 15.%;

vii) Estufas e abrigos:

viif) Equipamentos de utilizagdo coletiva que. pela sua natureza e
limensdo. ndo seja possivel implantar em solo urbano. tendo que ser
levidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagio.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade
1 — Para as Areas de Uso Multiplo de tipo IL. a edificagdo nova.
quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da

egislacdo aplicavel. fica sujeita aos parametros constantes no quadro
seguinte:

2 — Nas Areas de Uso Miltiplo de tipo II a ampliacio de edificios
fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior. exceto para a
dimensao minima da parcela. que € a existente para todos os usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes. € permitida uma ampliacao de 60 % da area de
implantacao existente. desde que nao corresponda a um aumento da
altura da fachada. [

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposi¢des:

a) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relacdo aos edificios classificados ou em
vias de classificacdo de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas nacionais.
regionais e municipais de 20 metros:

Valores maximos
o Dimensio minima .
Uses da parcela (m’) Altura da fachada Areatotal de i e?:;;gilizz 0 indice
en®depisos () |de construgio (m”) gﬂ solo (%) €30 | de ocupacdo (%)
Habitagdo ...... e 35000 6.5 m e 2 pisos 500 5 -
Instalagdes de apmo as atl\ 1clades aoucolas e flonesmls A existente | 4.5m e 1 pisos 2000 ’ 15 10
Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagao e v enda
de produtos agricolas. silvicolas e pecudrios ...... 10 000 8 me 2 pisos 4 000 20 -
Instalagdes pecudrias ¢ detencdo caseira de espéeies pecunrlas A existente 8me 2 pisos 2000 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas tipologias de Hotéis
© Hotéis rurais construidos de raiz (%) . Aexistente | 12m e 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas npolocrlas (le Parques
de Campismo e de Caravanismo . .. .................. Aexistente | 4.5me 1 piso 1000 15 5
Equipamentos de utilizacdo coletiva ... ........... ... .. A existente 7me 2 pisos - 20 20

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira.

(*) Aplica-se o disposto na subalinea ##7). da alinea d). do n° 1 do Artigo 15°
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Tal como referido na subcateria de solo rural anterior, e visto quereas de Uso Mdiltiplo de tipo I
s&o menos restritivas que dseas de Uso Muiltiplo de tipo |, sera idkiir no regulamentppara esta

subcategoria de espacos usos anteriormente previstos.

Concluise assim que exista necessidade de reformuta regulamentacéo do PDM para possibilitar
0 uso de parques fotovoltaicos com poténcia até 10 MW e explorag@gscolas nesta subcategoria
de solo rural, desde que sejam excecionadas condicionantes do solo gpeesentem

incompatibilidade

7.2.5 Areas Florestais de Conservacéo

As Areas florestais de conservacdo tém como principal funcéo a conservacéo e sdo entendidas segundo
uma perspetiva de conservacdo de habitats e espécies, nas quais é integrado um conceito de

sustentabilidade ecoldgica aliado a manutencéo dos valores nigtura
Nestes espacos incluese as seguintes areas:

A Areas de Protecdo Complementar de tipo Il definidas no POPNTI, que correspondem a zonas
gue apresentam situacdes de marcada degradacdo ambiental, podendo também apresentar,
localmente, alguns elementos tugais e paisagisticos relevantes;

A Manchas florestais da stiegido homogénea Tejo internacional do PROF BIS, que apresenta
como 12 funcdo a conservacdo dos habitats, de espécies da fauna, da flora e de

geomonumentos.

A regulamentacdo prevista para estespacos tem como base, parcialmente, o regime juridico do
POPNTI.

As é&reas desta subcategoria ndo apresentam qualquer dindmica de alteracao territorial. Além disso, e
relativamente as areas integradas no Parque Natural do Tejo Internacional, estas pessaupa
constante atuacdo no que respeita a salvaguarda das condi¢des naturais relativos a habitats e espécies
na area sob essa jurisdicao, pelo que a conservacédo através da salvaguarda e recuperacao de areas

naturais é objetivo primordial.

Foramefetuadas tentativas por parte da Camara Municipal para fazer a reabilitacdo biofisica da area
do Monumento Natural das Portas de Rod&ae as consequéncias do incéndio florestal de 2017, mas

a entidade com jurisdicdo sobre a area, ICNF, recusou a géeien
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Quadro17: Areas Florestais de Conservagamormativo
Artigo 29°

N e 6 — Nas restantes Areas Flc}esrai; de Conservagdo sdo admitidas as
QOcupacies e utilizacdes } § . §
g i seguintes atividades, para as quais se recomenda um conjunto de praticas,
1 — Nas Areas Florestais de Conservagio integradas no PNTI («Areas visando uma correta gestdo dos recursos naturais:
de Protegiio Complementar de tipo II»), a edificabilidade fica dependente
da implementacio de projeto especifico elaborado pelas entidades com-
petentes, sendo admissiveis os seguintes atos e atividades:

a) Silvicultura:
b) Atividade cinegética:
¢) Apicultura:

a) As obras de construgdo. reconstrugio. conservagio e ampliagio, d) Atividades de educagdo ambiental, onde se promova e divulgue os
quando associadas as atividades de agricultura, pastoricia e apicultura; valores naturais em causa.

B) As obras de reconstrugio. conservagio e ampliacio de edificagdes. 7 — Nas restantes Areas Florestais de Conservaciio siio ainda admati-
nas seguintes situagdes: dos, como usos complementares. o uso agricola. pecuario (com excegio

1) Habitagdo: de regimes intensivos) e furistico.

i) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias previstas Artigo 30.°
pelos empreendimentos turisticos isolados: . . .

iii) Instalacdes de apoio a atividade cinegética. Regime de edificabilidade

1 — Nas Areas Florestais de Conservagdo mtegradas no PNTL
) As obras de construgfio, reconstrugdo. conservagéo ou ampliagéo para as obras referidas nas alineas a) e &) do n.° 1 do Arrigo 29.°.

das infraestruturas de apoio a utilizaciio da albufeira. entendidas estas

guando permitidas de acordo com o artigo anterior € sem prejuizo
como estruturas de natureza amovivel ou desmontavel.

da legislagido aplicavel. sido definidos os seguintes critérios de edi-

i i ficabilidade
2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ac maximo os

elementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e
promovida a plantacio das espécies mdicadas para a sub-regido homo-
génea Tejo Internacional do PROF BIS.

3 — A anvidade florestal devera assentar na reconversio dos povoa-
mentos florestais existentes em povoamentos florestais com predominio
de espécies autoctones.

4 — Nas areas referidas no nimero anterior deve ser preservada a
vegetacdo das galerias ripicolas

5 — Nas restantes Areas Florestais de Conservacéo incluidas na sub-

2 — Excluem-se dos valores indicados na alinea anterior as obras
de reconstrugdo que incidam sobre edificacdes com area bruta de cons-
trugdo ja superior.

3 — Todas as edificacdes devem integrar-se na envolvente natural
e ser construidas em compatibilidade com os valores paisagisticos,
ecoldgicos e culturais em presenca

4 — Nas restantes Areas Florestais de Conservacdo a ampliaciio de
edificios fica sujeita as disposicdes previstas no quadro do ponto 1 do

-regidio homogénea Tejo Internacional do PROF BIS sio interditas as presente Artigo
seguintes ocupacdes e utilizagdes:
a) Obras de edificacio nova:
) Empreendimentos turisticos. com excecdo dos empreendimentos
turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitagéo ou turismo
em espago rural
Valores méximos
T Dimenséo minima -
Usos E . Indi s
da parcela (m’) Altura da fachada Area total . S Indice
&n” de pisos de construgdo (m”) de meemeab:!:za;ao de ocupagdo (%a)
do solo (%)
Habitagdo . L o o o 35 000 6.5 me 2 pisos 200 1% -
Instalagdes de apoio as atividades agricolas, pastoricia e api-
cultura ... ... A existente 45mel piso 300 10% -
Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias pre-
vistas pelos empreendimentos turisticos 1solados () .. .. A existente | 6,5 m e 2 pisos 500 1% -
Instalagbes de apoio a atividade cinegética ... .......... A existente | 6.5 m e 2 pisos 300 1% -

("1 Aplica-se o disposto na subalinea iif). da alinea d). don® 1 do Artige 13°

Assim, da experiéncia da CM nestes Ultimos anos, ndo existe qualquer observacdo a fazer

Q-

delimitacdo e normativo definido para estes espacos.

7.2.6 Areas Floredis de Producdo

As Areas florestais de producéo destirae) predominantemente, a producdo de material lenhoso e
outros produtos florestais. As Areas florestais de producdo retinem areas de maior aptid&o florestal
integradas, predominantemente, na sukgido homogénea Floresta do Interior definida no PROF BIS,

nas quais prevalece como 12 fungéo a producéo.

Desde a entrada em vigor do PDM (20Xt©stas areas foi registada uma intervencdo de ambito

municipal, oLoteamento- Urbanizacdo Tapada do Corréamfase de projetp, que ocupam apenas
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uma area com cerca de 130C mias areas florestais de producéo, destinada a espacos verdes e rede

viaria, respeitando assim o normativo definido no regulamento para estas estas.

Refirase, ainda, que €amara Municipald@o tem conhecimento de novos pedidos pargervencoes
em Areas Florestais de Producéo, até porque este tipo de solicitagdes passa apenas pela entidade
competente com jurisdicdo, o ICNFquenéo ocorreu a constituicdo de qualquer Zona de Intervencao

Florestal.

Quadro18: Areas Florestais de Produgdmormativo

Artigo 32°
Ocupacaes e utilizacdes
1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e
promovida a plantagéo das espécies indicadas para a sub-regido homo-
génea Floresta do Interior do PROF BIS.
2 — Nas areas referidas no miimero anterior deve ser preservada a
vegetacdo das galerias ripicolas.

3 — Sdo admitidos. como usos complementares, o uso agricola.
pecuario e turistico.

4 — A anvidade florestal devera assentar na reconversio dos povoa-
mentos florestais existentes em povoamentos florestais produtivos de
acordo com o potencial produtivo da regifio e preferencialmente com
predomimio de espécies autoctones.

5 — E permitida a edificacdo nova tendo em vista as ocupacdes e
utilizacdes seguintes:

a) Habitacdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
dos proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos no n® 3
do artigo 14.°

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

¢) Instalacdes de apoio a atividades ambientais:

d) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagio e venda
de produtos agricolas, silvicolas e pecuanos. desde que compativeis
com os espagos agricolas e em cumpnmento dos requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.%;

) Instalagdes pecudrias e agropecudrias (com excegdo de regimes
intensivos), bem como a detengfio caseira de espécies pecuarias. desde
que compativeis com os espacos agricolas e em cumprimento dos re-
quisitos previstos no n.® 5 do artigo 14.°;

) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n® 1
do artigo 15.°;

g) Nuicleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto non.® 2
do artigo 15.°;

) Estufas e abrigos:

1) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e di-
mensdo, ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser
devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagdo.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — Para as Areas Florestais de Produgdo. a edificagdo nova, quando
permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo
aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagdo de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior exceto para a dimensdo minima da parcela. que é a
existente para todos os usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes, é permitida uma ampliagdo de 60% da area de
implantagdo existente, desde que ndo corresponda a um aumento da
altura da fachada.

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relagdo aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas nacionais,
regionais e municipais de 20 metros:

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugdo precaria a reposi¢do do terreno no seu estado originario depois de
abandonada, considerando-se abandono a ndo utilizagdo destas unidades.
um ano apos a ultima colheita:

e) A instalagdo de unidades para estufas. abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integragao no terreno € na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

Valores miximos
. Dimensic minima I
Usos da parcela (m?) Altura da fachada Ares total | 4o impelrzldéizilizacﬁo ind.lcf )
en.”de pisos () de construgdo (m?) do solo (%4) de ccupagdo (%2)

Habitaglio . ... ... ... ... 35000 6,5me 2 pisos 400 5 -
Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais . . ... | Aexistente |4 5me | pisos 2000 15 5
InstalagBes pecuarias e detencgdo caseira de espécies pecudrias 5000 45me 1 piso 2000 20 -
Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacio e venda

de produtos agricolas, silvicolas e pecudrios ... ... .. .. 10 000 8me 2 pisos 4000 20 -
Instalagdes de apoio a atividades ambientais ... ...... .. .. Aexistente | 45me 1 piso 200 15 5
Empreendimentos Turisticos 1solados nas tipologias de Hotéis

e Hotéis rurais construidos deraiz (%) . ... ... .. ... ... Aexistente | 12m e 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos 1solados nas tipologias de Parques

de Campismo e de Caravamismo .. ................... Aexistente | 45me 1 piso 1000 15 5
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ... ... .. ... .. .. A existente Tme 2 pisos - 20 20

("} Excetuam-se os casos em que a especificidade téemca exija uma altura superior, ou possibilite a constitwigdo de um piso abaixoe da cota de soleira
(") Aplica-se o disposto na subalinea iif). da alinea d) do n.° I do Artigo 15.°

Da experiéncia da CM nestes ultimos anos, ndo existe qualquer observacédo a fazer a delimitacao e

normativo definido para estes espacos.
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7.2.7 Areas Naturais déipo |

As areas naturais de tipo | desting® a garantir a manutencdo dos processos nhaturais em estado
tendencialmente imperturbavel e a presenca de exemplos ecologicamente representativos, num
estado dinamico e evolutivo. Inserese nas Areas de protegdotal do Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI) e na UOPG4 (proposta de delimitagdo do Parque
Natural Regional do Almour8NRA), correspondendo a areas com manchas significativas de

matagais e bosques mediterranicos natgra

Esta categoria de espaco é a mais restritiva no que se refere as ocupacoes e utilizacbes permitidas e a
regulamentacdo prevista para estes espagos tem, parcialmente, como base o regime juridico do

POPNTI e a estratégia de conservacao prevista paGPa4.

As areas desta subcategoria ndo apresentam qualquer dindmica de alteracéo territorial.

Quadro19: Areas Naturais de tipo |

Intervengdes/ Intengdes/ atividade

Identificagéo Area (ha) —
aprovadas| rejeitadas | Em curso Observ.

Proposta de delimitagdo do Parque Natural Regiona Com elaboragao

AIMoOUrioPNRA X iniciada, mas nao
concluida.
Iniciados alguns
Ordenamento florestal do trogo entre Vila Velha de X trabalhos de
Ro6déo e Gavido da serra das Talhadas desbaste e
desramacédo
TOTAL 702,4

Fonte:CMVVR/ Terriord

7

Pelo quadro anterior é percetivel a transformagdo que estd a ocorrer a nivel das areas mais
importantes quantegram esta subcategoria de solo rural. Veriieaque a proposta de delimitacéo e
constituicdo do PNRA ainda n&o foi concluida, e por outrg tadedenamento da Serra das Talhadas,
consiste sobretudo no desbaste e desrama de uma mancha de pinheiro manso, com intervengédo em
terrenos municipais. A camara tem ainda como objetivo, para a Serra das Talhadas, uma intervencao

florestal, envolvendo umeeplantagdo com utilizagéo preferencial de quercineas.
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Quadro20: Areas Naturais de tipo-Inormativo

Artigo 35°
Ocupacies, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — Nas Areas Naturais de tipo I integradas no PNTI ("Areas de
protecio total”) € interdita a edificacdo. bem como os atos e atividades
constantes no ponto 7 do Artigo 14.° deste Regulamento

2 — Nos Espacos naturais de tipo I integrados no PNTI sio ainda
mterditas as atividades cinegéticas e a apicultura. i

3 — Nas Areas Naturais de tipo I integradas no PNTI («Areas de
protecdo total») sdo permitidos os usos florestais. agricolas e pecuarios
existentes a data de 24 de novembro de 2008 (data da publicagfo do
regulamento do POPNTI), desde que respeitem a legislagdo em vigor.

4 — Nas Areas Naturais de tipo [ mtegradas no perimetro proposto
para a UOPG4 (Parque Natural Regional do Almourdo), até a elaboragéo
de Plano de Ordenamento especifico, serdo consideradas medidas espe-
ciais de protegiio que se traduzem, para além das condigdes e restrigdes
previstas em legislacéio especifica, na interdigdio das seguintes agdes.
ocupacdes, utihizagdes e atividades:

a) A alteragdio a morfologia do solo, nomeadamente por novos povoa-
mentos florestais ou sua reconversio, escavagdes ou aterros, abertura de
pogos. furos e captagdes. excetuando as atividades previstas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios. nomeadamente
pontos de agua destinados ac combate de incéndios florestais:

b) A modificagfo do coberto vegetal atraveés da realizacio de cortes
rasos de povoamentos florestais, bem como pela reducio do coberto
arboreo ou arbustive e pelo corte indrvidual de espécies arboreas e ar-
bustivas autéctones, excetuando as situagdes de prevengio devidamente
enquadradas em instrumentos validos de ordenamento florestal. as medi-
das e acdes a desenvolver no ambito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios e as operacdes de manutengio e limpeza das
faixas de protecdo a infraestruturas de suporte a atividades de interesse
geral. decorrentes da aplicagio de disposigdes legais e regulamentares;

¢) A abertura de novas vias de comunicagdo ou acesso. bem como
o alargamento ou a corregdo do perfil das ja existentes, excetuando os
melhoramentos da rede viaria no que diz respeito ao socorro e a emer-
géncia. nomeadamente no ambito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios:

d) O corte, extragdo, pesquisa ou exploracdo de recursos geoldgicos.
nomeadamente de massas minerais e mertes:

e) A destruigio ou o desmantelamento de muros, divisonas ou outras
construgdes gque mtegrem o valor natural paisagistico classificado:

71 A destruicdo ou delapidacio de bens culturais inventariados ou
geossitios:

g) A colheita, captura, apanha. abate, detencfio. transporte ou comer-
cializagdo de individuos ou parte de individuos de quaisquer espécies,
vegetais ou animais, sujeitas a medidas de prote¢do. em qualquer fase
do seu ciclo biolégico. incluindo a destruigdo de ninhos ou a apanha de
ovos, a perturbagdo ou a destruigio dos seus habitats:

i) A introducdo de espécies ndo indigenas;

1) A florestagdo ou reflorestacdo com espécies de rapido crescimento;

J) A pratica de atividades despertivas motonizadas suscetivels de
provocarem poluicdo sonora ou aquitica ou que, pela sua natureza
especifica, ponham em risco objetivo os valores naturais presentes na
area protegida. nomeadamente as modalidades de desporto automovel
que se destinem a veiculos todo-o-terreno:

k) A realizacdo de quaisquer trabalhos ou obras de construgiio civil,
designadamente novos edificios, reconstrucio, ampliacdo ou demoligdo
de edificagdes. excetuando as obras de simples conservacio, restauro,

renaracin an limneza

Da experiéncia da CM nestes Ultimos anos, ndo existe qualquer observacédo a fazer a delimitacao e

normativo definido para estes espacos.

7.2.8 Areas Naturais de tipo ||

As areas naturais de tipo Il integram espacos que se destinam a garantir a conservagado dos recursos

biocendticos e habitats mais relevantes na area do territério concelhio, incluindo diversas areas do

POPNTI. Assim, nestes espacos inclseras seguintes areas:

A a#NBlFa RS

LINR ( S cen 2

LI NOA | £

bem conservados, e de matagal mediterranico;

A Monumento Natural das Portas de R6dao (MNPR), que prom@veservacado das formacdes

R2 TaruiakReZaikujal R 2

t

geoldgicas e geomorfoloégicas e dos sitios de interesse paleontol6gico, bem como a

preservacado das espécies e dos habitats naturais;

A a#NBIFa RS

LINE ( S cen 2

O2YLX SYSy il NI R2

A LR

L¢€

compatbilizacdo da producéo florestal com os objetivos da conservacdo da natureza e da

biodiversidade;

P2

delimitada a partir do NPA,

Areas definidas na UOPG4 (proposta de delimitacio do PNRA);

A Corredores ecologicos de acompanhamento das linhas de agua.
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Estes espacos, no geral, sdo menos condicionados que 0s espacos naturais anteriores, permitindo

atividades agricolas e de pastoreio.

Desde a entrada em vigor do PDM (20D&prreram os seguintes processos de obras particulares e

municipaisnesta subcategoria de espaco:

A Instalagdo de estacdo elevatdria da Zona Industrial 2 (Saneamento de efluentes industriais de
queijarias, com ligacdo a ETAR da Celtgjya concluidaem n mt 2 O2 Y dzY @I f 2 NJ F
A Renaturalizacéo do ribeiro do Cobrdo (constituicio de area de recreio / praia fluglaix
O2y Of dzZNRIF SY Hnamcx 0O2Y dzY @GFt2NJ RS mMnydnnne ®
A Praia Fluvialda Fozdo Cobg@® 6 NI SY OdzNA23X | R2dzRAOF Rl y2 @I |
A Ano o processo: 6/2015Construcéo de um pavilhdo agricola, para apoio agricola, localizado
na Ribeira do Enxarrique, 66800 Vila Velha de R6déao e concluido em 2016.
A Ano do processo: 13/2015 Construcdo de uma charca, com funcdo de apoio agricola,
localizala em Monte da OrdemAcafal, 603245 Vila Velha de Rédéo, e concluida em 2016.
A Ano do processo: 22/2014Construcdo de um pavilhdo destinado a atividade agropecuéria,
para apoio a atividade econémica, localizado em "Chéo do Ria@a"do Cobréao, e noluido

em 2017.

Os processos de origenmunicipd abrangem a montagem e ligagdo da conduta e estacdo de
bombagem da Zona Industrial2@ ETAR da Celtejo. Esta obra veio solucionar um problema existente

h& muitos anos e que se prendia com o tratamento dftsentes das queijarias e de toda a zona
industrial n°2. Esta obra foi realizada pelos servicos municipais e permitiu que todos os efluentes
produzidos, naquela zona industrial, passem a ser encaminhados para a nova ETAR da Celtejo, através

de uma estago de bombagem.

Quanto aRenaturalizagao do Ribeiro do CobefoFoz do Cobrg@Camara Municipal concluiu a obra

(piscinas naturais de Foz do Cobréo), que compreende um troco do Ribeiro do Cobrdo, com cerca de

120 metros de comprimento, no limite do perimetro da area urbana da aldeia de Foz do Cobrao, entre

0 pontdo da rodovia a jugai S S | T 2ylF R2 &/ SyGNR RS Ly {SNLN
realizacdo desta obra, permita estabilizacdo das margens e taludes da linha de &agua, o
desassoreamento, limpeza e desobstrucdo do leito do ribeiro, a valorizagédo paisagistica do local e a
disponibilizacdo de planos de agua com potencial ludico/recreativo para a populacdo. Com a
concretizagdo desta obra o Municipio procurou dar respastaanseios dpopulagédo em ver aquela

zona requalificada e dinamizada, do ponto de vista turistico.

Porfim, e ainda de origem municipal, refese aPraia Fluvial da Foz do Cabyr§uejé se encontra em

fase de construcdogue nesta @tegoriade espacgo envolvapenas a execucdo de plantagdes e a
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instalacdo de mobiliario urbande forma a conseguse a suaonclusdo até a época balnear deste
ano (2020)

Verificase assim que as obras solicitadas respeitaram o regime de edificabilidade da subcategoria.

Quadro21: Areas Naturais de tipo Hnormativo

Artigo 37.°
Ocupacaes e utilizacdes

1 — Nas areas mtegradas no MNPR pretende-se a manutencio da
integridade do monumento geoldgico e drea adjacente, assim como
a preservagio e salvaguarda das espécies de avifauna e dos habitats
naturais ali existentes, aplicando-se_ nestas dreas, o regime previsto no
seu estatuto especifico de classificagio .

2 — Nas Areas Naturais de tipo II integradas no PNTI («Areas de
protecdo parcial do tipo I» e «Areas de Protecio Complementar de
tipo In) devem manter-se os usos agricolas. florestais e pecuarios do
solo existentes a data de 24 de novembro de 2008 — data da publica-
cio do regulamento do POPNTI, desde que respeitem a legislaciio em
vigor aplicavel.

3 — Nas Areas Naturais de tipo II integradas no PNTI é interdita a edi-
ficacdo, bem como os atos e atividades constantes non.® 7 do artigo 14.°
deste Regulamento. com excecdio das obras de conservagio.

4 — Constitui objetivo a desenvolver, acautelando a aplicacéio das
normas de florestagdio por fungdo de conservacio dos habitats, que
constam do PROF BIS, para a sub-regifio homogénea Ocreza, as se-
guintes agdes:

a) Dinamizar as atividades de recreio e lazer. nomeadamente:

) Adequar os espagos florestais com potencial paisagistico e recreativo
ao seu uso para atividades de recreto e lazer;

i) Dotar as zonas prionitanas para recreio e com interesse paisagistico
com infraestruturas de apoio;

711} Adequar o coberto florestal nas zonas prioritarias para a utilizagdo
para Tecreio e com interesse paisagistico;

iv) Melhorar e assegurar a qualidade da agua para as atividades de
recreio associadas aos cursos de agua:

b) Recuperar as areas em situagdo de maior risco de erosdo;
¢) Aumentar a atividade associada a pesca nas aguas interiores.

5 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e
promovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regidao homo-
génea Ocreza do PROF BIS.

6 — Sdo admitidas, como utilizagdes complementares, a caga e a
pesca. x

7 — Nas restantes Areas Naturais de tipo II, e sem prejuizo das
situagdes previstas nas alineas anteriores, sdo interditas as seguintes
agdes:

a) A modificagdo do coberto vegetal através da realizagdo de cortes
rasos de povoamentos florestais:

b) A instalagdo de depositos de ferro-velho, de sucata, de veiculos.
de areia ou inertes ou de outros residuos solidos que causem impacte
visual negativo ou efeitos negativos no ambiente:

¢) O depdsito ou langamento de aguas residuais industriais ou domés-
ticas na agua, no solo ou no subsolo. sem tratamento adequado ou de
forma suscetivel de causar efeitos negativos no ambiente;

d) A destruigdo ou o desmantelamento de muros, divisérias ou outras
construgdes que integrem o valor natural paisagistico classificado;

¢) A obstrugdo de qualquer tipo de passagem nos caminhos publicos
e de acesso as linhas ou aos planos de agua:

/) A destruigdo ou delapidagdo de bens culturais inventariados ou
geossitios;

Valores miximos
Usos F lml.m;:ua i Indice SN
a parcela (m’) Altura da fachada Area total i bilizacs Indice
en®depisos') | de construgho (m”) © ]'mé)jl::ﬁl(;, )zav;zm de acupagdo (%)
Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais e de-
tengdo casewra de espécies pecudrias . . ... ... .. ... ... A exastente |4 5me 1 pisos 1 000 1|5 5
Instalagdes de apoio a atividades ambientais .. . ... ... Aexistente |4 5me 1 pisos 200 15 5

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior. ou possibilite a constituicio de um piso abaixo da cota de soleira.

Artigo 38°
Regime de edificabilidade

1 — A edificagdo nova, quando permitida de acordo com o artigo an-
terior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagdo de edificios quando permutida, fica sujeita as
disposigdes constantes no quadro anterior e ainda as seguintes dis-
posigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida é de 7 m e o niimero maximo
de pisos € de 2, ou 0s existentes se superiores;
b) E permitido um acréscimo até 30 % da area de implantagdo existente
| relativamente aos seguintes usos:

i) Habitacdo, com uma area maxima de construgio de 500 m*

17) Instalagdo de apoio as atividades agricolas e florestais e detengio
caseira de espécies pecuarias, com uma area maxima de construgdo de
1000 n™:

¢) O indice maximo de utiliza¢do ¢ 0.1, salvo para obras de amplia-
¢iio que se destinem & dotagdo de condigdes basicas de habitabilidade
e salubridade;

3—As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes, ¢ permitida uma ampliagdo de 60% da area de
implanta¢do existente, desde que ndo corresponda a um aumento da
altura da fachada.

Nestasubcategoria, e da experiéncia da CMVVR, devera o normativo do PDM ser mais restritivo em
relac@o a acbes de limpeza e reflorestacdo em areas ardidas, pois, apds os incéndios, a pressao sobre
estas areas constitui um forte fator de degradacdo dos habitatsjue contraria o principio para a

existéncia deste tipo de &reas.
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7.2.9 Espacos afetos a atividades industriais

Estessespacos enquadram a unidade industrial da Centroliva, localizada junto ao perimetro urbano da
sede de concelho, onde é admitida construcdo nova, desde que para indUstria, armazenamento,

logistica, servicos e comércio, como atividades ligadas ao aproegitande produtos agricolas,

pecudrios, florestais e geolégicos.

Quadro22: Espago afetos a atividades industriais
N.° pedidos

Area
(ha) | aprovados | rejeitados

Identificacéo Em

N Observ.
apreciagao

Encontrase anda a decorrer o processo di
Unidade industrial d&€entroliva | 5,5 - - 1 regularizagdo/legalizacdo de uma das s
atividades extragdo de 6leo de bagago de azeitol

Fonte:CMVVR/ Terriord

Figural: Espaco afetos a atividades industriais
(" e 1 "_.-'

- | ) [1 A T—— Artigo 40.°
i o Ocupacdes e utilizacoes

1 — Estes espagos destinam-se a indiistria, armazenamento e logistica
relacionados com os produtos referidos no artigo anterior.

2 — E permitida a instalacdo de unidades de gestio de residuos.

3 — Nestes espacos € permitida a ampliacdo de edificios e a cons-
trugdo de novos edificios.

'ql'b ]

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

As obras de ampliacio de edificios e de construcio de novos edificios
tém que cumprir os seguintes requisitos:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada. bem como as
i ko condigoes morfologicas do terreno:
\\_ b) A altura méaxima da fachada ndo pode ultrapassar os 16 metros.
i ) L excetuando-se 0s casos tecnicamente justificados:
¢) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo € de 60%:
d) O indice maximo de ocupacio do solo é de 50%.

A classificac@o desta area como espaco afeto a atividades industriais em solo rural jessificdata
da revisdo do PDM para enquadrar a unidade industrial existente, que se encontrava em processo de
regularizagéo/legalizagcéo de parte da sua atividadelacionada com producado de energia elétrica

com recurso a queima de biomassa e a extracao de 6leo de bagaco de azeitona.

Atualmente, verificese que este processo ainda se encontra em curgoeg entretanto,a empresa
foi obrigada a cessagrarte da sia atividade, atendendo qua forma de armazenamento do bagago

constitui um fator de impacte ambiental grave, pelos niveis de contaminacdo das linhas de agua

proximas
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Por outro lado, e atendendo aos niveis de poluicdo atmosférica gerados pela produeaerda
elétrica através da queima de biomassa (na qual é incorporado bagaco de azeitona), a Camara
Municipal encontrase determinada em ver resolvido esse problema, mesmo que, para tal, seja

decidido o encerramento da unidade.

Neste sentido, a delimitacdaleste espaco, e respetivo normativo, enquadram a ocupacéo e a

atividade econdmica existenteem observacao da legislagéo em vigor.

7.2.10 Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas

Estes espacos integram uma area onde se encontra instalado um equipamento de solidariedade social
de apoio a idosos) "Lar Aldeamento do Idos®ltuado em Sarnadas d&ddaocom capacidade para
50 utentes,e a area de servigo do IP2/A23, junto de SilvéNiestes espagos admie a construgéo

de novas edifica¢des, desde que associadas aos usos instalados.

Quadro23: Espacale Equipamentos e Outras Estruturas

. N.° Pedidos
Identificacdo Area E
(ha) | aprovados | rejeitados m Observ.
apreciagao
Equipamento de solidariedade social d
apoio a idosos, situado em Sarnadas d| 4,07 - - - N&o houve intervengdes nos ultimos anos.
Rédao
< . . A estacdo de servigencontrase concluidaE
Area_de servico do IP2/A23, junto de 8,83 - - - desde 2015,ndo0 foi objeto de qualquer
Silveira ) ~
intervencéao
TOTAL 12,90
Fonte:CMVVR/ Terriord
Figura2: Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas
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Artigo 43.° Artigo 44.°
Ocupacies e utilizacoes Regime de edificabilidade
Nestes espacos ¢ permitida a ampliacio de edificios e estruturas. 1 — A ampliacao de edificios e a construgao de novos edificios tém
bem como a edificagdo nova, desde que destinada a usos compativeis de respeitar os seguintes pardmetros:
com as ocupagdes e utilizacdes existentes a data de entrada em vigor a) O numero maximo de pisos é 2 e a altura maxima da fachada é de
do presente regulamento. 8 m. com excec¢do para partes dos edificios cuja natureza funcional e

técnica exija alturas de fachada superiores:
b) O indice maximo de impermeabilizacido do solo é de 40 %.

2 — Qualquer intervencéo no edificado existente ou construgéo nova,
1N0$ termos previstos no niimero anterior, tem que garantir o enquadra-
mento paisagistico e a preservacio e valorizagdo dos valores naturais
em presenga.

Desde a aprovacdo do PDM, ndo existiram processos nestes espacgos, apenas a aandbsitta
area de servico do IP2/ A23, junto de Silveira, que ja teria sido aprovada am®assd® do PDM ser

aprovada.

Da experiéncia da CMestes Ultimos anosnédo existe qualquer observacao a fazer a delimitacéo e
normativo definidos para estesespacos pois a data da revisdo do PDM foratnados apenas para
permitir resolver a incompatibilidade do uso em causa com o PDM anterior (existéncia de servigos

em solorural), ndo existindo outras situacfes desta natureza, nem expectativaidem aocorrer.

7.3 SOLOURBANO

O solo urbano integra os espacatassificados como solos urbanizados e solos urbanizaveis
delimitados na Planta de Ordenamento, tal como representadod-igara 3, para os diversos
aglomerados do conceth compostos pelaseguintescategorias funcionais: espas centrais, espacos

residenciais, espacos de uso especial, espac¢os de atividades econdmicas e espagos verdes.

O solo urbanizadointegra espagos que sencontram dotados de infraestruturas urbanas e

equipamentos coletivos, distinguines® porpossuirem uma ocupacdo urbana predominantemente

consolidada e osolo urbanizdvelao abrigo do quadro legal a data, integra espacos que se propde

virem a adquirir a prazo, e nos termos estabelecidos para operac¢des urbanisticas, as caracteristicas de

espa@s urbanizados. Estes espacos correspondem, assim, as areas de expansao dos aglomerados.

As areas delimitadas como solo urbano, integrando neste caso os solos urbanizados e urbanizaveis,

correspondem aos perimetros urbanos de Vila Velha de Rédao.

O PDM envigor contemplat2 perimetros urbanos, distribuidos pelafreguesias do concelh@ratel,
Perais, Sarnadas de Rd6dao e Vila Velha de Rd#ho total abrangem 790/2a, correspondendo
a uma pequena percentagem do territério municipal, de apenas % totaliza 32.992 haPara
além dos aglomerados sede de freguesia, o0 PDM delimita perimetro urbanoopaestantes

aglomeradogio concelho. A maioria encontsee classificado apenas como solo urbanizado, surgindo
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o solo urbanizadvel em 9 dos perimetnadanos definidos para o territério de Vila Velha de R6déao
(Fratel, Marmelal, Balsinha, Perais, Amarelos, Cebolais de Baixo, Sarnadas de R6d&o, Gaviao do Rodéao
e Vila Velha de Rédao).

De acordo com o RJIGT atumbrovado pelo decretdei n.° 80/2015, del4 de maioe o Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificagdo do solms solos urbanizveideixam de ter cabimento na classificacdo do solo,
devendo ser reclassificados commlo rastico casondo cumpra com as seguintes condicdes previstas

no n.° 2 doart.°. 7° deste ultimadiploma:

a) "solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal

ou municipal a urbanizacao e a edificagéao;
b) Os solosirbanos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema‘urbano

O solo urbano, conforme apresentado na Planta de Ordenamaatfigurae no quadro apresentado
no Quadro76 apresentado em anexantegra as categorias e subcategorias de espgemtificadas

no quadro seguinte

Quadro24: Quantificacdo do Solo Urban@or categorias de Espaco

Area
Subcategorias de Espago
ha %
Espacos Centrais 28,3 3,6%
tipo | 3,8
Espacos Residenciais | tipo Il 111,0 | 409,5 51,8%
tipo 111 2947
Solos Urbanizados — - 649,3 82,2%
Espacos de Atividades Econémicas 128,1 16,2%
Espaco de Uso Especial 30,8 3,9%
Protecéo e Enquadramento 44,9
Espaco¥erdes 52,6 6,7%
Recreio e Lazer 7,7
tipo | 2,1
Espacos Residenciais | tipo Il 34,8 51,4 6,5%
tipo Il 14,5
Solos Urbanizaveis — - 140,9 17,8%
Espacos de Atividades Econémicas 77,6 9,8%
Espaco de Usspecial 2,4 0,3%
Espacos Verdes de Recreio e Lazer 9,6 1,2%
Total de Solo Urbano 790,2 100,0%

Fonte:PDMVVRTerriord

Para o solo urbanmteressa perceber a dindmica existente em todos os aglomerados do concelho,

através da identificacdo e quantificacdo dos processos que surgiram desde a aprovacao da revisao do
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PDM em 2015analisados no capitulo dos compromissos urbanisteqserceber e tém surgido

constrangimentos na aplicacdo do normativo, face a realidade existente.

Com esta andlisé também possivel percebea dindmica ocorridalurante este periodo @entificar
os aglomerado% locais com maiopressdaoem solo urbang e identificar situacées que podem

justificar a alteracdo do PDNdem como amanutencao dos solos urbanizaveis como solo urbano.

Figura3: Solo Urbano do PDM de Vila Velha deédao

+*,
"- -t Q‘
’ 1
d ”
) o)
o v
.’ Y
0’ lz
'l,. :
» ;arapetosa i

P
. o
o B f ) e il vy
= Hoid S T 27
= ,,‘: '{A_\’ { Balsinha ""\"t."“" >
e ;. L it , ey
O e '-a‘ " ¢ ',a" P2 ) b “
L - . 7
e L 1 Cebolais de Baixo " N
«_Foz do Cobréo . W ! ; )
“ \ % Chao das Servas S P - Alfrivida 3
F . o ¢
s T N Vale do Cobrao Samadinha Atalal ) / ?
L. ladeia™_ AL £ J talala el Y 4
7 g Alvaiade £ o ) H
P \ ‘R ‘ N ‘ ; g d '
' \\ 7o) Cerejal | N e r Vale de Pousadas ]
. X \ X S Y % o o
g N~ ; )| 5y a” e a
s, b ‘\3 Tavila 1" {
:  Perdig E\ A % Serrasqueira .
,»' Valeda Figu%ira i % < Mo i %
H i N L ¢ y i t%g‘gte Fidalgo ="
. } A 3 E F ) s A=
* Montinho %l Marmela‘}«, A G”‘E"U"j A 3 e {"
i q ’ N ‘ Perais o i
) \ ay m p"‘” ay =y
* by p Y
; Vale de Bezerra il Vilar do Boi )i 2 Salgugiral P ’,"
- y - 5 - e 22
2} i ‘ﬂ& ’ P i e
. l/ L. 4
% _pPeroledo NS
i | L s i .
K | . Vila Velha de Réddo i
; i
5 i GE =
5 2. Fratel / o
\ . gy B\Fratel S i
; _Carepa ‘. el
: s T—
.
()
. Legenda: ,N&
4 /
i 3
bey Vermum N hes
A L ) | I Solo Urbano em vigor
N Juncal B
w_ Solo Urbanizado Solo Urbanizével
I Esozcos Centrais Z%7% Espacos Residenciais de Tipo |
I Es0ac0s Residenciais de Tipo | {277 Espacos Residenciais de Tipo |l
- Espagos Residenciais de Tipo Il Espagos Residenciais de Tipo Il
| Espagos Residenciais de Tipo Il | Espagos de Atividades Econémicas
- Espacos de Atividades Economicas Espagos de Uso Especial
I Espacos de Uso Especial Espagos Verdes de Recreio e Lazer
- Espagos Verdes de Protecéo Solo Rustico
| Espagos Verdes de Recreio e Lazer [: Espacos afetos a atividades industriais /

Espagos de equipamentos e outras estruturas

Fonte: PDMVVR/ Terriord
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De acordo com ®rograma deexecucdo e plano de financiamenfoara o solo urbano, na area de

intervencgao do "urbanismo, planeamento e gestéo"”, sdo definidas as intervencdes referidas no quadro
seguinte, para além das outras referidas nos respetivos setores de intervencao, ondatgieado

nivel de implementacao de cada intervencao prevista.

Quadro25: Urbanismo, planeamento e gestédd’rogama de Execugdoe Plano de Financiamento

Intervengdes
Previsto efetuadas entre
. 2015/ 2019 B
Intervencéo Observagbes
Entidades Fontes de
Valor | e . . x
Ano . responsay financiam|  Sim N&o
estimado .
eis ento
Loteamento e requalificagdo| 2019 Teve inicio em 2018 e foi concluida
urbanistica da Quinta da Tor, 2022 370.00Ce|  CM ™ X HAMp O6oyodmocZInnedl
Requalificacé@o dos espacos ) L . p
envolventes do Cabeco das 22%1282 385.400| CM CM X :ej\_I/eMI:ICIOOeLn qf 33133 ; (;;)IO CZO rj]_ICIJl_IJK:aC
Pesqueiras
Requalificagdo da Rua da ) . N
E.N.18, em Vila Velha de 2018 387500, CM | E.C+CM X Em projeto. Prevése inicio da obra el
= 2022 2020
Ré6dao
Encontramse definidas dua8RUs em Vil
Implementaco de Areas de Velha de Réddosendo que aARU dc
Reabilitacdo Urbanisti¢ddRU) 2019 | 1.126.50 cM | E.C+CM X nucleo antigo de Vila Velha de Rédéc
na sede de concelho e sedes 2022 (013 o possui Operacdo de Reabilitagdo Urb
de freguesia (ORU), com a indicacédo dagervencdes i
realizar
I — Urbanizagao da Quinta da Togd.8fogos
Edificagaale Habitagda 2019 500.00e| CM CM X (inicio em 2018 e concluida em 201¢
Custo<Controlados 2022
MPonc dchHZINnNE
Valorizacdale espagos
exterioresdaZonade 2018- .
e o 155.000¢ CM CM X N&o iniciado
Pequena Médialndustria2, | 2022
de VilaVelhade Rédéo
Concretizadas intervengbes em Fra
Tostao e Foz do Cobréo (pela EDRme
alguns arruamentoge Vila Velha (pel
Remodelagadasredesde 2019 rcgzrl?:d;zcaggg el em urgz:le}zti(:’
iluminacaagpublicanos 2022 100.00ef CM |F.C+CM X Em 2020 esta rpvista a substituica
espagsurbanos . . S
integral dos equipamentos de iluminag
publica existentes no concelho cc
lampadas de vapor de s6dio e mercurio
luminérias com tecnologilLed
TOTAL 6 1

Fonte: PDM/ CMVVR

Verificase que 86% das intervencdes foram implementadas ou encorimram curso, o que
demonstra um nivel de implementacdo bastante positivo, encontreselainda por iniciar a
Valorizagdo de espacesteriores da Zona de Pequena e Média Industria 2, de Vila Velha de Rodéo,

cuja calendarizacao ainda esta dentro do previsto, até 2022.
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7.3.1 Solo Urbanizado
7.3.1.1 Espacos Centrais

Correspondem aos nucleos centrais dos aglomerados sede concelhifregdesia: Vila Velha de
Rédao, Fratel, Perais e Sarnadas de R6dao, onde existe maior concentracao de atividades terciarias

(comércio e servicos), em conjugacdo com as funcdes residenciais.

Nestes espagosparcialmente integrados em conjuntos com interessgeressa perceber se a
estratégia de requalificagdo e de dinamizacdo dos centros-seendemonstrado, patente na

identificacdo e quantificacdo de processos, para destinados a estes objetivos.

No quadro seguinte identificai®e 0 nimero de processos quergitam desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro26: Espacgos centrais

N.° Processos desde 2015

Aglomerado '?r:z? Observagdes/descri¢do / ponto de situagao
particulares | municipais
Fratel 49 2 0 A Des‘tma_obs a E}mpllagao e legalizacdo de edific
habitacionais existentes
Perais 45 2 0 A Destinados a corjstrugao de uma habitacdo e a adapt:
de umaconstrug@o a um Turismo em espago rural
A Destinadas a construcdo de um novo edificio de comé
Sarnadas de R6dao 59 2 0 / servigos (cabeleireiro) e a reconstrugdo de um edif

residencial

A5 destinadas & construcdo deovas habitacdes e &
restantes a reconstrucdo de habitacdes, integrando
deles comércio e servi¢os no piso térreo

A Relativamente aos projetos municipais,destinamse a
servigos da Camara Municipal (reabilitacddardéveis, 2

Vila Velha de R6dao 13 7 7 equipamentos/ servigos plicos e outro a obras d
requalificagdo de um espaco

AParte destesespacos sdo abrangidos pela® ARU
definidas no perimetro urbano de Vila Velha de R6
(ARU do nucleo antigo de Vila Velha de Rédéo e AR
Porto do Tejp

TOTAL 28,3 13 7

Fonte:CMVVR/ Terriord

Desde a vigéncia do PDM surgirdt pedidos com incidéncia nos espacos cent8spedidos de
licenciamentoparticulares com incidéncia em todas as sedes de freguesia, com maior expressdo em
Vila Velha de R6d&o, sendo que do total apehas encontram ainda em apreciagdo, ambas situadas
da sede de concelh®elativamente aos projetos municipai® total quantifican-se7 com incidéncia

naVila de Vila Velha de Rod@oenquadraws pelo programa da Area de Reabilitagdo UrbgARU)
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do nudeo antigo de Vila Velha de Rod&provada no seguimentda publicacdo do Avisn.°
986/2016 de 28 de janeirocom areabilitacdo ded4 iméves degradados adquiridos pela Camara
Municipal para habitacae a construcdo de equipamentos e servicos de apompulacao(Loja do
(dadaoe Centro delnterpretacdo deArte Rupestre), no sentido de valorizar a identidade da Vila e
colmatar caréncias existentef. ARU do nucleo antigo da Vjiapossui Operacdo de Reabilitagdo
Urbana (ORU) concluida, com a idendifio das intervencdes a desenvolvesntendo propostas
concretas de atuacéo tanto no espaco publico (areas exteriores) pamaoos edificios existentes
prevendo ainda o desenvolvimento de alguns projetos de intervencdo, com vista a resolver algumas

areas expectantes, colmatar e articular o tecido urbano.

A ARU de Porto do Tejaprovada peld\viso n.° 13029/2016de 24 de outubro, abrange a zona sul
dosespacgos centrais da Vilaa frente urbana que se desenvolve ao longo da Rua do Porto do Tejo /

Rua da Estrada, concentrangi@ra ja, dois processos de obras particulares, relativamente recentes.

No que se refere ao normativo definido no Regulamento do Plano para os espagosscesdtoa
estabelecidos parametros de ocupacao, utilizagbes e edificabilidade, conforme apresentados no
Quadro27, baseado em indicadores de enquadramento e morfologia,lataehdendo aos objetivos

inerentes a estes espacos.

Quadro27: Espacos centraisnormativo

Artigo 48.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espacgos a preservagio das
caracteristicas gerais da malha urbana e das tipologias de ocupagdo. a
qualificagdo do espago publico. o reordenamento da circulagdo vidria
e o incremento de fungdes comerciais e de servigos. sem prejuizo da
indispensavel manutengdo da funcédo habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo. comércio, servigos. equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados.
turismo. admitindo-se ainda estabelecimentos industriais e outras ati-
vidades compativeis com o uso dominante.

3 — Nestes espagos sdo interditas intervengdes que descaracteri-
zem o conjunto edificado existente. sendo dada prioridade a utilizagao
de solugdes arquitetdnicas. metodologias e materiais tradicionais de
construgdo.

4 — Nestes espacos € permitida a ampliacdo de edificios e a constru-
¢do de novas edificagdes, compativeis com os usos definidos no n.° 2
deste artigo. privilegiando-se as intervengdes que visem a protegio dos
valores culturais existentes.

5 — E permitida a ampliagdo de estabelecimentos industriais, visando
a melhoria das condigdes ambientais, de higiene e seguranga. assim
como a alteragdo de tipologia. desde que ndo sejam criadas situagdes
de incompatibilidade de usos.

Artigo 49.°
Edificabilidade

1 — Nos Espacos centrais, as novas construgdes e as obras de amplia-
¢do de edificios tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano
construido. tendo em consideragdo as caracteristicas morfologicas e
tipoldgicas da envolvente e respeitar as seguintes disposicoes:

a) O recuo € o definido pelas edificacdes contiguas. exceto em casos
em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro. fun-
damentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana:

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
adificio ou conjunto de edificios. no trogo entre as duas transversais
mais proximas:

¢) O nimero de pisos maximo € 3. com uma altura maxima da fachada
de 9 m. com excegdo para partes de edificios cuja natureza funcional e
técnica exija uma altura superior:

d) O indice méaximo de impermeabilizagao tem de ser igual ou inferior
a 80%. a excecao de parcelas que ja possuam ocupacao superior ou que
apresentem uma area igual ou inferior a 300 m*:

e) Tem de ser salvaguardada a sua integra¢ao harmoniosa. nomea-
damente com recurso a materiais e técnicas construtivas caracteristicas
da envolvente.

2 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacdo especifica a aplicar. os estabelecimentos industriais s6 podem
ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido
ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

Considerase que os objetivos inerentes a delimitacdo dos espacos centrais enconsam
adequados as interven¢cdadesenvolvidas ou que se encontram a decorrerstes espagqsvisando

a requalificagdo dos ntleos existentes na vila e nos restantes aglomeradapesar da fraca
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dindmica relativa a instalacdo de comércio e servicos de apoio nestes espgge carece deey

promovida.
7.3.1.2 Espacos Residenciais

Correspondem a &reas onde predominam as fungfes habitacionais, podendo acolher outros usos,
como comeércio, servigcos, equipamentos de utilizagdo coletiva, areas verdes, turismo, pequenos
estabelecimentosndustriais e outros. Integram trés tipologias, com indices e parametros urbanisticos

diferenciados, consoante o nivel hierarquico dos aglomerados.

A Areas residenciais de tipocsurgem ngperimetro urbano de Vila Velha &odag
A Areas residenciais de tiptl ¢ surgem noperimetro urbano de Vila Velha de Rodémos
perimetros urbanos das sedes fleguesia (Fratel, Perais, Sarnadasaeadg.

A Areas residenciais de tipo Klsurgem nos restantes perimetros urbanos do concelho.

No quadro seguinte identifica-se 0 nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situagfes de destague nestes espacos.

Quadro28: Espacos Residenciais

< N.° Processos desde
) Area (ha) - - . -
Freguesia| Aglomerado 2015 Observagbes/descricao / ponto de situagé
| 1] 11} Total | particulares| municipais
Carepa 2,4 2,4
Fratel 24,6 24,6
Gardete 48 | 48
Juncal 31 31 A Nos (ltimos anos ndo houvetervencdes
Ladeira 9 9 nos espagos residenciais  desi
Marmelal 9.2 92 perimetros urbanos
Montinho 4,1 41
Perdigédo 14,4 | 14,4
Fratel Peroledo 4,1 4,1
Riscada 3.9 3.9 3 A2 des_tlnadas a construcdo deovas
moradias eoutra deuma garagem
. A Construcéo da rede de saneamento
Silveira 5.6 56 ! aguas residuais@a ETAR
Vale da Bezerra 3.9 39 A Nos ltimos anos n&o houve processos
Vale da Figueira 2,7 2,7 licenciamentos nos espacgos residenci
Vermum 12 12 destesperimetros urbanos
Vilar do Boi 13,3 | 13,3 1 A Requalificagdo do largo das festas
AlfrNida 126 | 126 ANos ultimos anos naintervengéesnos
Balsinha 4,7 4,7 espagos residenciais destes perimet
perais | Monte Fidalgo 14,9 | 14,9 urbanos
A Destinados a intervencdes edificio
Perais 20,9 20,9 2 habitagdo existente e a legalizacédo
edificio de arrumos
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N.° Processos desde

) Area (ha) ] ]
Freguesia| Aglomerado 2015 Observagdes/descricdo / ponto de situacs
| 1] 11} Total | particulares| municipais
Vale dePousadas 143 | 143 1 A Destln_ada a construcdo de uma no
moradia
A 1 destinada & construcéo de uma garag
Amarelos 5.6 56 1 1 e outra & relativa a gm@nterven(;ao
municipal para abeneficiacdoda rua do
Forno
Atalaia 7 7 1 A Destinada a construcéo de um edificio
arrumos
Sarnadas Carapetosa 3,7 3,7
Cebolais de Baix 17,9 | 17,9 A Nos (ltimos anos n&o houvetervencdes
Rodeios 9,2 9,2 nos espacos residenciais  dest
s " r perimetros urbanos
amadas i 35,3 35,3
Ro6dao
Vale do Homem 6.4 6.4 1 A Destlnad_a a~reconstru9ao de um edifi
para habitagao
A Destinados a legalizacdo de edificio
Alvaiade 15,9 | 15,9 3 arrumos e a intervengBes em edifici
habitacionais
Cerejal 4,7 4,7 A Nos ultimos anos n3o houve intervencd
- nos espagos residenciais  desi
Chéo das Servag 4,7 4,7 perimetros urbanos
Coxerro 76 76 1 A Des_tlnafio a construgdo de uma no
habitagao
A Destinados anstalac&o de uma queijari
Foz do Cobrao 7,6 7,6 2 1 e a construgdo de uma garagem nut
moradia Construcéo de nova ETAR
Gavido do Rédad 14,2 | 14,2 1 A Criago de estacionamento publico
Salgueiral 15 15 A Nos ultimos anos ndo houve intervencd
- nos espagos residenciais deste:
Sarnadinha 13,3 | 13,3 perimetros urbanos
Serrasqueira 123 | 12,3 1 A Des_tlnafjo a construgdo de uma no
habitagcao
Tavila 8,1 8,1 A Nos ltimos anos n&o houve intervencd
) - nos espagos residenciais  desl
Vila velha Tojeirinha 59 | 59 perimetros urbanos
de R6déo _
Tostéo 8,1 8,1 1 A Requalificacéo do largo de festas
A Nos (ltimos anos néo houve intervencd
Vale do Cobrao 3 3 nos espagos residenciais deste perime
urbano
A19 destinadas a novas construgd
habitacionais 2 a intervengbes en
edificios residenciais e outra destinade
adaptacéo de edificio existente a turism
As duas intervengBes  municipe
) destinamse a construgdo das obras |
Vila Velha  de 38 | 302 34 22 2 urbanizacdo do loteamea da Quinta da
Rodao Torre e da entrada norte da Vila.
A Parte destes espacos s&o abrangidos p
2 ARU definidas no perimetro urbano !
Vila Velha de Rédao (ARU do nlc
antigo de Vila Velha de R6dao e ARU
Porto do Tejo
A Nosultimos anos ndo houve intervengét
Vilas Ruivas 9,8 9,8 nos espagos residenciais deste perime
urbano
TOTAL 3,8 | 111 | 294,7 | 409,5 38 8

Fonte:CMVVR/ Terriord
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Concluise que no total surgiram 46 processos com incidéncia nos espacos residenciais definidos para
o concelho no PDM em vigor, constituidos por 38 de processos particulareBenpervencdesde

ambito municipd. Verificase que apenas 36% dos aglonsoa do concelho acolheram pedidos de
licenciamento e que a grande maioria se concentya @spacos residenciais do perimetro urbano de
VilaVelha de R6da(b2%). Relativamente ao tipo de operacdes urbanisticas solicitados, cerca de 58%

se destinaou destnou, a construcdo de novos edificios de habitacao.

Refirase ainda que dos 38 processos particulares, 71% ja possui licenca emitida, encestrarsdo

restantes em apreciagao.

Refirase ainda, que no perimetro urbano da Vila existem espacos residaimiaigjidos pelas Areas

de ReabilitacaoUrbana definidas e aprovadas para o concelho (ARU do nucleo antigo de Vila Velha de
Ré6dao e ARU do Porto do Tejopnforme decretos referidos anteriormentende surgiram um
conjunto de intervengfes maioria reldva & construcdo de novas moradias habitacionais, resultantes
do loteamentoda Tapada do Arrabaldsituado no extremo norte da Vjla de um novo loteamento

na avenida da Serra/avenida da Bela Vista

Os parametros urbanisticos definidos no regulamento Bano para os espacos residenciais

encontramse apresentadoao Quadro29.

Quadro29: Espacos residenciaisiormativo

-t1 o
Artigo 51. Artigo 52.°

Ocupagbes e utilizagoes Regime de edificabilidade

1 — Sao objetivos genéricos para estes espacos a preservacio das

caracteristicas gerais da malha urbana. a manutencao das caracteristicas
de ocupagdo. a valorizagdo do espaco piblico e o reordenamento da
circulagdo viaria.

2 — Nestes espacos predominam usos habitacionais, comércio e
servicos, sendo ainda permitidos usos como equipamentos e espacos
verdes de utilizacao coletiva. turismo. estabelecimentos industriais tipo
3 e outras atividades compativeis com o uso dominante.

3 — A ampliagdo de estabelecimentos industriais € permitida apenas
quando vise a melhoria das condi¢des ambientais. da produtividade e
da competitividade. sem prejuizo da necessdria compatibiliza¢do com
a fungdo residencial do espago em que se insere. nomeadamente em
matéria de qualidade ambiental (produgéo de ruido. odores ou ouiros
impactes insalubres ou incomodativos).

1 — Nestes espacos as operacdes urbanisticas tém que ser desenvol-
vidas atendendo as condicoes topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a
envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de fachada
e volumetria.

2 — Na auséncia de plano de urbanizacdo ou plano de pormenor.
as operacdes urbanisticas nos espacos residenciais ficam sujeitas aos
seguintes parametros (valores maximos):

co . Indice £ .
Subcategoria N2 de pisos 1 de impermeabilizagio Indice o Indice
¢ altura da fachada (%) do solo (%) de ocupagiio (%) de utilizagdo
lf:\l‘eas residenciaisde tipol . ... ... ... . 4 pisose 14 m 80 70 1
Areas residenciaisdetipo Il .......... ... ... ... ... 3 pisose 10 m 70 60 0.8
Areas residenciais de tipo IIL .. .. ... ... ... it 2 pisose 7m () () 60 50 0.6

() Com excegdio para anexos ¢ telheiros cujo nimero maximo de pisos ¢ 1 ¢ 3 m de altura méaxima da fachada.
(*) Com excegdio para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(*) Com excegdio para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero méximo de pisos & 3 ¢ a altura maxima da fachada ¢ 11 m.
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3 — Sem prejuizo do cumprimento das regras urbanisticas definidas
no artigo 46.° deste Regulamento, nomeadamente no que respeita a
integracio no espago envolvente. as parcelas com uma area igual ou
inferior a 300 m” podem ficar excecionadas do cumprimento dos indices
urbanisticos referidos no quadro anterior. aplicando-se unicamente,
nestes casos. um indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 80 %
e uma area fotal de constiugdio maxima de 250.00 m’.

4 — Quando os Espacos residenciais se encontrem maioritariamente
edificados. as obras de ampliagdo de edificios. bem como a construgdo
de novos edificios. ficam ainda sujeitas ac cumprimento das seguintes
disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano cons-
truido. tendo em consideragdo as caracteristicas morfologicas e ti-
pologicas da envolvente. nomeadamente recuo. altura da fachada.
volumetria e ocupacio do lote ou parcelas. tradicionais dos espacgos
em que se inserem.

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem
que ser respeitado, exceto eni casos em que a Camara Municipal entenda
ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria
ou da imagem urbana;

Z= TERRIORD

¢) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas
dos edificios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra
o novo edificio ou conjunto de edificios. no tro¢o entre duas transversais
ou na frente que apresente caracteristicas morfologicas homogéneas.
exceto se necessario para garantir as condi¢des minimas de salubridade
e habitabilidade:

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas ¢ de 15 me-
tros. exceto:

i) Para os empreendimentos turisticos em que a profundidade maxima
admissivel para as empenas € de 18 metros:

i) Quando existem edificios confinantes com profundidade superior.
em que a profundidade podera ser igual a destes. desde que assegu-
radas as condig¢des de exposi¢do. insolagdo e ventilacdo dos espagos
habitaveis.

5 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacdo especifica a aplicar. os estabelecimentos industriais s6 podem
ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido
ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

Para estes espacos concke que €m verificadoalguma dindmica e que os parametros urbanisticos

definidos se enquadram a realidade local.
7.3.1.3 Espagos de Atividades Economicas

Estes espacos correspondem a situagfes existentes exclusivas de atividades industriais e/ ou
empresariais e outras funcbes complentares, designadamente armazenagem, logistica, servicos e
comércio, admitindese ainda que aqui possam ser instalados espacos verdes e equipamentos de

utilizacdo coletiva, desde que dai ndo resultem situacdes de incompatibilidade.

No concelho sé&o definidodois espacos de atividades econdémicas, corresponderéesaandustrial

existentede Vila Velha de Rédaode Fratel.

No quadro seguinte identificat®e 0 nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipahtre outras situagfes de destague nestes espagos.
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Quadro30: Espacos de atividades econémiaa®anizados

Area N.° Processos desde 2015

Aglomerado Observagdes/descri¢éo / ponto de situagdo

(ha) particulares | municipais

A Encontrase em fase de construgdo uma unidade hoteleira (process
licenciamento registado com o n° 24/2010), cuja licenca de constri
foi emitida em 2011, cuja obra se encontra inacabada, sem cond
de utilizagdo. Recentemente o proprietario solicitou pedido p
concluséo da obra, com licenga especial para obras inacabadas.

A Nesta éarea existen3 lotes da ZI do Fratel ocupados por um ar
operadoré LINR OSa a2 |y SNkt@edec Rebeques &
Reparacdes, lad cuja atividade principal esta enquadrada na ativid
/ LbL LISNISyOSyidS | alaaraidsyO;

A Noutro lote foi edificado um pavilhdo destinado a oficina que nu
chegou a laborgre ndo se espera quexistamcondicdes paréniciar a
atividade

Fratel 4,4 - -

A Particulares: 3 destinadas a construcdo de amowatividades
econbmicas, 4 a intervengBes em edificios exisfegluindo a
ampliagéo das unidades industriais da Celtejo e da AMS/Navigai

123,7 10 2 para construir infraestruturas de apoio.

A Municipais:Uma destinada &onstrucéo de uma rotunda na EN241,
acesso a zona industrial (em projeto) e outreoastru¢édo de unmovo
estaleiro da Camara municip@htengao)

Vila Velha de
Rédao

128,1 10 2

Fonte:CMVVR/ Terriord

No total no espago de atividades economicas urbanizado surgiram um total de 12 processos, 10
particulares e dois resultantes de intervengfes municjp@idos elesconcentrados no espaco de
atividades econémicas de Vila Velha de Rod&ms processos particulares, 3 ainda se encontram em
apreciacao, e os restantes licenciadhiestes espacos foram licenciadas novas construcdes destinadas
a unidades industriais e a gim de combustivel, alterados, ampliados, legalizados ou reconstruidos
edificios existentende se inclui a ampliac@las unidades industriais da Celtejo e da AMS/Navigator

e construidas infraestruturas de apoio seufuncionamento.

E uma area que apresenta bastante dinamica face ao desenvolvimento econémico do concelho, em

presenca de unidades industriais de referéncia no pais (Celtejo, Navidzapee primeg.

No Quadro31 estd o normativo definido no regulamento do Plano para os espagos de atividades
econOomicas, ondeestdo estabelecidos os usos admitidos nestes espagos, bem como divespe

regime de edicabilidade.
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Quadro31: Espacos de atividades econdémicasormativo

Artigo 54.°
Ocupacdes e utilizacoes

1 — Nestes espacos sdo admitidos estabelecimentos industriais. ati-
vidades empresariais. de armazenagem e logisticas. atividades relativas
a operagdes de gestiio de residuos, bem como comeércio. servigos, esta-
belecimentos hoteleiros, equipamentos ¢ espacos verdes de utilizagao
coletiva.

2 — Sem prejuizo de legislacdo em vigor. a instalacio de novos
estabelecimentos industriais fica obrigada a salvaguardar o bem-estar
e qualidade de vida da populacdo. considerando. nomeadamente. os
impactes negativos decorrentes da emisséo de efluentes liquidos ou
£as050s. ou de niveis de ruido considerados incompativeis com a fungdo
habitacional envolvente.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de atividades economicas a ampliacdo e alteracio
de edificios. bem como a edificacio nova. tém que cumprir os seguintes
parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo admitido € de 0.60:

b) O indice maximo de impermeabilizagdo ¢ de 80 %

c) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os
12 metros. exceto nos casos tecnicamente justificados:

d) Sem prejuizo da necessidade de cumprimento da legislacio em
vigor. nomeadamente no que respeita as condi¢des de seguranca contra
incéndios em edificios. o afastamento minimo da edificacao face ao
limite frontal do lote ¢ de 10 metros e. face ao limite lateral e de tardoz.
¢ de 6 metros. com excecdo para as fachadas das construcdes geminadas
ou em banda coincidentes com a estrema do lote on parcela.

2 — Nos casos previstos no numero anterior. a integracio paisagistica
tem que ser assegurada. bem como as condi¢des morfologicas do terreno.
e ¢ obrigatorio proceder ao tratamento dos espagos exteriores e a planta-
cdo de uma cortina arborea envolvente a totalidade do espaco.

Com excecédo de Vila Velha de Ro6dao, ndo tem existido procura que justifique a caagdwod

espacgos de atividades econémicas.

Por fim, concluise que as areas existentes tém registado dindmica e que o normativo se encontra

adequado as necessidades locais, ndo carecendo de corregéao.

7.3.1.4 Espacos de Uso Especial

Integram areas de equipamentanfraestruturas estruturantes ou outros uso, com expressao a escala

do Plano e surgem nos perimetros urbanos de Fratel, Perais, Sarndgadate Vila Velha d&odao

No quadro seguinte identificarse 0 nimero de processos que surgiram desdégéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro32: Espacos de uso especial

N.° Processos desde
Aglomerado Area (ha) 2015 Observagdes/descri¢éo / ponto de situgg
particulares| municipais
Fratel 3.6 1 Zg;;iggggigi(;ougppeec?;?o de ampliacdo de moradituada em
Perais 1,9
Sarnadas de R6dao 0,5
A Ampliac&o da biblioteca do agrupamento eiolas
Vila Velha de R6déo 24,8 3 A Requallificagio das piscinas municipais
A Requalificagio do Posto da GNR
TOTAL 30,8 1 3

Fonte:CMVVR/ Terriord

Nestes espacos apenas foram desenvolvidas 4 intervencdes, uma com incidéncia epmiasatel

destinada a um uso que ndo se enquadra esgEacosle uso especial.
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As restantes sdo da competéncia municipal e concensama Vila, em espacgos de uso especial
distintos, destinadas a melhoria da rede de equipamentos de utilizacdo coletiva exjstent
nomeadamentepara aampliacdo daBiblioteca do agrupamento de escolas requalificacdo das

piscinas municipais doposto da GNR.

A ocupacéo, utilizacdo e regime de edificabilidade nos espacos de uso especial esealdfiaida

no regulamento do Plam conforme os parametros apresentados@oadro33.

Quadro33: Espacos de uso especialormativo

Artigo 57.° Artigo 58.°
Ocupacoes e utilizagoes Regime de edificabilidade
1 — Estes espacos encontram-se maioritariamente afetos a equipa- As obras de alteracdo e ampliacdo de edificios e de construgao de

mentos de utilizacdo coletiva ou a atividade turistica. designadamente novos edificios tem que cumprir os seguintes parametros:
empreendimentos turisticos e outras atividades de recreio e lazer. L - . I .
2 — Sido ainda admitidos nestes espagos usos complementares de a) O indice maximo de impermeabilizacio do solo & de 70 %:

apoio as fungdes urbanas instaladas. nomeadamente zonas verdes. b) © indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0.5: )
comércio e servicos. desde que compativeis com o uso dominante. ¢) O miimero maximo de pisos ¢ 3 ¢ a altura maxima da fachada ¢

12 m. com exce¢do para partes dos edificios cuja natureza funcional e
técnica exija alturas de fachada superiores.

Registase algumaexpectativa na intencdo de desenvolvimento, pela Camara Municipal, de novos
projetos (equipamentos de uso publico e servicos com vocacao turistica) na zona proxima do rio Tejo

/ albufeira do Fratel, procurandse aproveitar as boas condicOes existenteamaefeito.

Concluise que na generalidades espacos de uso especial mantém a sua fungcdo, com excegdo da
seguintes situagfes, onde interessa avaliar o interesse da Camara Municipal na manutengao/

reclassificacdo destes espagwsrevisao ou alteracdo d@DM

A éarea do campo de futebol de Fratel, onde ndo se confirma a sua utilizacio coffrattabe
hoje de uma area sem uso
A é&rea compreendida entre a rua da Sr® da Alagada, a urbanizacdo da Sr? da Alagada e o campo
de feiras, para onde se previaytrora, a constru¢éo de um parque de campismo, cujo projeto
nao chegou a ser materializado em obra (tratade uma zona expectante, para onde devera
ser definido um programa de ocupagéo consentaneo com a classificacao atribuida no plano
A Habitacdo intgrada no espaco de uso especial central, onde o uso habitacional ndo é

admissivel para novas construgdes.
7.3.1.5 Espacos Verdes

O PDM identificéreas verdes de protecdo e enquadrameptrespondem a espacos naturais com

funcdes relevantes ao nivel do fumsamento dos sistemas ecoldgicosAeeas verdes de recreio e

lazer, que correspondem a espacgos construidos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem ou se

REQOT de Vila Velha de R6dao 53



TERRIORD

prevé gue venham a adquirir caracteristicas que concorrem para a melhoria do ambiente udzsno e

qualidade de vida das populacdes.

Quadro34: Espacos verdasrbanizados

< N.° Processos desde
Area (ha) 2015
Freguesia| Aglomerado . Observag6es/descri¢édo / ponto de situagao
Prot. e | Recreio . R
Total | particulares | municipais
eng. | e lLazer

Fratel Fratel 0,7 1,3 2

Marmelal 0,1 0,1

Coxerro 0,04 0,04

Foz do

Cobréo 0.2 02

Tavila 0,2 0,2

Vale do
Vila Velha| Cobréio 0,02 0,02
deRod&o A Beneficiacéo da rua das Pesqueiras, em Vila Vel

_ Rédao(concluido)
Vl[zyelha de 43,6 6,5 50 3 A Requalificacdo da rua da Estrada, em Vila Velh
Rodao Rodao (enprojeto)
A Requalificacéo do ribeiro do Enxarrigfirtencao)
TOTAL 44,9 7,7 52,6 0 3

Fonte:CMVVR/ Terriord

Nestes espacos as intervencdes foram muito reduzidas e conforme previlstocompeténcia
municipal atendendo aos objetivos definidos para estes espagos. Das 3 intervencgdes referidas, apenas
1 j& se encontra concluidegneficiacaala rua das Pesqueiras), sendeeca requalificagdo do ribeiro

do Enxarrique é ainda uma intenc&o, indo ao encontro dos objetivos estabelecidos pela Area de

Reabilitagdo Urbana do Porto do Tejo, aprovada pelo Aviso n.° 13029/2016, de 24 de outubro.

Para os espacos verdesbanizados o regulamento do Plan@stabeleceum conjunto de regras

relativas a ocupacao e utilizacdo destes espacos, conforme extrato apresent@u@dm35.
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Quadro35: Espacoserdes- normativo

Artigo 60.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nestes espagos sdo apenas permitidas atividades socioculturais
de recreio. lazer e desporto compativeis com a preservacdo e manutencac
do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, e com as condicionantes
legais aplicdveis. nos termos dos niuneros seguintes.

2 — Excecionalmente admite-se o uso habitacional e o furistico, err
edificios existentes. desde que estejam garantidas as condigdes minimas
de habitabilidade e salubridade.

3 — Nas Areas verdes de proteciio e enquadramento o indice maximc
de impermeabilizacao ¢ de 2.5%.

4 — Nas Areas verdes de protegdo e enquadramento. nos termos dc
n.° 1, e sem prejuizo do disposto no n.° 2, sdo interditas novas edificagdes
e s0 sfo permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) Atividades de recreio e lazer compativeis com a preservacio e comr
a manutencdo do funcionamento dos sistemas ecologicos:

b) Reconstrugdo de estruturas, quando para utilizagdo cultural e de
recreio. para apoio a agricultura. habitacéo on turismo:

¢) Infraestruturas. desde que ndo ponham em causa os valores
que se pretendem defender e que permitam estabelecer a articula-
¢do com o0s espacos urbanizados e urbanizaveis. facilitando a sue
manutencdo e a sua utilizacio. se desejavel, enquanto espacos de
lazer e recreio.

5 — Nas Areas verdes de recreio e lazer o indice maximo de imper-
meabilizagdo € de 10%.

6 — Nas Areas verdes de recreio e lazer. nos termos do n.° 1. e sem
prejuizo do disposto no n.° 4, apenas sao permitidas construgdes novas
cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer
constifuidas ou a constituir nestes espacos. nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com 1 piso e uma area
méxima de construgio de 250 m*;

c) Equipamentos de lazer ao ar livre. ou equipamentos de apoio
a atividades de lazer. com 1 piso e uma drea maxima de construgao
de 250 m® e com pavimentos exteriores. em materiais permedaveis ou
semipermeaveis:

d) Elementos escultoricos e elementos relacionados com agua.
designadamente tanques. fontes. repuxos e outros reconhecidos pelo
executivo como de interesse municipal. fundamentados tecnicamente
e desde que ndo coloquem em causa os principios subjacentes aos
espacos verdes.

7 — Sem prejuizo da legislacao em vigor. nestes espagos sao admi-
tidas obras de ampliacio de edificios até um maximo de 30% da drea
de implantacdo existente. a data da entrada em vigor do Plano. com
manutencio do uso ou alteracio de uso. desde que compativel com as
ocupacdes e utilizacdes definidas para os espacos verdes.

8 — Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada
a necessidade funcional e social e ainda a garantia que ndo € posta em
causa nenhuma funcio ecoldgica fundamental.

Para além das situagOes referidas, ndo ocorreram outras interveegd@&s existe qualquer sugestao
de alteragdo ao normativo definido no regulamento do Plano. Consgegue a existéncia dest

espacos contribiyara a valorizacéo dos aglomerados, enquanto espacos naturais.

7.3.2 Solo Urbanizavel
7.3.2.1 Espagos residenciais urbanizaveis

Correspondem a areas na sua generalidade sem infraestruturacdo, onde se pretende que a funcéo
dominante sejahabitacional e cuja ocupagdo devera ser cautelosamente planeada e programada,

numa otica de continuidade e integragdo na malha urbana existente.

No sentido de adotar os parametros urbanisticos adequados, o PDM define 3 tipologias de Espacos

residenciais Uranizaveis, em funcdo das caracteristicas pretendidas na sua ocupacao:

A Areas residenciais de tipo | urbanizaveimaior densidade e volumetria, encontrande no
perimetro urbano de Vila Velha de Rodéao.

A Areas residenciais de tipo Il urbanizaveiscom caacteristicas semelhantes as Areas
residenciais de tipo I, surgem nos perimetros urbanos de Vila Velha de Rodéao, Fratel, Sarnadas
de Rodéao e Perais.

A Areas residenciais de tipo Il urbanizaveisorrespondem as restantes areas de expansio

associadas a tglogia das areas residenciais do tipo .
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No quadro seguinte identificatse 0 nUmero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro36: Espacos Residenciais urbanizaveis

Area (ha) N.° Processos desde 201  opservagdes/descricio / ponto de

Freguesia| Aglomerado - — ; =
Il I} Total | particulares | municipais situagao

O espago situado a poentencontra
se abrangido por duas operagdes
loteamento municipais, em fase ¢
projeto. Esta prevista uma nova via (

Fratel 8 8 - 2 ligag&o entre os dois loteamentos.
Fratel

O espago urbanizavel a nascer
encontrase ocupado por algums

construcdes.
Marmelal 1 1
. Balsinha 3,5 3,5
Perais -
Perais 34 3,4
Referese ao processo de legalizag
Amarelos 4.6 4.6 L de uma habitagéo e arrumos agricol
Sarnadas Ce_bolais de 33 33
Baixo ’ '
Sarnadas de
R6dE0 6.3 6.3
Gavido do
Vila Velha | Rédzo 21 ] 21
de Rodao V|!a Yelha de 21 171 19,2
Ro6dao
Total 2,1 348 | 145 | 51,4 1 2

Fonte:CMVVR/ Terriord

Nos ultimos anos, desde 2015, verifsmque nado existiram processos de licenciamento nos espacos
residenciais urbanizaveis, com exce¢do de um processo de legalizacdo de uma construcado existente
em Amarelos e de duas operacgdes de loteamento municipalratal, encontrandese uma delas em

fase de concretizacdo (loteamento dana envolvente da Piscina do Fratlem como esta prevista

a construcdo de uma via de ligacdo entre estes dois loteamentos, com o objetivo de consolidar esta

zona do aglomerado.

Paa estes espacos aplicase 0s parametros urbanisticos definidos no regulamento do Plano,

conforme extrato apresentado nQuadro37.
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Quadro37: Espacos residenciais urbanizaveisrmativo

Artigo 62.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos uma ocupagao urbana
faseada e planeada. por forma a garantir um aproveitamento eficiente e
sustentavel das infraestruturas urbanas. a dotacéio de espacos publicos
de qualidade e a criagao de redes de circulagio pedonal e vidria corre-
tamente dimensionadas.

2 — Estes espacos destinam-se, preferencialmente. a habitacdo. sendo
ainda permitidos usos como comércio. servicos. equipamentos e espacos
verdes de utilizagao coletiva. turismo. estabelecimentos industriais tipo
3 ¢ outras atividades compativeis com o uso habitacional.

3 — A ocupacdo destes espacos processa-se mediante a aprovacio
de planos de pormenor ou unidades de execucdo, admitindo-se ainda

operagdes urbanisticas avulsas EM parcelas dotadas de infraestruturas
urbanas, desde que sejam garantidas as seguintes condicées:

a) A parcela se situe em contiguidade com o solo urbanizado;

b) A solucdo proposta assegure mma correta articulacio formal e
funcional com a zona urbanizada e nao prejudique ou comprometa o
ordenamento urbanistico da area envolvente:

¢) Seja assegurada a realizacdo de obras de corregio ou alarga-
mento do arruamento. ou refor¢o das infraestruturas. caso a Camara
Municipal assim o delibere, de acordo com informacao técnica fun-
damentada.

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

1 — A elaboracdo de plano de urbanizacdo. plano de pormenor ou
unidade de execucio nos espacos residenciais urbanizaveis fica sujeita
aos seguintes pardmetros (valores maximos):

Indice :
N.° de pisos - Indice Indice
Subcategoria e altura da fachada (') de mé): :51110113?3:)2 A0 ge ocupagio (%) | deutilizacio
Areas residenciais de PO T . ... ... oi i 4 pisose 14m 70 50 0.9
Areasresidenciais de tipo I .. ... ..o Jpisose 12m 60 40 0.8
Areas residenciais de tipo IIL . ... ... . it 2pisose Sm () () 60 30 0.6

(']) Com excecdo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos € 1 e 3 m de altura méxima da fachada
(7)Com excegdo para edificios cuja natureza funcional € técnica exijam uma altura de fachada superior.
(*)Com excecio para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletives cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada € 12 m

2 — Asrestantes operacdes urbanisticas. os parametros constantes do
quadro anterior sdo de aplicagdo direta as parcelas existentes. tendo em
consideracdo a subcategoria abrangida, quer se frate de construgdo nova
ou de ampliacdo de edificios. desde que sejam cumpridos os requisitos
previstos no n.° 4 do artigo anterior.

3 — Para a construcdo nova ou ampliacio de edificios estabelecem-se
ainda as seguintes disposicdes:

a) Tém de ser garantidos os afastamentos minimos estabelecidos no
RGEU e no regulamento de seguranca contra incéndios:

b) As construgdes. quando coincidentes com as estremas do lote
ou parcela, ndo podem ter vios de iluminacdo para os lotes ou par-
celas confinantes. exceto as situacdes estabelecidas na legislacdo em
vigor:

¢) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote
ou parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura de fachada
superior a 3 m, relativamente a cota do terreno vizinho e ndo podem
escoar as aguas dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas
confinantes.

4 — Constituem excecdio ao numero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

De acordo com dP’rograma de execucdo e plano de financiamem@ara 0s espagos residenciais

urbanizaveis, o PDM em vigor estima a urbanizacao de cada area defimftapte apresentado no

quadro seguinte.

Quadro38: Programa de execu¢adJrbanizagdo de espacos residenciais

Intervencdes
Previsto efetuadas entre
Intervencéo 2015/2019 Observagdes
Ano V_alor EntidaQes_ _ Fon_tes de Sim N0
estimado | responséveis|financiamento

- Amarelos; nascente 20192022 Mp o ®n CM CM X
- Amarelos; poente 20192022 TTdnnN CM CM X
- Balsinhag nascente 20222025 ynonn CM CM X
- Balsinha; sul 20222025 93.000¢e CM CM X
- Cebolaigle Baixog norte 20192022 60.000e CM CM X
- Cebolaisie Baixog poente 20192022 44,000 CM CM X
- Cebolaigle Baixog sul 20222025 60.000e CM CM X
- Fratel ¢ norte/nascente 20222025 213.000 CM CM X
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Intervencdes
Previsto efetuadas entre
Intervencéo 201572019 Observagoes
Valor Entidades Fontes de . X
Ano . P . Sim Nao
estimado | responsaveis|financiamentg

- Fratel ¢ poente(Urbanizaca
dazona envolvente da 20192022 108.000¢ CM CM X
piscing
- Fratel ¢ sul 20222025 81.000e CM CM X
- Gavidade Rédao 20222025 107.000e CM CM X
- Marmelal 2022-2025 49.000e CM CM X
- Perais; nasente 20192022 55.000e CM CM X
- Peraig; norte 20222025 33.000e CM CM X
- Peraisg sul 20192022 82.000e CM CM X
- Samadasgle Rodaoc Tapadal 5555005 | 126.000¢ cM cM X
daMina
- Sarnadagle Roddo 20222025 | 188.000¢ cM cM X
nascente
- Vilavelhade Rodéo- 20192022 | 340.000¢ cM cM X
Entradanorte
- Vilavelhade Roddo 20192022 | 215.000 cM cM X
Carrascal
- Vilavelhade Roddac 20192022 | 67.000€ cM cM X
Achadasul
- VilaVelhade Rédaa
Cabecalo Savador 20222025 180.000e CM CM X
- Vilavelhade Rodédo 20222025 | 107.000 cM cM X
nascente
- VilaVelhade R6daog Agafal| 20222025 61.000e CM CM X

TOTAL 1 22

Fonte:CMVVR/ Terriord

Da andlise daqyuadro anterior, verificsse que das 23 areas definidas como espaesidenciais
urbanizaveis, apenas um registou intervencdes, nomeadamente duas operacdes de loteamento
aprovadas de ambito municipal, com incidéncia na area identificada cBratel'¢ poente (Tapada

do Correi0)

Concluise que néo se verificou a existéndepedidos de licenciamento ou pretensdes, relativamente
a iniciativa privada, neste periodo temporal, porque carecem da execucdo de infraestruturacao,

através de operacdes urbanisticas com obras de urbanizagao.

Apesar da Camara Municipal ter verbas jstas no Plano Plurianual de Investimentos (2019) para a
concretizacdo da urbanizacao destas areas ("Outras obras de urbanizacdo de cada freguesia"), os
valores foram definidos apenas para 2019, e, para além das obras de urbanizacéo de Fratel referidas,
mais nenhuma foi planeada ou executada, revelasdoessas quantias financeiras manifestamente

insuficientes para todas as obras necessarias.
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Relativamente a iniciativa privada, a Camara Municipal ndo espera que exista dindmica, capacidade de

investimento einteresse para concretizar qualquer operacéo urbanistica nestes espacos.

Na andlise dos perimetros urbanos é apresentada uma andlise pormenorizada destes espacos e
identificadas as situa¢des que tém condi¢cbes para serem mantidas como solo urbano, por ja se

encontrarem ocupadas, infraestruturadas ou comprometidas.
7.3.2.2 Espacos de Atividades Econdmicas urbanizaveis

S80 espacos que se destinam a atividades industriais e/ ou empresariais e outras funcdes

complementares, designadamente armazenagem, logistica, sem@igomércio.

No concelho de Vila Velha de Rodao foram delimitadas quatro areas classificadas como espagos de
atividades economicas urbanizaveis, todas situadas no perimetro urbano de Vila Velha de Rédao, na
continuidade de espacgos industriais existent@estes, trés sdo para concretizar mediante do

desenvolvimento de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (U1, U2, U3).

No quadro seguinte identificat®e 0 niumero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou munieily entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro39: Espacos de atividades econdmiaabanizaveis

o Area N.° Processos desde 2015 . L ) .
Identificacéo - — Observag6es/descri¢ao / ponto de situagao
(ha) particulares | municipais

Os processos particulares destinag® construcdo de 2 unidade
industriais licenciadas e de um posto de combustivel, em apreciagdo
A intervengdo municipalestinase a construcéo da rede viaria da unide
de execucéo 2 (obra concluida)

Area Ulc Zona Nesta area foi concretizada uma &rea com mais de 2/3 da UOPGL1, &

industrial de Vilal de duas unidades de execucdo. A primeira, com 13 ha, desimau

. 36,6 3 1 ; lacs ; ; : A i

Velha de Réd3o instalacdo de uma unidade industrialendo a Céamara Municipe

¢ Expans3o 1 assegurado apenas a infraestrutura destinada ao fornecimento de
potavel, e a segunda, com 12,6 ha, destisela instalacdo de uma outi
unidade industrial e a criacdo de um lote destinado a um postc
abastecimento de comlstiveis. Neste caso, a Céamara Munici
assegurou a construgdo das infraestruturas viarias, iluminacéo pub
abastecimento de agua potavel.

Area UOPG 2 20,3 - - N&o teve desenvolvimento

Area UOPG 3 10,5 - - N&o teve desenvolvimento
A menc¢do EM 18 encontse incorreta no PDM. Atualmente, e face
desclassificacéo do trogo urbano da EN18, devera ser identificada

Area adjacente 3 rua da Estrada.

EM18 10,2 Nesta area encontrae em funcionamento um posto de abastecimento

(Rua da Estrada combustiveis, tend@e também cohecimento da inteng&o de instalags
de uma unidade comercial nas imedia¢gfes do posto, considersadpie
este local ja se encontra infraestruturado.

77,6 3 1

Fonte:CMVVR/ Terriord
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Apenas o0 espaco de atividades econdmicas urbanizabedngido pela unidade operativa de
planeamento e gestde UOPG 1 concentrou pedidos de licenciamento particulares e intervencdes
publicas, bem como foi objeto de duas unidades de execucdo (Uase- UOPG 1" e "UE da 22 fase
-UOPG1"). Os restantespacos ndo registaram qualquer tipo de pedidos ou intervencao.

I '9 RIFI mO F¥rasS RIFI !htD M F2A RS&aSy@2f ARl y2 &
intencdo de se instalar numa parcela incluida na UOP@dha industrial de Vila Velha de Rodao

Expansdao 1, para producédo de papel tissue, prevendo a criacdo de 50 postos de trabalho. E a UE da 22
FIrasS RIF !'htDm F2A RSaSy@2f gARI LI N} LISNYAGANI | A
uma unidade industrial para a impresséao e revestiroag papel e/ou cartdo com polimeros (filme

de polietileno de baixa densidade ou de polipropileno) para utilizacdo em embalagens destinadas a
indastria alimentar e papeleira, prevendo a criacdo de 49 postos de trabalho, e da Petrosende, no

sentido de viablizar a instalacdo de um posto de abastecimento combustiveis junto & EN 241.

No entanto, da analise da ocupacéo existente, vergEgue cespaco situadgunto a Rua da Estrada,

encontrase parcialmente ocupado, integrando um posto de abastecimento adgstivel.

Para estes espacos o regulamento do Plano estabelece os parametros urbanisticos conforme extrato

apresentado naQuadro40.

Quadro40: Espagos de atividades econémiaabanizaveis normativo

Artigo 65.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nestes espagos sdo admitidos estabelecimentos industriais. ati-
vidades empresariais. de armazenagem e logisticas. infraestruturas de
tratamento e recolha de residuos. bem como comeércio. servicos. esta-
belecimentos hoteleiros. equipamentos e espacos verdes de utilizagio
coletiva.

2 — A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos industriais
de tipo 1. nos termos da legislacdo em vigor, nos Espagos para ati-
vidades economicas tem de ser precedida de declaracdo de interesse
municipal.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espacos tém que ser objeto de plano de pormenor ou inte-
grar uma unidade de execugao. e cumprir os seguintes condicionamentos
€ parametros:

a) Tem de ser assegurada uma correta integracdo paisagistica e atender-
-se as condigdes morfologicas do terreno, sendo obrigatorio proceder
ao tratamento dos espagos exteriores:

b) A criacio obrigatoria de wma zona de protecio envolvente da area
industrial. com a largura minima de 10 metros entre os limites dos lotes
e 0 limite exterior da zona industrial. ocupada no minimo em 60% da
sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a
manutencdo da vegetacio original;

¢) O tratamento das areas nio impermeabilizadas como espacos ver-
des. preferencialmente. arborizados;

d) O indice maximo de utilizacdo ao lote de 0.60:

e) O indice maximo de impermeabilizacdo ao lote de 70%:

A Aaltura da fachada ndo deve exceder os 16 metros, exceto 10s casos
tecnicamente justificados;

2) Sem prejuizo da necessidade de cumprimento da legislacio em
vigor, nomeadamente no que respeita as condicdes de seguranca contra
incéndios em edificios. o afastamento minimo da edificacdo face ao
limite frontal do lote & de 10 metros e, face ao limite lateral e de tardoz.
¢ de 6 metros. com excecdo para as fachadas das construgdes geminadas
ou em banda coincidentes com a estrema do lote ou parcela:

h) A frente de lote ndo pode ser inferior a 20 metros;

i) A obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos
pesados.

2 — Excecionalmente. admite-se a aplicacdo direta dos condicio-
namentos e parametros definidos no nimero anterior. exceto o indice
maximo de utilizagdo do solo. que sera de 0.65, e o indice maximo de
impermeabilizacio do solo. que serd de 70 %. em operacdes avulsas, de
acordo com as seguinfes condigdes:

a) Em parcelas dotadas de arruamento pavimentado e infraestruturas
urbanas. quande:

i) A parcela se situe em contignidade com o solo urbanizado;

i) A solugdo proposta assegure uma correta articulagdo formal e
funcional com a zona urbanizada e nao prejudique ou comprometa o
ordenamento urbanistico da area envolvente:

ifi) Seja assegurada a reali—acdo de obras de correcdo ou alargamento
do arruamento, ou reforgo das infraestruturas, caso a Camara Municipal
assim o delibere. de acordo com informacio técnica fundamentada:

iv) Seja concedida wma declaracdo de interesse municipal:

v) Seja assegurada a cedéncia. a titulo gratuito. de areas que visem a
concretizacio de uma futura expansio:

i) A drea minima da parcela seja igual ou superior a 5.000 m”.
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De acordo com drograma de execucdo e plano de financiameipiara osEspacos de atividades

econdmicas urbanizaveencontrase estimada a urbanizac@io espaco de atividadescondmicas;
Vila Velha de Rodao/ EN18 (entrada nascentenforme apresentado no quadro seguinte. Os

restantes espacos, conforme referido, integram UOPG.

Quadro41: Programa de execugadJrbanizagdo de espacale atividades ecndémicas

Intervengbes
Previsto efetuadas entre
2015/2019 .
Intervencéo Observacges
Fontes de
Ano Sim Né&o financiam| Sim Né&o

ento

Nado teve uma intervengé
conjunto, tendo sidoconstruido,
entretanto um  posto  de
abastecimento de combustivel.

Urbanizagao do espaco de
atividades econémicasVila Velha|20192022 H n n ® J] CM CM X
de Rédao/ EN18 (entrada nascen|

Fonte:CMVVR/ Terriord

Da andlise destes espacos veridseaque alelimitagdo das UOPG 1, 2 e 3 teve como principal objetivo

a disponibilizacdo de terrenos com capacidade para instalacdo de unidades industriais de
média/grande dimensao, o que tem vindo a suceder. Coselujue a concretizacao das trés areas,
revelase mais pratica e adequada através de um faseamento, definidftuegdo de necessidades
concretas, perante a existéncia de uma intencdo concreta de investimento, ao contrario de fazer
depender de um investimento global em infraestruturas, que futuramente, se possa tornar

desajustado, perante as reais necessidades arésses dos investidores.

A UOPG 3, em particular, corresponde a uma colmatacdo da area compreendida entre a area
classificada como espacos de atividades econémicas correspondente aos terrenos da empresa Celtejo
e o limite dos terrenos propriedade desta prasa que ainda ndo tinham sido considerados como
infraestruturados.Tal resultoude uma manifestacdo dessa empresa da sua previsdo de expanséo

igualmente para esses terrenos, articularg®com o perimetro definido para as outras UOPG.

Por fim, concluseque apenas um dos espacos observou intervencdes (unidades de execucado 1 e 2
UOPGL1), enquanto que os restantes espacos nao registaram qualquer intervencdo, com excecao do
posto de abastecimentde combustivel construid@ntretanto no espaco de atividadeeconémicas

junto a Rua d&strada(ant. EN18).

Neste sentido, e atendendo a necessidade de adaptacdo do PDM ao Rib@Siderase queos
espacos de atividades econdmicas urbanizaveis integrados na UOPG 2 e 3, bem como 0s que nao
foram ocupados junto a Ba da Estradadevem ser mantidos como solo urbano, no sentido de

promover o desenvolvimento econémico local.
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7.3.2.3 Espagos de Uso Especial urbanizaveis

Estes espacos incluem as areas vocacionadasgévealizacdo de equipamentos, infraestruturas
estruturantes ou outros usos especificos, homeadamente turismo, recreio g getentemna sede
de concelho, na maioria resultantes da transposi¢cdo para o PDM do zonamento do PUVVR, e uma

pequena area em Sarnadas de R6dao, adjacente ao espaco urbanizado decosal gspxecutado.

No quadro seguinte identificat®e 0 niumero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destague nestes espacos.

Quadro42: Espacos deso especial urbanizaveis

o Area N.° Processos desde 2014 Observag6es/descri¢ado / ponto de situagao
Identificacéo - —
(ha) | particulares | municipais

- - Na&o foram registadas intervencoes

Sarnadas 0,5 . AN ~ o
Esta area destinraea expansdo do cemitério
Vila Velha de 18 - - N&o foram registadas intervengdes
Rédao ' Esta &rea assume potencial para a concretizacdo de um projeto turistico.
Total 24 - -

Fonte:CMVVR/ Terriord

A ocupagéo, utilizagéo e regime de edificabilidade nos espacos de uso especial urbanizaveis encontra

se definida no regulamento do Plano, conforme os parametros apresentadQaamro43.

Quadro43: Espagos de uso especial urbanizavai®rmativo
Artigo 69.°
Artigo 68.°

Ocupacoes € utilizacoes

Regime de edificabilidade

Nestes espacos aplicam-se a todas as operacdes urbanisticas os se-
1 — Estes espacos destinam-se a construcdo de equipamentos de  guintes indicadores:
utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos e/ou outras estruturas e
atividades de apoio a promogdo do turismo no concelho.
2 — S#o ainda admitidos nestes espacos usos complementares de
apoio as fungdes urbanas instaladas. nomeadamente zonas verdes.
comeércio e servigos. desde que compativeis com o uso dominante.

a) O indice maximo de impermeabilizagio do solo & de 60 %

b) O indice maximo de utilizagio do solo € de 0.5:

¢) O numero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada
sd0 12 metros, com excecdo para as partes dos edificios cuja natureza
funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

Nos ultimos anos ndo existiram intervencdes nestes espacos, mansends intencdes da Camara
Municipal inerentes a sua delimitagdo, tanto &arnadas como em Vila Velha de RédZantudo,
atendendo a necessidadde adaptacao do PDM ao RJIGTespaco de Sarnadas de Rodao deve
manter-se como solo urbano, enquanto que o de Vila Velha de R6déo podera ter quesgertido

para solo rastico.
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7.3.2.4 Espagsverdes urbanizaveis

No concelho, esta categoria de solo urbanizavel ocorre como espacos verdes de recreio e lazer apenas
no perimetro urbano de Vila Velha de R6dao, e corresponde, no essencial, a area classificada no Plano
de Urbanizacdo de VVR como dReg Urbano Enxarrique/ Tejo, onde se pretende que venha a ser

criado um espaco publico de recreio estratégico para o concelho.

Quadro44: Espacos verdes urbanizaveis

Area | N.° Processos desde 201 N . . N
Aglomerado - — Observagdes/descricao / ponto de situagéo
(ha) | particulares | municipais
Vila Velha d&kddéo 9,6 1 Beneficiagdo da rua da Sr? da Alagéatara concluida)
TOTAL 9,6 0 1

Fonte:CMVVR/ Terriord

Nestes espacos para além de ter sido beneficiada a Ru@r.8ada Alagada, enquanto projeto
relacionado com rede viaria, sdo abrangidos pela ARU do Porto do Tejo, que vai ao encontro da
estratégia municipal que visa a promoc¢ao da valorizacdo do ambiente urbano e natural e o fomento

da atividade turistica, tirandpartido das condi¢cdes excecionais existentes.

Para os espacos verdes urbanizaveis, o regulamento do Plano estabelece um conjunto de regras

relativas a ocupacao e utilizacdo destes espacos, conforme extrato apresent@ui@dm45.

Quadro45: Espagos verdes de recreio e lazerormativo
Artigo 71.°

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor. nestes espagos sdo admi-
tidas obras de ampliacdo de edificios até um maximo de 30% da drea

1 — Nestes espacos sdo apenas permitidas atividades socioculturais. de implantagio existente. a data da entrada em vigor do Plano. com
de recreio, lazer e desporto compativeis com a preservagio e manuten¢ic  manutengio do uso ou alteraciio de uso desde que compativel com as
do funcionamento dos sistemas ecologicos, e com as condicionantes gcupacdes e utilizagdes definidas para os espacos verdes.
legais aplicaveis. nos termos dos nimeros seguintes.

2 — O indice maximo de impermeabilizacio é de 20 %.

3 — Nos Espagos verdes para recreio e lazer, nos termos don.° 1. e
sem prejuizo do disposto no n.° 2. apenas sao permitidas construgoes
novas cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio ¢
lazer constituidas ou a constituir nestes espacos. nomeadamente:

Ocupacdes e utilizacoes

5 — Nos casos previstos 1o niimero anterior tem que ser demonstrada
a necessidade funcional e social e ainda a garantia que ndo é posta em
causa nenhuma fungio ecoldgica fundamental.

a) Quiosques/esplanadas:

b) Estabelecimentos de restauracao e bebidas. com 1 piso e uma area
méxima de construgiio de 250 m*:

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoic
a atividades de lazer. com 1 piso e uma area maxima de construgic
de 800 m’ e com pavimentos exteriores em materiais permeaveis ou
semipermedveis:

d) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua.
designadamente tanques. fontes. repuxos e outros reconhecidos pelc
executivo como de interesse municipal. fundamentados tecnicamente
e desde que ndo coloquem em causa os principios subjacentes aos
espagos verdes.

Nestes espacos astervencfes com vista a acréscimo de valor nos dominios do recreio e lazer tém

sido poucas e mais centradas em espacos de uso especial
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7.4 PERIMETROIRBANOS ANALISE DOIIVEL DEOCUPACAO

Para a analise do nivel de ocupac¢éo dos perimetros urbanos definidos ndePZilsl Velha de R6dao
recorreurse a sua comparacao com a situacao hit@m base no conhecimento do territorio, apoiado
em ortofotomapas do Google EartfD7/2018) cartografia do IGeoE (1999) em dados ds

licenciament® privados e investimentos publicdisponibilizados pela Autarquidesde 2015.

Esta andlise é acomparttea de figuras que ilustram os perimetros urbanos em vigor, onde séo
identificadas as diferentes categorias de espaco definidas no PDM em vigor, 0s espacos que durante a
vigéncia do PDM foram ocupados ou se encontram comprometidos e a localizacdo dosqzratees

licenciamento ocorridos desdeaprovagédo do PDM.

O solo urbanizaveidentificadb O 2 Y AreadOcupadag O2 NNBa LRy RSY | SaLJl ce2
atualmente urbanizados, pelo facto de ja& se encontrarem consolidadoaestruturados ou
comprometidos.Exstem, porém,espagos intersticiais por ocupar no interior destas zonas, que néo

foram identificados por ndo possuirem dimenséo relevante, face a escala da presente analise. A

guantificacdo destas areamcontrase apresentada eranexo.

Nos subcapitulos geintes apresentae umaanalisegeral de cada freguesianeais pormenorizada
dos aglomerados urbanagieintegram no seu perimetro urbano solos urbanizaveis, por freguesia
sentido de aferir o nivel de ocupacé&oa dindmica construtiva ocorrideestes espagos nos ultimos

anos.

7.4.1 Freguesia de Fratel

A freguesia de Fratel & que possumaior area do concelhe gpesar de, enR2001 concentrai760
habitantes,em 2011apresentava608 habitantes tendo registadauma reducaale cerca de20%, ou
seja,menos152 habitantes Alémda sede de freguesiaBrate), integra osaglomerados de Carepa,
Gardete, Juncal, Ladeira, Marmelal, Montinho, Perdig&o, Peroledo, Riscada, Silveira, Vale da Bezerra,

Vale da Figueira, Vermum e Vilar do Boi.

Esta freguesia, desde Z®tegistou um total de rocessosincluindo6 processos de licenciamento

particulares (5 com licencas emitidas e 1 em apreciag@m incidéncia em:

3 em Fratel- destinados a legalizacao e intervenges em edificios habitacionais existentes;
3 emRiscad - construgdo de novos edificios (2 habitagfes e 1 garatgemoradia;

1 emVilar do Bot requalificacdo do largo das festas

> > P P

1 em Silveira- construcédo da rede de saneamento de aguessduaise ETAR.
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De seguida pormenorizase o0s aglomerados da fregigsom espacos urbanizaveis definidésatel
e Marmelal, no sentido de aferir o nivel de ocupacao destes espagos, face a dindmica ocorrida desde

a aprovacao do PDM.
7.4.1.1 Fratel

O aglomerado dérate| sede de freguesidgcalizase junto ao IP2que olimita a poenteIntegra um
nucleo antigo classificado como espaco central, espacos residenciais tfgndlendo ao grau de
compactacaalas areas edificadas existenteg&s areas de concentracdo de equipamentos (Espacos
de uso especial), e ainda uma aoeapada por atividades econdémicas, situada isoladamente a poente
do aglomeradoOs espacos verdes delimitados salvaguardarogo de uma linha de 4gua existente

a superficie, eletermina a existéncia déeas destinadaso usufruto da populagao.

No perimetro urbano de Fratel, a poente, surgiram duas operacfes de loteamento municipais

destinados a construgdo de moradias unifamiliares, em fase de projeto:

A Loteamento da Urbanizacdo envolvente a Piscina de Fratel

A Loteamentoda Urbanizacéo Tapada do Correio.

O perimetro integra trés espagossidenciaigurbanizaveisgue foram, entretanto,ocupados ou se
encontram comprometidos nas areas identificadas na figura como "areas ocupaltas’spaco a
poente surgiu na area a nortelaeamento da urbanizacdo envolvente a Piscina de Fi@tento ao
espaco urbanizavel a nascente, verfsgaque uma grande parte ja se encontra ocupado, de acordo
com a area delimitada na figura como "area ocupada"”, em resultado de uma base cardografic
ortofotomapas mais recentes. Apenas o espaco delimitado a sul no miolo do aglomerado néo teve
gualquer tipo de intervengadratando-se, contudo,de uma area que visa a colmatacdo da malha
urbana existente, ndo descurando a necessidade de salvaguaréliaa atravessada pela linha de

agua.

Refirase também que desde a vigéncia do PDM, Fratel acolheu 3 processos de licenciamento em vigor,
incluindo alegalizacdo de uma construgda2entervencdes em edificios existente®dos eles em
edificios habitacioais. Interessa aqui realcar que uma das construcées objeto de licenca destinada
habitacdoencontrase classificada como espaco de uso especial. Esta situacdo podera resultar num

ajuste do limite da categoria de espaco, caso se trate de um lapso.
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Figura4: Perimetro Urbano de Fratel

Fonte: CMVVR / Terriord

Legenda:
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D Solo Urbano em vigor

Solo Urbanizado

: Espacos Centrais

Espacos Residenciais de Tipo |

Espacos Residenciais de Tipo Il

Espagos Residenciais de Tipo Il

Espacos de Atividades Econdmicas

Espagos de Uso Especial

Espacos Verdes de Protecao

Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Solo Urbanizavel

Espagos Residenciais de Tipo |

Espacos Residenciais de Tipo Il

Espacos Residenciais de Tipo Ill

Espacos de Atividades Econdmicas

7. Espagos de Uso Especial

Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Compromissos Urbanisticos

[I:I:I:I] Loteamento

@  Obra concluida/ licengas em vigor

Processos em Estudo

@  Processos em apreciagao/ em projeto

Intencdo de iniciar projeto

Solo Urbanizavel Ocupado efou Comprometido

m Areas Ocupadas

Figura5: Perimetro urbano de Fratelquantificacdo das areas

Area (ha)

Categorias de espago

ha

%

Solos
Urbanizados

Espacos centrais

4,9

Espagos Residenciais urbanizados

24,6

Espacos de Atividades Econémicas

4,4

Espaco de Uso especial

3,6

Espacos Verdes

2,0

39,5

10,3%
51,8%
9,3% 83,2%
7,6%
4,2%

Solos
Urbanizaveis

Areas ocupadas

3,6

Espacos Residenciais urbanizay
restantes

4,4

7,6%
9,2%

TOTAL

47,5

100,0%

No ambito da alteracdo do perimetro urbano de Fratel deve ser ponderada a manutengdo em solo

Fonte: CMVVR / Terriord

urbano dos espagos urbanizaveis que se encontram ocupadoscefoprometidos, que no total

representam 7,6% da area total do perimetro urbano, bem calm@spaco urbanizavel a sul, no

sentido de promover o fecho da estrutura urbana e prever a consolidagdo do aglomBefdase
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ainda que estd prevista uma via deallgo entre as duas operacdes de loteamento municipais

existentes, tendo em vista a colmatagéo desta zona do aglomerado.

Deve ainda ser avaliada a classificacaesfmaco de uso especialativo adrea do campo de futebol

de Fratel, onde ndo se confirmaaa utilizacdo como taratando-se hoje de uma areaxpectante.
7.4.1.2 Marmelal

EmMarmelalo perimetro urbam totaliza 10,3 ha entegra espacos residenciais tipo 1l e ypeguena
area a sube solo urbanizavel (espacos residenci#ge Ill), pelo facto deer sido considerada com

boa aptidao para expansagppor se tratar de um aglomerag@mdindmica construtiva.

Figura6: Perimetro Urbano de Marmelal

Legenda: 'NX

l: Solo Urbano em vigor

Solo Urbanizado

Espacos Centrais
Espagos Residenciais de Tipo |
Espacos Residenciais de Tipo Il
Espagos Residenciais de Tipo Il
Espagos de Atividades Econdmicas
Espacos de Uso Especial
Espagos Verdes de Protecéo
Espacos Verdes de Recreio e Lazer
Solo Urbanizavel
| Espagos Residenciais de Tipo |
Espagos Residenciais de Tipo Il
Espacos Residenciais de Tipo IIl
Espacos de Atividades Econémicas
i Espagos de Uso Especial

Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Compromissos Urbanisticos

[D]] Loteamento

®  Obra concluida/ licengas em vigor

Processos em Estudo
8 Processos em aprecia¢do/ em projeto

Intencgdo de iniciar projeto

| Solo Urbanizivel O do efou Compr

[ﬂ Areas Ocupadas

Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro46: Perimetro urbano deMarmelal quantificacéo das areas

Catedorias d Area (ha)
ategorias de espaco
g pac ha %
. Espacos Residenciais tipo IlI 9,2 89,3%
Solos Urbanizad 9,3 90,3%
Espacos Verdes 0,1 1,0%
Solos ) . | Areasocupadas 0,3 2,8%
PR Espacos Residenciais urbanizay 1,0
Urbanizaveis restantes 0,7 6,9%
TOTAL 10,3 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Marmelal n&o registou qualquer processo de licenciamento, nem de obras publicas, desde a aprovagao
do PDM, no entanto pela analise do nivel de ocupacdo dos espacos urbaniziveis;seedfiea
algumas areas ja se encontram ocupadas (0,3 ha) e que osslighits espacos urbanizados se

encontram desajustados face aos limites fisicos existentes, carecendo de retificacdo.

Considersse que atendendo & dimens&o do solo urbanizdsem como aocupagdo envolvente
existente, queestes espacotém condi¢cdes paraes manteem como solo urbano, visando a

consolidacdo do pequeno nlcleo existerte aproveitamento das infraestruturas existentes.

7.4.2 Freguesia de Perais

A freguesia d®eraispossui82,0km? e 510 habitantes, tendo ndtima décadgerdido 13,4% da sua
populacdo, ou seja, menos 79 habitantes. A rede urbana € composta pelo aglonsedelale

freguesia Peraisge pelos aglomerados d&lfrNida, Balsinha, Monte Fidalgo e Vale de Pousadas.

Desde 2015, a freguesia de Peregistou umtotal de 9 processos, incluindo 8 processos de
licenciamento particulares (6 com licenca emitida e 2 fase deapreciacdo)e 1 intervencao

municipal,com incidéncia em:

A 1emAlfrNida- para intervenc&o num edificio existente habitacional, situado eim Estico

A 6 em Perais- incluindo1 legdizac&g 1 intervencdo numa moradia existente, a reconstrugéo
de 1 edificio como turismo em espaco rural, a construgéo de 2 novos edificios (piscina e apoio
agricola) e uma intervengdo municipal em espaco rustica yalorizagdo da Fonte da Telhada,
com uma area de estadia/ merendas e apoio ao percurso pedonal da Talhada)

A 2emVale de Pousadad destinado a constru¢do de uma nova moradia habitacional (processo
em apreciacao) e outro destinado a constru¢do de uworepoio agricola nas imediagfes do

aglomerado.

De seguida pormenorizasse os aglomerados da freguesia com espacos urbanizaveis defiRiel@ss
e Balsinhano sentido de aferir o nivel de ocupacédo destes espacos, face a dinamica ocorrida desde a

aprovag@o do PDM.
7.4.2.1 Perais

O perimetro urbano daglomerado dePerais sede da freguesjintegra Espacos Centrais e as Areas
residenciais tipo Jlbem como trés aresde solo urbanizavetlassificad como espacosesidenciais
tipo Il Integraainda duaspequenas geas de concentragdo de equipamentos, classificadas como

Espacos de uso especial.
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Figura?7: Perimetro Urbano de Perais

Legenda: ,N\

I:I Solo Urbano em vigor

Solo Urbanizado Solo Urbanizavel Compromissos Urbanisticos

| Espagos Centrais } Espagos Residenciais de Tipo | [I:II]] Loteamento

~ Espagos Residenciais de Tipo | 7 Espacos Residenciais de Tipo Il ®  Obra concluida/ licengas em vigor

Espagos Residenciais de Tipo Il | Espagos Residenciais de Tipo Il Processos em Estudo
Espagos Residenciais de Tipo Il g:, Espagos de Atividades Econdmicas ®  Processos em apreciagdo/ em projeto
Espacos de Atividades Econdmicas ~ Espagos de Uso Especial Intengdo de iniciar projeto
Espagos de Uso Especial Espagos Verdes de Recreio e Lazer Solo Urbanizavel Ocupado e/ou Comprometido
Espacos Verdes de Protecéo m Areas Ocupadas

Espacos Verdes de Recreio e Lazer

Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro47: Perimetro urbano dePerais- quantificacdo das areas

) Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %

Espacos centrais 4,5 14,7%
Solos Urbanizado{ Espagos Residenciais tipo Il 20,9 27,3 68,1% 88,9%

Espaco de Uso especial 1,9 6,2%
i iai Areas ocupadas 1,0 3,2% 3,2%

Solos Urbanizave Espago§ Rg5|den0|a|s P 3,4
urbanizaveis restantes 2,4 7,9% 7,9%
TOTAL 30,7 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord

Da andlise da ocupacdo atual, verfsEaque os espac¢os urbaniziveis se encontram parcialmente
ocupadoscom construcdes existentes, de acordo com a area delimitadBigi@a7 como "areas

ocupadas", em resultado de ortofotomapas mais recentes e levantamento local.

Desde avigéncia do PDM, Perais registou no interior do perimetro urbano 4 processos de

licenciamento em vigor (2 em espacos centrais e 2 em espacos residenciais urbanizados), destinados
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a construcdo de uma nova moradia, a reconstrucdo de um edificio para Twmsrespaco rural, a

alteracao/ ampliacdo de uma habitacao existente e a legalizacédo de anexos/ arrumos de uma moradia.

Na alteracdo do perimetro urbano de Perais, devera ser avaliatEnatencdode grande parte dos
espacos urbanizaveis definidoesmo solourbang, pelo fato de parte ja se encontrar ocupado com
construcdes existentegConsiderase que 0 espagco a nascente deve ser integrado no sedgdo

promover a colmatacédo do aglomerado e que os restantes poderao ser integrados, parcialmente.
7.4.2.2 Balsinha

O agomerado deBalsinhadesenvolvese ao longo do limite do concelhoa continuidade do
aglomerado de Cebolais de Cima dmcelho de Castelo Branc® perimetro urbano de Balsinha
totaliza 8,2 ha e integra espacoessidenciaige tipo Ill, nas areas ocupaglee espacos residenciais

urbanizaveis, destinados a expansédo do aglomerado.

Figura8: Perimetro Urbano de Balsinha

Legenda: 'NX

D Solo Urbano em vigor

Solo Urbanizado Solo Urbanizavel Compromissos Urbanisticos
Espagos Centrais Espagos Residenciais de Tipo | [l:l]:[l Loteamento
Espacos Residenciais de Tipo | 7 X Espacos Residenciais de Tipo Il ®  Obra concluida/ licengas em vigor
Espacos Residenciais de Tipo Il Espagos Residenciais de Tipo IIl Processos em Estudo
Espagos Residenciais de Tipo Ill Espacos de Atividades Econédmicas ®  Processos em apreciagdo/ em projeto
Espacos de Atividades Econémicas ~ Espagos de Uso Especial Intenc&o de iniciar projeto
Espacos de Uso Especial Espacos Verdes de Recreio e Lazer Solo Urbanizavel Ocupado e/ou Comprometido
Espagos Verdes de Protegao m Areas Ocupadas

Espacos Verdes de Recreio e Lazer

Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro48: Perimetro urbano deBalsinha quantificacéo das areas

) Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %

Solos Urbanizados| Espacos Residenciais tipo 11l 4,7 57,3%
L ) o . | Areas ocupadas 0,8 10,1%

Solos Urbanizaveis| Espagos Residenciais urbanizavi 3,5
restantes 2,7 32,6%
TOTAL 8,2 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Balsinha n&o registou pedidos de licenciamento nos ultimos amwgudo, analisando o nivel de
ocupacao dos espacos urbanizaveis definidos, tendo por base ortofotomeaqeases verificase que
algumas areas se encontram ocupa@@s ha), devendo resultar no ajuste do perimetro urbano e

prever a colmatacdo da frente urbana que se desenvolve ao longo da EM553.

7.4.3 Freguesia de Sarnadas de Rédao

Sarnadas de Roda&ituase no limite norte do concelhoéa freguesiale menor dimenséo (56m?),

em 2011 com 637 habitantes, menos 56 habitantes do que em 2001 (693), sendo a freguesia que
registou menos reducado da populacdo do concelho de Vila Velha de Rod# urbana é composta

pelo aglomerado sede de freguesi8arnadas de R6dae pebs aglomerados ddmarelos, Atalaia,

Carapetosa, Cebolais de Baixo, Rodeios e Vale do Homem.

Estafreguesia é atravessada pela A23 que atravessa diagonalmente a freguesia, no sentido Sudoeste
Nordeste. E ainda servida pela EN18 e um conjunto de estradas municipais que permitem o acesso aos

aglomerados que a integram.

Desde 2015, a freguesia 8arnads de R6dacegistou um total dé8 processos, incluindd processos
de licenciamento particulares (6 com licenga emitidd em fase de apreciagdo) e 1 intervencdo

municipal, com incidéncia em:

A 4 emAmarelos- incluindo a construgdo de uma garagem numa aiia (em apreciacio), a
legalizacdo de uma habitagédo/ arrumos, uma intervengéo numa adega e a beneficiagdo da rua
do forno (interveng&o municipal);

A 1 emAtalaia- destinada & construcéo de arrumos numa habitac&o;

A 2 em Sarnadas de Roddoma destinada & @nstrucdo de um edificio de habitacio e outra
a construcdo de um salé@o de cabeleireiro;

A 1 emVale do Homemdestinada & reconstrucdo de um edificio de habitag&o.

De seguida pormenorizase os aglomerados da freguesia com espacos urbanizaveis definidos
Sarnadas de Réd&o, Amarelos e Cebolais de Baixo, no sentido de aferir o nivel de ocupagéo destes

espacos, face a dindmica ocorrida desde a aprovacéo do PDM.
7.4.3.1 Sarnadas de R6déao

Sarnadas de Réd&@oo segundo aglomerado com maior nimero de habitantes do coneditaliza

se na parte nordeste do concelho, junto ao IP2 e.A28erimetro urbano definido no PDM totaliza
48,5 hae integra espacos centrais, espacos urbanizados tipo Il, espacos despesocial e solo

urbanizavel, composto por espag@sidenciai® espacos de uso especial, destinados a expanséo do
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aglomeradoO perimetro encontrae dividido em resultado do atravessamento de uma area de RAN,
definida ao longo a ribeira.

Figura9: Perimetro Urbano deSarnadas de Rodao

Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro49: Perimetro urbano deéSarnadas de Rédaquantificacéo das areas

Categorias de Espaco Area (ha)
ha %
Espacosentrais 59 12,2%
Solos Urbanizados | Espacos Residenciais tipo Il 35,3 41,7 72,8% 86,0%
Espaco de Uso especial 0,5 1,0%
] | Areas ocupadas 1,7 3,5%
) ) Espacos Residenciais tipo 6,3
Solos Urbanizaveis restantes 4,6 9,5% 14,0%
Espacos para uso especial 0,5 1,0%
TOTAL 48,5 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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