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1 INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao Relatério de Fundamentacdao da Alteracdo do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Vila Velha de R6d&o para adequac¢do ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e a Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBSOTU ou Lei de Bases),

aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.

Este documento tem como objetivo identificar as propostas de altera¢do a revisao do PDM de Vila Velha
de Rddao decorrentes da necessidade da sua adequagao ao RJIGT e ao Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Interior (PROFCI), de incluir as normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural
do Tejo Internacional e para resolver questdes pontuais existentes no PDM em vigor, para que se possa
ponderar sobre as mesmas, permitindo avancar para a aprovagao da alteragao do PDM pelas entidades a

envolver.

O processo de alteracdo do PDM de Vila Velha de Rédao foi submetido a Conferéncia Procedimental em
30/04/2021, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 3 do art.2 862 do RJIGT. A Ata, os Pareceres
e a ponderagao dos pareceres das entidades consultadas encontram-se em documento anexo ao presente

relatoério.

O presente Relatério de Fundamentacao das Alteragdes introduzidas ao PDM de Vila Velha de Rédao é
acompanhado pelo Regulamento, Programa de Execugdo e Plano de Financiamento, pelas Plantas de
Ordenamento, Plantas de Condicionantes, Estrutura Ecolégica Municipal e pelas Planta dos

Compromissos Urbanisticos.

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rddao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes 1
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2 FUNDAMENTAGAO DA ALTERACAO DO PDM

A necessidade da alteracdo do PDM de Vila Velha de Rdéddo decorre da publicacdo da Lei de Bases da
Politica de Solos do Ordenamento do Territério e do Urbanismo (LBPSOTU - Lei n231/2014, de 30 de maio,
com as sucessivas alteragdes), do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT -
Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio) e do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que
estabelece os critérios de classificagdo e reclassificacdo do solo, bem como de qualificagdo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano, que introduziram alteragdes estruturantes no contexto legal em matéria

de ordenamento do territdrio.

Neste sentido, a alteragdo do PDM visa a adaptag¢do ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do Tejo
Internacional (POPNTI), conforme previsto no art.2 782 da Lei de Bases, e ao RJIGT, de acordo com o
estabelecido no art.2 1999, contemplando ainda as alteragdes decorrentes do Programa Regional de

Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROFCI).

A 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Roddo encontra-se em vigor deste 2015, no
seguimento da publicacdo do Aviso n.2 13372/2015, de 16 de novembro, em data posterior a publicacdo
do novo RIJIGT, contudo foi aprovado ao abrigo do regime transitério previsto no n.2 2 do artigo 82.2 da
Lei de Bases, remetendo para um momento posterior a integracdo do seu normativo, em particular em

matéria de classificacdo e qualificagdo do solo.

Assim, de acordo com as novas exigéncias legais, conforme previsto no art.2 1992 do RJIGT, a CM de Vila
Velha de Rod3do tem a necessidade de proceder a alteragcao do PDM por adaptagao ao POPNTI, ao RJIGT
e ao PROFCI, sob pena de suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter sido alteradas, nao
podendo, na drea abrangida e enquanto durar a suspensao, haver lugar a pratica de quaisquer atos ou

operagdes que impliquem a ocupacdo, uso e transformacao do solo.

Por outro lado, sendo que o n? 1 do artigo 782 da LBPSOTU determinava que, até 13 de julho de 2021, o
conteudo dos planos especiais de ordenamento do territdrio deveria ser vertido nos planos territoriais de
ambito municipal, o facto é que o Municipio de Vila Velha de Rédao ndo deu cumprimento a atualizacao

do PDM, de forma a responder a essa determinacao.

Por esse motivo, a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro, em cumprimento
do disposto no art? 292 do RIJIGT, procedeu a publicagdo da Declaragdo n? 113/2021, no Diario da
Republica, 22 série, n2 154, de 10 de agosto, na qual apresenta a identificacdo das normas a suspender no
PDM de Vila Velha de Rddao, aplicaveis na area do Parque Natural do Tejo Internacional incluida no
Municipio de Vila Velha de Rédao, que deveriam ter sido alteradas nos termos do referido artigo 782 da

LBPSOTU.
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As alteracdes a introduzir no contexto da presente alteracdao prendem-se, fundamentalmente, com o

facto do atual RJIGT ter suprimido a desagregacdo da qualificacdo do solo urbano nas categorias

operativas de solos urbanizados e solos urbanizdveis, tendo este Ultimo conceito sido extinto. Trata-se,

pois, de uma alteracdo com carater bastante especifico, ndo se pretendendo alterar, no presente

contexto, a estratégia de ordenamento do territdrio.

Conclui-se, que na presente alteragdo do PDM, a Camara Municipal de Vila Velha de Réddo pretende

assegurar os seguintes objetivos:

1.

Inclusdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais diretamente vinculativos dos particulares na area do Parque Natural do Tejo
Internacional (por for¢a da aplicagao do disposto no art? 782 da Lei de Bases Gerais da Politica de
Solos, de Ordenamento e do Urbanismo).

Inclusdo das regras de classificagdao e qualificacdo previstas no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial, adiante designado como RJIGT (aprovado pelo Decreto-Lei n2 80/2015, de
14 de maio), de acordo com o disposto no n? 2 do artigo 1992 do mesmo regime.
Compatibilizagdo do PDM com o novo Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro
Interior, por forca da aplicagdo do disposto no artigo 22 da Portaria n® 55/2019, de 11 de
fevereiro.

Resolucdo de situagdes pontuais de incompatibilidade decorrentes de falhas ou incorre¢des de
avaliacdo constantes no plano em vigor, bem como pequenas adaptagbes de areas urbanas e

marginais a espagos urbanos, para satisfacdo de atuais pretensdes do Municipio.

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rddao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes
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3 PROCEDIMENTO E TRAMITACAO

3.1

ENQUADRAMENTO

Dando cumprimento aos requisitos previstos no novo quadro legal, conforme referidos anteriormente, a

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao deliberou dar inicio a um novo processo de alteracdo do Plano

Diretor Municipal, no seguimento da publicagdo do Aviso n.2 2546/2022, de 7 de fevereiro, em Didrio da

Republica, no ambito do disposto nos artigos 115.2 e 119.2 do RJIGT, determinando, para além dos

objetivos, as seguintes disposi¢des:

1.

Encerramento do processo de alteragao do PDM cujo inicio foi determinado pela deliberagao do
executivo de 4 de outubro de 2019, publicada pelo Aviso n.2 18197/2019, de 14 de novembro,
sem que o mesmo tenha sido objeto de aprovacao final e correspondente publicagdo.
Estabelecer um prazo de 12 meses para elaboragao e conclusio do mesmo processo de
alteragdo, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT.

Validar, para os mesmos efeitos, e pela sua atualidade, o conteddo do Relatério do Estado do
Ordenamento do Territorio de Vila Velha de Rédao, aprovado por deliberacdo do executivo de
24 de janeiro de 2020 (minuta n.2 14/2020) e pela Assembleia Municipal de Vila Velha de Réd&do
em 21 de fevereiro de 2020 (minuta n.2 4/2020).

Considerar, para efeitos do disposto no n.2 2 do artigo 120.2 do RJIGT, que o processo de alteracdo
serd objeto de avaliagdo ambiental estratégica.

Manter a existéncia da comissao consultiva de acompanhamento do processo, como previsto no
artigo 83.2 do RJIGT, constituida pelas mesmas entidades externas representativas dos interesses
a ponderar (ERIP) ja consideradas na deliberacdo do executivo de 21 de fevereiro de 2020 (minuta
n.2 23/2020, em anexo), mais concretamente: o Instituto da Conservacdo da Natureza e das
Florestas (ICNF); a Agéncia Portuguesa da Ambiente (APA); a Direcdo Regional da Agricultura e
Pescas do Centro (DRAPC); a Direcdo Regional de Cultura do Centro (DRCC); a Autoridade Nacional
de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) e a Dire¢do -Geral do Territério (DGT).

Validar os elementos que constituiram a proposta de alteracdo e o relatério ambiental ja
apresentados e aprovados pelo executivo em 15 de maio de 2020 (minuta n.257/2020, em anexo)
e sujeitos a apreciacdo e parecer pela CCDRC e pelas entidades referidas no ponto anterior,
considerando as novas alteragGes pretendidas, as quais deverdo ser agora incluidas e justificadas
na proposta.

Considerar um periodo de discussdo publica de 15 dias Uteis, nos termos do artigo 88.2 do RJIGT,

destinado a formulagdo de sugestdes e a apresentacdo de informacdes sobre quaisquer questdes
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gue possam ser consideradas para o efeito do mesmo processo, devendo a presente deliberacao
ser enviada para publicacdo na 2.2 série do Didrio da Republica e divulgada através dos meios de
comunicacdo social, da pagina digital do Municipio e da plataforma colaborativa de gestao
territorial, devendo ainda ser comunicada a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento

Regional do Centro.

3.2 PARTICIPACAO PREVENTIVA

Nos termos do n.2 2 do art.2 882 do RJIGT, com o inicio de procedimento de alteragao do PDM, decorreu
um periodo de participagdo preventiva com duragdo de 15 dias Uteis, estabelecido pelo Aviso n.2
18197/2019, de 14 de novembro, para formulacdo de sugestdes e para a apresentacdo de informac&es
sobre quaisquer questSes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de
alteracdo do PDM. Este periodo de participagdo preventiva decorreu entre o dia 22 de novembro e 12 de
dezembro de 2019. Durante este periodo de participagdo preventiva foram apresentadas duas

participagdes, com a identificagcdo das alteragoes sugeridas (Quadro 1).

No seguimento da necessidade de se proceder a abertura de um novo processo de alteragdo do PDM de
Vila Velha de Rdd3o, aprovada pelo Aviso n.2 2546/2022, de 7 de fevereiro, foi efetuado novo periodo de
consulta publica. Este periodo decorreu por um periodo de 15 dias Uteis, entre 14 de fevereiro de 2022 e
7 de marco de 2022, e foi divulgado conforme previsto na legislagdo em vigor. Os comprovativos
encontram-se em anexo. Durante este novo periodo de participagdo preventiva foi apenas apresentada

uma participagao, conforme apresentada no Quadro 1.

Atendendo ao teor das participages apresentadas em ambos os processos de participagdo preventiva, e
considerando que se pressupde a reclassificacgdo do solo rdstico para urbano, conclui-se que este
processo, no atual processo de alteracdo do PDM, é limitado ao indispensavel e implica uma sustentagao
econdmica e financeira. Neste sentido, ndo foi possivel considerar a pretensdo 1 e 3, conforme
fundamentacdo apresentada no relatério de ponderacdo da participacdo preventiva aprovado.
Relativamente a pretensdo n.2 2, a mesma corresponde a uma intencdo concreta da Camara Municipal,
considerando a necessidade de assegurar a construcdo de um novo estaleiro municipal e de libertar a drea
atualmente ocupada pelo existente, que apresenta atualmente poucas condi¢des e um aspeto puco digno
para uma entrada na sede de concelho. Essa drea devera posteriormente ser alvo de uma intervengao de

requalificacdo urbanistica, para a qual o municipio ja possui projeto.

Em anexo apresenta-se o comprovativo da aprovacdo do Relatério de Ponderacdo da Participacdo

Preventiva (Minuta n.2 67/2022) na reunido de Camara Municipal de 14 de abril de 2022.

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rddao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes 5
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Quadro 1: Participagdes recebidas durante o periodo de participacdo preventiva, do processo de alteragdo do PDM

Procedimento
de participagdo N.2 | Freguesia Localizacdo Uso atual Uso previsto Pretensao
preventiva
Manifestada inte¢do de construgdo de uma moradia.
Foi solicitada a possibilidade de inclusdo do terreno
no perimetro urbano de Balsinha, considerando que
, Espagos ' . . . ”
. . Espagos Agricolas X . confina com “area residencial de tipo IlI”, a rua
1 Perais Balsinha residenciais .
Complementares X encontra-se infraestruturada e do outro lado
de tipo lll .. S
contrério desta (limite com o concelho de Castelo
Branco), a area encontra-se inserida no perimetro
urbano de Cebolais de Cima.
Aviso n.2
18197/2019, de
14 de novembro
Existe intengdo de construir um novo estaleiro
Espaco de municipal numa drea adjacente ao atual limite
.p_g Espago de atividades urbano de Vila Velha de Réd3o, cujo uso previsto ndo
. Atividades T Espago de , , R .
Vila Velha L econémicas/ Espagos L é compativel com o previsto no PDM em vigor. Neste
2 - Econdmicas/ , atividades . - .
de Rédao X agricolas . sentido, e uma vez que os terrenos sdo propriedade
Vila Velha de economicas NP ~ R
R6d30 complementares do Municipio, é intengdo do mesmo garantir a
alteragdo da classificagdo do solo no processo de
alteragdo do PDM.
Aviso n.2 Solo Rustico - Areas Desenvolvimento de um empreendimento turistico
2546/2022,de 7 3 Fratel Ladeira agricolas Urbano na envolvente do aglomerado da Landeira, num
de fevereiro complementares terreno alegadamente ja infraestruturado.
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3.3 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO

As alteracdes a introduzir ao PDM em vigor por via da adequacdo ao RJIGT implicam, no essencial, a
alteracdo a planta de ordenamento e ao regulamento do plano e, em consequéncia, de todos os

elementos onde conste a classificacdo e qualificacdo do solo, ou os limites do solo urbano.

E objetivo da Camara Municipal que esta alteracdo ndo tenha implicagdes com a delimitagdo da Reserva
Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional, contemplando, no entanto, pequenos ajustes a

primeira, os quais se encontram identificados no presente relatério.

A Camara Municipal de Vila Velha de Rédao aproveitou a oportunidade da alteragdo do PDM para eliminar
a Planta de Condicionantes n.2 2.3 (Povoamentos florestais percorridos por incéndios), decorrente da
legislacdo em vigor (Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro), e atualizar a Planta de Condicionantes —
perigosidade de incéncio (2.3), no sentido de incorporar determinagdes legais mais recentes (Decreto-Lei

n2 82/2021, de 13 de outubro).

Foi criada uma nova Planta de Ordenamento (1.3), para incluir a cartografia dos regimes de protecdo
definidos pelo Plano de Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI), de acordo com
as orientacoes do Instituto de Conservagao da Natureza e Florestas (ICNF) e da Comissdo de Coordenacdo

e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR Centro).
O conteldo material da presente alteracdo do PDM é constituido pelos seguintes elementos:

= Relatério da alteragdo do PDM
=  Regulamento;

= Pecas desenhadas, a escala 1:25.000:

1.1 - Planta de Ordenamento — Classificacdo e qualificacdo do solo;
1.2 - Planta de Ordenamento — Zonamento acustico;

1.3 - Planta de Ordenamento - Planta Sintese do Plano de Ordenamento do Parque
Natural do Tejo Internacional (POPNTI);

2.1 - Planta de Condicionantes — Reserva agricola nacional e obras de aproveitamento
hidroagricola;

2.2 - Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional;

2.3 - Planta de Condicionantes — Risco de incéndio - Perigosidade alta e muito alta;

2.4 - Planta de Condicionantes — Outras serviddes e condicionantes.
= Avaliacdo Ambiental Estratégica;

= Programa de execucdo e plano de financiamento, ajustado em conformidade com as alteracGes
efetuadas;

=  Ficha de dados estatisticos.
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4 ALTERACAO DO PDM
4.1 ADAPTA(;RO AO PO PNTI - PARQUE NATURAL DO TEJO INTERNACIONAL

4.1.1 Enquadramento Legal

O Parque Natural do Tejo Internacional (PNTI) foi criado pelo Decreto Regulamentar n.2 9/2000, de 18 de
agosto, dada a importancia da 4drea em termos de conservagdo da natureza e biodiversidade,
nomeadamente por apresentar um conjunto de formag¢des vegetais bem conservadas, bem como
espécies da fauna de inegdvel valor. Ao nivel da avifauna, assume particular relevancia a ocorréncia de
espécies rupicolas, estritamente protegidas por conveng¢des internacionais, que nidificam nas encostas
escarpadas do vale do rio Tejo e afluentes. A criagdo desta area protegida visou, essencialmente, a
salvaguarda desses valores, tendo em conta as ameacas identificadas, entre as quais o abandono da terra

e a transformacdo do uso do solo.

Tendo sido identificada a necessidade de introduzir ajustamentos necessarios a assegurar a clarificacdo
dos limites do PNTI, procedeu-se a redefinicdo da area protegida por via do Decreto Regulamentar n.2
3/2004, de 12 de fevereiro. Posteriormente, os limites em causa foram alterados, através do Decreto
Regulamentar n.2 21/2006, de 27 de dezembro, na sequéncia de estudos realizados na regido, que
identificaram diversos valores avifaunisticos em trés zonas contiguas a area protegida, que justificavam a

sua inclusdo nesta.

Subsequentemente a alteragdo dos limites, foi aprovado o Plano de Ordenamento do Parque Natural do
Tejo Internacional (POPNTI), através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 176/2008, de 24 de
novembro, tendo em vista, entre outras: (i) a necessidade de promover a conservacao de valores de
relevante importancia bioldgica, em especial as condi¢des de reproducdo para espécies muito suscetiveis
a perturbacdo, como sejam a cegonha-preta, o britango, o grifo, a dguia-real, a dguia-de-bonelli e o
bufo-real, (ii) a necessidade de assegurar a conservacdo dos valores naturais que estiveram na origem da
classificacdo desta drea como parque natural e como Zona de Protecdo Especial (ZPE), integrada na Rede

Natura 2000.

Em 2013, através da Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 67/2013, de 28 de outubro, foi aprovada
uma alteracdo ao POPNTI, que visou adequar a possibilidade de realizacdo de algumas utilizagGes do plano
de dgua da albufeira de Cedilho, em particular no que respeita a embarcacées com motor, relevantes no
contexto da melhoria das condi¢Ges socioecondmicas regionais, em compatibilidade com os valores

naturais em presenca na area protegida.
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Todavia, tendo-se constatado que essa alteragdo era suscetivel de originar duvidas de interpretagdo junto
dos seus destinatarios e agentes de fiscalizacao, procedeu-se a sua correcao através da Resolucdao do

Conselho de Ministros n.2 19/2014, de 10 de margo.

A importancia da drea do PNTI para a conservacao da natureza, determinou ainda que a mesma se

encontre sujeita a outros estatutos de protecdo nacional e internacional, nomeadamente:

1. Sobrepde-se parcialmente a Zona de Protecdo Especial (ZPE) Tejo Internacional, Erges e Ponsul,

classificada pelo Decreto-Lei n.2 384-B/99, de 23 de setembro, ao abrigo da Diretiva n.2
79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril de 1979 (Diretiva Aves), integrando, nessa medida, a Rede
Natura 2000. Os limites desta Zona de Protegao Especial foram alvo de ajustamento através do
Decreto-Lei n.2 141/2002, de 20 de maio, com vista a assegurar a integracdo de areas adicionais
com importantes valores avifaunisticos;

2. Encontra-se incluida no Geoparque Naturtejo da Meseta Meridional (constituido pelos concelhos

de Castelo Branco, Idanha-a-Nova, Nisa, Oleiros, Penamacor, Proenga-a-Nova e Vila Velha de
Rodao), integrando em 2006 a Rede Mundial de Geoparques, e passando a incluir os Geoparques
Mundiais da UNESCO na sequéncia do estabelecimento desta iniciativa da UNESCO em 2015;

3. Integra o Parque Internacional Tejo-Tajo, constituido no ambito do Acordo de Cooperagdo entre

a Republica Portuguesa e o Reino de Espanha, assinado em 9 de maio de 2012 e aprovado por
Portugal pelo Decreto n.2 9/2013, de 9 de maio;

4. E englobada pela Reserva da Biosfera Transfronteirica Tejo/Tajo Internacional, aprovada na 28.2

sessao do Conselho de Coordenacdo Internacional do Programa o Homem e a Biosfera (MaB) da
UNESCO, a 19 de marco de 2016, correspondendo o PNTI as zonas nuclear e tampao do lado

portugués da reserva.

A Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, com as alteragGes introduzidas pela Lei n? 74/2017, de 16 de agosto,
aprovou as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo
(LBSOTU), determinando a obrigatoriedade de se proceder a transposi¢dao do conteldo, com incidéncia
territorial urbanistica, dos planos especiais de ordenamento do territério para o plano diretor
intermunicipal ou municipal e outros planos intermunicipais ou municipais aplicaveis a area abrangida
pelos planos especiais, bem como a reconduc¢do de todos os instrumentos de gestdo territorial vigentes

ao tipo de programa ou plano territorial que se revele adequado ao ambito de aplicacdo especifica.

A elaboragdo dos programas especiais das areas protegidas, enquanto instrumentos de gestdo territorial
resultantes da reconducdo dos planos especiais de ordenamento do territério em vigor, encontra-se
regulamentada pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisdo do regime juridico dos

instrumentos de gestdo territorial (RIIGT) e pelo Decreto-Lei n.2 142/2008, de 24 de julho, alterado pelo
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Decreto-Lei n.2 242/2015, de 15 de outubro e pelo DL 42-A/2016, de 12 de agosto, que estabelece o

regime juridico da conservacdo da natureza e biodiversidade (RICNB).

Os programas e os planos intermunicipais, bem como os planos municipais, devem assegurar a
programacao e a concretizacdo das politicas com incidéncia territorial que decorrem da aplicacdo dos
programas territoriais de ambito nacional e regional, designadamente dos programas especiais das areas

protegidas, através das suas diretivas, normas de execugao e programas de execugao.

A elaboragdo do Programa Especial do Parque Natural do Tejo Internacional (PEPNTI), foi determinada
pelo Despacho n.2 3582/2017, de 23 de marco, da Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e
da Conservagdo da Natureza, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 82, de 27 de abril (objeto da
Declaracdo de Retificagdo n.2 343/2017, de 9 de maio, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 103,
de 29 de maio), seguindo o que esta estabelecido nos regimes juridicos dos instrumentos de gestao

territorial e da conservagao da natureza e biodiversidade.

O PEPNTI é um instrumento programatico que vincula as entidades publicas, incumbindo aos planos
territoriais, onde se incluem os planos diretores municipais, o dever de assegurar a programacdo e a
concretizacao das politicas com incidéncia territorial urbanistica, tal como nele previsto. Com a entrada
em vigor do PEPNTI, serd obrigatdria a alteragao do PDM de Vila Velha de Réddo, que com ele ndo sejam
conformes ou compativeis, mediante as formas e os prazos previamente consagrados, apds audicdo do

municipio e da CCDR Centro.

O limite do PEPNTI é coincide com o limite do PNTI, fixado nos anexos | e |l ao Decreto Regulamentar n.
29/2000, de 18 de agosto, alterado pelo Decreto Regulamentar n. 23/2004, de 12 de fevereiro, e pelo
Decreto-Regulamentar n. 221/2006, de 27 de dezembro, abrangendo parcialmente os concelhos de

Castelo Branco, Idanha-a-Nova e Vila Velha de Rod&o.

Em Vila Velha de Rédao, o PNTI abrange 652,56 ha, situados no limite nascente do concelho, freguesia de

Perais, na fronteira com o concelho de Castelo Branco, conforme representado na Figura 1.
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Figura 1: Limite do Parque Natural do Tejo Internacional
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4.1.2 Metodologia para a incorpora¢ao das Normas do PEOT no Regulamento do PDM

De modo a dar cumprimento ao disposto no nimero 2 do artigo 44.2 conjugado com o n.2 5 do artigo 3.2
do RIJIGT, resulta a necessidade de identificar o acervo normativo designado por normas especificas, o
gual contém as normas que, em fungao da sua incidéncia territorial urbanistica, condicionam a ocupacao,

uso e transformacgdo do solo.

Os documentos que a seguir se elencam, apresentam as normas de ocupagdo, uso e transformagdo do
solo, do POPNTI, com incidéncia territorial urbanistica, que concretizam os regimes de protecao definidos
na area protegida e cujo conteudo deve ser integrado diretamente nos planos territorialmente aplicaveis,
de modo a assegurar a sua compatibilizacdo num Unico plano e evitar a sobreposicdo de regras e objetivos

conflituantes da mesma natureza.

Para a integracdo das normas do POPNTI no regulamento do PDM de Vila Velha de Rédao, foram seguidas

as consideragdes dos seguintes documentos:

1. Plano de Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional - Normas a integrar o PDM,

Comissdo de Coordenacdo de Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRC), de junho de 2015;
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2. PDM de Vila Velha de Rédao — Proposta de adaptacdo ao PO do Parque Natural do Tejo
Internacional, Comissdo de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional do Norte (CCDRC), de
dezembro de 2015;

3. Parecer do Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF) de 12 de maio de 2022,
relativo a proposta de alteragdo submetida pela Camara Municipal na PCGT (ID 234) — Ref2 S-

019032/2021; Proc? P-016734/2021.

Os referidos documentos ddo indicagbes das normas de ocupag¢do, uso e transformag¢dao do solo do

POPNTI a integrar ou a ndo integrar.

Apds andlise do conjunto de normas de ocupagao, uso e transformacgao do solo a integrar, com incidéncia
territorial urbanistica, verifica-se que constituem regras de natureza dispositiva relativas a agles
permitidas, condicionadas ou interditas que, em fung¢do da sua incidéncia territorial urbanistica devem
integrar, obrigatoriamente, o contelddo material dos planos territoriais de ambito municipal e

intermunicipal.

O municipio, além do conteldo normativo indicado e proposto pela CCDR Centro e pelo ICNF para integrar
o PDM, acrescentou algumas normas que, pela especificidade e orientacdo para a regulamentacdo

vinculativa dos particulares, Ihe pareceu adequadas ao complemento normativo do plano.

Importa, ainda, assinalar que, para além do conteddo normativo a integrar no PDM, por constituir um
condicionamento objetivo a ocupacdo, uso e transformacdo do solo, deve ser assegurado, aquando da
apreciacdo das pretensdes nesse ambito, esta seja precedida da pronuncia vinculativa do ICNF, no que

concerne a sua viabilidade, tendo em consideracdo a sua localiza¢do face aos valores em presenca.

No que diz respeito as Areas de Intervencio Especifica, em Vila Velha de Réd3o, salienta-se que apenas
existem “Areas de intervencdo especifica do eucaliptal e pinhal”, mas as entidades consideraram-nas

como matéria de programa especial, sem enquadramento no conteldo material do PDM.

4.1.3 Proposta de integraciao

A integracdo de contelddos do POPNTI reflete-se ao nivel do conteido normativo e da sua expressao
territorial. Neste contexto, a tarefa de integragdo normativa tem que ser necessariamente acompanhada
no plano geogréfico por uma adequada expressdao cartografica que efetivamente traduza o modelo

territorial que suporta as normas de ocupacdo, uso e transformacao do solo da area protegida.

Verifica-se que na revisdo do PDM de Vila Velha de R6d&o, aprovada pelo Aviso n.2 13372/2015, de 16 de

novembro, a integracdo cartografica ja foi garantida, pois os regimes de prote¢do constante no POPNTI
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foram integrados diretamente em subcategorias de Solo Rustico, garantindo assim um processo de

integragdo devidamente adaptado, coerente e consistente.

De acordo com o disposto no artigo 97.2, n.2 1, alinea b) do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, o
PDM é constituido por uma planta de ordenamento que representa o modelo de organizacdo espacial do
territério municipal e, ainda, a delimitacdo das zonas de protecao e de salvaguarda dos recursos e valores
naturais. Assim, no presente processo de alteragao do PDM, é acrescentada aos elementos do Plano, uma

“Planta de Ordenamento — Regimes de Prote¢do do Parque Natural do Tejo Internacional”.

Em anexo apresenta-se a tabela com a fundamentag¢do da transposi¢ao das normas da CCDR Centro no

presente processo de altera¢do do PDM.

4.2  ADAPTACAO AO PROF CENTRO INTERIOR

Nesta revisdo do PDM, foi também efetuada a adaptagdo ao Programa Regional de Ordenamento
Florestal (PROF) do Centro Interior, aprovado pela Portaria n.2 55/2019, de 11 fevereiro, retificado pela
Declaracdo Retificativa n.2 17/2019, de 12 de abril.

O regime juridico dos Programas Regionais de Ordenamento Florestal (PROF), definido no Decreto-Lei
n.2 16/2009, de 14 de janeiro, na sua redacdo atual, prevé a possibilidade de os PROF serem sujeitos a

alteracdo ou a revisdao sempre que factos relevantes o justifiquem.

Através do Despacho n.2 782/2014 do Secretario de Estado das Florestas e do Desenvolvimento Rural, de
17 de janeiro, foi redefinido o ambito geografico dos PROF que, de 21, passaram a 7, procurando-se deste
modo reduzir os custos e diminuir a complexidade administrativa, ndo sé para a entidade responsavel

pela sua elaboracdo e aplicagdao, mas também para todos os agentes envolvidos.

As regiGes abrangidas por cada PROF sdo suficientemente homogéneas e partilham, em larga medida, os
mesmos potenciais e condicionantes ao nivel do aproveitamento e da gestdo dos espacos florestais,
procurando-se, contudo, manter uma relacdo com os PROF agora aprovados, através da utilizacdo do
conceito de sub-regido homogénea, mantendo-se a respetiva delimitacdo relativamente estdvel, ainda

gue com 0s necessarios ajustamentos.

No caso do PROF do Centro Interior (PROFCI), corresponde aos anteriores PROF da Beira Interior Norte e

da Beira Interior Sul (onde se integrava o concelho de Vila Velha de R6d3o).

O normativo do PROFCl refere no seu nimero 4, do artigo 12, do Capitulo |, do Anexo A que: “4 - As normas
do PROF do Centro Interior que condicionem a ocupag¢do, uso e transformacdo do solo nos espacos
florestais, sdo obrigatoriamente integradas nos planos territoriais de Gmbito municipal (PTM) e nos planos

territoriais de Gmbito intermunicipal (PTIM)" .
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do PROFCI, refere-se que:

Artigo 7.2 - Regime florestal e floresta modelo — ndo existe Regime Florestal em Vila Velha de
Rddao (confirmado pelo PMDFCI), pelo que a aplicacdo destas normas ndo é possivel, ndo sendo
por isso transpostas para o regulamento do PDM;

Artigo 8.2 - Espécies protegidas e sistemas florestais objeto de medidas de protecdo especificas —
ndo é matéria de ordenamento;

Artigo 9.2 - Corredores ecoldgicos— nao é matéria de ordenamento, embora sejam areas que sao
integradas na EEM;

Artigo 10.2 - Objetivos— ndo é matéria de ordenamento;

Artigo 11.2 - Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacdo territorial — as
normas de intervengao e modelos de silvicultura que se encontram definidas, respetivamente,
nos Anexos | e Il ndo sdo matéria de ordenamento;

Artigo 12.2 - Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas— ndo é matéria de
ordenamento;

Artigo 13.2 - Risco de incéndio — ndo é matéria de ordenamento, exceto o n.2 1 que se traduz em
ordenamento na interdicdo de ocupagdo com edificacdo através das areas de perigosidade de
incéndio alta e muito alta;

Artigo 14.9 - Risco de erosdao— ndo é matéria de ordenamento, exceto o n.2 1 que é integrado no
ordenamento do Solo Rustico através das Areas Florestais de Conservacio;

Artigo 15.2 - Areas florestais expostas a pragas e doengas— n3o é matéria de ordenamento;
Artigo 22.92 - Sub-regido homogénea Floresta do Interior — é integrada a alinea a) do n.2 1 no
ordenamento do Solo Rustico, em Espacos Florestais, através da “a) Fun¢do geral de produgao”;
Artigo 26.9 - Sub-regido homogénea Raia Sul — é integrada a alinea c) do n.2 1 no ordenamento
do Solo Rustico, em Espacos Florestais, através do “c) Fungao geral de silvo pastoricia, da caca e
da pesca nas aguas interiores”;

Artigo 27.2 - Sub-regido homogénea Tejo Internacional — é integrada a alinea a) do n.2 1 no
ordenamento do Solo Rustico, em Espacos Florestais, através da “a) Fungdo geral de conservacao

de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos”.

Conclui-se que as sub-regides homogéneas do PROF ja tinham sido integradas na revisdo do PDM de Vila

Velha de Rddao e que serviram de base ao ordenamento do Solo Rustico. Apesar da alteragcdo do PROF

BIS para PROF Cl, verifica-se que as sub-regides homogéneas nado sofreram alteragées, tanto em termos

de designa¢do como em termos de delimitacdo, que se manteve relativamente estavel, ainda que com os

necessarios ajustamentos.
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Neste sentido, como as sub-regides homogéneas do PROF ndo sofreram alteracdes e ja tinham sido
servido de base ao ordenamento na revisao do PDM de Vila Velha de Réd3do, aprovada pelo Aviso n.2
13372/2015, de 16 de novembro, ndo houve necessidade de introduzir alteragdes no dmbito do presente

processo de alteracdo do PDM.
4.3 ADAPTACAO A NOVA CLASSIFICAGOES DO sOLO DO RJIGT

4.3.1 Enquadramento

Tal como ja referido, a Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo (LBSOTU) e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) vieram introduzir
alteragGes ao nivel da qualificagdo do solo urbano, com a extin¢do da categoria de solo urbanizavel e

considerando o solo urbano como espagos total ou parcialmente urbanizados.

Face ao pouco tempo ainda decorrido da publicacdo destes diplomas, ndo existe ainda pratica na
aplicacdo destas regras e, por este motivo, tém sido desenvolvidas iniciativas, muitas promovidas pelas

CCDR. Tendo em conta o resultado destas sessGes, € possivel constatar que:

= A delimita¢do do solo urbano tera necessariamente de ser levada a cabo de acordo com o novo
conceito: “o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial a urbanizagdo ou edifica¢do”;

= O solo anteriormente classificado como urbanizavel ndo reverte totalmente para solo rustico,
uma vez que muito desse solo pode manter-se como solo urbano, como é o caso de espagos que,
embora ndo estejam ainda urbanizados e/ou edificados, se integrem em conjuntos que o sejam
parcialmente ou que ja se encontrem infraestruturados;

= Quando existam “vazios urbanos” no interior dos perimetros urbanos (intersticios por ocupar do
tecido urbano), devem ser assumidos como espacos de estruturacdo e de colmatagdo do
aglomerado, por isso, a ser parcelados, infraestruturados e/ou edificados;

= Acelaboragdo do plano deve observar os compromissos urbanisticos, investimentos ja realizados,

existéncia de edificios e de infraestruturas.

Neste sentido, de seguida procede-se a identificacdo e andlise dos compromissos urbanisticos ocorridos
desde a entrada em vigor do PDM, em 2015, a apresentacdo das categorias e subcategorias de espaco do
solo urbano definidas no PDM em vigor, a explicacdo da metodologia de adaptagdo aos novos conceitos
estabelecidos pelo RJIGT e a apresentacdo das propostas de alteracdo do solo urbano, resultantes do

presente processo de altera¢cdao do PDM.
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4.3.2 Compromissos Urbanisticos

No ambito do presente processo de alteracio do PDM de Vila Velha de Rédao sao identificados os
compromissos urbanisticos que surgiram desde a publica¢do da revisdo do PDM (2015), como forma de
avaliar a dinamica existente, de acordo com a informacdo disponivel da Camara Municipal. Foram
analisados os processos de licenciamento de obras aprovados, conforme os dados disponiveis da Camara
Municipal e do Instituto Nacional de Estatistica. A informagdo encontra-se representada na peca

desenhada dos Compromissos Urbanisticos, que acompanha o presente relatério.

Quadro 2: N.2 de Processos de licenciamento, entre 2015 e 2021

Processos de Licenciamento

Freguesia Total Construgdes novas Amzliraet;ciiss,tiz:;earzzﬁes
Fratel 6 2 4
Perais 5 4 1
Sarnadas de Réddo 6 4 2
Vila Velha de Réddo 65 46 19
TOTAL 82 56 26

Fonte: INE/ CM VVR

Desde 2015, foram emitidos um total de 82 processos de licenciamento distribuidos pelas quatro
freguesias do concelho. Verifica-se que se concentraram maioritariamente na freguesia de Vila Velha de

Rodao (79,2%) e que a maioria se destinou a construgdo de novos edificios (68,3%).

No que se refere aos processos de licenciamento(Grafico 1), aprovados e em curso, conforme Quadro 9

apresentado em anexo, conclui-se que 61,2% incidem no interior do perimetro urbano de Vila Velha de
Rédao, seguido do aglomerado de Perais, que concentra 6,6% dos processos. Verifica-se também, que
60% dos processos ja possuem licenga emitida valida, enquanto que os restantes se encontram em fase

de apreciacdo por parte da Camara Municipal.
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Grafico 1: N.2 Processos de licenciamento desde 2015 a 2021, por ponto de situagdo e freguesia

Atalaia

Chao das Servas
Coxerro
Serrasqueira
Tostdo

Vale do Homem
Vilas Ruivas

Zona Fabril da Celtejo
Alfrivida

Cebolais de Baixo
Vale de Pousadas
Alvaiade

Riscada

Sarnadas de Roddo
Tavila

Amarelos

Foz do Cobréo
Fratel

Perais

Vila Velha de Rodao

=}
i
=
X}
=]
L
=
]
wn
=
o
=
=~
=)
3

M licenca emitida MW Em apreciacdo

Fonte: CMVVR/ Terriord

No que se refere ao destino dos processos de licenciamento de obras particulares (Grafico 2), 56,2% das
intervengdes destinam-se a habitacdo e 18,2% a atividades econdémicas, o que demonstra o grande
desenvolvimento econdmico que o concelho de Vila Velha de Rédao tem assumido, face a presenca de

unidades industriais de referéncia no pais, com uma grande capacidade de empregabilidade.

Grafico 2: N.2 Processos de Licenciamento Particulares entre 2015 e 2021, por utilizagdo
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Fonte: CMVVR/ Terriord

Alteragdo do PDM de Vila Velha de Réddo - Relatdrio de Fundamentagdo das AlteracGes 17



VILA VELHA §: TERRIORD

DE RODAO

No que se refere aos processos de obras publicas, desde a aprovacdo do PDM (2015), conforme
apresentados no quadro em anexo (Quadro 10), verifica-se que 86% se concentram na freguesia sede de
concelho, que a maioria visa a melhoria de infraestruturas e rede viaria (37,9%), seguido da valorizacdo
dos espacos publicos (27,6%), e que se destinam a diversos fins, nomeadamente a infraestruturacdo e
rede viaria (41,4%), ao Lazer da populacdo/ valoriza¢ido dos espacos publicos (24,1%), equipamentos de
utilizacdo coletiva (17,2%), no sentido de melhorar a oferta existente, Habitacdo (13,8%), visando a
supressao de caréncias no que respeita a oferta de habitagdo no mercado de arrendamento, e atividades
econdmicas (3,4%), através da intengdo de construir um novo estaleiro municipal. No conjunto, estas
acles tém como objetivo contribuir para a melhoria de vida da populagdo e fomentar a fixacdo de novas

pessoas no concelho.

Grafico 3: N.2 Processos de obras publicas desde 2015, por tipo de operagdo urbanistica
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Fonte: CMVVR/ Terriord

Entre estes destacam-se as obras publicas que foram concluidas entre 2015 e 2021, ou que, entretanto,

se encontram em curso, por setor de atividade:

= Habitacdo - reabilitacdo de 4 imdveis municipais

= Equipamentos de utilizagdo coletiva:

- Biblioteca do Agrupamento de Escolas de Vila Velha de Rédao

- Ampliacdo da Escola Bdésica (19, 22 e 32 ciclos)

- Construcdo de ossarios no cemitério de Vila Velha de Rédao

- Loja de Cidaddo de Vila Velha de Rédao

- Novo Centro de Interpretacdo da Arte Rupestre do Vale do Tejo

- Reconversdo da antiga Escola Primdria de Sarnadas - Centro de Dia

- Requalifica¢do das piscinas municipais de Vila Velha de Rédao
= Lazer e valorizacdo de espacos publicos:

- Beneficiacdo de arruamentos, em Vila Velha de Réddo e em Amarelos
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Jardim do Lagar, em Fratel

Ligagdo pedonal entre a avenida da Bela Vista e o Largo do Cemitério

Praia Fluvial da Foz do Cobrdo

Reabilitacdo e valorizacdo da ribeira do Enxarrique

Requalificacdo de largos de festas populares, em Tostdo e em Vilar do Boi;
Requalificacdo dos espacos envolventes do Cabeco das Pesqueiras

Valorizacdo da Fonte da Telhada, em Perais (drea de estadia/merendas e apoio ao

Percurso Pedonal da Telhada)
= Infraestruturacdo / Arruamentos:

Construgdo de estacionamento publico em Gaviao

Construgao da ETAR da Foz do Cobrao

Infraestruturas viarias da Unidade de Execugao 2 da UOPG1

Instalagdo de estacdo elevatdria da Zona Industrial 2 (Saneamento de efluentes
industriais de queijarias, com ligacdo a ETAR da Celtejo)

Obras de urbanizagdao na zona norte de Vila Velha de Rédao

Obras de urbanizagdao no loteamento da Quinta da Torre, em Vila Velha de Rédao
Outras obras de urbaniza¢do nas freguesias de Vila Velha de Rédao e Fratel

Saneamento de Aguas residuais e ETAR da povoacio da Silveira

De intervengdao municipal, identificam-se ainda as operag6es urbanisticas desenvolvidas pela Camara Municipal (

Quadro 3) desde 2015, onde se inclui:

= 2 unidades de execug¢do (UE) - desenvolvidas no ambito da unidade operativa de planeamento
U1-Zonaindustrial de Vila Velha de Rédao - Expansado 1 (fase 1 e fase 2), para permitir a instalacao
de duas unidades industriais, prevendo a criacdo de novos postos de trabalho, e definir o
desenvolvimento urbanistico da drea.

= 4 operacoes de loteamento — correspondem a interveng¢des municipais que visam dotar o
concelho de oferta de habitacdo. Todas as operaces de loteamento existentes encontram-se
concluidas, com as de Vila Velha de Réd3o ja implementadas, ocupadas e edificadas e as de Fratel
a aguardar a implementacdo, sendo que no Loteamento da Tapada do Correio apenas foram

vendidos em hasta publica 2 dos 5 lotes a venda.
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Quadro 3: Operagdes Urbanisticas Municipais, desde 2015

Tipo de Intervengdo Designag¢do da operagdo Aglomerado Ano Estado
Unidade de Execugio |Unidade de Execugdo 12 Fase da UOPG1 Vila Velha de Réddo | 2016 Concluida
(VE) Unidade de Execugdo 22 Fase da UOPG1 Vila Velha de Réddo 2018 Concluida
Loteamento na Achada Vila Velha de Réddo 2018 Concluida
Loteamento da Quinta da Torre Vila Velha de Réddo 2017 Concluida
Operacgdo de Loteamento da zona envolvente das piscinas do Fratel Fratel 2019 Aprovado,
Loteamento aguarda-se
execucdo das
Loteamento da Tapada do Correio, em Fratel Fratel 2019 obras de
urbanizacdao

Fonte: CMVVR

Das intervencdes municipais inventariadas desde 2015, conclui-se que tem existido um maior nimero de

obras na sede concelhia de Vila de Velha de Rddao (86%), bem como de operagdes urbanisticas (75%),

seguida da sede de freguesia de Fratel, que concentrou 7% e 25%, respetivamente.

Conclui-se que continua a registar-se uma fraca iniciativa privada no que respeita a novos investimentos
em comércio/servicos, a operacdes de loteamento/reparcelamento de solo urbano para habitagio e a

reabilitacdo de imdveis devolutos/degradados, para qualquer fim.

A fim de incutir algum dinamismo no dominio da habitacdo, com o intuito de promover a fixacdo de mais
populac¢do, a Camara Municipal tem desenvolvido vérios projetos que se materializam em disponibilizacao
de lotes e imdveis para habitacdo (resultantes de operagdes de loteamento, reabilitacdo de edificios

devolutos e construcdo de fogos a custos controlados).

A identificagdo dos compromissos existentes é importante no sentido de fundamentar algumas das
opc¢oes de ordenamento, sendo certo que Vila Velha de Réddo é um concelho com pouca dinamica
urbanistica. No entanto, verifica-se que um dos pilares prioritarios de investimento no concelho de Vila
Velha de Réddo tem-se focado no desenvolvimento econdmico local, onde sobressaem naturalmente a
industria e o sector do turismo, e na tentativa de criar condi¢Ges favoraveis a fixacdo de populagdo jovem
no concelho, pelos investimentos que tém sido feitos, bem como nos apoios disponibilizados neste

ambito.

4.3.3 Categorias e subcategorias de Espago

Analisando a classificagdo e qualificagdo do solo no PDM em vigor, importa ter presente que este foi
aprovado ao abrigo do regime transitdrio disposto no n.2 2 do artigo 822 da Lei n.2 31/2014, e ja espelha

de alguma forma categorias funcionais e terminologias adotadas no novo regime juridico.
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Na total, o PDM em vigor define 42 perimetros urbanos distribuidos pelo territério municipal, que ocupam
uma area de 790,2 ha, representando apenas 2,4% da area total do concelho, que dispde de 32.992 ha, o

gue demonstra o fraco peso do solo urbano no seu territério.

As categorias de espagos do PDM em vigor foram definidas a luz do art.2 222 do Decreto Regulamentar

n.2 11/2009, integrando categorias operativas e funcionais, tal como delimitadas na
Figura 2, para os diversos aglomerados do concelho.

No que se refere as categorias operativas, o PDM de Vila Velha de Réd3o integra:

a) Solo urbanizado - espagos que se encontram dotados de infraestruturas urbanas e equipamentos
coletivos, distinguindo-se por possuirem uma ocupa¢do urbana predominantemente

consolidada;

b) Solo urbanizavel - espacos que se propde virem a adquirir a prazo, e nos termos estabelecidos
para operag¢Oes urbanisticas, as caracteristicas de espagos urbanizados, e que se destinam a

expansdo dos aglomerados.

J3a as categorias funcionais que constam do PDM, embora em conformidade com o que dispunha o art.2
212 do Decreto Regulamentar n.2 11/2009, enquanto subcategorias de solo urbano, acabam por ser
transponiveis na adequacao ao RJIGT em conformidade com o art.2 252 do Decreto Regulamentar n.2

15/2015, sendo compostos por:

Espacos centrais;

Espacos residenciais;

Espacos de uso especial;

Espacos de atividades econémicas;

Espacos verdes.

Interessa referir que apenas 9 dos 42 perimetros urbanos em vigor, cerca de 21%, integram solos
urbanizaveis, concretamente Fratel, Marmelal, Balsinha, Perais, Amarelos, Cebolais de Baixo, Sarnadas de
Roddo, Gavido do Rdddo e Vila Velha de Rédao, sendo que os restantes integram apenas solos

urbanizados.

Da analise pormenorizada dos perimetros urbanos efetuada no ambito do REOT (2019), foram
identificados os espacos urbanizaveis que, entretanto, foram ocupados ou se encontram comprometidos,
bem como identificadas algumas ocupagdes anteriores a publicacdo do PDM em 2015, que por lapso ndo

foram classificadas como solo urbanizado e que devem ser acauteladas na presente alteracdo do PDM.
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Solo Urbano do PDM de Vila Velha de R6ddo (versdo aprovada em 2015)
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7577 Espacos Residenciais de Tipo |
| Espagos Residenciais de Tipo Il

| Espagos Residenciais de Tipo IlI
| Espacos de Atividades Econémicas

| Espagos de Uso Especial
| Espagos Verdes de Recreio e Lazer

Solo Rustico

[:] Espagos afetos a atividades industriais /
Espagos de equipamentos e outras estruturas
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No ambito da presente alteracdo do PDM, mantém-se, entdo, a classificacdo do solo mediante a
identificacdo do solo urbano e de solo rustico (anterior solo rural), sendo extinto o conceito de categoria
operativa de “solos urbanizados” e de “solos urbanizaveis”. A qualificacdo do solo urbano passa a ser feita
apenas com base no uso dominante. No que respeita ao solo urbanizdvel as designacées sdo globalmente
mantidas, com excecdo dos “espacos residenciais” que passam a denominar-se de “espacos

habitacionais”.

Neste sentido, todas as areas que integram atualmente a categoria operativa de solo urbanizavel terdo
de ser objeto de reclassificagdao, sendo que os que se mantém em solo urbano, passam a integrar as
categorias funcionais existentes e os restantes espagos devem reverter para solo rustico, atendendo aos

critérios de delimitagdo subjacentes no PDM em vigor.

No quadro seguinte apresenta-se a correspondéncia das categorias de espaco do PDM em vigor com as
constantes do RJIGT e identificam-se as categorias de solo urbanizdvel a ser objeto de andlise a luz das
novas orientagdes. Quanto ao “solo rural”, vé ajustada a sua terminologia para “solo rustico”, os “espacos
agricolas complementares” passam a “outros espacgos agricolas” e os “espacos naturais” ddo lugar a

“espacos naturais e paisagisticos.

Quadro 4: Classe e categorias de espago do PDM em vigor/ proposta de altera¢do do PDM

PDM em Vigor Alteragdo por adequagdo aos novos conceitos do RJIIGT
Espagos centrais Espacos centrais
p Espagos itacionai i
Espacgos Residenciais Areas residenciais de tipo |, Il e Il P 'g 5 . Espacoslhabitacionals de tipo , Il e
habitacionais n
Solos Espacos de Atividades Econdmicas Solo Espagos de Atividades Econdmicas
Urbanizados Espacgo de Uso especial Urbano Espago de Uso especial
Areas verdes de protecéo e Espacos verdes de protegdo e
Espacgos Verdes enquadramento Espagos Verdes enquadramento
Areas verdes de recreio e lazer Espacos verdes de recreio e lazer
Espag?s’Re§|denC|a|s Arsas_r‘{Sid_endais detipol llelll  [Egtes solos sdo objeto de avaliagio e podem ser mantidos em
Solos urbanizéveis urbanizaveis solo urbano ou reclassificados como solo rustico, em fungdo da
Urbanizaveis Espagos para Atividades Econdmicas urbanizaveis localizagio, envolvente, grau de compromisso e de
Espagos para uso especial urbanizaveis concretizagdo, agdes de programagcdo e gestdo e

Espacos Verdes de recreio e lazer infraestruturacgo.

Espacos agricolas de produgdo
Outros Espagos Agricolas

Areas agricolas de produgio

Espacos Agricolas h .
pag g Areas agricolas complementares

Espagos Agricolas

Espagos de Uso Mdltiplo
Agricola e Florestal

Areas de Uso Mdiltiplo de tipo | e Il Espagos de Uso Miiltiplo de tipo | e

]
— Espagos Florestais
Areas Florestais de Conservagdo Espacos Florestais de Conservagdo

Espacos Florestais .
Solo Rural pas Areas Florestais de Produgdo Solo Espagos Florestais de Produgio
Rustico : ) S
Espacos Naturais Areas Naturais de tipo | e I Espag¢os Naturais |EspagosNaturais e Paisagisticos de
e Paisagisticos tipolell
Espacos afetos a atividades industriais Espagos de atividades industriais

Espagos destinados a equipamentos e outras

Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas.
estruturas

Nota — a “bold” encontram-se identificadas as alteragdes a introduzir a nomenclatura dos conceitos, em conformidade com o DR n.2 15/2015,
de 19 de agosto.

Fonte: PDMVVR/ CMVVR/ Terriord
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4.3.4 Metodologia

A definicdo de critérios e a metodologia adotados para a reclassificacdo do solo urbanizavel teve por base

a analise de toda a informacdo necessaria ao desenvolvimento do trabalho, nomeadamente:

= Cartografia base homologada em 2019 (SOCARTO, Lda);

=  Ortofotomapas (2019);

= Cartografia do IgEOE (2012);

= PDMde 2015;

=  Projetos e Intervengdes publicas;

= QOperagoes de loteamento;

= Licenciamentos particulares;

= Unidades de execug¢do desenvolvidas;

= Relatério do Estado do Ordenamento do Territério (2020);

=  Plano municipal de defesa da floresta contra incéndios — perigosidade elevada e muito elevada

de incéndio (Edital n.2 1213/2020, de 18 de novembro).

Para efeitos de sustentacdo da proposta de alteragdo recorreu-se, em primeiro lugar, ao REOT do
municipio de Vila Velha de Rédao, por ser um documento essencial a percecdo do ponto de situacdo do
ordenamento do territdrio e das dinamicas ocorridas desde a aprovacdo da revisdo do PDM de Vila Velha
de Rédao (2015 - 2019). Este documento identifica os constrangimentos existentes, que carecem de
correcao no ambito de um processo de alteragao ou revisdo do Plano, e avalia o nivel de ocupagdo ou de
comprometimento dos espacos urbanizdveis definidos no PDM em vigor, entre outras abordagens, tendo
presente a necessidade premente do PDM ter que ser alterado, em conformidade com o RJIGT, na

eliminacdo desta categoria de espaco, outrora destinada a expansao dos aglomerados.

No seguimento desta analise, essencial a fundamentac¢do da manutengao de areas em solo urbano, foram
analisados todos os perimetros urbanos, no sentido de se validarem as alteragdes propostas e de se
corrigirem outras situagdes identificadas como lapsos ou incorre¢ées do PDM, decorrentes da gestdo

diaria do territério.

Como critérios de adaptacdo do Solo Urbano as novas classificacdes estabelecidas pelo DR n.2 15/2015,

de 19 de agosto, foram definidos os seguintes:

= Manter o solo urbanizado como solo urbano, com as respetivas categorias funcionais, com
excecdo de pequenas areas, a reclassificar como solo rustico, por ndo serem adequadas a
edificabilidade pela sua fisiografia, ou pelo facto de integrarem usos incompativeis com o solo

urbano (pecuarias, lagares, ...);

24 Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rédao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes



VILA VELHA
DE RODAO

. TERRIORD ‘
Al

= Avaliar o nivel de ocupacdo dos solos urbanizaveis e a existéncia de compromissos urbanisticos;

=  Manter como solo urbano, os espacos urbanizaveis que se encontrem ocupados, comprometidos,
infraestruturados ou que visem a colmatacdo da malha urbana ou da frente urbana, promovendo
a consolidacdo dos aglomerados;

= Manter como solo urbano, os espacos urbanizaveis situados em situacbes de miolo dos
aglomerados, no sentido de promover a estruturacao urbana destes espacos, em articulacdo com
0 espaco urbano envolvente;

= Reverter para solo rustico os restantes espagos.
4.3.4.1 Solo Urbano em vigor versus Proposta de alteragao

Atendendo a metodologia definida e considerando a andlise efetuada para cada perimetro urbano e a
necessidade de proceder a ajustes cartograficos dos perimetros urbano, face a existéncia de uma nova
cartografia (2019), apresenta-se no quadro seguinte a quantificacdo geral das areas de solo urbano do

PDM em vigor e da presente proposta de alteracdao do PDM.

Da analise do Quadro 5, verifica-se que no geral a alteracdo do PDM para adequacgao ao RJIGT prevé uma

reducdo da drea do Solo Urbano de 39,5ha, ou seja, de 5,0% face ao PDM em vigor, publicado em 2015.
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Quadro 5: Quantificagio geral do Solo Urbano — PDM em Vigor / Altera¢io do PDM
PDM em vigor (2015) alteragdo PDM (2022) Comparagdo
Area Area Area
Categorias de Espaco Categorias de Espago
ha % ha % ha %
Espagos centrais 28,3 Espagos centrais 29,0 +0,8 2,7%
Tipo | 3,8 Tipo | 3,8 -
. .. X Espagos .
Espagos Residenciais |Tipo Il 111,0 409,5 N . Tipo Il 138,2 445,5 +27,2 +36,0 8,8%
Habitacionais
Tipo Il 294,7 Tipo Ill 303,6 +8,8
5°|_°5 Espacos de Atividades Econdmicas 128,1 6492 | 82,2% Solo Espacos de Atividades Econdmicas 174,3 750,6 | 100,0% +46,2 36,0%
Urbanizados Urbano c Y — p
Espago de Uso especial 30,8 sp:j,\go € Us0 especial - tspagos de 30,0 -0,8 -2,6%
Equipamentos
Recreio e lazer 7,7 Recreio e lazer 8,0 +0,3
Espagos Verdes Protecdio e 52,6 Espacos Verdes 71,8 +19,2 | 36,6%
44,9 Protegdo e enquadramento | 63,9 +19,0
enquadramento
Tipo | 2,1 -2,1
Espacgos Residenciais N
o Tipo Il 34,8 51,4 -34,8
urbanizaveis
Tipo Il 14,5 -14,5
Solos o _— o
Urbanizaveis EsPacos de Actividades Econémicas 776 140,9 | 17,8% Solo Rustico 776 -100,0%
urbanizaveis ! !
Espagos para uso especial urbanizaveis 2,4 -2,4
Espacos Verdes de recreio e lazer 9,6 -9,6
TOTAL 790,2 100,0% TOTAL 750,6 100,0% -39,5 -5,0%
Fonte: CMVVR/ Terriord
26

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Réddo - Relatério de Fundamentagdo das AlteracGes



VILA VELHA
DE RODAO

Apesar do solo urbanizavel representar 17,8% da area de solo urbano em vigor, esta percentagem nao
constitui uma reducdo direta do solo urbano pelo facto de se ter concluido que cerca de 69,3% destes
espacos tém condicbes para se manterem em solo urbano, face aos critérios ja enunciados e atendendo

as prioridades da Camara Municipal para o desenvolvimento econdémico local.

Foram também identificadas novas dreas a incluir em solo urbano, decorrentes de pequenos ajustes
cartograficos e da corregao de pequenos erros detetados pela Camara Municipal, totalizando estas areas

apenas 13,4ha, cerca de 1,8% da area total de solo urbano.

Quadro 6: Proposta de altera¢do do PDM

Area
Proposta Alteragdao PDM Categorias de espago (2021)
ha %
Espagos centrais 28,1
Espagos habitacionais 402,4
Solo urbanizado a manter como - -
Espagos de atividades econdmicas 123,6 638,8 85,2%
Urbano
Espagos de uso especial 29,4
Espagos verdes 55,3
Espagos centrais 0,9
Espagos habitacionais 32,1
Sol banizavel t . -
olo urbanizavel a manter como Espagos de atividades econdmicas 48,1 97,7 13,0%
urbano
Espagos de uso especial 0,6
Espagos verdes 16,0
Espagos habitacionais 104
Novas areas a incluir em Solo Urbano | Espacos de atividades econdémicas 2,5 13,4 1,8%
Espacos verdes 0,6
Area Total de Solo Urbano (v 2021) 750,6 100,0%

Fonte: CMVVR/ Terriord

4.3.4.2 Solo Urbanizado

A abordagem ao solo urbanizado é efetuada de forma global e integrada, avaliando o grau de
concretizacdo, dinamica e compromissos urbanisticos. Tratando-se de solo urbanizado, considera-se que

em Vila Velha de Rddao estes espagos correspondem a areas que se encontram total ou parcialmente
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urbanizadas ou edificadas e que integram solos afetos a estrutura ecoldgica essenciais ao equilibrio do
sistema urbano, devendo assim manter-se como “solo urbano” na presente alteracdio do PDM, por

necessidade de adaptacdo ao RJIGT.

Da analise dos perimetros urbanos, tendo por bases cartograficas bastante recentes (2019), verifica-se
que os espacos classificados como urbanizados no PDM em vigor se encontram maioritariamente
consolidadas, existindo ainda espacos intersticiais por colmatar. Verificou-se também a necessidade de
excluir algumas areas, cerca de 10,2 ha, por ndo serem adequadas a edificabilidade face as condi¢des
fisiograficas, por ndo se encontrarem infraestruturadas ou por integrarem uma ocupag¢do ndo compativel

com o solo urbano.
4.3.4.3 Solo Urbanizavel

De acordo com o RJIGT, aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14 de maio, os solos urbanizéveis sdo extintos,
o que conduz a necessidade de avaliagao das dreas do PDM de Vila Velha de Rdddo com esta classifica¢do,

independentemente da sua categoria funcional.

Para a andlise das areas referidas a CAmara Municipal elaborou o REOT, aprovado em 2020, e compilada
a informacgdo relevante disponivel, que permita sustentar a fundamentacdo das opgdes relativas a

classificagdo/qualificacdo dessas areas.

O Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias de solo rustico e solo urbano
a adotar em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional. Quanto a classificagcdo do

solo como urbano, o artigo 72 estabelece os seguintes critérios:
a) Inser¢do no modelo de organizag¢do do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos

de populacgdo, bens e informagdo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestac¢do de servigos associados, compreendendo no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de
distribuigdo de energia e de telecomunica¢des, ou garantia da sua provisdo no horizonte do plano
territorial, mediante inscrigcdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscrigoes

nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagcdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que

satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

28 Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rédao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes



VILA VELHA
DE RODAO

. TERRIORD '
Al

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a conteng¢éo da

fragmentacgado territorial.

A fundamentacdo da manutencdo do solo urbanizavel do PDM em vigor como solo urbano deve ser
sustentada por estes critérios de classificacdo do solo urbano, recorrendo-se em simultdneo a uma
avaliacdo da realidade local, designadamente em termos das dindmicas econdmicas, sociais e urbanas e
da necessidade de criar condigdes a fixagao de populagdo nos diversos aglomerados do concelho de Vila

Velha de Rdédéo.

No processo de adequagao ao RJIGT, é importante ter presente, relativamente aos solos urbanizaveis que
adquiriram o estatuto de solo urbano por via do PDM em vigor, que a reclassificagdo de solo deve atender
a necessidade de consolidagdo, colmatagao, manutencdo da coeréncia do solo e da rede urbana, ou pela

sua importancia para a estrutura¢do urbana local.

O PDM em vigor, contempla 42 perimetros urbanos, sendo que apenas 9 destes integram categorias de

espaco relativas a solo urbanizavel, nomeadamente os seguintes, identificados por freguesia:

=  Freguesia de Fratel - Fratel e Marmelal;
=  Freguesia de Perais - Balsinha e Perais;
=  Freguesia de Sarnadas de Réd3ao — Amarelos, Cebolais de Baixo e Sarnadas de Rdédao;

=  Freguesia de Vila Velha de Réd3o - Gavido do Rédao e Vila Velha de Rédao.

Para a analise do solo urbanizdvel dos perimetros urbanos definidos no PDM de Vila Velha de Rédao,
recorreu-se a sua comparagao com a situagao atual, com base no conhecimento do territério, apoiado em
ortofotomapas e cartografia homologada (2019), nos compromissos urbanisticos e na aplicacdo dos

critérios definidos, conforme apresentada no capitulo seguinte.
No que se refere as categorias funcionais do solo urbanizavel, o PDM em vigor estabelece as seguintes:

=  Espacos residenciais urbanizdveis, surgem nos perimetros urbanos de Fratel, Marmelal Balsinha,

Perais, Amarelos, Cebolais de Baixo, Sarnadas de Réddo, Gavido do Rédao e Vila Velha de Rddao,
e correspondem a 23 dareas distintas. Nos ultimos anos, a excecdo de Fratel, estes espacos
registaram pouca dinamica urbanistica, em resultado das exigéncias estabelecidas no
regulamento do PDM, relativas a necessidade de execucdo de infraestruturacdo, através de
operacgdes urbanisticas com obras de urbanizacdo. Contudo, da analise efetuada, conclui-se que
muitos destes espagos possuem condi¢gdes para serem mantidos como urbanos, por ja se
encontrarem ocupados, infraestruturados ou comprometidos.

= Espacos de atividades econdmicas urbanizaveis, situam-se no perimetro urbano de Vila Velha de

Rdoddo e correspondem a 4 areas localizadas na continuidade de espacos de atividades
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econdmicas existentes. Destes, 3 inserem-se em Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(U1, U2, U3), onde apenas a U1 concentrou pedidos de licenciamento particulares e intervencdes
publicas, bem como foi objeto de duas unidades de execuc¢do. Os restantes espacos ndo
registaram pedidos ou intervencdes. Contudo, verifica-se que o espaco situado junto a Rua da
Estrada ja se encontra parcialmente ocupado, integrando um posto de abastecimento de
combustivel e outras unidades industriais. Neste sentido, e atendendo a necessidade de
adaptacdo do PDM ao RJIGT, considera-se que todos estes espagos, a excessdao de pequenos
ajustes, devem ser mantidos como urbanos, no sentido de promover o desenvolvimento
econdmico local.

=  Espacos de uso especial urbanizdveis, situam-se em Sarnadas, destinado a expansdo do cemitério

existente, e em Vila Velha de Réd3ao, destinado a concretizagdo de um projeto turistico, que
acabou por nado se verificar. Contudo, atendendo a necessidade de adaptacdo do PDM ao RIJIGT,
o espaco de Sarnadas de Rédao deve manter-se como solo urbano, enquanto que o de Vila Velha
de Rédao é revertido para solo rustico.

= Espacos verdes urbanizdveis, situam-se apenas no perimetro urbano de Vila Velha de Rdédao e

destinam-se a espacos verdes de recreio e lazer, tendo resultado da area classificada no Plano de
Urbanizac¢do de VVR como Parque Urbano Enxarrique/ Tejo, onde se pretendia a criagdo de um
espaco publico de recreio estratégico para o concelho. Estes espagos foram abrangidos pela Area
de Reabilitagdo Urbana do Porto do Tejo e neste ambito foram ja implementados projetos que
visam a requalificagcdo e valorizacdo do ambiente urbano e natural e o fomento da atividade

turistica, tirando partido das condi¢des excecionais existentes.

Globalmente as dreas respondem, de forma mais ou menos favordvel, aos indicadores de critérios de
anadlise, justificando a manutencdo do estatuto de solo urbano, em subcategorias suscetiveis de
urbaniza¢do, com excecdo de cerca 43 ha, que se propdem excluir do solo urbano e classificar como solo

rustico.
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4.3.5 Perimetros urbanos propostos

De acordo com o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, 19 de agosto, o Solo Urbano corresponde ao solo
total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou municipal a
urbanizacdo e a edificacdo, assim como os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessdrios ao

equilibrio do sistema urbano.

A nogao de perimetro urbano pressupde a existéncia de espagos onde se concentra o povoamento e esta

relacionado com a necessidade de infraestruturacdo do espago urbano, em sistemas suficientemente
concentrados para reduzir custos. Os perimetros urbanos envolvem a estrutura urbana dos aglomerados,
pretendendo-se que a composi¢dao definida para cada aglomerado promova o equilibrio urbano,

respeitando a sua continuidade espacial e estabelecendo uma correta ligagao com a envolvente.

= A revisdo do PDM de Vila Velha de Réddo (2015) definiu perimetros urbanos para todos os
aglomerados do concelho (42 aglomerados) e a presente alteragdo do PDM, conforme ja referido,
preocupou-se essencialmente em ajustar os perimetros urbanos em vigor ao novo conceito de
solo urbano, atendendo aos critérios definidos, a recente cartografia homologada em 2019, aos

compromissos urbanisticos e a correcdo de desajustes ou lapsos verificados desde a vigéncia do

PDM. Desta andlise e verificagdo, resultam as seguintes conclusdes, tal como apresentadas no
Quadro 7:

= 19 perimetros urbanos registaram reducdo de area de solo urbano — Alfrivida, Alvaiade, Amarelos,

Atalaia, Balsinha, Cebolais de Baixo, Chdo das Servas, Coxerro, Fratel, Gardete, Marmelal,
Montinho, Perais, Perdigdo, Sarnadas de Réd3o, Vale do Cobrdo, Vale do Homem, Vila Velha de
Réd3o e Vilas Ruivas;

= 14 perimetros urbanos registam ligeiros aumentos para corrigir erros cartograficos ou lapsos

existentes — Foz do Cobrao, Gavido de Rédao, Ladeira, Monte Fidalgo, Peroledo, Riscada, Rodeios,
Serrasqueira, Silveira, Tavila, Tostdo, Vale de Bezerra, Vale de Pousadas, Vale da Figueira, Vermum
e Vilar do Boi;

= 8 perimetros urbanos nao sofreram alteragGes - Carapetosa, Carepa, Cerejal, Juncal, Salgueiral,

Sarnadinha, Tojeirinha.

Para os perimetros urbanos que sofreram alteracdes (34 aglomerados) foram elaboradas figuras que
ilustram as propostas de alteracdo aos perimetros urbanos, com respetiva fundamentacdo e
quantificagdo. Em anexo ao relatdrio, encontram-se elementos complementares que fundamentam as

alteragdes introduzidas.

A proposta de alteracdo do PDM para os perimetros urbanos que ndo contemplam solos urbanizaveis,

procedeu a verificacdo dos limites em funcdo da cartografia homologada em 2019 ou da corre¢do de erros
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ou lapsos. A proposta de alteracdo dos perimetros urbanos que contemplam solos urbanizaveis incluem
ainda a identificacdo das “areas ocupadas e/ou comprometidas” dos solos urbanizaveis que se encontram

atualmente urbanizadas, infraestruturadas ou comprometidas.

Para os restantes perimetros urbanos, que ndo sofreram quaisquer altera¢des (9 aglomerados) procedeu-
se a uma caraterizacao mais sintética, abordando as infraestruturas e principais equipamentos existentes

por aglomerado.

Esta informacgao, organizada por freguesia e por aglomerado, é apresentada de seguida e sintetizada no

Quadro 7 (os valores numéricos correspondem a unidade de medida hectare).
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Quadro 7: Perimetros Urbanos - Quantificagdo e comparagdo do Solo Urbano do PDM em Vigor / Alteragdo do PDM (2022)
PDM em Vigor (2015) Alteragdo PDM (2022)
Solos Urbanizados (ha) Solos Urbanizaveis (ha)
. Espagos| SOLO , SOoLo
rouen " com sy | TS o S, | T | V| unaao | e "SR TS| | e 7 o P
centrais Residenciais| . oL R verdes | - nizéveis Ativiflat.:les uso | oo reio (v2015) Econdmicas |especial (v2022)
Econdmicas | especial e Lazer
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha %
Carepa 2,4 2,4 Carepa 2,4 2,4
Fratel 4,9 24,6 4,4 3,6 2 8 47,5 Fratel 4,9 31,7 4,4 34 2,0 46,3 -1,2 | -2,6%
Gardete 4,8 4,8 Gardete 4,3 4,3 -0,5 (-10,4%
Juncal 3,1 3,1 Juncal 3,1 3,1
Ladeira 9 9 Ladeira 9,1 9,1 0,1 | 1,3%
Marmelal 9,2 0,1 1 10,3 Marmelal 9,4 0,1 9,5 -0,8 | -7,9%
Montinho 4,1 4,1 Montinho 4,0 4,0 -0,1|-1,5%
Perdigdo 14,4 14,4 Perdigdo 13,5 13,5 -0,9 | -6,4%
Fratel |peroledo 41 41 Fratel | peroledo 5,0 5,0 0,9 |21,2%
Riscada 3,9 3,9 Riscada 4,1 4,1 0,2 | 53%
Silveira 5,6 5,6 Silveira 6,0 6,0 0,4 | 6,6%
\F/ia;'j;fa 2,7 2,6923 ;:Lee?raa 2,7 27 || o01]19%
berars 39 39 pate de 4.2 42 || 03| 89%
Vermum 1,2 1,2 Vermum 1,3 1,3 0,1 [10,5%
Vilar do Boi 13,3 13,3 Vilar do Boi 13,7 13,7 0,4 | 3,0%
Alfrivida 12,6 12,6 Alfrivida 12,2 12,2 -0,4 | -2,8%
Balsinha 4,7 3,5 8,2 Balsinha 5,0 5,0 -3,2 (-38,9%
Perais Elil(;):ltgf) 14,9 14,9 Perais Ii\i/ldc;rl‘;i 150 15,0 0.1 ] 0.5%
Perais 4,5 20,9 1,9 3,4 30,7 Perais 4,4 23,3 1,5 29,2 -1,5 | -4,9%
\;ZLES:;S 14,3 14,3 P‘éiijgs 16,4 164 || 21 [147%
Amarelos 5,6 4,6 10,2 Amarelos 8,0 8,0 -2,2 1-21,8%
Atalaia 7 7 Atalaia 6,6 6,6 -0,4 | -6,1%
Sarnadas |Carapetosa 3,7 3,7 Sarnadas | Carapetosa 3,7 3,7
de Roddo E:i‘:a's de 17,9 33 21,2 de Roddo Cet;;':l'; de 20,5 205 ||-07|-34%
Rodeios 9,2 9,2 Rodeios 9,2 9,2 0,1 ]| 0,5%
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PDM em Vigor (2015) Alteragdo PDM (2022)
Solos Urbanizados (ha) Solos Urbanizaveis (ha)
) Espagos| SOLO 7 Espagos de | Espago soLo
Espagos |Espacos DIFERENCIAL
Freguesia Perimetro || Epems Espagos de | Espago B Espagos e e Verdes | URBANO | |Freguesia EEI Espagos| ~ESpacos | ayidades | de Uso |E5P2°| URBANO
Urbano . EF | Atividades | de Uso Residenciais | . .°. para Urbano |centrais|Habitacionais| - ' . . jal| verdes
centrais |Residenciais o . | verdes O | Atividades | uso .| (v2015) conomicas |especial (v2022)
Econémicas espeCIaI urbanizaveis .. . Recreio
Econdmicas | especial
e Lazer
ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha %
S dasd S dasd
STotesfel 59 | 353 05 63 0,5 48,5 amacee €l 59 | 406 1,0 475 ||-10|-21%
Rédao Rédao
Valed Valed
aeco 6,4 6,4 aedo 6,0 60 || -04]-58%
Homem Homem
Alvaiade 15,9 15,9 Alvaiade 15,8 15,8 -0,1 | -0,7%
Cerejal 4,7 4,7 Cerejal 4,7 4,7
Chéo das 4,7 a7 Chéo das a1 41 || -06|135%
Servas Servas
Coxerro 7,6 0,04 7,64 Coxerro 7,6 7,6 -0,1 | -0,9%
Foz do 7,6 02 7,8 Foz do 7,9 02 | 81 || 03]34%
Cobrdo Cobrdo
Gavido do 14,2 2,1 16,3 Gavido de 16,7 167 || 04| 2,2%
Réddo Rédao
Vila Velha|Salgueiral 15 15 Vila | salgueiral 15 15 0,0 | -0,8%
Velha d
de Rod3o [Sarnadinha 13,3 13,3 so daéoe Sarnadinha 13,3 133
Serrasqueira 12,3 12,3 Serrasqueira 12,4 12,4 0,1 | 1,1%
Tavila 8,1 0,2 8,3 Tavila 8,3 0,3 8,6 0,3 | 3,9%
Tojeirinha 5,9 5,9 Tojeirinha 5,9 5,9
Tostao 8,1 8,1 Tostdo 8,3 8,3 0,2 | 2,3%
vale do 3 0,02 3,02 vale do 2,9 29 ||01]-27%
Cobrdo Cobrdo
Vila Velh Vila Velh
N ’e~ @ 13 34 123,7 24,8 50 19,2 77,6 1,8 9,6 353,7 na le~a 13,8 46,3 169,9 24,12 | 69,3 323,4 -30,3| -8,6%
de Rédao de Rédao
Vilas Ruivas 9,8 9,8 Vilas Ruivas 8,9 8,9 -0,9 | -9,5%
TOTAL 28,3 409,5 128,1 30,8 | 52,6 51,4 77,6 2,4 9,6 |790,11836 TOTAL 29,0 445,5 174,3 30,0 | 71,8 | 750,6 -39,5| -5,0%
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4.3.5.1 Freguesia de Fratel

A freguesia de Fratel é a mais ocidental do concelho, situando-se entre a margem direita do Tejo e

esquerda do rio Ocreza, distando aproximadamente 16,5km da sede de concelho.

A sua fronteira norte e poente, é definida pelo rio Ocreza, que delimita igualmente os concelhos de
Macdo (no extremo sudoeste) e de Proenca-a-Nova. A sul, é o Tejo que limita esta freguesia, sendo a

Serra das Talhadas o seu limite nascente.

Os principais acessos a freguesia sdo a A23 (saidas 16, 17 e 18 — Gardete, Juncal e Fratel) e a EN3, que
atravessam diagonalmente a freguesia, no sentido SO-NE. O CM1373, por Vilas Ruivas, permite o
acesso a sede concelho. A EN241, a partir de Perdigdo, faz a ligagcdo ao concelho de Proenga-a-Nova.

A EN3, junto a localidade de Gardete, liga o concelho de Vila Velha de Réd3o a Nisa.

Atualmente esta freguesia apresenta um total de 15 perimetros urbanos, representando um total de

130,3 ha. Nesta proposta de alteragao:

= 3 perimetros urbanos ndao sofreram alteragdes (Carepa, Juncal e Vale da Figueira);

= 5registam uma reducdo de drea;

= 7 registam um aumento de area;

= No total, a freguesia registou um decréscimo de 0,8%, ou seja, de 1,1 ha, relativamente ao PDM

de 2015.

Carepa

O pequeno aglomerado urbano de Carepa localiza-se a poente da freguesia, servido pela EM 1366,
apresentando um povoamento concentrado em que o edificado se organiza de forma linear ao longo

de um caminho central. Para além da habitacdo, ndo existe outra fun¢do urbana.

Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe apenas um forno comunitario.
Este aglomerado é servido por rede de transportes publicos e transporte municipal, possuindo 2
paragens, uma junto a estrada municipal e outra no centro da localidade.

Ao nivel das infraestruturas, o abastecimento de dgua realiza-se por meio de captacdo de dgua (mina)
e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da responsabilidade da
Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos sélidos urbanos no

concelho.

O seu perimetro urbano totaliza 2,4 hectares e nado sofre alteragdo nesta proposta, considerando que

a area urbana existente e constante na proposta garante uma profundidade de 50m as vias existentes.
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Fratel

O aglomerado de Fratel, sede de freguesia, localiza-se junto a EN3, que o limita a poente. O nucleo
antigo desenvolve-se em torno do Largo Eng. Araudjo Correia, estendendo-se ao longo da Rua Alferes
José Jodo Neves Flores até a EN3 e para poente, até a EN3-3, que atravessa o aglomerado, ligando-o a
estacdo ferrovidria de Fratel (sudeste) e a EN3 (norte). O parque edificado apresenta-se, regra geral,

em bom estado de conservacdo.

Como comércio local de apoio a populagdo existem mercearia/minimercado, padaria/bolaria, cafés,
restaurante, cabeleireiro, pronto-a-vestir, lojas de produtos agricolas, oficina de automadveis /motos,

servico de reboques, alojamento turistico e lagar de azeite.

Fratel conta ainda com a presenga de multiplos equipamentos e servigos publicos, tais como a junta
de freguesia, um posto de CTT, uma extensao do centro de salde, um centro de dia, uma creche, uma
residéncia para idosos, uma coletividade (Sociedade Filarmdnica de Educacdo e Beneficéncia
Fratelense — IPSS), a Igreja Matriz S. Pedro e capelas, um campo de jogos, um parque infantil, a antiga
escola primdria (convertida num nucleo museoldgico e espago de exposi¢des), a casa mortudria e o

cemitério.
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Ao nivel dos transportes publicos, Fratel possui 2 paragens e é servido, nomeadamente, por uma
carreia interurbana com paragem intermédia, uma carreia de servico intermunicipal e inter-regional
da rede rodoviaria (Expresso - Rodoviaria do tejo, com ligacdo direta a Lisboa), assim como por
transporte municipal para a sede do concelho (1x/semana) e por taxi, possuindo praca de taxis.

Relativamente as infraestruturas, Fratel integra-se na zona de abastecimento de dgua de Santa Agueda
(Aguas Vale do Tejo) que abastece, para além da sede de freguesia, as localidades situadas nas
imediagGes. Ao nivel da drenagem e tratamento de aguas residuais, o aglomerado é servido pela ETAR
de Fratel, gerida pelas Aguas Vale do Tejo. Fratel possui 3 Ecopontos e 1 ponto de recolha de 6leos

alimentares usados, integrando a rede de circuitos de recolha residuos sélidos urbanos no concelho.

O perimetro urbano de Fratel inclui um nudcleo antigo classificado como espago central, espagos
residenciais tipo Il e trés espagos de uso especial — espa¢os de equipamentos, e ainda um espacgo de
atividades econdmicas situado a poente do aglomerado, numa area isolada. Os espagos verdes
salvaguardam um trogo de uma linha de 4gua existente a superficie. Integra ainda trés espagos
residenciais urbanizaveis, que neste momento se encontram ocupados ou comprometidos, nas areas
identificadas na figura como "dreas ocupadas e ou comprometidas". No espaco urbanizavel a poente
surgiram duas operagdes de loteamento municipais destinados a constru¢cdo de moradias
unifamiliares, em fase de implementacgdo e urbanizacdo, e esta prevista a constru¢ao de uma via que

estabelece a ligacdo entre os dois loteamentos:

= Loteamento da Urbaniza¢do envolvente a Piscina de Fratel

= Loteamento da Urbaniza¢do Tapada do Correio.

Quanto ao espaco urbanizavel a nascente, verifica-se que uma grande parte ja se encontra ocupado,
de acordo com a area delimitada na figura. Apenas o espaco delimitado a sul no miolo do aglomerado
nao teve qualquer tipo de intervencdo, tratando-se, contudo, de uma area que visa a colmatacdo da

malha urbana existente.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Fratel totaliza 46,3 ha, apresentando uma redugdo
de 2,6%, ou seja, de 1,2 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, contemplando as seguintes

alteracgdes:

= manutencdo do espaco urbanizavel a nascente em solo urbano, por ja se encontrar ocupado
e infraestruturado, integrando diversas construcGes que, por lapso, ndo foram classificadas
como urbanizadas no PDM em vigor;

= manutencdo do espago urbanizdvel a poente em solo urbano, por ja se encontrar

comprometido, integrando duas operagdes de loteamento municipais aprovadas, destinadas
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a lotes habitacionais, estando prevista a construcdo de uma via de ligacdo entre os dois
loteamentos, que ird estruturar e infraestruturar o espaco;

= manutencdo de parte do espaco urbanizavel a norte em solo urbano, no sentido de promover
a colmatacdo e estruturacao urbana desta area;

= manutencdo do espaco urbanizavel a sul, situado no miolo do quarteirdo, em solo urbano, no
sentido de promover a estruturagdo urbana desta drea integrada no aglomerado;

= reducdo do perimetro a norte (espagos urbanizaveis), por integrar uma atividade nao
compativel com o solo urbano (lagar);

= pequeno ajuste cartografico no seu extremo poente, de forma a integrar uma construgdo

existente.

FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA:

1. Encontram-se aprovadas duas operac¢des de loteamento (uma a norte da area urbanizavel e
outra a sul), as quais se pretendem interligar com um arruamento.

2. Ambas as operagdes possuem projeto de obras de urbanizacdo, cuja execugdo, de acordo com
os correspondentes orgamentos, sera programada de forma faseada.

3. 0O novo arruamento previsto torna-se necessario para garantir a consolidagdo urbana desta
frente urbana e a articulagdo das infraestruturas, particularmente no que respeita a instala¢do
do emissdrio de efluentes domésticos da zona norte, cuja pendente obriga ao
encaminhamento dos mesmos ao longo dessa via, para sul, prevendo-se ainda a instalagao de
uma estacao de elevagdo para a ETAR da povoacao.

4. A despesa prevista, 530.000 € (330.000€ Loteamento Piscina + 200.000€ Loteamento Tapada
do Correio), encontra-se inscrita no PPl da Camara Municipal com as seguintes rubricas:
Loteamento Piscina: 201815 - 0102/07030301 (2.000€ em 2022 + 250.000€ em 2025 +450.000
em 2026) e 0102/07030305 (500€ em 2022); Loteamento Tapada do Correio: 2018 | 8 -
0102/07030301 (1.000€ em 2022 + 100.000€ em 2025 + 400.000 em 2026) e 0102/07030305
(500€ em 2022).

5. A despesa necessdria para a construcdo e infraestruturacdo do arruamento que deverd
interligar os dois loteamentos (cerca de 170 metros de extensdo) e permitir a consolidacdo
desta nova frente urbana (através de novo loteamento), e que se estima em 250.000,00 €,
devera ser considerada numa futura alteracdo dos documentos previsionais, conforme

declaracdao de compromisso em anexo.

Em anexo, apresentam-se as Plantas das opera¢des de loteamento, orcamentos das obras de

urbanizacao, PPl e declara¢ao de compromisso.
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Figura 4: Perimetro urbano de Fratel
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Gardete

Situado a sudoeste da sede de freguesia, na proximidade da barragem da Pracana, este pequeno
aglomerado, acessivel através da N359, apresenta um povoamento relativamente concentrado, em
gue o edificado se organiza em pequenos nucleos organicos, dos quais resulta uma rede de caminhos
estreitos e sinuosos. A Autoestrada (A23) dispde do né de Gardete para a interligacdo a EN3 e ao IP6.
Este aglomerado é ocupado essencialmente por habitacdo, sendo que, ao nivel dos equipamentos e
servigos publicos de apoio local, existe uma coletividade (Grupo socio cultural de Gardete).

E servido por rede de transportes publicos e transporte municipal, possuindo 2 paragens, uma junto
a estrada nacional e outra na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa sética coletiva, da

responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha residuos sdélidos

urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Gardete totaliza 4,3 ha, apresentando um ligeiro
decréscimo de 10,4%, ou seja, de 0,5 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de corrigir lapsos cartograficos e de reconfigurar o seu limite a norte e

noroeste, resultando numa reducdo de area urbana. O remanescente foi integrado em solo rustico.
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Figura 5: Perimetro urbano de Gardete
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Juncal

Situado a sudoeste da sede de freguesia, este pequeno aglomerado apresenta um povoamento

concentrado, em que o edificado se organiza, essencialmente, de forma linear ao longo de uma rua.

Faz parte de um conjunto de aglomerados (tais como os vizinhos Vermum e Riscada) que apresentam

uma configuragdo semelhante, culminando num impasse.

Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, o Juncal apresenta uma capela, uma

coletividade (Associacdo Comemora o Verdo) e um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com ponto
terminal em Juncal, por uma carreira regional, e pelo transporte municipal (1x/semana). Possui

paragem de transporte publico na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha residuos sélidos

urbanos no concelho.

O seu perimetro urbano totaliza 3,1 hectares e nao sofre alteracdo nesta proposta.
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Figura 6: Perimetro urbano de Juncal
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Ladeira

Situado a norte/noroeste da sede de freguesia, na proximidade da ponte viaria sobre o rio Ocreza, na
EN241, este pequeno aglomerado apresenta um povoamento essencialmente concentrado, em que o

edificado se organiza de forma linear, ao longo das principais estradas.

N3o existe comércio local e os equipamentos e servigos publicos de apoio local sdo uma coletividade

(Casa dos Amigos da Ladeira) e um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana, por uma

carreira regional e pelo transporte municipal (1x/semana). Possui 1 paragem no limite da localidade.

No que diz respeito as infraestruturas o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas
do Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Ladeira totaliza 9,1 ha, apresentando um ligeiro

aumento de 1,3%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
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essencialmente a necessidade de corrigir lapsos cartograficos, neste caso em dois locais, de forma a

incluir construgdes existentes que eram intersetadas pelo perimetro.

Figura 7: Perimetro urbano de Ladeira
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Marmelal

Este pequeno aglomerado, situado a norte/noroeste da sede de freguesia, apresenta um povoamento
relativamente disperso, no qual o edificado se organiza de uma forma linear, ao longo dos

arruamentos.

Para além da fungdo habitacional, este aglomerado conta com a presenca de alguns equipamentos e
servicos publicos de apoio local, tais como a coletividade (Associa¢do cultural e recreativa do

Marmelal) e um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia em Marmelal e pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem

dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4gua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do

Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para uma fossa séptica coletiva,
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da responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui ainda 2 Ecopontos e integra a rede de

circuitos de recolha de residuos sdélidos urbanos no concelho.

O perimetro urbano em vigor de Marmelal integra espagos residenciais tipo |ll e uma pequena area a
sul de solo urbanizavel (espagos residenciais tipo Ill), pelo facto de ter sido considerada com boa

aptidao para a expansao e por se tratar de um aglomerado com alguma dinamica construtiva.

Da analise do nivel de ocupagdao dos espagos urbanizaveis, verifica-se que algumas areas ja se
encontram ocupadas e que os limites dos espagos urbanizados se encontram desajustados face aos

limites fisicos existentes, carecendo de retificagdo.

Considera-se que, atendendo a dimensdo do solo urbanizdvel, bem como a ocupag¢do envolvente
existente, que parte destes espagos tém condi¢Ges para se manterem como solo urbano, visando a

consolidacdo do pequeno nucleo existente e o aproveitamento das infraestruturas existentes.

A proposta de alteragao do PDM prevé uma redugao de 7,9%, ou seja, de 0,8 ha da drea do perimetro

urbano de Marmelal em vigor, totalizando agora 9,9 ha, contemplando as seguintes agGes:

= Manutengdo dos espacgos urbanizdveis ocupados em solo urbano, promovendo a colmatagao
do aglomerado, face a envolvente;
= Reducdo do perimetro urbano a sudoeste, num espacgo urbanizavel que n3do foi ocupado;

= Ajuste do limite do perimetro urbano a sudoeste pelo tragado da via existente.

Fotografia 1: Marmelal - Via que atravessa o aglomerado/ Rua do Castanheiro

FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA:

1. O perimetro foi reduzido a sul e poente.

2. Pretende-se conservar a possibilidade de edificacdo junto a via existente (rua do Castanheiro),
a qual ja se encontra pavimentada (estrada de ligacdo a aldeia de Montinho) e para onde se
prevé a ampliagdo das condutas de saneamento e dgua para a zona sul do aglomerado (130m),

cuja despesa prevista (66.000,00€) se encontra inscrita no PPl da Camara Municipal (Outras
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Obras de Urbanizacdo na Freguesia de Fratel: 2005 | 7 - 0102/07030301 (5.000€ em 2022 +
500€ em 2023 + 500€ em 2024 + 15.500€ em 2025 + 100.000 em 2026).

Em anexo apresenta-se a Declaragdo de compromisso e Plano Plurianual de Investimento.

Figura 8: Perimetro urbano de Marmelal
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Montinho

Este aglomerado de pequena dimens3o situa-se a norte/noroeste da sede de freguesia, apresentando
um povoamento relativamente disperso organizando-se o edificado predominantemente ao longo dos

arruamentos.

Apesar da inexisténcia de comércio local, ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local

existe uma coletividade (Grupo de Amigos de Montinho).

Este aglomerado urbano é servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia
interurbana, com paragem intermédia em Montinho e pelo transporte municipal (1x/semana),

possuindo uma paragem dentro da localidade.

Ao nivel das infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do Vale

do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
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responsabilidade da autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos concelhia.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Montinho totaliza 4,0 ha, apresentando uma ligeira
reducdao de 1,5%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo

essencialmente a necessidade de corrigir ligeiras sobreposi¢des cartograficas detetadas com a RAN.

Figura 9: Perimetro urbano de Montinho
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Fonte: CMVVR / Terriord

Perdigdo

Este aglomerado situa-se a norte/noroeste da sede de freguesia, integrando dois nucleos dissociados.
Cada um destes nucleos apresenta um povoamento concentrado, em que o edificado se organiza
essencialmente em torno dos arruamentos. O n6 do Perdigdo é um dos 5 nés de ligacdo entre a A23 e

oIC8.

Verifica-se a existéncia de algum comércio local, nomeadamente uma padaria e um café, e
relativamente aos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existem uma capela, uma

coletividade (Grupo de Amigos do Perdigdo) e um cemitério.
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E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com uma
paragem intermédia em Perdigdo, uma carreira regional e transporte municipal (1x/semana). Possui

uma paragem junto a entrada da localidade.

No ambito das infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui ainda um ecoponto e integra a rede de

circuitos de recolha residuos sdélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragao do perimetro urbano de Perdigdo totaliza 13,5 ha, apresentando um ligeiro
decréscimo de 6,4%, ou seja, de 0,9 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de corrigir lapsos cartograficos, neste caso em trés locais, de forma a
incluir construgdes existentes que eram intersetadas ou completamente excluidas pelo perimetro.

Considerando que a norte o perimetro ndo se encontrava servido por infraestruturas, houve a

necessidade de reduzir esta area.

Figura 10: Perimetro urbano de Perdigao
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Peroledo

Este aglomerado, de reduzida dimens3o, situado a norte/nordeste da sede de freguesia, apresenta um
povoamento disperso, em que o edificado se organiza em pequenos nucleos organicos, dos quais

resulta uma rede de caminhos estreitos e sinuosos.

Nao existe comércio local. No entanto ao nivel dos equipamentos e servigos ptiblicos de apoio local,

existe uma coletividade (Associagdo sociocultural Dr. Francisco Porto).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana, uma
carreira regional e o transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem junto a entrada da

localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4gua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdao conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracao do perimetro urbano de Peroledo totaliza 5,0 ha, apresentando um aumento
de 21,2%, ou seja, de 0,9 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo essencialmente
a necessidade de integrar em solo urbano o nucleo edificado existente a nascente da EN3, que por
lapso nao fora integrado em 2015, assim como a pequenos ajustes cartograficos para integracdo de
construcdes e infraestruturas existentes e exclusdo de partes desnecessariamente integradas em solo

urbano (a norte do perimetro urbano).
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Figura 11: Perimetro urbano de Peroledo
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Riscada

Situado a sudoeste da sede de freguesia, este aglomerado de pequena dimensdo apresenta um
povoamento concentrado, em que o edificado se organiza, essencialmente, de forma linear em torno
dos principais arruamentos. Faz parte de um conjunto de aglomerados (tais como os vizinhos Vermum
e Juncal) que apresentam uma configuragdo semelhante, culminando num impasse. O né da Riscada é

um dos 5 nds de ligacdo entre a A23 e a rede local.

N3o existe comércio local, no entanto, ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local,

existe uma Coletividade (Associac¢do cultural Tudo para os Amigos).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia em Marmelal e pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem

junto a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.
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A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Riscada totaliza 4,1 ha, apresentando um ligeiro
aumento de 5,3%, ou seja, de 0,2 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de corrigir um lapso cartografico, de forma a incluir um nucleo de

construgdes existentes a sul, atualmente excluidas pelo perimetro.

Figura 12: Perimetro urbano de Riscada
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Silveira

Este aglomerado de pequena dimens3do situa-se a sudoeste da sede de freguesia, organizando-se

essencialmente 2 em pequenos nucleos organicos interligados pela rede de arruamentos.

Apesar da inexisténcia de comércio local, ao nivel dos equipamentos e servicos publicos de apoio

local, existe uma Coletividade (Centro social e cultural da Silveira).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia e transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem junto a entrada da

localidade e outra dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para a ETAR SBR. Este aglomerado

possui um Ecoponto e integra a rede de circuitos de recolha residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Silveira totaliza 6,0 ha, apresentando um ligeiro

aumento de 6,6%, ou seja, de 0,4 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
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essencialmente a necessidade de corrigir um lapso cartografico, de forma a incluir uma construcdo

existente, atualmente excluida pelo perimetro.

Figura 13: Perimetro urbano de Silveira
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Vale da Figueira

Este aglomerado de reduzida dimens&o situa-se a norte/noroeste da sede de freguesia, apresentando
um povoamento relativamente concentrado, organizando-se o edificado de uma forma linear ao longo

de 3 arruamentos.
Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe apenas um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana e pelo

transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha residuos sélidos

urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Vale da Figueira totaliza 2,7 ha (passando de 2,69 ha
a 2,74 ha), apresentando um ligeiro aumento de 1,9%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido
no PDM em vigor, atendendo essencialmente a necessidade de corrigir um lapso cartografico, de

forma a incluir uma construgdo existente a nascente.
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Figura 14: Perimetro urbano de Vale da Figueira
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Fonte: CMVVR / Terriord

Vale de Bezerra

Este aglomerado de muito pequena dimensdo, situado a norte/noroeste da sede de freguesia,
apresenta um povoamento relativamente concentrado, organizando-se o edificado de uma forma

linear ao longo dos arruamentos.
Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe apenas um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia em Vale de Bezerra, por uma carreira regional, e pelo transporte municipal

(1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Vale da Bezerra totaliza 4,2 ha, apresentando um

aumento de 8,9%, ou seja, de 0,3 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
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essencialmente a necessidade de realizar ajustes cartograficos de forma a permitir a realizacdo de uma

frente urbana (por alargamento da profundidade) e uma regularizagdo do tragado.
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Vermum

Este aglomerado de dimensdo reduzida situa-se a sudoeste da sede de freguesia, apresentando um
povoamento concentrado, em que o edificado se organiza de uma forma linear, constituindo uma

frente urbana, essencialmente ao longo da Rua principal.
N3o existe comércio de apoio local.
Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe apenas um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana e transporte

municipal (1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha residuos sélidos

urbanos no concelho.

52 Alteragdo do PDM de Vila Velha de Rédao - Relatério de Fundamentagdo das Alteragdes



VILA VELHA
DE RODAO

& TERRIORD /

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Vermum totaliza 1,3 ha, apresentando um aumento
de 10,5%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo essencialmente
a necessidade de realizar ajustes cartograficos em dois locais de forma a permitir a incluir a totalidade

de uma construgao a sul e incluir construgdo existente a nascente.

Figura 16: Perimetro urbano de Vermum
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Fonte: CMVVR / Terriord

Vilar do Boi

Situado a norte/noroeste da sede de freguesia, este aglomerado de dimens&o relativa apresenta um
povoamento concentrado, em que o edificado se organiza de uma forma linear, ao longo dos

diferentes arruamentos.

Apesar de ndo existir comércio local, ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local,

existem nomeadamente, uma capela e uma coletividade (Centro social cultural de Vilar do Boi).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia em Vilar do Boi, por uma carreira regional, e pelo transporte municipal

(1x/semana), possuindo uma paragem dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui um Ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.
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A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Vilar do Boi totaliza 13,7 ha, apresentando um
aumento de 3,0%, ou seja, de 0,4 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor. Esta proposta
prende-se essencialmente a necessidade de realizar ajustes cartograficos, e de integragdo de
construgdes que, por lapso, ndo foram integradas no atual PDM. Estas altera¢gdes contemplam os
ajustes a poente, para integra¢do de construgbes seguindo o limite vidrio, assim como os ajustes a
nascente e a norte, de maneira a integrar o nucleo edificado junto a EN3, seguindo por sua vez os

limites desta infraestrutura.

Figura 17: Perimetro urbano de Vilar do Boi
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4.3.5.2 Freguesia de Perais

Situada a este de Vila Velha de Rédao, num vale fértil, a freguesia de Perais, fronteirica de Castelo

Branco, é limitada a sul pelo rio Tejo e a este pelo rio Ponsul.

Apesar de distar apenas 13km da sede de concelho, é uma freguesia relativamente isolada. A ligacdo
a Vila Velha de Réd3o faz-se pela EN355 e pela EN18 (junto a Serrasqueira). E ainda servida por um
conjunto de estradas e caminhos municipais que permitem o acesso aos 5 aglomerados que a
integram, estabelecendo também ligacGes ao concelho de Castelo Branco (através da EM553 e

EM572).

Atualmente esta freguesia apresenta um total de 5 perimetros urbanos em vigor, com uma area total

de 80,7 ha. Nesta proposta de alteragdo, 3 perimetros urbanos registam uma redugdo de area e 2
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registam um aumento de drea, totalizando uma area de 77,8 ha, que corresponde a uma redugao de

3,6%, ou seja, de 2,9 ha, relativamente ao PDM de 2015.
Alfrivida

Situado a nordeste da freguesia, o aglomerado de Alfrivida apresenta um nucleo de dimensao
consideravel (no contexto concelhio), consolidado, recuperado e habitado, tendo se desenvolvido

essencialmente no espago compreendido entre as EM553 e EM572.

Devido a sua dimensdo, média para o concelho, existe ja algum comércio de apoio local (casa de
ragdes, mercearias, cafés), um restaurante e uma queijaria. Ao nivel dos equipamentos e servigos
publicos de apoio regista-se a existéncia de uma capela (Capela de St Antdnio), uma casa mortuaria,

um cemitério e uma Coletividade (Associa¢do Desportiva e Cultural de Alfrivida).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e
pelo transporte municipal (1x/semana), tendo ainda uma praca de taxis e possuindo uma paragem

dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui 2 Ecopontos e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Alfrivida totaliza 12,2 ha, apresentando um ligeiro
decréscimo de 2,8%, ou seja, de 0,4 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de corrigir erros cartograficos relativos a existéncia de sobreposicbes

com areas de RAN e REN.
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~ Figura 18: Perimetro urbano de Alfrivida
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Balsinha

O aglomerado designado como Balsinha constitui-se, na pratica, como uma darea urbanizada
confinante, a norte, com dois arruamentos urbanos da povoacdo de Cebolais de Cima, da freguesia de
Cebolais e Retaxo, pertencente ao concelho de Castelo Branco (rua do alto da Boa Vista e rua 25 de

Abril).

A divisdo administrativa do territério definiu o limite entre os concelhos de Vila Velha de Rddao e
Castelo Branco ao longo desses arruamentos, ndo se entendendo, em concreto, se tal limite coincide
com o eixo das vias ou com a sua berma. Contudo, os topdnimos atribuidos a essas vias sdo da
responsabilidade da Municipio de Castelo Branco, assim como sdo da responsabilidade desse
municipio todos os servigcos relacionados com abastecimento de dguas domicilidrias, recolha e

tratamento de dguas residuais e recolha de residuos sélidos urbanos.

A identificacdo desta drea urbana associada geograficamente a povoagado de Cebolais de Cima, mas
efetivamente, para efeitos administrativos, incluida na freguesia de Perais, Municipio de Vila Velha de
Rddao, tem dificultado a gestdo do cadastro predial e a atribuicdo de codificacGes identificadoras de

localizacgdo e residéncia, como o Codigo Postal.

O acesso ao aglomerado de Balsinha é efetuado através da Estrada Municipal 553, a partir da povoacdo

de Alfrivida, que dista cerca de 4,5km, para sul.
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Com um povoamento linear, paralelo aos arruamentos acima descritos, a ocupacao urbana dos
espacos foi evoluindo gradualmente, pela disponibilidade de terrenos que, aparentemente,
apresentam boas condi¢bes para tal, uma vez que se encontram servidos pelas infraestruturas
necessarias. Para além da possibilidade de abastecimento de 4gua e recolha de aguas residuais,

existem no local as redes publicas de eletricidade, iluminacdo publica e telecomunicacdes.

Para além disso, a procura por esta localizagdo tem-se justificado pelo custo dos terrenos,

comparativamente mais baratos do que em zonas préoximas, do concelho de Castelo Branco.

A zona urbana de Cebolais e Retaxo constitui-se mesmo, atualmente, como uma referéncia de
potencial crescimento no concelho de Castelo Branco, dado o conjunto de equipamentos, servigos e
comércio existentes, a sua relativa proximidade a sede de concelho e ao eixo rodovidrio mais

importante no distrito (A23).

Por tal motivo, tendo em conta a procura existente, o facto de se verificar que no lado contrario dos
arruamentos marginais o solo se encontrar classificado como urbano pelo PDM de Castelo Branco e
gue o local se encontra servido pelas infraestruturas necessdrias para tal, comprovadas por declara¢do
da Camara Municipal de Castelo Branco, entende-se como justificada, no futuro, uma expansao urbana
ao longo de uma faixa paralela a tais arruamentos, na continuidade do que tem sucedido até ao

momento.

O perimetro urbano de Balsinha em vigor integra espacos residenciais de tipo Ill, nas areas ocupadas,
e espacos residenciais urbanizaveis, destinados a expansdo do aglomerado. Analisando o nivel de
ocupacao dos espacgos urbanizaveis definidos, verifica-se que algumas areas se encontram ocupadas,

devendo resultar no ajuste do perimetro urbano.

A proposta de alteragdo do PDM, propde uma reducao de 38,9%, ou seja, de 3,2 ha da drea do
perimetro urbano de Balsinha em vigor, totalizando agora 5,0 ha, contemplando as seguintes

alteracgdes:

= Manuten¢do de parte da darea edificada a sul dos espagos urbanizaveis, junto a via,
promovendo a consolidacdo do aglomerado;

= Reconversdo dos restantes espacgos urbanizaveis para solo rustico.
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Monte Fidalgo

Neste aglomerado situado a sudeste, junto ao rio Tejo, observa-se alguma concentra¢do do edificado

em torno das vias principais.

Existe algum comércio local, nomeadamente um café, assim como um lagar de azeite, sendo que, ao
nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existem ainda um cemitério, uma capela
(Capela de Nossa Senhora de Lourdes) e a coletividade (Grupo Desportivo, Recreativo e Cultural de

Monte Fidalgo).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana, pelo
transporte municipal (1x/semana) e pela praga de téxis, possuindo uma paragem de transporte publico

na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui Ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Monte Fidalgo totaliza 15,0 ha, apresentando um
ligeiro aumento de 0,5%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de ajuste do perimetro por limites fisicos, no sentido de incluir uma

construgdo existente.
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Figura 20: Perimetro urbano de Monte Fidalgo
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Perais

O aglomerado de Perais é a sede de freguesia de menor dimensdo no concelho. A sua estrutura apoia-
se num nucleo antigo (primitivo), em torno do qual se localiza grande parte do edificado estendendo-

se, de uma forma mais dispersa, para poente, ao longo da EN355, e para nordeste, pela EM533.

Existe algum comércio de apoio local, como uma mercearia e cafés, sendo que ao nivel dos
equipamentos e servigos publicos de apoio local, existem nomeadamente, a junta de freguesia, a
extensdo do centro de saude, uma Igreja (lgreja matriz de S. Antdnio), uma Coletividade (Grupo socio

cultural de Perais), uma casa mortuaria e o cemitério.

E servido por rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e pelo
transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem dentro da localidade, assim como uma

praca de taxis.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui 2 Ecopontos, um ponto de recolha de éleos

alimentares usados e integra a rede de circuitos de recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.
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O perimetro urbano em vigor do aglomerado de Perais, sede da freguesia, integra espagos centrais e
as areas residenciais tipo Il, bem como trés areas de solo urbanizavel classificado como espacos

residenciais tipo Il. Integra ainda dois espacos de uso especial ocupados por equipamentos.

Da andlise da ocupacdo atual, verifica-se que os espacos urbanizdveis se encontram parcialmente

ns

ocupados com construcdes existentes, de acordo com a area delimitada na figura como "areas

ocupadas e/ou comprometidas".

Na alteragao do perimetro urbano de Perais, devera ser avaliada a manuten¢do de grande parte dos
espacgos urbanizdveis definidos como solo urbano, pelo fato de parte ja se encontrar ocupado com

construgdes existentes.

A proposta de alteragdo do PDM, propGée uma redugao da 4,9%, ou seja, de 1,5 ha da area do
perimetro urbano de Perais em vigor, totalizando agora 29,2 ha, contemplando as seguintes

alteragdes:

= manutengdo de parte do espac¢o urbanizdvel a sul como solo urbano, mantendo a frente
urbana a norte da via para incluir edificios existentes e promover a colmatacao da frente
urbana e o aproveitamento das infraestruturas existentes, revertendo o espaco a sul da via
para solo rustico;

= manutengdo do espaco urbanizavel situado no miolo do quarteirdo como urbano para incluir
a ocupacdo existente e promover a estruturacdo e o fecho da malha urbana;

= reversdao do espacgo urbanizavel a norte para solo rustico, com excecao da possibilidade de
criar uma frente urbana a via, tirando partido das infraestruturas, e da inclusdo da construcdo
existente;

= peqgueno ajuste do perimetro a nordeste para aumentar a profundidade da frente urbana e
permitir a edificagdo;

= reducdo do espaco de uso especial, considerando a seguinte fundamentacao:

«  Apds manifestacao de intengdo de instalagdo de um empreendimento turistico nesta
zona, por parte de um investidor privado, a Camara Municipal (proprietaria do prédio
que corresponde ao espacgo de uso especial) procedeu a sua venda, condicionada a
esse propdsito.

- Oempreendimento turistico, de baixa densidade (cerca de 20 camas), enquadra-se no
tipo de usos previstos neste tipo de espacos.

« A drea nao carecera de infraestruturacdo, uma vez que devera ser ocupada na

totalidade pelo referido empreendimento, considerando que as necessidades de
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infraestruturas deverdo ser resolvidas através das redes publicas existentes nos
arruamentos confinantes.

« A drea classificada como “Espagco de uso especial” prevista na proposta inicial
corresponde a que se encontra em vigor. A proposta final significa uma reducao dessa
area, mas pretende-se salvaguardar a possibilidade de existéncia de alguma
edificacdo, associada ao empreendimento turistico, sem as limitacdes do espaco
rustico;

«  Em anexo, apresenta-se a Deliberacdo de reunido da Camara Municipal de
27/11/2020, relativa a venda do prédio (minuta 183/2020), edital n? 68/2020,
publicitagcdo da venda em hasta publica (incluir planta), ata de arrematacao e contrato

de promessa de compra e venda.

Figura 21: Perimetro urbano de Perais

»
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Fonte: CMVVR / Terriord

Vale de Pousadas

Situado a norte da sede de freguesia, este aglomerado de dimensdo reduzida, apresenta na sua

origem, uma estrutura nucleada, com alguma dispersdo ao longo dos caminhos.

Como comércio local existe apenas um café, no entanto, ao nivel dos equipamentos e servicos
publicos de apoio local, existem, ainda, uma capela (Capela de Vale de Pousadas), uma coletividade

(Centro socio cultural e recreativo de Vale de Pousadas) e um cemitério.
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E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem de transporte coletivo na localidade,

assim como uma praca de taxis.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4gua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do

Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da

responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui ainda um ecoponto e integra a rede de

circuitos de recolha de residuos sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Vale de Pousadas totaliza 16,4 ha, apresentando um

aumento de 14,7%, ou seja, de 2,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo as

seguintes razdes:

Realizagdo de pequenos ajustes na delimitacdo do perimetro de forma a incluir construgdes
intersetadas pelo mesmo;

Modificagdo do perimetro urbano na zona central da localidade, onde a existe uma inten¢do
de construir, promovendo desta forma a continuidade de urbanizacio ao longo da

infraestrutura vidria existente, que liga uma zona periférica do aglomerado ao seu centro.

FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA:

1. A Camara Municipal pretende manter a delimitagdo proposta para o interior da area urbana,

a qual, apesar de ainda ndo se encontrar infraestruturada na sua totalidade, foi ja construido
e pavimentado um arruamento urbano (rua Nova da Escola), que estabelece uma ligacao
transversal entre a zona sudeste da aldeia ao centro da mesma.

Existem atualmente intengbes para edificacdo, por parte de proprietarios de terrenos
marginais a esta via, prevendo-se que, a breve prazo, a Camara Municipal promova a
instalacdo das infraestruturas em falta (cerca de 180m).

A despesa prevista (250.000,00€) devera enquadrar-se no PPl através de uma rubrica existente
(Obras de Urbanizagdo na Freguesia de Perais: 2005 | 8 - 0102/07030301 (5.000€ em 2022 +
500€ em 2023 + 500€ em 2024 + 40.000€ em 2025 + 200.000 em 2026), considerando um
reforco orcamental desta rubrica, ou através da criagdo de uma nova rubrica, especificamente

para este fim, numa futura revisdo dos documentos previsionais.

Em anexo, apresenta-se a Declara¢do de compromisso e o Plano Plurianual de Investimentos (PPlI).
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Fotografia 2: Vale Pousadas Rua Nova da Escola

Figura 22: Perimetro urbano de Vale de Pousadas

Legenda N
Perimetros Urbanos em vigor
E Perimetros Urbanos Propostos
Espagos Habitacionais de Tipo Il
Outros Elementos

Abastecimento de Agua

e Saneamento
REN
[[IT] o

Compromissos Urbanisticos

@®  Processos de licenciamento em vigor

4.3.5.3 Freguesia de Sarnadas de Rédao

Sarnadas de Rddao é a freguesia que se situa mais a Norte no territdrio concelhio, sendo limitada a

norte pelo rio Ocreza e a nascente pelo concelho de Castelo Branco.

Relativamente a rede viaria, esta freguesia é atravessada diagonalmente pela A23, no sentido
sudoeste-nordeste, sendo ainda servida pela EN3, pela EN18 e por um conjunto de estradas municipais

que permitem o acesso aos 7 aglomerados que a integram.

Atualmente esta freguesia apresenta um total de 7 perimetros urbanos, com uma area total de

106,2 ha. Nesta proposta de alteragdo, 6 perimetros urbanos registam uma reduc¢do de area, 1 um
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pequeno alargamento e outro manteve a drea, totalizando uma area de 101,4 ha, que corresponde a

uma redugdo de 4,5%, ou seja, de 4,8 ha, relativamente ao PDM de 2015.
Amarelos

Situado a norte da sede de freguesia e a norte da A23, este aglomerado de dimensdo média para o
concelho, apresenta na sua origem uma ocupacdo urbana linear, organizando-se a edificacdo ao longo
do arruamento principal. Para além da industria panificadora existente, que conta com um espacgo
comercial (café/pastelaria), existem ainda equipamentos e servigos publicos de apoio local,
nomeadamente, a capela, a Coletividade (Associagdo Desportiva e Cultural de Amarelos) e um forno

comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdao conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui 2 Ecopontos e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sdlidos urbanos no concelho.

O PDM em vigor conferiu a Amarelos maior protagonismo, face a proximidade a Castelo Branco e
sobretudoaosnds do IP2/A23 e da EN3. O perimetro urbano em vigor totaliza 10,2 ha e integra espacos

residenciais de tipo Il e solo urbanizdvel - espacos residenciais tipo Ill.

Da analise do nivel de ocupac¢do dos espacos urbanizaveis definidos em Amarelos, ndo se verifica que
tenha existido grande dindmica, ao contrdrio da expectativa. Contudo, existem algumas dareas
ocupadas, tal como identificadas na figura. Na alteragdo do perimetro urbano, devera ser considerada
a manutencdo das construgGes existentes a norte como solo urbano, bem como aferidos pequenos

ajustes a limites fisicos existentes.

A proposta de alteragdo do PDM, propGe uma redug¢do da 21,8%, ou seja, de 2,2 ha da drea do

perimetro urbano de Amarelos, totalizando agora 8,0 ha, contemplando as seguintes alteracdes:

= Manuteng¢do dos espacgos urbanizaveis a norte em solo urbano, por parte ja se encontrar
ocupado e no sentido de aproveitar as infraestruturas existentes;

= Manutengdo de parte do espaco urbanizavel a sudeste em solo urbano, no sentido de incluir
as construgles existentes numa faixa de 50 metros na zona norte do reservatério, e promover
a colmatacdo deste setor do aglomerado, permitindo ainda a fixacdo de novos habitantes, face

a proximidade a Castelo Branco;
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Reversdo dos espacos urbanizdveis a poente e a nascente para solo rustico, uma vez que ndo
existem construgdes, nem expectativas para ocupagao;
pequeno ajuste cartografico a poente, para regularizar tragado de perimetro perpendicular a

via.

FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA:

a

Proposta de reconsideragao relativamente a reversdao da totalidade da area a norte do
reservatério para solo rustico, tendo em conta a possibilidade de se considerar uma faixa de
50 metros a partir de uma via infraestruturada, o que é o caso da rua junto ao reservatoério de
agua, onde ja existe uma moradia.

As restantes areas mantiveram a configuracgdo ja assumida e aceite pela CCDRC.

A despesa prevista (40.000,00€) encontra-se inscrita no PPl da Camara Municipal (Outras
Obras de Urbanizacdo na Freguesia de Sarnadas: 2005 | 9 - 0102/07030301 (5.000€ em 2022
+ 500€ em 2023 + 500€ em 2024 + 40.000€ em 2025 + 200.000 em 2026)

Em anexo apresenta-se e Declaragdo de compromisso e o Plano Plurianual de Investimento (PPI)

Fotografia 3: Amarelos, rua junto ao reservatério

Figura 23 : Perimetro Urbano de Amarelos

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Réddo - Relatdrio de Fundamentagdo das AlteracSes 65



VILA VELHA E: TERRIORD

DE RODAO

2

Legenda
Perimetros Urbanos em vigor
% Solos Urbanizaveis
Solo Urbano Proposto
E Perimetros Urbanos Propostos
Espagos Habitacionais de Tipo Il
Outros Elementos

Abastecimento de Agua

Saneamento

(IT11] ren

Compromissos Urbanisticos

@®  Processos de licenciamento em vigor

Fonte: CMVVR / Terriord

Atalaia

Situado a norte da sede do concelho e sul da sede de freguesia, este aglomerado de reduzida
dimensao, apresenta, na sua origem, um povoamento concentrado, em que o edificado se organiza de

uma forma linear, ao longo dos diferentes arruamentos.
Nao existem locais de comércio nem equipamentos ou servigos de apoio local neste aglomerado.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e
pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade (EN18) e

ainda uma praca de taxis.

Ao nivel das infraestruturas o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do Vale
do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Atalaia totaliza 6,6 ha, apresentando uma redugdo
de 6,1%, ou seja, de 0,4 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo essencialmente a
necessidade de ajuste do perimetro no setor norte, por nado se justificar esta drea para ocupacgao
urbana, sendo que existem outras areas de solo urbano livres, ja infraestruturadas e suficientes para

permitir uma futura expansao deste aglomerado.
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Figura 24: Perimetro urbano de Atalaia
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Carapetosa

Situado a norte da A23, da sede de freguesia e da sede do concelho, este pequeno aglomerado,
préximo da estacgdo ferroviaria de Sarnadas (apeadeiro de linhas regionais), apresenta um povoamento
bastante concentrado, em que o edificado se organiza de uma forma linear, ao longo de uma Unica rua

(Rua Principal).

Para além de um lagar de azeite, ndo existe comércio local, nem outros equipamentos e servigos

publicos de apoio local.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de agua integra-se na zona de abastecimento de
Santa Agueda (Aguas Vale do Tejo) que serve esta localidade situada nas imediacdes da sede de
freguesia. Ao nivel da drenagem e tratamento de aguas residuais, o aglomerado é servido pela ETAR
de Sarnadas de Réd3o, gerida pelas Aguas Vale do Tejo. Este aglomerado integra a rede de circuitos

de recolha residuos sélidos urbanos no concelho.

O seu perimetro urbano totaliza 3,7 hectares e ndo sofre altera¢do nesta proposta.
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Figura 25: Perimetro urbano de Carapetosa
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Cebolais de Baixo

Cebolais de Baixo localiza-se a este da sede de freguesia, num ponto central entre Castelo Branco e
Vila Velha de Rdéddo. O seu povoamento distribui-se de forma linear, ao longo das vdrias vias que
compdem o aglomerado, formando pequenos nucleos edificados associados essencialmente as zonas

de cruzamento e entroncamento.

Apesar da sua dimensdo média (para o contexto concelhio), ndo existe comércio local, para além de
um lagar de azeite. Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, regista-se a
existéncia de uma capela (capela de N. Sra. do Carmo), o cemitério, a casa mortudria e duas

coletividades (Coordenada Alegria, Associacdo desportiva recreativa e cultural de Cebolais de Baixo).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo 1 paragem dentro da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o aglomerado é servido por abastecimento de agua, gerido em
“alta” pela empresa Aguas do Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos
para fossa séptica coletiva, da responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui Ecoponto e

integra a rede de circuitos de recolha residuos sélidos urbanos no concelho.
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O aglomerado de Cebolais de Baixo possui grande proximidade a Castelo Branco e, por este motivo, a
revisio do PDM considerou ser um dos aglomerados do concelho com maior potencial de
desenvolvimento, desde que sejam criadas condi¢des para que possa concorrer com outros nucleos

do concelho vizinho na oferta de areas habitacionais qualificadas.

O perimetro urbano de Cebolais de Baixo em vigor, integra espacos residenciais tipo lll e trés espacos
residenciais urbanizaveis tipo Ill, vocacionados para a expansdo urbana a concretizar de forma

programada.

Analisando o nivel de ocupac¢do dos espagos urbanizaveis, identificam-se areas que se encontram
pontuadas por construgdes existentes, tal como identificadas na Figura 26 como "areas ocupadas e/ou
comprometidas"”. Considera-se que as trés areas definidas como espacgos urbanizaveis poderdo
manter-se como solo urbano, atendendo a necessidade de promover a colmata¢do dos espacos

intersticiais e o fecho da malha urbana existente.

A proposta de alteragao do perimetro urbano de Cebolais de Baixo totaliza 20,5 ha, apresenta uma
reducao de 3,4%, ou seja, de 0,7 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, contemplando as

seguintes alteragdes:

* manutengdo das areas de solos urbanizaveis como solo urbano, no sentido de parte estar
ocupada e de promover a colmatac¢do e o fecho da malha urbana;
= areducdo da area a norte até a construcao existente, revertendo a restante drea para solo

rustico.
FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA:

Solo urbanizavel norte

1. PropGe-se a manutencdo da area a norte, classificada no PDM em vigor como solo urbanizével,
no sentido de permitir o fecho da frente urbana ao longo da Rua da Escola, tendo em
consideracdo que o arruamento a nascente ja se encontra infraestruturado, servido por rede
de abastecimento de agua, saneamento, eletricidade e telecomunicac¢des, e inclui uma
profundidade de 50 metros de faixa relativamente a via. A existéncia de uma drea intersticial
classificada como solo rustico considera-se ndo fazer sentido, pretendendo-se antes o
fomento pela consolidagdo da malha urbana de toda esta zona.

2. Avreferéncia a uma linha de agua existente, na verdade traduz-se numa linha de escorréncia e
drenagem dos solos, com inicio nas proximidades e cujo tracado se encontra ja alterado,
relativamente a cartografia de base, por iniciativa dos proprietarios dos terrenos (com vista a

aproveitarem, de forma mais eficiente e produtiva, os espacos agricolas existentes). Devera
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certamente ser salvaguardada a linha de dgua em solo urbano, para fins de drenagem e
escoamento das aguas pluviais.

Continua a verificar-se procura de drea para edificacdo urbana, justificada pela existéncia de
disponibilidade de solo infraestruturado, por precos inferiores as areas urbanas vizinhas do
concelho de Castelo Branco, pela proximidade a sede de distrito e a vias rodoviarias
estruturantes.

A tipologia de edificagdo pretendida através deste processo de procura traduz-se em
residéncias de primeira habitac¢do, isoladas, com areas de logradouro de dimensao razoavel,
para produgdo hortofruticola (autoconsumo) e onde muitas vezes sdo construidos espacgos de

recreio e lazer privados, nomeadamente piscinas.

Fotografia 4: Cebolais de Baixo — Rua norte

Solo urbanizavel nascente

Propde-se a manutencdo da area a nascente, classificada no PDM em vigor como solo
urbanizavel, no sentido de permitir o fecho da frente urbana ao longo da Rua da Escola, tendo
em consideracdo que o arruamento a nascente ja se encontra infraestruturado, servido por
rede de abastecimento de agua, saneamento, eletricidade e telecomunicagdes, e inclui uma
profundidade de 50 metros de faixa relativamente a via. A existéncia de uma drea intersticial
classificada como solo rustico considera-se ndo fazer sentido, pretendendo-se antes o
fomento pela consolidagdo da malha urbana de toda esta zona.

Continua a verificar-se procura de area para edificacdo urbana, justificada pela existéncia de
disponibilidade de solo infraestruturado, por precos inferiores as areas urbanas vizinhas
integradas no concelho de Castelo Branco, pela proximidade a sede de distrito e a vias
rodovidrias estruturantes.

A tipologia de edificacdo pretendida através deste processo de procura traduz-se em

residéncias de primeira habitacdo, isoladas, com areas de logradouro de dimensdao razoavel,
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para producdo hortofruticola (autoconsumo) e onde muitas vezes sdo construidos espacos de

recreio e lazer privados, nomeadamente piscinas.

Fotografia 5: Cebolais de Baixo — Rua do Outeiro (nascente)

Em anexo encontram-se as Licengas de construcdao emitidas para Cebolais de Baixo, desde 2015.

Figura 26: Perimetro urbano de Cebolais de Baixo
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Rodeios

Situado a norte da A23 e da sede do concelho, praticamente contiguo a EN3, este aglomerado de
dimensao reduzida apresenta um povoamento bastante concentrado, em que o edificado se organiza

de uma forma linear, essencialmente ao longo do arruamento principal.

Nao existe comércio local neste lugar. No entanto, ao nivel dos equipamentos e servigos ptblicos de
apoio local, existem, nomeadamente, uma capela (Capela Nossa Senhora da Paz — partilhada com Vale

do Homem), uma Coletividade (Associagdo Nossa Senhora da Paz) e equipamento de fitness urbano.

E servido por rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de agua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da autarquia. Este aglomerado possui Ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Rodeios totaliza 9,20 ha (passando de 9,15 ha a 9,20
ha), apresentando um ligeiro aumento de 0,5%, ou seja, de 0,05 ha, relativamente ao definido no
PDM em vigor, atendendo essencialmente a necessidade de corrigir um lapso cartografico, de forma

a incluir uma construgao existente a norte do caminho de ferro.
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Figura 27: Perimetro urbano de Rodeios
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Sarnadas de Réddo

Sede de freguesia, Sarnadas de Rédao é o segundo aglomerado com maior nimero de habitantes do
concelho e localiza-se na parte nordeste do concelho, préximo da margem da ribeira do Retaxo (junto
a EN3 e A23), distando 14km da sede de concelho. O aglomerado desenvolve-se a partir do Largo do
Rossio, local para onde convergem 6 ruas, ao longo das quais se dispGem os edificios do aglomerado,

na sua maioria com dois pisos.

A expansdo do aglomerado, para norte, ao longo da rua do Barreiro, ocorreu de uma forma mais

dispersa, mas, tal como no nucleo primitivo, de uma forma linear.

Além de uma estacdo de servico e posto de combustivel, existe algum como comércio local, tal como
cafés, uma mercearia, um cabeleireiro e um restaurante. Ao nivel dos equipamentos e servigos
publicos de apoio local, existem nomeadamente, uma extensao de centro de salde, um centro de dia,
a Junta de freguesia, uma igreja (lgreja Matriz de Sarnadas de Réd3do), uma casa mortuaria, uma
Coletividade (Associa¢do Desportiva e de A¢do Cultural Sarnadense, As Nossas Gentes - Associacdo
Rancho Folcldrico de Sarnadas de Rdédao), um espaco museoldgico do azeite e o cemitério. Existem

ainda 2 unidades de resposta social para idosos, de iniciativa privada.
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E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e
pelo transporte municipal (1x/semana), para além de ter a sua praca de taxis e a estacdo CP de

Sarnadas a menos de 1 km (paragem comboios regionais).

No que respeita a infraestruturas, o abastecimento de dgua integra-se na zona de abastecimento de
Santa Agueda (Aguas Vale do Tejo), que serve, para além da sede de freguesia, as localidades situadas
nas imediagGes. Ao nivel da drenagem e tratamento de aguas residuais, o aglomerado é servido pela
ETAR de Sarnadas de Réddo gerida pelas Aguas Vale do Tejo. Possui ainda 3 Ecopontos e integra a rede

de circuitos de recolha residuos sdlidos urbanos no concelho.

O perimetro urbano em vigor integra espacgos centrais, espagos urbanizados tipo Il, espagos de uso
especial e solo urbanizavel, composto por espagos residenciais e espagos de uso especial, destinados
a expansado do aglomerado. O perimetro encontra-se dividido em resultado do atravessamento de uma

area de RAN, definida ao longo da ribeira.

Da anadlise dos espacos urbanizaveis, verifica-se que a maioria das areas ndo foi ocupada, encontrando-
se as ocupadas identificadas na Figura 28 como "dreas ocupadas e ou comprometidas". Considera-se
gue o espaco a nascente do nucleo central se poderd manter como urbano, atendendo a necessidade
de colmatagao da malha urbana. E relativamente a drea urbanizavel a nascente, uma parte devera ser

revertida para solo rustico.

A proposta de alteracdo do PDM, propGe uma redugao da 2,1%, ou seja, de 1,0 ha da area do
perimetro urbano de Sarnadas de Rdddo em vigor, totalizando agora 47,5 ha, contemplando as

seguintes alteragdes:

1. Manutencdo do espacgo urbanizdvel situado no interior do aglomerado como solo urbano, no
sentido de promover a estruturacdo e a colmatagdo urbana, sendo que jd se encontra
parcialmente ocupado;

2. Reversdo do espacgo urbanizavel a nascente para solo rustico, com excec¢do da area edificada e
infraestruturada situada a nordeste;

3. Introducdo de dois pequenos ajustes cartograficos no contorno do perimetro para incluir
construgdes existentes cortadas;

4. Correc¢oes de detalhe, de forma a eliminar ligeiras sobreposi¢cdes cartograficas com a RAN
(zona de linha de agua, a nascente do centro, onde existe interrupc¢ao do perimetro).

5. Manutencdo da drea a nascente da linha de agua, situada junto a estrada nacional (EN18), em
perimetro urbano, uma vez que ja se encontra construida e inserida em solo urbano;

6. Manutencdo do espaco de uso especial urbanizdvel em solo urbano para permitir a ampliagédo

do cemitério ja prevista;
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7. Alargamento do perimetro urbano a sul, para garantir um acesso viario mais direto e facilitado,
a zona sul de Sarnadas, a partir da EN18, e aproveitar uma oportunidade de aquisi¢do, pelo
Municipio, do terreno marginal ao caminho existente, para criagdo de uma nova urbanizagao

ao longo do novo arruamento, tendo em consideragdo a seguinte fundamentagao:

- Este terreno encontra-se inculto e disponivel para venda.

« O Municipio pretende garantir a construgao e infraestruturagdo do novo
arruamento (prolongamento da rua do Lagar Novo), a partir do caminho existente,
atualmente em terra batida, numa extensao aproximada de 400m.

. A drea identificada encontra-se classificada como “Area agricola complementar”
e ndo colide com condicionantes legais (nomeadamente REN e RAN).

- A despesa prevista (400.000,00€) devera enquadrar-se no PPl através de uma
rubrica existente (Obras de Urbanizagdo na Freguesia de Sarnadas: 2005 | 9 -
0102/07030301 (5.000€ em 2022 + 500€ em 2023 + 500€ em 2024 + 40.000€ em
2025 + 200.000 em 2026), considerando um reforgo orgamental desta rubrica, ou
através da criacdo de uma nova rubrica, especificamente para este fim, numa

futura revisdao dos documentos previsionais.

Fotografia 6: Sarnadas de Rddao — construgdes existentes a Fotografia 7: Sarnadas de R6d&@o —Zona sul - inicio do caminho, a
nascente da linha de agua

ao longo da EN18 partir da EN18

y
-

Em anexo é apresentada a Declara¢do de compromisso da Camara Municipal e PPI.
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Figura 28: Perimetro urbano de Sarnadas de R6ddo
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Vale do Homem

Este aglomerado, de pequena dimensdo, apresenta um povoamento concentrado, em que o edificado

se organiza de uma forma linear e compacta, essencialmente em torno da Rua Central.

N3o existe comércio local e ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe

apenas uma capela (Capela N. Sra. da Paz — partilhada com Rodeios).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana e

pelo transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui Ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Vale do Homem totaliza 6,0 ha, propde um ligeiro

decréscimo de 5,8%, ou seja, de 0,4 ha, contemplando as seguintes alteragoes:

1. necessidade de realizar pequenos ajustes do perimetro, nomeadamente a oeste, no sentido

de incluir construgGes existentes intersetadas por este perimetro, e a norte, de forma a incluir
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construcdes existentes que se encontram na continuidade da zona edificada deste perimetro
urbano;

2. Redugdo de uma area a noroeste, por ndo se encontrar infraestruturada.

Figura 29: Perimetro urbano de Vale do Homem
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4.3.5.4 Freguesia de Vila Velha de Rédao

Localizada no centro do territério concelhio, esta freguesia é delimitada a sul pelo rio Tejo e a norte

pelos concelhos de Castelo Branco e de Proenga-a-Nova.

Em termos de rede viaria, Vila Velha de Rédao encontra-se bem servida, sendo atravessada pela A23
e EN3, na parte norte da freguesia. A EN241 (ligacdo a sede de concelho) e a EN18 (ligacdo a Sarnadas

de Rédao) sdo outras 2 vias que conferem centralidade a esta freguesia.

Atualmente esta freguesia apresenta um total de 15 perimetros urbanos, com uma area total de
473,0 ha. Na proposta de alteracdo, 7 perimetros urbanos registam uma reducdo de area, 4 registam
um ligeiro aumento de area e os restantes 4 mantém-se inalterados, totalizando uma area de 442,1

ha, que corresponde a uma redugao de 6,5%, ou seja, de 30,9 ha, relativamente ao PDM de 2015.
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Alvaiade

O aglomerado de Alvaiade localiza-se na parte noroeste do concelho, a norte da EN3 e da A23 e
separado do Cerejal pela EN3, assume uma das posicdes de destaque no concelho, em termos de
dimensado e nimero de residentes. O né de Alvaiade é um dos 5 nds de ligacdo entre a A23 e a rede
local, e a EM545 que serve o acesso ao aglomerado, serve igualmente como uma ligacdo secundaria
ao concelho de Proenga-a-Nova. Apresenta uma estrutura urbana linear com construgdes organizadas

ao longo de uma rua principal.
N3ao existe comércio de apoio local, no entanto existem um lagar de azeite e um alojamento local.

Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe uma capela (Capela N. Sra. da
Piedade), uma casa mortuaria, o cemitério, um forno comunitario e uma coletividade (Centro Cultural

e Recreativo de Alvaiade).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana e regional
com paragem intermédia em Alvaiade e pela rede de transporte municipal (1x/semana), possuindo

paragem de transporte publico a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua integra-se na zona de abastecimento de
Santa Agueda (Aguas Vale do Tejo) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica
coletiva, da responsabilidade da Autarquia. O aglomerado possui 2 Ecopontos e integra a rede de

circuitos de recolha residuos sdélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Alvaiade totaliza 15,8 ha, apresentando um ligeiro
aumento de 0,7%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, contemplando as

seguintes alteragdes:

1. Introducdo de pequenos ajustes do perimetro, nomeadamente a norte, no sentido de incluir
construgOes existentes intersetadas por este perimetro;

2. Introducdo de uma area ao centro, de forma a possibilitar a colmatacdo do aglomerado por
uma frente urbana continua, numa zona ja infraestruturada, onde atualmente o perimetro
urbano se apresentava demasiado estreito (a este da estrada), impossibilitando a construcao.
Foi efetuado o pedido de exclusdo da area da RAN (E2);

3. Efetuaram-se ainda corre¢ées de detalhe, de forma a eliminar ligeiras sobreposices

cartograficas com a RAN, solicitadas pela DRAPC.
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Figura 30: Perimetro urbano de Alvaiade
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Cerejal

Situado a noroeste do concelho e a norte da A23, este aglomerado de dimensdao muito reduzida,
contiguo a Alvaiade, mas separado deste pela EN3, apresenta um povoamento bastante concentrado,

em que o edificado se organiza de uma forma linear, ao longo de caminhos do arruamento principal.

N3o existe comércio local e visto a sua proximidade a Alvaiade (sdo praticamente contiguos), este

aglomerado é servido pelos mesmos equipamentos e transportes.

O seu perimetro urbano totaliza 4,7 hectares e nao sofre alteragao nesta proposta.
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Figura 31: Perimetro urbano de Cerejal
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Ch3o das Servas

Situado a noroeste do concelho, para nascente ao longo da EM 545, este aglomerado de dimensdo
muito reduzida, apresenta um povoamento bastante concentrado, em que o edificado se organiza de
uma forma linear de ambos os lados da estrada municipal. A EM545 que serve o acesso a este

aglomerado também se apresenta como uma ligagdo secundaria ao concelho de Proenga-a-Nova;
N3o existe comércio local, ou equipamentos e servigos de apoio local neste aglomerado.

E servido exclusivamente pela rede de transporte municipal (1x/semana), possuindo paragem de

transporte coletivo a entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Chao das Servas totaliza 4,1 ha, apresentando uma
redugdo de 13,5%, ou seja, de 0,6 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, contemplando a

reducdo da drea a norte.
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Figura 32: Perimetro urbano de Chao das Servas
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Coxerro

Situado a nascente da sede de concelho, este aglomerado de reduzida dimensdo desenvolve-se ao
longo da EN18 e apresenta um povoamento bastante disperso, em que o edificado se organiza ao

longo dos seus arruamentos.

Como comércio local, existe uma mercearia e um café. Contudo, este aglomerado beneficia da sua

proximidade a Vila Velha de Rédao, o principal polo comercial e de servigos do concelho.

Ao nivel dos equipamentos e servicos publicos de apoio local existe uma Coletividade (Centro

Recreativo e Cultural de Coxerro).

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana com
paragem intermédia em Coxerro e pela rede de transporte municipal (1x/semana), possuindo paragem

de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. O aglomerado possui 1 ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.
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A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Coxerro totaliza 7,6 ha, apresentando um ligeiro

decréscimo de 0,9%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, contemplando:

1. A corregao de lapsos cartograficos da REN e RAN, de forma a incluir construgdes existentes
gue eram intersetadas por este perimetro;

2. Os pedidos de exclusdo/ ajuste da RAN (C2 e C3) obtiveram parecer favoravel (reunido com a

DRAPC de 30/04/2021)

Figura 33: Perimetro urbano de Coxerro
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Foz do Cobrdo

Situado a norte da EN3 e da A23, no extremo do CM 1353, este aglomerado situa-se junto ao limite

concelhio com Proencga-a-Nova, préximo do rio Ocreza.

Apresenta uma estrutura claramente nucleada, condicionada pela topografia acidentada, prépria de

uma encosta de vale.

Possui caracteristicas especialmente propicias a atividade turistica, motivando ja vérios investimentos
publicos e privados em estruturas e equipamentos culturais, de lazer e recreio, bem como alojamentos

turisticos e restauragdo.

Como comércio local, de apoio a populagdo e aos alojamentos turisticos, existe um restaurante, um

café e uma queijaria. Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, regista-se uma
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coletividade (IPSS- Grupo de Amigos da Foz do Cobrdo), um centro de dia, um espago museoldgico
(Nucleo museoldgico do linho e tecelagem), uma capela, uma praia fluvial equipada, um forno

comunitario e equipamento de fitness urbano.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana com
paragem intermédia, assim como pela rede de transporte municipal (1x/semana) possuindo paragem

de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para ETAR SBR. Este aglomerado
possui Ecoponto e ponto de recolha de éleos alimentares usados e integra igualmente a rede de

circuitos de recolha de residuos sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Foz do Cobrdo totaliza 8,1 ha, representando um
ligeiro aumento de 3,4%, ou seja, de 0,3 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo

essencialmente, a necessidade de realizar dois pequenos ajustes do perimetro:

1. Apoente, nosentido do alargamento da profundidade do perimetro para permitir a edificacdo
na frente urbana;

2. Anascente, de forma a possibilitar incluir uma construgao existente que era intersetada.

Figura 34: Perimetro urbano de Foz do Cobrdo
’
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Gavido do Rdddo

Situado a noroeste do concelho, a sul da A23 e na parte central da freguesia, este aglomerado de
dimensao reduzida, apresenta-se como um povoamento relativamente concentrado organizando-se o

edificado predominantemente ao longo dos arruamentos.

Como comércio local existe uma mercearia que também funciona como café. Ao nivel dos
equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe uma capela (Capela de Santa Ana), uma
Coletividade (Associagdo sociocultural de Gavido de Rédao), equipamento de fitness urbano, parque

infantil e um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreira interurbana e pela rede
de transporte municipal (1x/semana), possuindo uma paragem na localidade e tendo ainda a sua praca

de taxis.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4gua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui Ecoponto e ponto de recolha de dleos
alimentares usados, integrando igualmente a rede de circuitos de recolha de residuos sélidos urbanos

no concelho.

O perimetro urbano de Gavido do Rddao em vigor totaliza 16,7 ha e integra espacos residenciais tipo
IIl e uma pequena area a sul de solo urbanizavel (espagos residenciais tipo Ill), ao longo da via que

estabelece a ligacdo a Vila de Vila Velha de Rédao.

Pela analise do nivel de ocupagdo dos espagos urbanizdveis, verifica-se que algumas dreas ja se
encontram parcialmente ocupadas com construcées (1,1 ha). Considera-se que, atendendo a
dimensdao do espaco urbanizadvel, tem condi¢cbes para se manter como solo urbano, visando a

consolidacdo da frente urbana existente e o aproveitamento das infraestruturas.

A proposta de alteragdo do PDM, propde um ligeiro aumento de 2,2%, ou seja, de 0,4 ha da 4rea do
perimetro urbano de Gavido de Réddo, totalizando agora 16,7 ha, contemplando as seguintes

alteracgdes:

1. Manutencdo dos espagos urbanizaveis a sul em solo urbano, por se encontrarem ocupados;

2. Pequeno ajuste cartografico a norte para incluir uma construcdo cortada;

3. Criacdo de uma nova area a sudoeste, para permitir o fecho da frente urbana e rentabilizar as
infraestruturas existentes, com uma profundidade de 50m, de forma a manter coeréncia na
frente urbana e consolidar o aglomerado (tendo em conta que a faixa do lado contrario da via

devera manter-se como urbana) (ver fotografia).
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4. Ainterrupc¢do da malha justifica-se pela existéncia de uma linha de agua, definindo-se assim
uma area verde para salvaguarda da mesma.

Fotografia 8: Gavido de Réddo — localizagdo da nova frente urbana ao longo da via existente, infraestruturada
v oy oY ’

Figura 35: Perimetro urbano de Gavidao do Rédao
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Salgueiral

O Salgueiral é o aglomerado com menor acessibilidade da freguesia, situado no seu extremo sudeste.
De dimensdo muito reduzida, apresenta um povoamento disperso organizando-se o edificado em

torno dos seus arruamentos.

O Unico comércio existente é prestado por um empreendedor de produtos biolégicos que procede a

sua venda no local (Herdade da Tojeira).
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E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia local e por uma carreira
interurbana com paragem intermédia neste lugar, assim como pela rede de transporte municipal

(1x/semana), possuindo paragem de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. O aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos sélidos

urbanos no concelho.

A proposta de alteragao do perimetro urbano de Salgueiral totaliza 1,50 ha, apresentando uma ligeira
reducao de 0,8%, ou seja, de 0,01 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor. Este valor resulta
de uma redefini¢do do perimetro atendendo a necessidade de corrigir sobreposi¢des cartograficas

com a RAN, de acordo com o parecer emitido pela DRAPC.

Figura 36: Perimetro urbano de Salgueiral
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Sarnadinha

Este aglomerado de pequena dimensdo situa-se a norte/noroeste da sede de freguesia,
caracterizando-se por um povoamento concentrado, onde o edificado se organiza linearmente ao

longo dos diferentes arruamentos que o compdem.
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Neste aglomerado ndo existe comércio local, no entanto, enquanto equipamentos e servicos publicos
de apoio local, existe uma coletividade (Centro Cultural e Recreativo de Sarnadinha), equipamento de

fitness urbano e 2 fornos comunitérios.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana com
paragem intermédia em Sarnadinha e pela rede de transporte municipal (1x/semana), possuindo

paragem na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. O aglomerado possui ecoponto e integra a rede de circuitos de recolha

residuos sélidos urbanos no concelho.

O seu perimetro urbano totaliza 13,3 hectares e ndao sofre alteragao nesta proposta, tendo em
consideragdo que o perimetro foi definido de acordo com a estrutura urbana existente, respeitando,

sempre que possivel, o afastamento minimo de 50 metros a via.

Figura 37: Perimetro urbano de Sarnadinha
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Serrasqueira

O aglomerado de Serrasqueira localiza-se a nascente de Vila Velha de R6ddao e assume uma das

posicdes de destaque no concelho, em termos de dimensao e numero de residentes.

Este aglomerado apresenta uma ocupacdo urbana linear, organizando-se o seu edificado ao longo da

Rua Principal, com uma zona central mais compacta.

N3o existe comércio de apoio local. No entanto, ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de
apoio local, existe uma capela (Capela de Santo Antdénio), uma Coletividade (Associagdo Social e

Cultural de Serrasqueira), o cemitério, a casa mortuaria e um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular interurbana, por
uma carreira regional, e pela rede de transporte municipal (1x/semana), possui paragem de transporte

coletivo na entrada da localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4gua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado possui ecoponto e integra a rede de circuitos de

recolha de residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Serrasqueira totaliza 12,4 ha, apresentando um
ligeiro aumento de 1,1%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de realizar pequenos ajustes cartograficos, de modo a incluir duas
construcdes intersetadas pelo perimetro (a norte e a sudoeste), e a reverter para solo rustico um
pequeno espaco de configuracdo dificilmente edificdvel (a norte), ajustando o novo perimetro aos

limites viarios.
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Figura 38: Perimetro urbano de Serrasqueira
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Tavila

Tavila situa-se a sul da A23, na parte mais central da freguesia, junto da EN241, que conecta a A23 a
sede de concelho. Este aglomerado apresenta uma ocupacdo urbana dispersa, desenvolvendo-se o seu

edificado ao longo dos diferentes arruamentos.

N3o existe comércio local e relativamente aos equipamentos e servigos publicos de apoio local, existe

apenas um forno comunitario.

Tavila é o aglomerado mais préoximo de um dos 5 nds da A23 (né de Alvaiade) cuja implantacdo
proporciona condi¢Ges de localizagao privilegiadas em termos de acessibilidade motorizada individual.
E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular local e
interurbana com paragem intermédia na localidade, assim como pela rede de transporte municipal

(1x/semana), possuindo uma paragem de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de 4dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.
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A proposta de alteracdo do perimetro urbano de Tavila totaliza 8,6 ha, apresentando um ligeiro
aumento de 3,9%, ou seja, de 0,3 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo a
necessidade de realizar um pequeno ajuste cartografico, de forma a alargar um pouco a profundidade
da frente urbana. O alargamento destina-se apenas a garantir um pouco mais de profundidade a frente
urbana, a qual, no PDM em vigor, possui apenas cerca de 22 m a partir do arruamento, demasiado

estreita para o efeito.

Figura 39: Perimetro urbano de Tavila
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Tojeirinha
Situado a norte do concelho, a nascente da N3 e da A23, este aglomerado de dimensdo muito reduzida,

apresenta uma organiza¢do mais dispersa, onde o edificado se distribui predominantemente ao longo

dos arruamentos.

N3o existe comércio local, e ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, destaca-se

apenas a existéncia de um equipamento de fitness urbano.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular local e
interurbana com paragem intermédia, assim como pela rede de transporte municipal (1x/semana),
possuindo uma paragem de transporte coletivo na entrada da localidade. O apeadeiro, com o0 nome

da localidade, que faz parte da linha da Beira Baixa, dista a poucos metros (400m) do arruamento
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principal da povoacdo, continuando a ser um importante meio de transporte para a populacao

residente.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

O seu perimetro urbano totaliza 5,9 hectares e nao sofre alteragao nesta proposta.

Figura 40: Perimetro urbano de Tojeirinha
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Tostao

A sul da A23, Tostdo situa-se a nascente da EN241, préximo da linha do caminho-de-ferro. Este
aglomerado, de reduzida dimensdo, apresenta-se como um povoamento concentrado organizando-se

o seu edificado ao longo dos arruamentos.

N3o existe comércio local. No entanto, ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local,
existe uma capela (Capela Cristo Rei), a Coletividade (Associagdo Recreativa e Cultural de Tostdo), um

espaco museoldgico dedicado ao azeite e um forno comunitario.
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E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia regular local e
interurbana com paragem intermédia em Tostdo, assim como pela rede de transporte municipal

(1x/semana), possuindo uma paragem de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. O aglomerado possui Ecoponto e integra a rede de circuitos de recolha

de residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragdo do perimetro urbano de Tostdo totaliza 8,3 ha, apresentando um ligeiro
aumento de 2,3%, ou seja, de 0,2 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo a
necessidade de realizar dois pequenos ajustes cartograficos, de forma a incluir uma construcdo

existente intersetada pelo perimetro e outra junto ao limite do mesmo.

Figura 41: Perimetro urbano de Tostdo
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Vale do Cobrdo

Localizado a norte do concelho e da A23, este aglomerado de dimensdo muito reduzida, situa-se no

sopé das Serra das Talhadas, caracterizando-se por um povoamento concentrado, com o
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desenvolvimento do edificado ao longo do seu arruamento central, que se desenvolve paralelamente

a EM1355.

Ndo existe comércio de apoio local e ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local,

existe apenas um forno comunitario.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por uma carreia interurbana com
paragem intermédia nesta localidade, assim como pela rede de transporte municipal (1x/semana),

possuindo uma paragem de transporte coletivo a entrada da localidade (M1355).

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. Este aglomerado integra a rede de circuitos de recolha de residuos

sdlidos urbanos no concelho.

A proposta de altera¢do do perimetro urbano de Vale do Cobrao totaliza 2,9 ha, apresentando uma
ligeira redugdo de 2,7%, ou seja, de 0,1 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor. Este valor

resulta da:

1. Necessidade de corrigir sobreposi¢cdes cartograficas com a RAN, de acordo com o parecer
emitido pela DRAPC;

2. Redugdo a norte, de forma a retirar a area atualmente ocupada com floresta

Figura 42: Perimetro urbano de Vale do Cobrio
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Vila Velha de Réddo

Vila Velha de Rdéddo desenvolveu-se junto a margem direita do Tejo, ocupando os terrenos a poente
da ribeira do Enxarrique. Apresenta uma estrutura de povoamento em bolsas de urbanizacdo
localizadas a nascente e poente do caminho de ferro, assim como para uma zona de atividades

econdmicas no setor norte.

Na sua qualidade de sede concelho, alberga inimeros comércios, tais como estabelecimentos de
restauracao, venda de produtos alimentares e agricolas, cabeleireiros, florista, farmdcia, lojas de

vestuario, banco e agéncias de seguros, funeraria e oficinas de reparagao automovel e serralharia civil.

Ao nivel dos equipamentos e servigos publicos, existem, nomeadamente, GNR, Centro de Saude,
Camara Municipal, Loja de Cidaddo, CTT, Santa Casa da Misericérdia, centro de dia, alojamentos para
idosos, cheche, jardim de infancia, agrupamento de escolas (até ao 32 ciclo de ensino), a Casa das Artes
e Cultura do Tejo (com auditdrio e salas de exposi¢des), biblioteca municipal, o Centro de Interpretagdo
da Arte Rupestre do Vale do Tejo (atualmente em remodelagdo), o Centro Municipal de Cultura e
Desenvolvimento, igreja matriz e capela, cemitério, diversas coletividades/associacdes, recreativas e
desportivas, centro ndutico, complexo desportivo, piscinas, ginasio municipal, espacos museoldgicos
(como o Lagar de Varas do Enxarrique), cais fluvial, parque de campismo, recinto de festas e campo de

feiras, varios parques infantis, para além de vdrios espacos verdes publicos equipados.

E servido pela rede de transportes publicos, nomeadamente por 2 carreiras regulares locais (carreira
regular interurbana com pontos terminais em Castelo Branco e Juncal e carreira de servico regional
com términus em Castelo Branco), pelo servico inter-regional da Rede rodoviaria (Expresso) e pela
linha ferrovidria da Beira Baixa (entre Lisboa e Guarda/Vilar Formoso), com disponibilidade de 8

servigos diarios (5 regionais e 3 Intercidades), possuindo ainda uma praca de téxis.

Relativamente as infraestruturas, ao nivel do abastecimento de agua integra-se na zona de
abastecimento de Santa Agueda (Aguas Vale do Tejo) e ao nivel da drenagem e tratamento de dguas
residuais, o aglomerado é servido pela ETAR de Vila Velha de Réd3o. Possui 17 Ecopontos e 6 pontos
de recolha de dleos alimentares usados, integrando igualmente a rede de circuitos de recolha de

residuos sélidos urbanos no concelho.

Vila Velha de Rddao integra dois nucleos centrais, um mais antigo, que se desenvolve ao longo da rua
de Santana (antiga-EN241), é atravessado pela linha de caminho-de-ferro (Linha da Beira Baixa) e pela
EN18 e integra diversas unidades industriais, com grande impacto na envolvente, sendo limitado a sul

pelo rio Tejo.
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O perimetro urbano de Vila Velha de R6dado em vigor totaliza 353,7 ha e integra areas consolidadas ou
comprometidas, classificadas como solo urbanizado, e areas destinadas a expansao do aglomerado e
das atividades econdmicas, classificadas como solo urbanizavel, constituido por espacos residenciais,

espacos para atividades econdmicas, espacos para uso especial e espacos verdes.

Analisando o nivel de ocupacado dos espacos urbanizaveis, verifica-se que alguns destes espacos foram,
entretanto, ocupados, parcialmente ocupados, ou encontram-se comprometidos, tal como se
identifica na Figura 43, como "areas ocupadas e/ ou comprometidas", assumindo maior expressdo nos

espacos de atividades econdmicas a norte.

No ambito da alteracdo do perimetro urbano de Vila Velha de Rédao deve ser ponderada a
manutencdo em solo urbano dos espagos urbanizaveis que se encontram ocupados e/ou
comprometidos, os considerados importantes face ao desenvolvimento econémico local, bem como
aferidos alguns pequenos ajustes em fungao de limites fisicos existentes, no sentido de promover o

fecho da estrutura urbana e prever a consolida¢do do aglomerado.

A proposta de alteragdao do PDM, propde uma redug¢ao da 8,6 %, ou seja, de 30,3 ha da area do
perimetro urbano de Vila Velha de Rédao, totalizando agora 323,4ha, contemplando as seguintes

alteracgdes:

1. Manutengao de parte do espaco residencial urbanizavel a norte do espago central como solo
urbano, para colmatacdo da frente urbana, tirando partido das infraestruturas, tendo por
base:

- O Municipio pretende aproveitar a existéncia de uma area com condic¢Oes favoraveis
para urbanizacdo, com o objetivo de dar continuidade a sua estratégia de criacdo de
mais habita¢do a custos controlados, tendo em conta a procura verificada (motivada
pelo desenvolvimento econdmico na sede de concelho - continuidade do investimento
no setor secundario) e o facto de em Vila Velha de Rddado serem cada vez mais escassas
as zonas com potencial para este efeito.

- A zona apresenta uma area aproximada de 1,9 ha. A sua delimita¢do teve em conta
algumas construgdes existentes a norte, as quais correspondem aos estaleiros da Junta
de Freguesia, atualmente localizados fora do perimetro urbano.

- Prevé-se uma futura aquisicdo, pelo Municipio, para posterior desenvolvimento de um
projeto de urbanizagao.

- A execucdo das obras de infraestruturacdo, considerando a construcdo de um novo
arruamento com cerca de 350m de extensdo, devera ser enquadrada numa rubrica

orcamental existente (Outras Obras de Urbanizag¢do na Freguesia de Vila Velha de
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Réd&o: 2005 | 16 - 0102/07030301 (5.000€ em 2022 + 500€ em 2023 + 500€ em 2024
+ 40.000€ em 2025 + 200.000 em 2026), considerando um refor¢o orcamental desta
rubrica, ou através da criacdo de uma nova rubrica, especificamente para este fim,

numa futura revisdo dos documentos previsionais (ver documentagdo em anexo).

Fotografia 9: Vila Velha de R6dao — vias existentes no espaco residencial urbanizavel a norte

s -

Manuteng¢do de uma frente urbana de espacos residenciais urbanizaveis como solo urbano
em frente ao edificio da CM, para colmatar a frente urbana, devendo a restante area ser
revertida para solo rustico.

Manuteng¢do de uma frente urbana de espacos residenciais urbanizaveis como solo urbano
na rua da Estrada, para colmatar a frente urbana, prevendo-se classificagdo da restante area
como espacos verdes de protecdo, na transicdo para os espacgos de atividades econdmicas.
Alargamento do espago central, a norte da zona do cais, para promover a colmata¢do urbana
da zona central da Vila, onde ja existe inten¢do para construir.

Manutengdo dos espagos verdes urbanizaveis como solo urbano (espacos verdes de recreio
e lazer), por j4 se encontrarem previstos no ambito do desenvolvimento da Area de
Reabilitacdo Urbana do Tejo.

Pequeno alargamento do espaco habitacional a sudoeste, para permitir o fecho da frente
urbana infraestruturada, considerando que a area se localiza junto a avenida da Serra, onde
recentemente foi concretizada uma nova urbanizacdo com 8 moradias, ja todas construidas e
ocupadas. Este local apresenta aptidao, encontra-se infraestruturado e ja suscitou interesse
para constru¢ao de uma nova moradia.

Alteragdo da classificacdo do “Espaco de uso especial”, destinado a equipamento (expansao
do cemitério municipal) para espagos habitacionais, tendo em considerancdo que o terreno
é propriedade do municipio, encontrando-se hoje a ser utilizado, na sua quase totalidade,
como estaleiro e viveiro municipais, os quais serdo transferidos para o novo estaleiro, quando

0 mesmo estiver executado (junto a Navigator). Ndo se prevendo ja como necessdria a
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existéncia de uma area destinada a expansdao do cemitério, a Camara Municipal pretende
promover mais uma operacdo urbanistica, com vista a construir e disponibilizar mais habitacdo
a custos controlados para venda, a imagem do que concretizou no terreno ao lado
(Urbaniza¢do da Quinta da Torre), onde a totalidade dos 18 imdveis foi ja vendida e ocupada.
Ainfraestruturacao desta area sera realizada no ambito das obras de urbanizacado da operacao
urbanistica, cujo projeto sera desenvolvido ainda no corrente ano.

8. Manutengdo de parte dos espagos de atividades econdmicas urbanizaveis como solo urbano,
sendo que parte estes espagos ja se encontram ocupados, para promover o desenvolvimento
econdmico local e a colmatagdo urbana, devendo a area atravessada pela linha de agua ser
classificada como espago verde, tendo por base a seguinte fundamentagao:

» O Municipio promoveu duas Unidades de Execucdo da UOPG1 (12 e 22 fases),
destinadas a implantacdo de duas unidades industriais e de um posto de
abastecimento de combustiveis, junto a E.N.241 (area delimitada a azul na imagem ao
lado).

«  Previu-se que a execugdo desta UOPG1 tivesse como fim a disponibilizagcdo de lotes
destinados a unidades industriais de grande dimensdo, as quais requerem
normalmente terrenos com area superiores a 10 ha.

»  No caso da industria correspondente a 12 unidade de execucgdo (“PaperPrime”), ja foi
apresentado, para licenciamento, um projeto de ampliacdo das suas instalacdes, para
uma nova area construida equivalente a existente. No caso da outra (“Roclayer”),
prevé-se também que a mesma venha a requerer, em breve, uma ampliagdo para mais

do dobro da area existente.

- Tendo em conta a dimensdo  Eotografia 10: Limite das Unidades de Execug3o

P>

dos lotes para implantagdo
industrial, o Municipio ja
executou as obras de
infraestruturagao necessdrias
para a execugao da totalidade
da UOPG, as quais

envolveram a construgdo de

um arruamento e instalagao

de redes de 4gua, eletricidade e telecomunica¢des. No caso dos efluentes, e dadas as
caracteristicas das unidades industriais em causa, cada uma garante a recolha e
tratamento das suas préprias dguas residuais, quer domésticas, quer as resultantes da

propria laboragao.
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- A area restante (delimitada a vermelho na imagem ao lado) destinar-se-a a
implanta¢do de uma nova unidade industrial com idéntica dimensao, prevendo-se
que seja elaborada, quando ocorrer essa possibilidade, uma nova e ultima unidade
de execucdo, a qual serd servida, em termos de infraestruturacdao, pelo
arruamento existente. Por esse motivo, e considerando que a execucao da UOPG,
na perspetiva de ocupagao atrds descrita, se encontra concretizada, o Municipio

pretende a classificacdo da area restante da UOPG como espago urbano.

9. alargamento do espaco de atividades econémicas a noroeste, para incluir uma drea destinada
a responder a necessidades de amplia¢do da unidade industrial da “Navigator” e a instalagdo
do novo estaleiro municipal, tendo por base a seguinte fundamentacdo:

« O Municipio adquiriu os prédios 26 e 100 (ver planta de cadastro ao lado), com a

finalidade de ali construir o novo estaleiro municipal.

- A drea ja destinada a atividades Fotografia 11: EAE Vila Velha de Rédéo - Limite da
area aincluir

econdmicas que ainda ndo se encontra
efetivamente ocupada devera destinar-
se a garantir uma provavel expansdo da
unidade industrial instalada a nascente,
constituindo-se como a  Unica
alternativa existente para tal.

- A drea agora assinalada (a amarelo na

imagem ao lado) encontra-se
classificada como “Area de uso multiplo agricola e florestal de tipo 17, a verde na
imagem, e “Area agricola complementar”, a amarelo na imagem.

- A mesma area representa um acréscimo aproximado de 2,5 ha relativamente a
area urbana em vigor e corresponde aos limites das propriedades ja adquiridas
pelo Municipio, pretendendo-se que apresente uma classificacdo compativel com
a utilizacdo em causa, a qual pressupbe a construcdo de edificios, vias de
circulacdo, estacionamentos, parques de viaturas e parques de materiais e
armazenamento.

- Assinala-se que a Camara Municipal ja promoveu, no local, algumas intervengdes
concretas com vista aimplanta¢do do novo estaleiro municipal, o qual se encontra
atualmente em fase de projeto de execugdo. Concretamente, foram ja realizados

trabalhos de movimentacdo de terras na area assinalada.
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. Com a construcdo do novo estaleiro, a Camara Municipal assumira a
infraestruturacdo do lote, cujo acesso serd assegurado pelo arruamento existente.
- A area em questdo encontra-se atravessada por uma linha de agua (ribeira do
Enxarrique), cujo tracado pertencente a REN se encontra salvaguardado como

espaco verde.
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Figura 43: Perimetro urbano de Vila Velha de Rédédo
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Fonte: CMVVR / Terriord

100

Alteragdo do PDM de Vila Velha de Réd3do - Relatério de Fundamentagdo das AlteragSes



VILA VELHA
DE RODAO

X< TERRIORD 1

Vilas Ruivas

O pequeno aglomerado de Vilas Ruivas situa-se a poente de Vila Velha de Rdédao, tendo-se

desenvolvido de forma dispersa, com o edificado organizado ao longo dos arruamentos.

Nao existe comércio local e ao nivel dos equipamentos e servigos publicos de apoio local, regista-se a
existéncia de uma capela (Capela Nossa Senhora do Castelo-fora do perimetro), uma Coletividade

(Grupo de Amigos de Vilas Ruivas) e um forno comunitario.

Este aglomerado é apenas servido pela rede de transporte municipal (1x/semana), possuindo paragem

de transporte coletivo na localidade.

Relativamente as infraestruturas, o abastecimento de dgua é gerido em “alta” pela empresa Aguas do
Vale do Tejo (Grupo EPAL) e os efluentes domésticos sdo conduzidos para fossa séptica coletiva, da
responsabilidade da Autarquia. O aglomerado possui Ecoponto e integra a rede de circuitos de recolha

de residuos sélidos urbanos no concelho.

A proposta de alteragao do perimetro urbano de Vilas Ruivas totaliza 10,0 ha, apresentando um ligeiro
aumento de 1,9%, ou seja, de 0,2 ha, relativamente ao definido no PDM em vigor, atendendo
essencialmente a necessidade de realizar dois pequenos ajustes, a nascente pelo eixo da via e a poente

de forma a integrar um edificio cortado pelo perimetro.

Figura 44: Perimetro urbano de Vilas Ruivas

\
Legenda w

Perimetros Urbanos em vigor
E Perimetros Urbanos Propostos

Espagos Habitacionais de Tipo Il

Outres Elementos

Abastecimento de Agua

Saneamento

Fonte: CMVVR / Terriord
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4.4  PROPOSTA DE ALTERAGCAO AO SOLO RUSTICO

Ao nivel do Solo Rustico procedeu-se a retificagdo de situagdes pontuais, resultantes das alteragdes
introduzidas aos perimetros urbanos, bem como a redug¢do do espag¢o de atividades industriais da
Centroliva, por corresponder a uma atividade que tem sido responsavel por um conjunto de problemas
de poluigdo. Neste sentido, foi op¢do da Camara Municipal reduzir a drea pelas edificagbes existentes,
para minimizar o risco de contaminag¢do do solo, face a proximidade a linha de 4gua, atendendo a
atividade em curso.

Figura 45: Espaco de atividades industriais

Legenda: 'X

: PDM em vigor

D Proposta de Alteragdo do PDM

Solo Rustico

Espagos de atividades industriais

Fonte: CMVVR / Terriord

4.5 CONDICIONANTES LEGAIS

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas para o concelho de Vila

Velha de Rddao sdo as identificadas no quadro seguinte:
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Quadro 8: Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica
RECURSOS NATURAIS
Recursos Hidricos

Recursos Geologicos
Contfratos prospe¢do e pesguisa

Obras de Aproveitamento Hidroagricola
Qlivei_ra ) _ _
Sobreiro e Azinheira
Defesa da Floresta contra Incéndios:
Faixas de Gestdo de Combustivel
Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios
Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta
Postos de wglé S e E e
[Recursos Ecologicos B
Reserva Ecologica Nacional (REN)
Areas Protegidas
Rede Natura 2000
PATRIMONIO CULTURAL
Patrimonio Classificado e em vias de classificacdo

Estradas Desclassificadas
Esfradas e Caminhos Municipais
Rede Ferroviaria
Marcos Geodésicos
ﬁ.ﬁvidadqs Perigosas . .
- ‘Estabelecimentos com Substancias Perigosaus
Fonte: PDMVVR

A presente alteracdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao prevé alterar ou atualizar as

seguintes condicionantes, conforme fundamentacdo apresentada nos respetivos subcapitulos:

= Captacdo de dgua para abastecimento publico

= Reserva Agricola Nacional (RAN)

= Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios
= Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta

= Patrimdnio Classificado

4.5.1 Captagdo de agua para abastecimento publico

No seguimento da publicacdo da Portaria n.2 36/2016, de 2 de margo, e da Portaria n.2 72/2022, de 2
de fevereiro, procedeu-se a atualiza¢do da Planta de Condicionantes — outras condicionantes, com a

identificacdo dos seguintes perimetros de protec¢do das captagdes:
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= Portaria n.2 36/2016, de 2 de marco:

Furo de Alvaiade do polo de captacdo de Alvaiade —Zona de protecdo imediata;

Furo de Fratel do polo de captacdo de Fratel —Zona de protecdo imediata;
=  Portaria n.2 72/2022, de 2 de fevereiro

Mina de Carepa do polo de captacdo de Carepa - Zona de protecdo imediata ;
Nascente da Foz do Cobrdo do polo de captacdo de Foz do Cobrdo - Zona de protecdo

imediata.

4.5.2 Reserva Agricola Nacional (RAN)

O regime juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN) encontra-se previsto no Decreto-Lei n.2 73/2009,
de 31 de margo, que veio revogar o Decreto-Lei n.2 196/89, de 14 de junho, alterado pelo Decreto-Lei

n2 199/2015, de 16 de setembro.

Os solos de RAN devem ser afetos a atividade agricola e sdo dreas non aedificandi, numa dtica de uso
sustentado e de gestdo eficaz do espaco rural, sendo interditas todas as a¢des que diminuam ou

destruam as potencialidades para o exercicio da atividade agricola.
A RAN do concelho de Vila Velha de Rédao foi aprovada com a revisao do Plano Diretor Municipal.

No ambito da presente alteracdo do PDM, em resultado das alterag¢Ges introduzidas aos perimetros
urbanos, foram identificadas algumas incompatibilidades com areas de RAN, que se propdem excluir
e/ou corrigir, conforme identificados no processo de exclusdo de RAN que acompanha o presente

relatoério.

4.5.3 Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios

Com a publicacdo do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, o «Sistema de Defesa da Floresta

Contra Incéndios» foi substituido pelo «Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais» (SGIFR).

De acordo com este diploma, as condicionantes legais relativas aos povoamentos florestais percorridos

por incéndios deixaram de constituir uma servidao legal.

Neste sentido, a Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios foi

eliminada.
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4.5.4 Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta

Com a publicacdo do Aviso n.2 6345/2022, de 28 de margo, foi aprovada a carta estrutural de
perigosidade de incéndio rural, nos termos do estatuido no n.2 1 do artigo 41.2 do Decreto-Lei 82/2021,
de 13 de outubro, que constitui um elemento crucial para o planeamento das medidas de prevencao
e combate a incéndios rurais, por via do ordenamento do territério, do ordenamento florestal e da
prevengao estrutural, para o condicionamento as atividades de fruicdo dos espacos rurais e para a

alocagdo de meios de vigilancia e combate aos fogos.

Neste sentido, na presente alteragao do Plano, procedeu.se a atualiza¢gdo da Planta de Condicionantes
— Risco de incéndio - Perigosidade alta e muito com a perigosidade aprovada pelo Plano Municipal de
Defesa da Floresta contra Incéndios, aprovado pelo Edital n.2 1213/2020, 18 novembro. Interessa
destacar que nas areas integradas em perimetro urbano, estas areas ndo constituem condicionante

legal.

4.6  PATRIMONIO CLASSIFICADO

Nos elementos fundamentais do PDM, no que respeita a identificagdo do patrimdnio classificado, foi
identificada a necessidade de identificar um imével que entretanto obteve a classificagdo como imével
de interesse municipal e um sitio que se encontra em vias de classificacdo e ndo foi referenciado como
tal no PDM em vigor. Em resultado desta alteragao, houve a necessidade de rever a numeracdo de

alguns elementos identificados como valores culturais:

Patrimdnio classificado como imével de interesse municipal

IV - ()

V - Lagar de Varas do Cabeco das Pesqueiras (Edital n.2 6/2012, de 26 de janeiro)

Patrimdnio em vias de classificacao

VI - Nucleo de Arte Rupestre do Fratel — Cach&o de Boi (Anuncio n.2 2867/2012, de 10 de fevereiro)
(...)

Outro patriménio cultural

()

Arquitetura civil privada

()
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A55- Casa particular na rua da Sr? da Alagada (Vila Velha de Réd&o);
A56- Quinta da Ordem (Vila Velha de Rddao);

A57- Monte da Tapada da Tojeira (Salgueiral, Vila Velha de Réd3o);
A58- Casa do Laranjal (Fratel).

()

4.7 ZONAMENTO AcUSTICO

No seguimento das alteragdes introduzidas ao ordenamento do solo urbano previstas na presente
alteragdo do PDM, procedeu-se a atualizagdo da Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (1.2),

com a identificagdo das Zonas Industriais, Zonas Mistas e Zonas de Conflito Acustico.

4.8 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

No ambito da presente alteragao o perimetro urbano de Vila Velha de Rodao foi ajustado ao novo
conceito de solo urbano. Neste sentido, uma das trés UOPG definidas para o perimetro urbano da Vila
ficou foi alterada, nomeadamente a U2 - Zona Industrial de Vila Velha de Rédao - Expansao 2, passando
a integrar uma nova drea, onde o municipio tem objetivo instalar um novo estaleiro municipal,
conforme fundamentacdo apresentada no ambito da alteragdo do perimetro urbano de Vila Velha de
Rddao, no sentido de ir ao encontro da necessidade de elaborar uma unidade de execucdo para esta
area, considerando o estabelecido no art.2 722 do RJIGT, conforme estabelecido no regulamento do

Plano.

4.9 PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO
O Programa de execucdo e plano de financiamento foi atualizado no seguimento das alteracGes
introduzidas na presente alteracdo do PDM, decorrentes da adaptacdo ao RJIGT.

Este documento acompanha o presente relatério.

4.10 REGULAMENTO

As alteragdes propostas para o regulamento relacionam-se, fundamentalmente, com a necessidade de
acautelar que, com o desaparecimento das categorias e subcategorias de solos urbanizaveis, a
regulamentacdo das areas que as integravam ndo se esvazia de contetdo. Se em algumas situac¢des a

regulamentacdo que consta de determinada subcategoria se adequa a disciplina da ocupacgéo, uso e
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transformacdo do solo da area agora reclassificada/requalificada, outras ha em que é necessario

prever regulamentacao adicional de forma a assegurar o seu correto ordenamento.

De destacar, contudo, que relativamente a regulamentacdo até agora associada aos solos urbanizaveis,
esta serd, na generalidade, revogada por via da adequacao ao RJIGT, muito embora haja um conjunto
de normas que irdo transitar (integral ou parcialmente) para outras categorias e subcategorias de
espago, assegurando assim a continuidade com os principios de ordenamento e de disciplina

urbanistica que estiveram na base de construgao do regulamento ainda em vigor.

O regulamento do Plano incorpora também as alteragGes decorrentes da necessidade de incluir as
normas vinculativas dos particulares do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Tejo
Internacional, de acordo com o conteudo apresentado no subcapitulo 4.1, bem como é ajustado em

fun¢do da publicagdo do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF Cl).

Para além das alteragbes referidas precedentemente, e tendo em conta as reservas da Camara
Municipal acerca da instalacdo descontrolada de centrais solares fotovoltaicas, onde se considera que
o regulamento em vigor se revela insuficiente para garantir a integracdao e enquadramento dos
mesmos, procedeu-se a redagdao de um novo ponto 7 no Art.°14 do regulamento relativo a este tipo

especifico de instalagdes.

O regulamento do Plano acompanha o presente relatério e em anexo apresenta-se o documento de

fundamentacdo das alterag¢des introduzidas.
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ANEXOS

= ANEXO 1 - PARTICIPACAO PREVENTIVA - PUBLICITACAO

= ANEXO 2 —-PROCESSOS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS — DESDE 2015

*  ANEXO 3 —-OPERAGOES E OBRAS MUNICIPAIS

= ANEXO 4 — ANEXO 4 - PERIMETROS URBANOS — ELEMENTOS COMPLEMENTARES

* ANEXO 5-REGULAMENTO DO PLANO — FUNDAMENTAGAO DAS ALTERAGOES INTRODUZIDAS
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ANEXO 1 — PARTICIPAGAO PREVENTIVA

Anexo 1.1 - Publicitacao

Figura 46: Diario da Republica, 2.2 série — N.2 26 — 7 de fevereiro de 2022

@ Diario da Republica, 2.% série PARTE H
N.° 26 7 de fevereiro de 2022 Pag. 633
MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
Aviso n.° 2546/2022

Suménio: Ateragio do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd3o — periodo de participag3o
preventiva

Alteragao do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao — Periodo de Participagao Preventiva

Luis Miguel Ferro Pereira, Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rodéao, toma
publico que, ao abrigo do disposto nos artigos 115.° e 119.° do RJIGT — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Teritonal (Decreto-Lei n.°® 8072015, de 14 de maio, na sua verséo atual),
a Camara Municipal de Vila Velha de Rodéo, nos termos do artigo 56 ° da Lei n ° 75/2013, de
12 de setembro, na sua verséo atual, deliberou, em reunido publica de 12 de novembro de 2021,
dar inicio a um novo processo de alteracéo do mesmo plano, estabelecendo, para o efeito, e em
cumprimento do disposto no n ° 1 do artigo 76 ° do RJIGT, um prazo de 12 meses para a sua ela-
borag#o e concluséo.

A Camara Municipal deliberou ainda conceder um periodo de discusséo de 15 dias Uteis, nos
termos do artigo 88 ° do RJIGT, destinado a formulacéo de sugestdes e a apresentacéo de informa-
¢oes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas para o efeito do mesmo processo,
periodo esse que tera inicio apos o 5.° dia Gtil a seguir a publicacéo do presente aviso na 2 ° série
do Didrio da Republica.

Os termos de referéncia da alteracéio, presentes na deliberacéio acima referida, encontram-
-se identificados na minuta em anexo, podendo os interessados apresentar as suas sugestdes
ou observacoes, por escrito e até ao termo do periodo acima referido, diretamente no balcéo de
atendimento da Camara Municipal, por correio eletronico ou através de carta registada, dingidos
ao Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Réodéo.

16 de dezembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rédéo, Luis
Miguel Ferro Pereira

Figura 47: Jornal “Reconquista”, pag. 28, de 18 novembro 2021
MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

Aviso
Alteragio do Plano Dirctor Municipal de Vila
Velha de Rbdio - Periodo de Participagio
Preventiva

Luis Miguel Ferro Pereira, Presidente da Camara Muni-
cipal de Vila Velha de Rodéao, torna piblico que, ao abrigo
do disposto nos artigos 115° @ 119° do RJIGT - Regime
Juridico dos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei
n®80/2015, de 14 de maio, na sua versio atual), a Cémara
Municipal de Vila Velha de Rédao, nos termos do artigo 56°
da Lei n® 75/2013, de 12de setembro, na sua versio atual,
defiberou, em reunidio publica de 12 de novembro de 2021,
encerrar o processo de ateragao doPlano Diretor Municipal
de Vila Velha de Rodao cujo inicio fol determinado pela
deliberagdo do executivo de 4 de outubro de 2019 (publici-
tado através do aviso n® 18197/2019, de 14 de novembro)
e dar inicio a um novo processo de alteragio do mesmo
plano, estabelecendo, para o efeito, e em cumprimento do
disposto no n* 1 do artigo 76° do RJIGT, um prazo de 12
meses para a sua elaboragéio e conclusdo

A Camara M ainda der um pe-
riodo de discussdo de 15 dias uteis, nos termos do artigo
88° do RJIGT, a for de suge ed

P 0 de inf sobre 0

que possam ser consideradas para o efeito do mesmo
processo, periodo esse que terd inicio apés o 5° dia 08l a
seguir a publicagiio do presente aviso na 2* Série do Diario
da Repablica

Os termos de refi da na
deliberacdo acima referida, encontram-se identificados na
minuta disponive! no sitio digital do Municipio, podnndg os

ap 9 vagoes,
por escrito e até ao termo do periodo acima referido, direta-
Ll da Camara Municipal, por

- : e a0
Prosidonte da Cmara Municipal de Vila Veiha de Roddo
15 de novombro de 2021

O Prosi da Cdmara P
de Vila Velha de Roddo,
Luis Miguel Ferro Pereira
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Figura 48: Pagina da internet da Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

C 8 it o r— ot ol e e e v e st ki

Para mals informagdes, consulte

Altoracio do Plano Diretor Municipal de Vila Voiha de Rodso

N

Foi publicadgs, em Didne da Reputdica, wito o i 40 ¢ st de Alteragio do Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Velha de
Roddo. marcor s ) P )0 36 PATLICIPACHO Pr M LOTOASHTION @ APICSONLA SLUDESIO0s Ou CONTVACOOS DOIA
e processy, Gevein fad-lo pOr escrito até a0 préxime dia 07/03/2022 diretarments no balclo de da Camara
por correlo eletrénico ou através de carta istad. 9 ao » da Camara de Vila Velha de Roddo.

MUNICIPIC VIVER ) OBRIR

paf

B Minuta n* 196/2021 - Proposta de Alteracio da 1* Revisio do POM de Vita Vaina de Badio — Inicio de Novo Procedimento
it

(B w50 - Altoracac o Plano Dvetor Murscpal 8¢ Vila Veha de Rodia - Perodo de Participecdo Preventiva - (pdf
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Figura 49- Aviso destinado a afixagdo em locais de estilo

2021 CMLO.264 7 15-11-2021

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

AVISO

Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Roddo - Periodo de Participagao
Preventiva

Lws Miguel Ferro Pereira, Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rodio, toma
publico que, ao abrigo do disposto nos artigos 115° e 119° do RJIGT - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestio Territorial (Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, na sua versio atual),
a Camara Municipal de Vila Velha de Rodio, nos termos do artigo 56° da Lei n® 75/2013, de 12
de setembro, na sua versdo atual, deliberou, em reunido publica de 12 de novembro de 2021,
encerrar o processo de alteragio do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodio cujo inicio
foi determinado pela deliberagio do executivo de 4 de outubro de 2019 (publicitado através do
aviso n® 18197/2019, de 14 de novembro) e dar inicio a um novo processo de alteragio do
mesmo plano, estabelecendo, para o efeito, e em cumprimento do disposto no n® 1 do artigo 76°
do RJIGT, um prazo de 12 meses para a sua elaboragdo e conclusdo.

A Camara Municipal deliberou ainda conceder um periodo de discussio de 15 dias uteis, nos
termos do artigo 88° do RJIGT, destinado a formulagio de sugestdes ¢ a apresentacio de
informagdes sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas para o efeito do mesmo
processo, periodo esse que terd inicio apos o 5° dia wtil a seguir a publicagdo do presente aviso
na 2* Serie do Diario da Repiblica.

Os termos de referéncia da alteragio, presentes na deliberagio acima referida, encontram-se
identificados na minuta em anexo, podendo os interessados apresentar as suas sugestes ou
observagdes, por escrito e até ao termo do periodo acima referido, diretamente no balcio de
atendimento da Camara Municipal, por correio eletronico ou através de carta registada,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rodéo.

Vila Velha de Rodao, 15 de novembro de 2021

O Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rodao,

('! AUTENTICACAD.GOV

Assinado por:Luis Pereira
Data:15-11-2021 14:31:50
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Anexo 1.2 — Aprovacao do relatorio de ponderagdo

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL
02 - DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

MINUTA N° 067/2022

Participagdo preventiva no ambito da alteragdo do PDM de Vila Velha de Rédéo -
Apresentacao do relatério de ponderagao

----Foi presente a informag&o n° 174/2022, da DOUA, de 31/03/2022, a qual refere a necessidade de pronincia sobre o
relatorio de ponderagdo elaborado, apds conclusdo do periodo de participagdo preventiva. Este relatério contém a
sintese, analise e avaliagao das participagdes apresentadas. Qualquer decisdo que respeite a elaboragéo ou aprovagao
de qualquer plano municipal s&o obrigatoriamente publicas, nos termos do n.° 7 do art.° 83 do RJIGT (Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial).

—--Visto o0 conteido da referida infomagdo e respetivos anexos, a Camara Municipal

deliberou, mm&_ﬂ_g e nos termos do artigo 89° do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao), aprovar o conteido do

documento em referéncia, devendo o mesmo ser atendido no desenvolvimento da proposta de alteragéo. -

——-A presente deliberagdo foi aprovada em minuta e vai ser assinada pelos que nela participaram, e por mim,

“eanprande  NJOsJON , Que secretariei a reuniao.
I Wil

M aodote iR
<A

(O secretario da reunio) M

Reunido de m_/ oM /dQ_QQ\
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ANEXO 2 — PROCESSOS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS — DESDE 2015

VILA VELHA
DE RODAO

Quadro 9: Processos de Licenciamento de Obras, ocorridos desde 2015

ID N2
N Tipo de operagdo urbanistica Utilizagao Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo

Processo da Licenga

17/2015 1/16 Remodelagdo de terrenos Remodelagdo de terrenos Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluida

19/2016 1/17 Remodelagdo de terrenos ETAR Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluida

18/2017 1/18 Remodelagdo de terrenos Remodelagdo de terrenos Vila Velha de Rédao Vila Velha de Réddo Concluida

Construgdo d ilhdo destinad
22/2014 5/15 ons ruqaf). © um paviindo ’e.s thado Atividade Agro-pecudria Foz do Cobrao Vila Velha de Rédao Concluido 18/17
a atividade agro-pecuaria
Alteragdo/Reconstrugdo de uma — . o . i .
13/2014 10/15 edificacio Habitagcdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 3/17
21/2015 cp Construgao.de “.rT‘a moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 4/17
unifamiliar
6/2015 12/15 Construgdo de um pavilhdo agricola Apoio Agricola Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 15/16
Construgdo d di
13/2010 13/15 enstrugao de uma moradia Habitagio Vila Velha de Réd3o Vila Velha de Réd30 Concluido
unifamiliar

12/2015 1/16 Ampliagdo de um edificio Habitagdo Perais Perais

2/2016 CcP Construgdo de moradia unifamiliar Habitagdo Vila Velha de Réd3ao Vila Velha de Rédao Concluido 7/17
20/2015 3/16 Legalizagdo de uma moradia Habitagdo Fratel Fratel Concluido 10/16

4/2016 - DIV 4/16 Reconstrugdo de uma moradia Habitagdo Vale do Homem Sarnadas de Réddo
11/2015 5/16 Construgdo de uma garagem e muro Garagem Tavila Vila Velha de Réddo Concluido 2/17
Construgdo de posto de
14/2015 6/16 abastecimento de combustiveis para Posto de Combustiveis Zona Fabril da Celtejo Vila Velha de Rédao Concluido 13/16
consumo proprio — Classe Al
22/2015 cpP Construgap de uma’pllscma em Piscina Perais Perais Concluido
conjunto Turistico
Demoligdo de uma casa e construgdo
23/2015 7/16 de edificagdo destinada a arrumos e Arrumos Atalaia Sarnadas de Rdddo Concluido 6/18
muro de delimitagdo
16/2015 8/16 Ampliagdo de um pavilhdo destinado a Adega Amarelos Sarnadas de Rédao Concluido 14/17

transformagdo em Adega
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VILA VELHA
DE RODAO

ID

N2

Processo da Licenca Tipo de operagdo urbanistica Utilizagdo Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo
= Cdific Aooio A
8/2016 9/16 Construga9 'de di ICIC,) de Apoio Atividade Agricola Vale de Pousadas Perais Concluido 18/18
Atividade Agricola
Edificaca i fabril
18/2015 10/16 dificagdo de unidade fabril de Indstria Vila Velha de Rod3o Vila Velha de Rod3o Concluido 1/18
produgdo de papel
19/2015 cpP Construgao.de uma moradia Habitagdo Vila Velha de Rédéo Vila Velha de Réd3do Concluido 3/19
unifamiliar
3/2016 11/16 Construgdo de uma ETARI ETARI Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 12/17
7/2012 12/16 Construgdo de uma moradia Habitagdo Perais Perais
9/2015 cpP Construgaoide “.'T‘a moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Rédao Concluido 11/18
unifamiliar
5/2016 cpP Ampliagdo de edificio Industria Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo
13/2015 15/16 Construgdo de uma charca Charca Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réd3ao Concluido
Construgdo de uma Subestagdo de Subestacgdo de cliente . i . s .
10/2016 16/16 cliente 60/30kV 10MVA 60/30kV 10MVA Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido
5/2017 cpP Construgdo de moradia unifamiliar Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Rédao Concluido 4/18
22/2016 3/17 Reconstrugdo e ampliagdo de Habitacdo e comércioe | ;- yoia de Rédio Vila Velha de Rédao Concluido 13e14/18
edificagdo servigos no r/c
Construgdo de edificio de - . s . Cix .
16/2016 4/17 Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réd3o Concluido 21228/18
apartamentos
Construgdo de edificio de - . s . s .
17/2016 5/17 Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 29232/18
apartamentos
9/2016 6/17 Reconstrugaoie;lzlr::i):;:f;ao de edificio Industria Vila Velha de Réd3do Vila Velha de Rédao Concluido
7/2017 7/17 Construgdo de uma moradia Habitacdo Riscada Fratel
Habitaga
13/2017 8/17 Legalizag3o de edificios e muro anl a:;;czle;rsrumos Amarelos Sarnadas de Réd3o Concluido 15/17
D licdo de edificaca truca
14/2017 9/17 emoligdo de edl |ca9a.o € construgdo Habitacdo Riscada Fratel
de moradia
8/2017 10/17 Construgdo de moradia unifamiliar Habitacdo Serrasqueira Vila Velha de Réddo
10/2017 11/17 Reconstrugdo de uma moradia Habitacdo Sarnadas de Réddo Sarnadas de Réddo
R trugdo d difici
9/2017 12/17 econs T“ca° € um eciricio Garagem Foz do Cobrdo Vila Velha de Réddo Concluido le2/19
destinado a garagem
12/2017 13/17 Construgdo de uma edificagdo Saldo de cabeleireiro Sarnadas de Réddo Sarnadas de Réddo Concluido 19/18
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ID N2
N Tipo de operagdo urbanistica Utilizagao Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo
Processo da Licenga
16/2017 14/17 Construgdo de um edificio Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 4e5/19
10/2010 1/18 Construgdo de uma moradia Habitagio Vila Velha de Rodzo Vila Velha de Rodzo
unifamiliar
12/2010 2/18 Construgdo de uma moradia Habitagso vila Velha de Réd3o vila Velha de Réd3o
unifamiliar
1/2017 3/18 Ampliacdo de Moradia Habitagdo Fratel Fratel
23/2016 4/18 Construgdo de um pavilhdo agricola Pavilhdo agricola Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 5/18
26/2017 5/18 Alteragdo de moradia unifamiliar Habitagcdo Fratel Fratel Concluido 16/18
2/2018 6/18 Construgdo de uma unidade industrial Industria Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo
4/2018 7/18 Legalizagdo de anexos Arrumos Perais Perais Concluido 8/18
21/2016 8/18 Ampllaqao/AIte;ZEitzTade um pavilhdo Pavilhdo agricola Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 15/18
11/2017 9/18 Construgdo de uma ETARI Industria Vila Velha de Réd3do Vila Velha de Rédao em construgdo
7/2018 cpP Construgao.de “.rT‘a moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo em construgdo
unifamiliar
Construgdo de 2 edifici
8/2018 cpP ons ruga.o ? e. hicios Habitagdo Vila Velha de R6ddo Vila Velha de R6ddo em construgdo
habitacionais
D ligdo de edifici trugdo d
9/2018 10/18 emoligdo de editiclo e Fons rugdo de Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo em construgdo
uma moradia
Construgdo da caldeira de
20/2016 11/18 recuperagdo, elétrico da caldeira e da Industria Vila Velha de Rédao Vila Velha de Rédao em construgdo
turbina a vapor
7/2016 13/18 Alteragdo de um edificio Habitacdo Alvaiade Vila Velha de Réddo em construgdo
19/2017 14/18 Legalizagdo de aItera.gf)f.es/ampllagao Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido 33e34/18
de um edificio
20/2017 cp Ampliagdo de um pavilhdo Armazém Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluido
Construgdo d di
21/2017 cp onstrugao de uma moradia Habitacdo Vila Velha de Réd3o Vila Velha de Rod3o Concluido 17/18
unifamiliar
6/2016 15/18 Alteragdo de um edificio Garagem Alvaiade Vila Velha de Rédao
10/2018 16/18 Legalizagdo de um edificio Arrumos Alvaiade Vila Velha de Réd3o Concluido 35/18
11/2018 17/18 Alteragdo de utilizagdo de um edificio Queijaria(tipo3) Foz do Cobrdo Vila Velha de Réddo Em construgdo
R trucdo de edificacd
2/2017 18/18 econs‘ rucao de edilicacdo para Turismo em espago rural Perais Perais
turismo em espaco rural
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VILA VELHA
DE RODAO

ID N2
N Tipo de operagdo urbanistica Utilizagao Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo
Processo da Licenga
13/2018 1/19 Construgdo de moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em construcdo
22/2017 2/19 Construgdo de moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em construgdo
= i
1/2018 Construco dos. novos edificios de Industria Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
lavagem e crivagem de pasta
3/2018 Reconstrugdo .de u.n.ma habitacdo Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciacdo
plurifamiliar
5/2018 Alteragdo e ampliagdo de um edificio Habitagdo Alfrivida Perais Em apreciagdo
Servi .
6/2018 Legalizagdo de um edificio ervigos queraals Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
(Escritdrios)
Demoligdo de casa e construgdo de T . —
12/2018 R Habitagdo Vale de Pousadas Perais Em apreciagao
moradia
15/2018 Ampliagdo da cs}n.tral de bom’b.agem, Industria Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em aprecia¢do
do posto médico e balneérios
16/2018 Construgdo de moradia unifamiliar Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
17/2018 Construgdo de uma garagem Garagem Amarelos Sarnadas de Rédao Em apreciagdo
18/2018 5/19 Construgdo de moradia unifamiliar Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
19/2018 Construgdo de moradia unifamiliar Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
D ligdo de edifici trugdo d
1/2019 emoligdo de emlolrcalgi: construgdo de Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
R a liagdo d idad
2/2019 econversdo ehir;‘l);;?o € unidade Empreendimento turistico Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
3/2019 Construgdo de moradia Habitacdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
4/2019 Construgdo de garagem Garagem Riscada Fratel Em apreciagdo
6/2019 Construgdo de moradia Habitagdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
7/2019 Construgdo de moradia Habitacdo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
8/2019 Construgdo de moradia e anexos Habitacdo Coxerro Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
Construgdo de um posto de
9/2019 abastecimento de combustiveis para Posto de Combustiveis Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em apreciagdo
venda ao publico

1/2020 6/20 Reconstrugdo e ampliagdo Habitagdo Tostdo Concluido 22/21
2/2020 Legalizagcdo Apoio agricola Alfrivida Concluido
4/2020 7/21 Alteragdo e ampliagdo Arrumos Fratel Concluido
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ProIcIZsso da Lli\::‘-;nga Tipo de operagdo urbanistica Utilizagdo Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo
5/2020 7/20 Novo Habitacdo VVR Concluido

6/2020 10/21 Alteracgdo Habitacdo Vilas Ruivas Concluido

7/2020 12/20 Novo Habitagdo VVR Concluido

8/2020 Novo Habitagdo VVR Em licenciamento

9/2020 13/20 Demoli¢do e reconstrugdao Arrumos Sarnadas Concluido

11/2020 Novo Habitagdo VVR Em licenciamento

12/2020 Novo Garagem Cebolais de Baixo Em licenciamento

13/2020 Novo Habitagdo (4 unidades) VVR Concluido 23a26/2020
14/2020 Novo Habitagdo (8 unidades) VVR Concluido 27 a 34/2020
15/2020 Novo Habitagdo (6 unidades) VVR Concluido 35a40/2020
16/2020 Novo Comércio VVR Concluido 21/2020
18/2020 6/21 Novo Piscina e anexo Cebolais de Baixo Em licenciamento

19/2020 Reconstrugdo e ampliagdo Habitagdo VVR Concluido 41/2020
20/2020 Novo Parque solar Tavila Em licenciamento

21/2020 Ampliagdo Habitagdo Chdo das Servas Em licenciamento

22/2020 3/21 Reconstrugdo Habitagdo VVR Concluido

23/2020 Novo Habitagdo Perais Em licenciamento

25/2020 4/21 Novo Garagem Amarelos Concluido

1/2021 Novo Parque solar Tavila Em licenciamento

2/2021 Novo Habitagdo VVR Concluido

3/2021 Novo Habitagdo VVR Concluido

4/2021 Novo Habitagdo VVR Concluido

6/2021 Ampliagdo Turismo VVR Em licenciamento

7/2021 Novo Industria VVR Em licenciamento

8/2021 9/21 Novo Garagem Perais Concluido

9/2021 Alteragdo Habitacdo Perais Em licenciamento

10/2021 Novo Habitacdo VVR Em licenciamento

11/2021 Alteragdo Habitacdo VVR Em licenciamento

12/2021 Novo Comércio Foz do Cobrdo Em licenciamento 20/21
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VILA VELHA
DE RODAO

ProIcIZsso da Lli\::inga Tipo de operagdo urbanistica Utilizagao Localidade Freguesia Estado N2 Alvara de Utilizagdo
13/2021 Alteragdo Habitagdo VVR Em licenciamento

14/2021 Ampliagdo Industria VVR Em licenciamento

15/2021 Novo Parque solar VVR Em licenciamento

16/2021 Novo Habitagdo Fratel Em licenciamento

17/2021 Alteragdo Habitagdo VVR Concluido 27/21
18/2021 Ampliagdo Industria VVR Em licenciamento

19/2021 Alteragdo Habitagdo VVR Em licenciamento

20/2021 Alteragdo Habitagdo VVR Em licenciamento

21/2021 Alteragdo Habitagdo VVR Em licenciamento
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ANEXO 3 — OPERAGOES E OBRAS MUNICIPAIS

Quadro 10: Processos de Obras Municipais, desde 2015

VILA VELHA
DE RODAO

ID Ano Obra Freguesia Localidade Estado
1 2015 Centro de Interpretagdo de Arte Rupestre do Vale do Tejo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra em curso
2 2015 Requalificagdo dos espagos envolventes do Cabegdo das Pesqueiras Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
3 2015 Requalificagdo das piscinas municipais de Vila Velha de Rédao Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
4 2016 Beneficiagdo da rua das Pesqueiras, em Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
5 2016 Renaturalizagdo do ribeiro do Cobrdo (constitui¢cdo de drea de recreio / praia fluvial) Vila Velha de Réddo Foz do Cobrao Obra concluida
6 2016 Ampliagdo da biblioteca do agrupamento de escolas Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
7 2016 Construgdo de nova ETAR da Foz do Cobrdo Vila Velha de Réddo Foz do Cobrao Obra concluida
8 2016 Constituigdo de estacionamento publico em Gavido Vila Velha de Réddo Gavido de Rédao Obra concluida
9 2016 \Ff:lz;i:::ioejjnZ?z;eT(:h:jg;ada, em Perais (area de estadia/merendas e apoio ao Perais Perais Obra concluida
10 2017 Obras de urbanizagdo do loteamento da Quinta da Torre Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
11 2017 Beneficiagdo da rua da Sr2 da Alagada, em Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
12 2017 Requalificagdo de largo das festas, em Tostdo Vila Velha de Réddo Tostdo Obra concluida
13 2017 Requalificagdo de largo das festas, em Vilar do Boi Fratel Vilar do Boi Obra concluida
14 2017 Obras de Urbanizagdo da entrada norte, em Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em projeto
15 2017 ::thsl'cari?s ;:qijsgfizsfli\ﬁtﬁgr;agéiaéZE?rr/]-\aR Idnadgjtrzi))z (Saneamento de efluentes Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
16 2017 Requalificagdo do Posto da GNR de Vila Velha de R6ddo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em projeto
17 2018 Infraestruturas viarias da Unidade de Execugdo 2 da UOPG1 Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
18 2018 Beneficiagdo da rua do Forno, em Amarelos Sarnadas de Réddo Amarelos Obra concluida
19 2018 Reabilitagdo de 2 imdveis, na praga do Pelourinho e na rua 25 de abril (habitagdo) Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
20 2019 Reabilitagdo de imdvel na rua José Pinto Oliveira Rocha (habitagdo) Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra concluida
21 2017 ?heaa;)iitlzi;a;j)o de imdvel na praga do Pelourinho - edificio da antiga Junta de Freguesia Vila Velha de Rédo Vila Velha de Réd3o Obra concluida
22 2021 Reabilitagdo de 2 imdveis na rua de Santo Antdnio (habitagdo) Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo
23 2019 Rotunda zona industrial norte, na E.N.241 Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em projeto
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VILA VELHA
DE RODAO

‘ ID Ano Obra Freguesia Localidade Estado

24 2019 Requalifica¢do da rua da Estrada, em Vila Velha de Rédao Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obraa desfzz\;zgl:)r de forma

25 2019 Praia Fluvial da Foz do Cobrdo Vila Velha de Réddo Foz do Cobrdo Em projeto

26 2019 Novo estaleiro municipal Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Intencdo _;:ﬁcl:jzrtia inicio do

27 2019 Saneamento de Aguas residuais e ETAR da povoagio da Silveira Fratel Silveira Obra adjudicada

28 2019 Loja do cidaddo, em Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra em curso

29 2019 Reabilitagdo e valorizagdo da ribeira do Enxarrique Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra em curso

30 2020 Reconversdo da antiga Escola Primaria - Centro de Dia Sarnadas de Rédao Sarnadas de Rédao Concluida

31 2020 Ligagdo pedonal entre a avenida da Bela Vista e o Largo do Cemitério Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em curso

32 2020 Novo Centro de Interpretagdo da Arte Rupestre do Vale do tejo Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Em curso
Valorizagdo de

33 2020 Outras obras de urbanizagdo nas freguesias de Vila Velha de Rédao e Fratel - Sil\?csrir;ajTaedneztic:: ZT/iIa Concluida
Velha de Réddo

34 2021 Construgdo de ossarios no cemitério Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Concluida

35 2021 Jardim do Lagar Fratel Fratel Em curso

36 2021 Ampliagdo da Escola Basica (12, 22 e 32 ciclos) Vila Velha de Réddo Vila Velha de Réddo Obra Em curso

Fonte: CM Vila Velha de Rédao
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VILA VELHA
DE RODAO

ANEXO 4 - PERIMETROS URBANOS — ELEMENTOS COMPLEMENTARES

Anexo 4.1 — Fratel

= Plantas das operacdes de loteamento

Loteamento Tapada do Correio

AQLICO103

Loteamento Zona Envolvente da Piscina

AQUC 0103

AQLICOL02

- PROPOSIT0
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Anexo 4.4 - Perais

= Delibera¢do de reunido da Camara Municipal de 27/11/2020, relativa a venda do prédio (minuta 183/2020)

ORDEM DE TRABALHO

21. Venda de terreno

22. Loteamento urbano, em Perais

Camara Municipal de Vila Velha de Rodao
MAPA RESUMO DAS DELIBERACOES DA REUNIAO DE CAMARA DE 27/11/2020

DELIBERAGAO

Deliberado, por UNANIMIDADE, de acordo com a aprovacdo do loteamento
no prédio inscrito na matriz predial ristica da freguesia de Perais sob o artigo
317BR e descrito na conservatdria do registo predial com o n.° 754, proceder a
venda da parte sobrante do prédio loteado, que tem a area de 23.271 m?, com
recurso a Hasta Publica a realizar a 18 de dezembro de 2020 pelas 14:30h, no
saldo nobre dos Pagos do Municipio.

Deliberado, por UNANIMIDADE:

1 - Aprovar a proposta de operacdo de loteamento urbano do Moutinho, em
Perais;

2 - A submissdo da mesma proposta a um periodo de discussdo pablica, com
um prazo de 15 dias, com inicio 8 dias apos a sua publicacdo no Diario da
Republica (nos termos do n® 5 do artigo 79 do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo, pelo facto dessa operacdo urbanistica ser
promovida pela autarquia e ndo se enquadrar em nenhuma darea abrangida por
:la?o de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor), previamente a sua aprovacdo

nal.
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= Edital n268/2020, publicitacdo da venda em hasta publica

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

2020,CM,LE 6870312200

2020,.CM LE 68 / 03-12-20,

4.7 - O contrato de compra & venda sera eletuado no prazo de 120 dias contado da hasta

EDITAL N* 068 /2020 piblica;

Dr. Luis Miguel Fetro Pereira, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Vila 5.%< Emcaso de Inoumpn dew obrigaot i parn feaszagha do vl
Velha de Rédso: aplicar-se-#0 as seguinles sangoes:

Torna publico que, a Camara Municipal na reunido ordinaria de 27/11/2020, a) Caso no final do prazo a maior parte do investimento tenha sido realizada, - pelo
deliberou por i dos p proceder a venda em hasta pablica da parte menos 60%- mas o empreendimento ndo esteja em condigdes de funcionar, o
sobrante do prédio inscrito na matriz predial rdstica da freguesia de Perais sob o artigo comprador fica obrigado a pagar ao Municipio uma indemnizagdo de valor
317BR e descrito na conservatéria do registo predial com o nf754, com a érea de equivalente a metade do valor da compra;
23271m2. b) Caso tenha sido realizado, no final dos 2 anos, menos de 60% do investimento o

A hasta piblica ter4 lugar no dia 18 de dezembro de 2020, pelas 14.30 horas, no comprador fica: obrigado a pager a0 plo.uma izagho ‘de. valor
edificio dos Pagos do Concelho, em Vila Velha de Rédzo. equivalente ao valor da compra. Ser-lhe faculiada a possibilidade de finalizar o

A area em causa destina-se a criagio de um projeto turistico - Empreendimento invest @ ter o empreond em condicbes de funcionar durante mais um
Turistico em Espaco Rural - com o minimo de 12 unidades de alojamento, devendo o ano. Caso nesse ano o comprad inue-em incumprd pagaré a0 municipi
investimento ser realizado no prazo de 2 (dois) anos. Neste prazo o empreendimento Umaseg izagHo, coresy 8:50% do valor da compra;
turistico deveré estar concluido e licenciado para entrar em funcionamento; b) Caso nio tenha sido realizado qualquer investimento no prazo indicado de 2 anos,

o prédio ra para o patriménio do Municipio, ficando o comprador obrigado a
O valor base de licitagio sera de 20.000,00€ (vinte mil euros), e 0s lances terdo o
portar todas as desp rias a legalizagdo do prédio em nome do
valor minimo de 500,00€, havendo obrigatoriamente um lance.
Municipio.
As condicdes de venda sio as sequinles: Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor que vao
1.7 - Quem pretender licitar na hasta piblica tera de declarar que vai levar a cabo o projeto sear afixados nos lug; publicos do

turistico referido, para o que assinara uma declaragao de intengéo;
Pacos do Municipio de Vila Velha de Rédao, 03 de dezembro de 2020

2.7 - Quem licitar em nome de outrem devera f har de pr ¢do b

P

O Presidente da CAmara Municipal
(-l AUTENTICACAD.GOV

Assinado por:Luls Pereira
Data:03-12-2020 17:49:19

para o efeito, e estar em condi¢des de assinar a declaragéo referida no ponto anterior;
3.° - Avenda seré feita a quem apresentar o valor mais elevado, ficando o licitante obrigado
a fazer o pagamento de 25% do valor de venda, no prazo de 5 dias Gteis contados da hasta

publica. O valor restante sera pago até a assinatura do contrato de compra e venda:
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propde.
--A presente deliberagdo foi aprovada em minuta.
-0 Sr. Presidente lembrou que, devido ao facto da referida obra ter sofrido sucessivos
atrasos, a Camara Municipal notificou o empreiteiro da intengdo do Municipio aplicar o
regime de multas pelos atrasos contratuais. Informou que o empreiteiro apresentou uma
contestagdo a essa decisdo, admitindo uma situagdo pandémica. Mas depois da
comunicagdo da decisdo da Cémara Municipal, a empresa assumiu uma atitude
diferente em obra, tendo reforgado significativamente o quadro de pessoal e a obra neste
momento esta j4 com um ritmo diferente. Para além disso, acrescentou que uma das
preocupagdes que o Municipio tinha era o facto da obra ser financiada e de, por isso,
haver o compromisso Junto da entidade financiadora da mesma estar concluida até final
do ano, referindo que esse incumprimento poderia vir a trazer consequénclas severas
para o Municipio. Informou que essa questdo estava ultrapassada por se ter conseguido
a dilatagdo desse prazo em cerca de mais 80 dias, ndo estando assim o prazo de
financlamento da obra posta em causa. Assim, e atendendo a que a empresa reforgou
os seus quadros e a obra estava a avangar a um ritmo completamente diferente e
considerando também que se neste momento a obra estivesse concluida ndo teria
utilizagdo, pols apenas serad utilizada no verdio, se propds conceder a prorrogacao
graciosa de prazo & empresa, até meados de fevereiro para o termo da obra e ndo
serem aplicadas as respetivas multas.
—Relativamente aos dois pontos seguintes da ordem do dia a Camara Municipal
deliberou, por unanimidade, inverter a ordem dos mesmos por uma questdo de ordem
légica de deliberag@o das pegas apresentadas.
22 - Loteamento urbano, em Perais

—Fol presente o projeto de loteamento do Moutinho, em Perais, respeitante a uma
operagdo urbanistica num terreno propriedade da Camara Municipal correspondente ao
ant.° matricial nistico n® 317 da secgdo BR, com uma area de 28,800 m2, projeto esse
elaborado pelos servigos técnicos municipais. Esta operagdo de loteamento prevé a
constituigio de 2 lotes de terreno: um com 2.960,00m2 (envolvendo o recinto
polidesportivo de Perais), e outro com 377,00m2 (destinado a construgao urbana). Para
além destes lotes fol ainda delimitada uma drea com 2.192,00m2 correspondente a
arruamentos, que devera passar para o dominio publico. A parcela de terreno sobrante,

X& TERRIORD

apbs a operagéo urbanistica, apresentara uma érea de 23,271,00m2.

—-Vistos e analisados os documentos, a Cadmara Municipal deliberou, por unanimidade,
0 seguinte:
1- Aprovar a proposta de operagéo de loteamento urbano do Moutinho, em Perais; ——
2- A submiss@o da mesma proposta a um periodo de discusséo publica, com um prazo
de 15 dias, com iniclo 8 dias apds a sua publicagdo do Diério da Republica (nos termos
do n° 5 do artigo 7° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo, pelo facto dessa
operagéio urbanistica ser promovida pela autarquia e ndo se enquadrar em nenhuma
4rea abrangida por Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor), previamente & sua
aprovagéo final.
—A presente deliberagao fol aprovada em minuta.
— O Sr. Presidente explicou que a operagdo urbanistica de loteamento de um prédio
em Perais, surge na sequéncia de contactos a manifestar interesse em concretizar um
projeto turistico num terreno sito em Perals, onde foi construido o polidesportivo e do
qual a Camara Municipal é proprietdria e cujo investimento parece ser bastante
interessante para o concelho e, para concretizagio desse objetivo, toma-se necessario
fazer-se uma operagdo de loteamento do terreno supra citado.
21~ Venda de terreno
—-De acordo com a aprovagéo do loteamento no prédio inscrito na matriz predial ristica
da freguesia de Perais sob o artigo 317BR e descrito na conservatéria do registo predial
com o n.°754, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, proceder a venda da
parte sobrante do prédio loteado, que tem a drea de 23.271m2, com recurso a Hasta
Pablica a realizar a 18 de dezembro de 2020 pelas 14:30h, no saléo nobre dos Pagos do
Municipio.
A drea em causa destina-se & criagio de um projeto turistico - Empreendimento
Turistico em Espago Rural - com o minimo de 12 unidades de alojamento, devendo o
investimento ser realizado no prazo de 2 (dois) anos. Neste prazo o empreendimento
turistico devera estar concluido e licenclado para entrar em funcior 1

-0 valor base de licitagiio sera de 20.000,00€ (vinte mil euros), e os lances terdo o
valor minimo de 500,00€. Havendo obrigatoriamente um lance. —-—

As condicoes de venda sd0 as sequintes.

1.° - Quem pretender licitar na hasta publica tera de declarar que pretende levar a cabo
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o projeto turistico referido, para o que assinara uma declaragéo de intengéo;

2° - Quem licitar em nome de outrem devera fazer-se acompanhar de procuragéo
bastante para o efeito, e estar em condigdes de assinar a declaragéo referida no ponto
anterior;
3° - A venda sera feita a quem apresentar o valor mais elevado, ficando o licitante
obrigado a fazer o pagamento de 25% do valor de venda, no prazo de 5 dias uteis
contados da hasta pUblica. O valor restante sera pago até a assinatura do contrato de
compra e venda;
4.° - O contrato de compra e venda sera efetuado no prazo de 120 dias contado da
hasta publica;
5° - Em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas para realizagdo do
investimento aplicar-se-do as seguintes sangbes:
a) Caso no final do prazo a malor parte do investimento tenha sido realizada, - pelo
menos 60%- mas o empreendimento ndo esteja em condigdes de funcionar, o
comprador fica obrigado a pagar ao Municipio uma indemnizagao de valor equivalente a
metade do valor da compra;

b) Caso tenha sido realizado, no final dos 2 anos, menos de 60% do investimento o
comprador fica obrigado a pagar ao Municipio uma indemnizagdo de valor equivalente
ao valor da compra. Ser-lhe facultada a possibilidade de finalizar o investimento e ter o
empreendimento em condigdes de funcionar durante mais um ano. Caso nesse ano o
comprador continue em incumprimento, pagard ao municipio uma segunda
indemnizag@o, correspondente a 50% do valor da compra;
¢) Caso ndo tenha sido realizado qualquer investimento no prazo indicado de 2 anos, o
prédio reverterd para o patriménio do Municipio, ficando o comprador obrigado a
suportar todas as despesas necessarias 4 legalizagdo do prédio em nome do Municipio.
--A presente deliberacdo foi aprovada em minuta.
23 - Ligagao pedonal Avenida da Bela Vista/Largo do Cemitério — Aprovagao PSS -
—Foi presente a informagdo 258/2020 da DOUA, de 24/11/2020, dando conta da
validag&o, por parte do Coordenador de Seguranga em obra, do desenvolvimento do
Plano de Seguranga e Saude, oportunamente apresentado pelo adjudicatario da obra, e
para a possibilidade da sua aprovagao, nos termos do n.° 1 do artigo 12.° do Decreto Lei
n.° 273/2003, de 29 de outubro, por parte do Dono da Obra.
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

ontrato Promessa de Compra e Ve
(Contrato n®.61/2020)

No dia 29 de dezembro de 2020, no edificio dos Pagos do Concelho de Vila
Velha de Rédao, comigo, Maria Adelina Pina Gongalves Ferreira Pinto, Técnica
Superior da Cadmara Municipal de Vila Velha de Réddo e designada oficial
pablico pelo despacho do Sr. Presidente da Camara nf 127/2020, de
12/10/2020, compareceram como outorgantes:
PRIMEIRO: Luis Miguel Ferro Pereira, casado, natural de Vila Velha de Rodao,
onde reside, freguesia e concelho de Vila Velha de Roddo, que outorga na
qualidade de Presidente da Cémara Municipal de Vila Velha de R6ddo e em
representacio do Municipio, p coletiva na 506642798, adiante
designado por primeiro outorgante ou promitente-vendedor;

SEGUNDO:- Paulo Sérgio de oliveira Ferreira, residente em Rua da Estrada,
Perais, freguesia de Perais, com o CC n.” 11580191 0ZX5 emitido pela repablica
portuguesa e valido até 30/03/2021, com o nif. 223345598, que outorga na
qualidade de gerente da sociedade por quotas Amazingyvillage - Investimentos
Turfsticos Lda., com sede em na Rua da Estrada, 6030-053 Perais, NIPC:
515.994.669 ¢ em representacio da mesma, para o que tem poderes bastantes,
adiante designado por segundo outorgante ou promitente-comprador;
Verifiquei a identidade dos outorgantes, do primeiro por conhecimento pessoal
e do segundo pela exibigio do cartdo de cidaddo ja referido, que me foi

Pelo presente contrato e em nome do Mumn:lp\o de Vila Velha de Rodao
promete vender a representada do segundo outorgante, pelo preco de
20.500,00€ (vinte mil e quinhentos euros), um prédio com aproximadamente
23.271m2, correspondente a parte sobrante que resulta de uma operagio de

A 8030-220 Ve * Tel: 272 540 300 o Fax: 272 540 301 + Corsio Blecitérco: garaifom-vwodso pt

loteamento do prédio inscrito na matriz predial urbana da freguesia de Perais
so0b o artigo 317BR ¢ descrito na conservatéria do registo predial com o n. © 734,
SEGUNDO: O prédio ¢ vendido para que nele seja implantado um projeto
turfstico - Empreendimento Turfstico em Espago Rural - com o minimo de 12
unidades de alojamento, devendo o investimento ser realizado no prazo de 2
(dois) ancs contados da assinatura do contrato de compra ¢ venda. No prazo
referido o empreendimento turfstico deverd estar conclufdo e licenciado para
entrar em funci t
TERCEIRO: Até & assinatura do presente contrato promessa serd pago ©
montante de  25% do valor de venda, que corresponde ao valor de 5.125/00€,
sendo o restante pago com a assinatura do contrato de compra e venda, que
serd efetuado até 18 abril de 2021;
QUARTO: O segundo outorgante compromete-se, em nome da sua
representada, a8 executar o mvestimento referido no ponto SEGUNDO,
aplicando-se, em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas, as
seguintes sangles:
a) Caso no final do prazoe a maior parte do investimento tenha sido

lizada, - pelo 60%- mas o empreendimento nfio esteje em
condices de funcionar, o segundo outorgante fica obrigado & pagar ao
Municfpio uma indemnizagdo de valor equivalente a metade do valor da

v

b)&somﬂauidomlmdo,mﬁml“!mmnwdew%do
investi o segundo outorgante fica obrigado a pagar ao Munictpio
uma Indemnizacio de valor equivalente ao valor da compra. Ser-lhe
facultada a possibilidade de finali o i i e ter o
empreendimento em condigtes de funcionar durante mais um ano. Caso
nesse ano o segunkdo outorgante continue en incumprimento, pagard ao
municipio uma segunda indemnizagio, correspondente a 50% do valor
da compra;
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL (_/
c) Caso ndo tenha sido realizado qualg investimento no prazo \ 7

indicado de 2 anos, o prédio reverterd para o patriménio do Municfpio,
ficando o segundo outorgante obrigado a suportar todas as despesas
necessdrias a legalizagdo do prédio em nome do Municipio.

QUINTO- O prédio que o municipio promete vender encontra-se identificado

em planta anexa ao presente contrato e que dele faz parte integrante; —————— — s

O presente contrato foi lido e explicado, em voz alta, na presenca simultinea
dos outorgantes, que disserem aceitd-lo, nos termos exarados e com as
obrigacdes que dele emergem.
Arquivo: Ata da Arrematacio, deliberagio do executivo de 27/11/2020, Edital
068/2020, planta do prédio, certidao do registo comercial.

s

OPrimeirooutorgante: _ \_ 3077 e 00 o e

(/’_'l
= g— ( N g e s 0 0 31504 3257
O Segundo Outorgante: /\aa\A \‘ = =7
O oficial pablico: Tt (;
L~ 2. 7 e "
= Sy ove W
L ASTAENTD 00 MOTISO PO
vt S0 MO — 317 IO W 4
171000 Puna on apresertaghe ‘i-L—D
M/‘.—\ £030-220 Vi Velha de ROd80 + Tek: 272 540 300 o Faxc 272 540 301 + Corneio Electronioo: geraiicm virodso pt
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Anexo 4.6 — Declaragdo de Compromisso da Camara Municipal
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& MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
S CAMARA MUNICIPAL
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DECLARACAO DE COMPROMISSO

{Para efeitos do processo de alteracdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd3o)

Para efeitos de justificar as pretensdes e compromissos do Municipio de Vila Velha de Rodao,
relativamente as propostas de conversao da classificagao de algumas parcelas de terreno rastico ou
urbanizavel ndo infraestruturado em urbano, no dmbito do processo de alteracdo do Plano Diretor
Municipal, declara-se que é intengao do Municipio proceder 3 execucgdo das obras de infraestruturagao
necessarias para garantir a concretizacao da urbanizagdo das areas em causa, sendo que, de acordoe com o
Plano Plurianual de Investimentos aprovado para o anoc econémice de 2022, se encontram consideradas
as rubricas orcamentais adequadas para tal, concretamente:

e Loteamento da zona envolvente da piscina de Fratel, com um orgamento previsto de
330.000,00€, enquadravel nas rubricas 0102/07030301 e 0102/07030305 {Projeto n? 2018 | 5),
prevendo-se a sua realizacao em 2025 e 2026, conforme copia do documento em anexo;

® Loteamento da Tapada do Correio, em Fratel, com um or¢amento previsto de 200.000,00€,
enquadravel nas rubricas 0102/07030301 e 0102/07030305 {Projeto n? 2018 | 8), prevendo-se a
sua realizagdao em 2025 e 2026, conforme cépia do documento em anexo;

o |Infraestruturagdo {aguas e efluentes domeésticos) de prolongamento da rua do Castanheiro, em
Marmelal, com um orcamento previsto de 70.000,00€, enquadravel na rubrica 0102/07030301
{Projeto n? 2005 | 7 — Qutras Obras de Urbanizagao na freguesia de Fratel), prevendo-se a sua
realizagao em 2025 e 2026, conforme copia do documento em anexo;

* Infraestruturacdo {aguas e efluentes domeésticos) de prolongamento da rua Principal, em
Amarelos, com um or¢camento previsto de 40.000,00€, enquadravel na rubrica 0102/07030301
{Projeto n? 2005 | 9 — Outras Obras de Urbaniza¢ao na freguesia de Sarnadas), prevendo-se a sua
realizagao em 2025 e 2026, conforme copia do documento em anexo.

Para os casos em que atualmente ndo existe verba or¢amental suficiente para o mesmo fim nos
documentos previsionais, declara-se que € intengao do Municipio proceder as alteragdes necessarias nos
mesmos documentos, para satisfazer as exigéncias financeiras necessarias a concretizagao das operagdes
de infraestruturagdo em causa, no mesmo espago de tempo {até 2026), de forma a justificar essas
pretensoes:

* Interligacao vidria dos arruamentos previstos nos loteamentos da zona envolvente da piscina e da
Tapada do Correio, em Fratel, através da construcdo e infraestruturagao {pavimentacgtes e redes
de agua, efluentes domésticos, aguas pluviais, telecomunicagbes, eletricidade e iluminagao
publica) do prolongamento e ligagdo desses arruamentos, permitinde a consolidagac desta nova
frente urbana (através de novo loteamento, com um orgamento previsto de 250.000,00€,
enquadravel na rubrica 0102/07030301 {Projeto n? 2005 | 7 — Outras Obras de Urbaniza¢do na
freguesia de Fratel ou outra rubrica a criar especificamente para o efeito numa proxima revisao
orgamental).
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Infraestruturagao {pavimentagbes e redes de agua, efluentes domésticos, aguas pluviais,
telecomunicagdes, eletricidade e iluminagde publica) de prolongamento da rua do Lagar Novo,
em Sarnadas de Rodado, com um orgamento previsto de 400.000,00€, enquadravel na rubrica
0102/07030301 {Projeto n? 2005 | 8 — Outras Obras de Urbanizacdo na freguesia de Sarnadas ou
outra rubrica a criar especificamente para o efeito numa proxima revisao orgamental). A
infraestruturagdo sera realizada no caminho atual, em terra batida, que se constitui atualmente
como o prolongamento da rua do Lagar Novo, cujo tragado ja é utilizado para algum transito
viario. O Municipio pretende a aquisicao de um terreno marginal ac atual caminho {art? 395 da
secgdo Q1 da freguesia de Sarnadas), com uma drea de 3,6 ha, para ali promover uma operacao
urbanistica destinada a induzir um aumento populacional na sede de freguesia;

Infraestruturacao {pavimentacGes e redes de agua, efluentes domésticos, aguas pluviais,
telecomunicagdes, eletricidade e iluminagao publica) de nove arruamento na zona norte de Vila
Velha de Rodao {nas imediag¢Ges do largo do Martir e estaleiro da Junta de Freguesia), com um
orgamento previsto de 350.000,00€, enquadrave| na rubrica 0102/07030301 {Projeto n? 2005 | 16
— Qutras Obras de Urbanizacdo na freguesia de Vila Velha de Rédao ou outra rubrica a criar
especificamente para o efeito numa proxima revisao orgamental). Face a dificuldade de
disponibilizacdo de terreno apto para construcde de habitagao na sede de concelho, em fungdo
das condicionantes existentes, o Municipio pretende encontrar solugbes que permitam
alternativas de futuro, numa perspetiva de prossecucao dos objetivos de motivar a fixagao de
mais populacdo numa relagdo de proximidade com o tecido empresarial, que tem contribuido
para um significativo aumento da procura de habitagao. Para este efeito, 0 Municipio pretende a
aquisicao de dois terrenos marginais ac atual caminho e largo do Martir {art2s 47 e 58 da seccao
CC da freguesia de Vila Velha de Réddo, com areas de 1,3 ha e 0,6, respetivamente);

Infraestruturacdo {novas pavimentac¢bes e redes de agua, efluentes domésticos, aguas pluviais,
telecomunicagées, eletricidade e iluminagdo publica) de prolongamento da rua Nova da Escola,
em Vale de Pousadas, com um or¢amento previsto de 250.000,00€, enquadravel na rubrica
0102/07030301 {Projeto n? 2005 | 8 — Outras Obras de Urbanizagdo na freguesia de Perais ou
outra rubrica a criar especificamente para o efeito numa proxima revisdo orgamental).

Por ser verdade e se pretender, efetivamente, honrar este compromisso, de forma a viabilizar a intengao
de classificagdo do solo proposta no ambito do processo de alteragao do PDM de Vila Velha de Rodao,
atualmente em desenvolvimento, se emite a presente declaracao.

Vila Velha de Rodao, 25 de maio de 2022
O Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Raddo,

c-i AUTENTICACA0.GOV

Assinado por:Luis Pereira
Data:25-05-2022 10:25:38
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ANEXO 5 - TRANSPOSIGAO DO PNTINO PDM

VILA VELHA
DE RODAO

O presente documento pretende descrever e justificar as propostas da Camara Municipal para transposi¢do das normas do PNTI, de acordo com os contributos

facultados pela CCDRC em junho e dezembro de 2015

Quadro 11: Transposi¢do do POPNTI no PDM de Vila Velha de R6dao

n? 2Criacdo de uma planta desdobrada da Plante de Ordenamento “Areas de Protecdo do Parque
Natural do Tejo Internacional”

PARECER CCDRC RESPOSTA CM
1 Normas a integrar o PDM (26 junho de 2015)
Pag. 1
Criada planta, referida na alinea c1) do art? 32 do regulamento. De acordo com solicitagdo do
Arte 19 ICNF, foi designada como “Planta sintese do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Tejo

Internacional — Limite da area de intervencdo e delimitagdo das areas sujeitas a regimes de
protecgdo (escala 1: 25.000)”.

Pag. 1

Art@ 42 - Redagdo a adotar: Na drea abrangida pelo POPNTI, e sem prejuizo das definigdes
constantes de diplomas em vigor, sdo consideradas as seguintes defini¢des e conceitos:

Considerado no n2 2 do art2 52 do regulamento. Revogadas as alineas a) e e), correspondentes as
alineas c) e r) do POPNTI (“Arborizagdo” e “Utilizagdo atual do solo”)

Pag. 3:

Arte 5

n? 1, j) - A demarcagdo das infraestruturas e captagdes referidas destinadas ao abastecimento
publico deverao ficar acauteladas na planta de ordenamento do PDM, se nado existir diploma que
constitua a respetiva serviddo.

1), i) - Os “incultos”, sé por si, ndo se constituem como serviddo ou restrigdo, pelo que estas areas
deverdo ser devidamente ponderadas na transposi¢ao para o PDM.

As Unicas duas captag@es existentes no concelho, destinadas ao abastecimento publico (Carepa e
Foz do Cobrdo) ndo se localizam na area do PNTI. Contudo, uma vez que foram ja publicados em
DR os respetivos perimetros de protegdo e que nao constavam nos elementos do PDM, foram
agora identificadas na carta de ordenamento e na sub-alinea iii) da alinea a) do art2 62 do
regulamento.

Nao transposto

Pag. 4

Arte 92

e) - Transpor apenas a parte relativa a instalagdo de depdsitos de sucatas, ferro-velho e veiculos.
Quanto ao restante, é desnecessario, porquanto decorre da legislagdo vigente —n2 3, alinea a), do
Art.2 199, do DL n2 107/2009, de 15-05 — regime de protegdo as albufeiras. Decorre ainda do

Considerado na alinea e) do n2 7 do art? 142 do regulamento

141

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rédao - Relatério de Fundamentagao das Alteragdes




VILA VELHA
DE RODAO

=& TERRIORD

PARECER CCDRC

RESPOSTA CM

regime contraordenacional e sangdes, previsto no DL n® 142/2008, de 24 jul (n2 1, alineas c) e d)
do art.2 439), que estabelece o regime juridico da conservagdo da natureza e da biodiversidade.

Pag. 4

Art2 109
n2 1 - Manter a sujeigdo a parecer, nos termos da legislagdo em vigor.

Consta no n2 8 do art? 142 do regulamento. Por solicitagdo do ICNF, foi considerada a entidade
Autoridade Nacional de Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, ao invés do ICNB, I.P., ou
ICNF.

Pag. 5
Art? 109

Alinea |) - Ajustar esta alinea face aos atos e atividades interditos na area de intervengdo do
POPNTI — Art.2 99, alinea j) A instalagdo de parques edlicos

N2 2 - Manter a sujei¢ao a parecer, nos termos da legislagao em vigor.

Alinea c) Transpor apenas a parte relativa as estufas. Quanto ao restante, ndo é matéria de PDM.

N2 3 - Manter a sujei¢ao a parecer, nos termos da legislagao em vigor.

Garantido na alinea b) do n? 7 do art2 142 do regulamento

N3o devera ser a sujei¢do a parecer, mas a autorizagdo. Consta no n? 9 do art? 142 do
regulamento. Por solicitacdo do ICNF, foi considerada a entidade Autoridade Nacional de
Conservacgdo da Natureza e da Biodiversidade, ao invés do ICNB, I.P., ou ICNF.

Considerado na alinea c) do n2 9 do art? 142 do regulamento

N3o devera ser a sujeicdo a parecer, mas a comunicagao prévia. Consta no n2 10 do art? 142 do
regulamento. Por solicitacdao do ICNF, foi considerada a entidade Autoridade Nacional de
Conservacgao da Natureza e da Biodiversidade, ao invés do ICNB, I.P., ou ICNF.

Pag. 6
Art? 119 - Garantir a delimitagdo na planta de ordenamento e ajustar redagao. Feito
Pag. 6
Art? 129 - Articular com a Planta de Ordenamento do PDM e com as categorias de solo rural Feito

previstas no DR 11/2009, de 29/05.

Pag. 7

Art? 132 - Sintetizar e integrar na caracterizagdo das AP.

Considerado no art? 342 do regulamento

Pag. 7
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Art? 149 - Devera acautelar-se que as referéncias deste ponto a “atividade cinegética, salvo a
recolha de caga abatida, e a apicultura” ndo devera ser transposta pois ndo é matéria
enquadravel no conteudo material do PDM.

Considerado no n2 1 do art2 352 do regulamento

Pag. 7

Art2 159 - Sintetizar e integrar na caracterizagao.

Considerado na alinea a) do n? 1 do art? 362 do regulamento

Pag. 8

Art2 162 - Manter a sujei¢ao a parecer, nos termos da legislagao em vigor.

N3o devera ser a sujeigdo a parecer, mas a autorizagdo. Consta no n? 2 do art? 372 do
regulamento. Por solicitagdo do ICNF, foi considerada a entidade Autoridade Nacional de
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, ao invés do ICNB, I.P., ou ICNF.

Pag. 8

Art2 179 - Sintetizar e integrar na caracterizagao.

Considerado na alinea a) do n2 1 do art? 222 do regulamento

Pag. 9

Art2 189 - Manter a sujei¢ao a parecer, nos termos da legislagao em vigor.

N3o devera ser a sujeigdo a parecer, mas a autoriza¢do. Constanon22 e n? 3 do art? 232 do
regulamento. Por solicitacdo do ICNF, foi considerada a entidade Autoridade Nacional de
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, ao invés do ICNB, I.P., ou ICNF.

Pag. 9

Art2 199 - Sintetizar e integrar na caracterizacgdo.

Considerado na alinea b) do n2 1 do art? 362 do regulamento

Pag. 10

Art2 209 - Manter a sujei¢ao a parecer, nos termos da legislagao em vigor.

As areas de protegao complementar do tipo | apenas existem nos espagos naturais do tipo Il,
sendo que, no PDM de Vila Velha de Rddao, foi considerada a interdigdo de obras, para além das
de conservagdo. Por esse motivo, ndo se justificard a transposi¢do destas normas

Pag. 11

Art2 219 - Sintetizar e integrar na caracterizagao.

Considerado na alinea a) do art? 282 do regulamento

Pag. 12

Art? 239 - Passar apenas os “Arraiais” como UOPG.

Ndo existem arraiais no concelho de Vila Velha de Rédao, pelo que ndo foi considerada esta
transposigao.

Pag. 13

Art? 252 - Manter a sujeicdo a parecer, nos termos da legislagdo em vigor.

Ndo existem arraiais no concelho de Vila Velha de R6dao, pelo que ndo foi considerada esta
transposigao.

2 Proposta de adapta¢do do PDM ao PO do PNTI (15 dezembro de 2015)
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Pag. 2

Arte 14¢

Completar o n2 7 do art? 142 com mais uma alinea e) e mais uma alinea f) para ajuste ao PO do

PNTI

Completar o n2 8 do art? 142 com mais uma alinea g) para ajuste ao PO do PNTI

Acrescentar uma alinea g) “A instalacdo de estabelecimentos aquicolas”

Completar o art? 142 com mais um n2 10 e um n2 11 para ajuste ao PO do PNTI

Feito

Considerada uma redagdo adaptada ao parecer do ICNF (sem a mengdo de nomeadamente)

Considerado na alinea h), com uma redagdo adaptada ao parecer do ICNF

Considerado nos n2 9 e 10, com uma redagao adaptada ao parecer do ICNF

Pag. 3

Arte 14¢
Completar o art? 142 com mais um n2 12 para ajuste ao PO do PNTI

Consideradonon?211

Pag. 4

Art2 229
Ajustar a redagdo do art2 2 22 e alinea a) para adaptagdo ao RJIGT

Considerada uma redagdo adaptada ao parecer do ICNF (com a mencgdo de integradas, ao invés
de definidas)

Pag. 4

Art2 28°
Ajustar a redagdo do art? 2 28 e alinea a) para adaptacdo ao RJIGT

Considerada uma redagdo adaptada ao parecer do ICNF (com a mengdo de integradas, ao invés
de definidas)
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ANEXO 6 — REGULAMENTO DO PLANO — FUNDAMENTAGAO DAS ALTERAGOES INTRODUZIDAS

Quadro 12: Fundamentagao das alteragées introduzidas no regulamento

VILA VELHA
DE RODAO

Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragdo PDM Fundamentagao
CAPITULO | 1—(.) 1.(...) 2 —foi retirada a referéncia a CAOP2013
Disposi¢des gerais |2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagcdo|2. O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo constante|3 — correcdo da designagdo de “rural” para
Artigo 1.2 constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000, de acordo|da Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000, de acordo com a Carta|“rustico”
Objeto e ambito |€0M 3 Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) de 2013. Administrativa Oficial de Portugal (CAOP).
territorial 3 — O PDM é oinstrumento de planeamento territorial que, com base|3. O PDM ¢é o instrumento de planeamento territorial que, com base na
na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura|estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura espacial, a
espacial, a classificagdo do solo, bem como os parametros de|classificagdo do solo, bem como os parametros de ocupagdo, aimplantagdo
ocupacgdo, a implantagdo dos equipamentos sociais e desenvolve a|dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e
qualificagdo dos solos urbano e rural. rustico.
Artigo 2.2 - (...) (...) corregdo da designagdo de “rural” para “rustico”

Objetivos gerai

a)(...)
b) (...)
()
d) (-..)
e)(...)

f) Enquadrar a edificagdo em espago rural e ajustar os perimetros
urbanos em fungdo do crescimento verificado e previsto, numa ética
de contengdo;

g) ()
h) (...)
i) ()

i)

k) (...)
()

m) (...)
n)(...)
o) (...)
p) (...)

a) (...)
b) (...)
c) ()
d) (...)
e)(..)

f) Enquadrar a edificagdo em espaco rustico e ajustar os perimetros urbanos
em fungdo do crescimento verificado e previsto, numa dtica de contengdo;

g) ()
h) (...)
i) ()

)

k) (...)
()

m) (...)
n)(...)
o) (-..)
p) (...)

Artigo 32

1.(.)
a) (..)

1.(.)
a) (...)
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Artigo PDM

PDM em vigor

Proposta de alteragdo PDM

Fundamentagao

Composigdo do
Plano

b)(..)
) (.)
d)(..)
e)(..)
f)(..)
g (.)
h)(..)
2.(...)

b)(..)
o) (.)

c1) Planta de Ordenamento - Planta Sintese do Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI) (escala 1: 25.000);

d) (..)
e)(..)
f) revogada
g) ()
h) (...)
2.(...)

Nova alinea para integrar a nova planta de
ordenamento, que identifica as areas sujeitas ao
regime de protecdo do PNTI (parecer da CCDR e
ICNF) (Alinea D do ponto 3.1 do parecer do ICNF
(pag. 5))

f) revogada. J4 ndo constitui condicionante legal,
apos a publicagdo do DL 82/2021

Artigo 42

Instrumentos de
gestdo territorial a
observar

1. No concelho de Vila Velha de Rdéddo, no que diz respeito a
instrumentos de gestdo territorial que vinculam entidades publicas e
particulares, encontra-se em vigor o Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Tejo Internacional (Resolugdo de Conselho de
Ministros n2 176/2008, de 24 de novembro).

2. Para a area de intervengdo do plano referido no nimero anterior
aplicam-se, cumulativamente, o respetivo regime, prevalecendo
essas disposigdes sobre o contetido do PDM, em tudo o que neste seja
omisso.

1- (Revogado)
2-(Revogado)
O PDM articula as orientagOes estratégicas dos instrumentos de gestdo
territorial hierarquicamente superiores que abrangem o territério

municipal, incluindo as Areas de Protecio do Parque Natural do Tejo
Internacional.

Redagdo alterada em resultado da integracdo do
PNTI.

Artigo 52

Conceitos técnicos

1. Para efeitos de interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento
adotam-se as definigdes constantes do Decreto Regulamentar n.2
9/2009, de 29 de maio, e outras definigdes constantes na legislagdo
em vigor, bem como as seguintes:

a)(..)

b) (...)

c) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas em solo rural:
estabelecimentos hoteleiros dos grupos hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de
turismo no espago rural e parques de campismo e de caravanismo,
bem como empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias
anteriormente referidas.

d) (...)

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de
ocupagdo turistica em solo rural, nas quais se integram
empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o

1. Para efeitos de interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento
adotam-se as defini¢gdes constantes do Decreto Regulamentar n.2 5/2019,
de 27 de setembro, e outras definigdes constantes na legislagdo em vigor,
bem como as seguintes:

a) (-.)

b) (...)

c) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as seguintes
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas em solo rustico:
estabelecimentos  hoteleiros dos grupos hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo
no espago rural e parques de campismo e de caravanismo, bem como
empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias anteriormente
referidas.

d)(...)

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a dreas de
ocupagdo turistica em solo rustico, nas quais se integram empreendimentos
turisticos e equipamentos de animagdo turistica, bem como outros
equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo ristico e em

1-redagdo corrigida em fungdo da existéncia de
novo diploma de conceitos técnicos DR 5/2019,
27 setembro

c) corregdo de solo rural para solo rustico

e) corregdo de solo rural para solo rustico
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Artigo PDM

PDM em vigor

Proposta de alteragdo PDM

Fundamentagao

estatuto de solo rural e em que as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagdo,
empreendimentos de turismo no espago rural e parques de
campismo e de caravanismo, bem como conjuntos turisticos que
englobem as tipologias anteriores;

f)(.)
8) ()
h) (...)
i)(.)
2. Na area abrangida pelo POPNTI, e sem prejuizo das defini¢es

constantes de diplomas em vigor, sdao consideradas as seguintes
defini¢es e conceitos:

a) (..)
b) (...)
c)(.)
d)(...)
e)(..)

que as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas sdo as seguintes:
estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de
turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no espacgo rural e
parques de campismo e de caravanismo, bem como conjuntos turisticos que
englobem as tipologias anteriores;

f)(...)
g ()
h) (..)
i) (..)

2. Na area abrangida pelo PNTI, e sem prejuizo das definicdes constantes de
diplomas em vigor, sdo consideradas as seguintes definigdes e conceitos:

a)(Revogada)
b) (...)
¢ (..)
d) (Revogada)
e) (Revogada)

2 .retirar a referéncia ao POPNTI e referir apenas
PNTI

CAPITULO Il

SERVIDOES
ADMINISTRATIVAS
E RESTRICOES DE
UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 62

Identificagdo

a)(...)
b) (...)
c) ()
i) ()
i) (...)
iii) (...)
iv) (..)
v)(..)
vi) (...)
vii) (...)
viii) (...)
d)(...)
e)(..)
f)(.)
g)(..)

a) (-.)

iii) captagOes de agua para abastecimento publico
b) (...)

) (..)

i) (-)

i) (...)

iii) (...)

iv) (...)

v) (...)

vi) (revogada)
vii) (...)

viii) (...)

d) (...)

e)(..)

f) (.)

Colocado no seguimento da publicagdo da
Portaria 36/2016 consta da planta de
condicionantes

c) vi) revogada — ja ndo constitui condicionante
legal, apds a publicagdo do DL 82/2021
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g ()

Artigo 72

Regime juridico

1.(...)

2.(...)

3. As servidoes administrativas e restrices de utilidade publica
resultantes das areas florestais percorridas por incéndio, tal como
indicadas na Planta de Condicionantes — Defesa da floresta contra
incéndios, tém que ser atualizadas anualmente pela Autarquia.

1.(..)
2.(..)
3. (revogado)

3 - jd ndo constitui condicionante legal, apds a
publicagdo do DL 82/2021

CAPITULO IIl
USO DO SOLO
Artigo 82

Classificagdo do
solo

1.(..):

a) Solo Rural, é aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos
geoldgicos, assim como o que integra os espagos naturais de prote¢do
ou de lazer, ou outros tipos de ocupagdo que nao lhe confiram o
estatuto de solo urbano;

b) Solo Urbano, é aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e edificagdo, nele se compreendendo os
solos urbanizados ou urbanizaveis, incluindo os solos afetos a
estrutura ecoldgica urbana necessarios ao equilibrio do espago
urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, o Plano,
além de classificar o solo em rural e urbano, identifica ainda a
Estrutura ecoldgica municipal, as Areas de recursos geoldgicos
potenciais, os Valores culturais, a Rede viaria, as Infraestruturas
urbanas, as Areas de risco ao uso do solo e as Unidades operativas de
planeamento e gestdo, cujos regimes sdo definidos no presente
Regulamento em capitulos préprios, impondo restrigdes adicionais ao
regime de utilizagdo e ocupacgdo.

1.(...):

a) Solo Rustico, é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a
conservagdo, a valorizagdo e a exploragdo de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a
espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegdo de
riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja
classificado como urbano;

b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e,
como tal, afeto em plano territorial a urbanizagio ou edificagdo,
constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, o Plano, além de
classificar o solo em rustico e urbano, identifica ainda a Estrutura ecoldgica
municipal, as Areas de recursos geoldgicos potenciais, os Valores culturais,
a Rede vidria, as Infraestruturas urbanas, as Areas de risco ao uso do solo e
as Unidades operativas de planeamento e gestdo, cujos regimes sdo
definidos no presente Regulamento em capitulos préprios, impondo
restrigdes adicionais ao regime de utilizagdo e ocupagdo.

a) nova definigdo do solo rustico (DR 15/2015)

b) nova definicdio de e de solo urbano (DR
15/2015)

2. Solo rural corrigido para solo rustico

Artigo 92

Qualificagdo do
solo

1. Em fungdo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes
categorias de espago:

a)(..)

b) (...);

c)(...)

d) Espagos naturais;

e) Espagos afetos a atividades industriais;

f) Espagos de equipamentos e outras estruturas.
2.(...)

a) Solos Urbanizados:

1. Em fungdo do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes
categorias de espago:

a) (..)

b) (...)

c)(..)

d) Espagos naturais e paisagisticos;

e) Espagos de atividades industriais;

f) Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas.
2.(...)

a) Espagos centrais;

1. corregdo de solo rural para solo rustico

d) e) e f) nova redagdo das alineas em resultado
das novas categorias de espago definidas no DR
15/2015, que extinguiu os solos urbanizaveis.
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i) Espagos centrais; b) Espagos habitacionais; 2. nova redagdo das alineas em resultado das
ii) Espagos residenciais; c) Espagos de atividades econdmicas; novas categorias de espago definidas no DR
iii) Espacgos de atividades econdmicas; d) Espagos de uso especial; 15/2015, que extinguiu os solos urbanizaveis.
iv) Espagos de uso especial; e) Espagos verdes.
v) Espagos verdes. 3.(...)
b) Solos Urbanizaveis:
i) Espagos residenciais urbanizdveis;
i) Espagos de atividades econdmicas urbanizaveis;
iii) Espacos de uso especial urbanizaveis;
iv) Espagos verdes de recreio e lazer.
3.(.)
CAPITULO IV |CAPITULO IV CAPITULO IV nome do capitulo alterado, de solo rural para
SOLO RURAL | SOLO RURAL SOLO RUSTICO solo ristico
SECCAO | SECCAO | SECCAO |
DISPOSIGOES | DISPOSICOES GERAIS DISPOSIGOES GERAIS
GERAIS Artigo 132 Artigo 13¢
Artigo 132 nome do artigo alterado, de solo rural para solo

Identificagdo das
categorias e
subcategorias do
solo rural

Identificagdo das categorias e subcategorias do solo rural

O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de
espago:

a)(..)

i) ()

ii) Areas Agricolas Complementares.
b) (...)

i)Areas de Uso Mdltiplo de tipo I;
ii)Areas de Uso Mdiltiplo de tipo Il.
c)(...)

d) Espagos Naturais:

i) Areas Naturais de tipo |;

ii) Areas Naturais de tipo II.

e) Espagos afetos a atividades industriais;

f) Espagos de equipamentos e outras estruturas.

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) (-.)

i) Espagos Agricolas de Produgdo;

ii) Outros Espagos Agricolas.

b) (...)

i) Espagos de Uso Multiplo de tipo I;

ii) Espacos de Uso Mudltiplo de tipo II.

c)(..)

i) Espagos Florestais de Conservagdo;

ii) Espacos Florestais de Produgdo;

d) Espagos Naturais e Paisagisticos:

i) Espagos Naturais e Paisagisticas de tipo [;
ii) Espacos Naturais e Paisagisticas de tipo Il.
e) Espagos de atividades industriais;

f) Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas.

rustico

solo rural para solo rustico e alteragdo do nome
das categorias de espago em fungdo dos termos
do DR 15/2015.
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Artigo 14¢

Disposi¢des
comuns

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rural sdo permitidas
as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a)(..)
b) (...)
c)(..)
d)(..)
2.(...)
3.(...)
a)(..)
b) (...)
¢ (..)

d)(..)

e) No espaco rural, que ndo o espaco florestal, sdo admitidas outras
dimensdes para a faixa da distancia a estrema da propriedade
referida na alinea anterior, em fungdo da classe de perigosidade da
area onde se implante a edificagdo, desde que seja salvaguardada a

distancia de 50 metros sem ocupacgdo florestal (floresta, matos e
pastagens espontaneas), de acordo com o seguinte:

i) ()

ii) (...)

iii) (...)

f) As faixas de protegdo as novas edificagdes mencionadas nas alineas
f) e g) deste numero devem estar inseridas em terrenos pertencentes
ao proprietario da edificagdo, podendo considerar-se, em caso de
sobreposicdo de uma faixa de protegdo de edificagdo com uma faixa

de protegdo em rede secundaria ja existente, a contabilizagdo dessa
drea sobreposta para garantia da distancia minima exigida.

4.(..)
5.(..)
6.(..)

7. Na drea de intervengdo do Parque Natural do Tejo Internacional
(POPNTI) sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) ainstalagdo de estabelecimentos industriais de tipo 1 e 2

b) A prospegdo, pesquisa, corte, extracdo e exploragdo de recursos
geoldgicos;

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rustico sdo permitidas as
seguintes ocupacgoes e utilizagdes:
a)(...)

b) (...)

c)(..)

d) (..)

2.(...)

3.(...)

a) (..)

b) (...)

) (..)

d)(..)

e) No solo rustico, que ndo o espago florestal, sdo admitidas outras
dimensdes para a faixa da distancia a estrema da propriedade referida na
alinea anterior, em fungdo da classe de perigosidade da area onde se
implante a edificagdo, desde que seja salvaguardada a distancia de 50
metros sem ocupacdo florestal (floresta, matos e pastagens espontaneas),
de acordo com o seguinte:

i) (-)

i) (...)

iii) (...)

f) As faixas de protegdo as novas edificagdes mencionadas nas alineas d) e
e) deste numero devem estar inseridas em terrenos pertencentes ao
proprietario da edificagdo, podendo considerar-se, em caso de sobreposi¢do
de uma faixa de protegdo de edificagdo com uma faixa de protecdo em rede

secundaria ja existente, a contabilizagdo dessa area sobreposta para
garantia da distancia minima exigida.

4.(..)
5.(..)
6.(...)

7. Na érea de intervengdo do Parque Natural do Tejo Internacional (adiante
designado por PNTI), para além daqueles cuja interdicdo decorre de
legislagdo especifica e sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas
para as areas sujeitas a regimes de protecdo, sdo interditos os seguintes atos
e atividades:

1. alterado solo rural para solo rustico

e) alterado solo rural para solo rustico

f) corregdo da remissdo das alineas, que na
versao em vigor se encontrava incorreta.

7. eliminar a referéncia ao POPNTI e corrigir de
acordo com a sugestdo do ICNF: Art2 92 PNTI
Alinea H do ponto 3.1 ICNF (pag. 6)

150

Alteracdo do PDM de Vila Velha de Rédao - Relatério de Fundamentagao das AlteragGes



=& TERRIORD

VILA VELHA
DE RODAO

Artigo PDM

PDM em vigor

Proposta de alteragdo PDM

Fundamentagao

c)(.)
d) (..)

8. Na drea de intervengdo do PNTI, sem prejuizo dos pareceres,
autorizagBes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como das
disposigOes especificas constantes no presente regulamento ou
previstas para as areas sujeitas a regimes de prote¢do, sdo admitidos
os seguintes atos e atividades:

a) Obras de construgdo e ampliagdo;

b) A instalagdo de infraestruturas elétricas e telefénicas aéreas, de
infraestruturas subterraneas de telecomunicagdes, de gas natural, de
saneamento bdsico, bem como o aproveitamento de energias
renovaveis com excegdo do disposto na alinea d) do artigo anterior;

c) A instalagdo de novas atividades pecudrias, em regime de
estabulagdo, de semiestabulagdo e com intensidades de pastoreio
superiores a duas cabegas normais por hectare;

d) A abertura de novas estradas, caminhos, acessos ou aceiros, bem
como o alargamento ou beneficiagdo de vias existentes, com excegdo
das obras de conservagdo periddicas e correntes que ndo impliquem
alteragdo da plataforma da estrada nas estradas regionais e estradas
municipais;

e) A prospegdo, pesquisa e exploragdo de recursos geoldgicos, com
excegdo dos referidos na alinea b) do artigo anterior;

f) As intervengdes no patriménio vernaculo edificado,
designadamente estruturas para retengdo e distribuigdo de agua, tais
como tanques de rega, chafarizes, levadas e agudes, e muros de
pedra.

9. Acriagdo de uma unidade de gestdo de residuos pode ser admitida,
se for objeto de uma unidade de execugdo e carecendo, para tal, de
uma demonstragdo, caso a caso, do seu interesse para a economia do
concelho, reconhecido pela Assembleia Municipal, devendo esse
interesse ser avaliado, nomeadamente, pelo nimero de postos de
trabalho criados, volume de investimento, relagdo com outras
estruturas econémicas locais e impactes ambientais associados

a) instalagdo de estabelecimentos industriais;

b) A prospegdo, pesquisa, corte, extragdo e exploragdo de massas minerais
e inertes;

c)(..)
d)(...)
e) Depositos de residuos de qualquer natureza;

8. Na area deintervengdo do PNTI, sem prejuizo dos pareceres, autorizagdes
ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como as disposi¢cGes
especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegdo e as
demais disposi¢Ges constantes no presente regulamento, ficam sujeitos a
parecer vinculativo da Autoridade Nacional de Conservagdo da Natureza e
da Biodiversidade os seguintes atos e atividades:

a) Quaisquer obras de construgdo, reconstrugdo e ampliagdo, as quais
devem cumprir os seguintes requisitos:

i) Durante a execugdo dos projetos devem ser tomadas as medidas
cautelares necessdrias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir
os impactes negativos correspondentes;

i) Nos casos aplicaveis, é necessaria a apresentagdo do respetivo projeto de
saneamento basico que contemple solugdes adequadas para o
abastecimento de agua, drenagem, tratamento e destino final das aguas
residuais e a remogdo e tratamento dos residuos sélidos;

iii) As habitagGes isoladas, as edificagBes afetas ao turismo da natureza e
outras construgdes que produzam efluentes suscetiveis de serem langados
nos cursos ou planos de dguas sdo obrigatoriamente ligados aos sistemas de
drenagem municipal ou, caso tal ndo seja viavel, ser dotados de sistemas de
tratamento eficazes, nos termos da legislagdo em vigor.

b) (...)

c) A instalagdo de infraestruturas associadas a novas atividades pecudrias,
em regime de estabulagdo, de semiestabulagdo e com intensidades de
pastoreio superiores a duas cabegas normais por hectare»;

d) A abertura de novas estradas, caminhos, acessos ou aceiros, bem como o
alargamento ou beneficiagdo de vias existentes, com exceg¢do das obras de
conservagdo periddicas e correntes que ndo impliquem alteragdo da
plataforma da estrada ou sistema de drenagem, nas estradas regionais e
estradas municipais;

e)(..)
f) (revogado)

a) retirar a referéncia ao tipo 1l e 2

b) corregdo de exploragdo de recursos
geoldgicos para exploragdo de massas minerais
e) nova, para ajuste ao POPNTI, de acordo com a
sugestdo da CCDRC

8. corregdo para integragdo do POPNTI, de
acordo com a sugestdo da CCDRC e do ICNF
(Art2 102, n2 1 PNTI

Alinea | do ponto 3.1 ICNF (pag. 6))

a) Corrigido de acordo com o parecer do icnf

d) redagdo completada de acordo com as
normas sugeridas pelo ICNF
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g) As obras e intervengbes de recuperagdo ou alteragdo da rede de
drenagem natural e de regularizagdo de cursos de 4gua;

h) A instalagdo de infraestruturas associadas a estabelecimentos aquicolas;

9. Na drea deintervengdo do PNTI, sem prejuizo dos pareceres, autorizagdes
ou das aprovagbes legalmente exigiveis, bem como das disposicGes
especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de prote¢do e as
demais disposi¢Ges constantes no presente regulamento, ficam sujeitos a
autorizagdo da Autoridade Nacional de Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade os seguintes atos e atividades:

a) A edificagdo de muros de vedagdo até 1,80m de altura que ndo confinem
com a via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2,00m,
ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes,
bem como outras obras qualificadas como de escassa relevancia urbanistica
em regulamento municipal;

b) A instalagdo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos
associada a edificagdo principal, para produgdo de energias renovaveis,
incluindo microprodugdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a area de
cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1,00m de altura, e, no segundo,
a cércea da mesma em 4,00m e que o equipamento gerador ndo tenha raio
superior a 1,50m, bem como de coletores solares térmicos para
aquecimento de dguas sanitdrias que ndo excedam os limites previstos para
os painéis solares fotovoltaicos;

c) A instalagdo de estufas.

10. Na area de intervengdo do PNTI, sem prejuizo dos pareceres,
autorizagcBes ou das aprovagdes legalmente exigiveis, bem como das
disposigOes especificas previstas para as dreas sujeitas a regimes de
protecdo e as demais disposicGes constantes no presente regulamento,
ficam sujeitos a comunicagdo prévia obrigatdria a Autoridade Nacional de
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade, a realizagdo das obras de
escassa relevancia urbanistica a seguir identificadas:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo ao edificio principal, com altura ndo
superior a 2,20m ou, em alternativa, a cércea do Rés-do-Chdo do edificio
principal, com drea igual ou superior a 10,00m2 e que ndo confinem com a
via publica;

b) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3,00m e area igual
ou inferior a 20,00m2;

c) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das
edificagdes que ndo afetem drea do dominio publico;

f) revogado porque se refere a intervengdes em
edificios existentes, ja estando enquadradas na
alinea a) do n.2 8 do presente artigo.

g) nova, para articulagdo com o POPNTI,
conforme sugerido pela CCDR

h) nova, para integrar a indicagdo do ICNF
(normas a integrar)

9. alterado, para integrar os atos sujeitos a
autorizagdo do POPNTI — sdo introduzidos os
atos do n.2 2 do art.2 102 do POPNTI, alineas c) ,
d)ee)

i) alinea c) do n.2 2 do art. 102 (redagdo sugerida
pelo parecer ICNF -

i) alinea d) do n.2 2 do art. 102

iii) alinea e) do n.2 2 do art. 102

10. novo, para integrar os atos sujeitos a
comunicagdo prévia do ICNF (alineas a), ¢), d), e)
ef)non.21doart.262 doRJUE - Art2 102, n2 3
PNTI Alinea K do ponto 3.1 ICNF (pag. 7)
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d) A edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagdo
principal com drea inferior a desta ultima;

e) A demoligdo das edificagbes referidas acima, assim como de muros de
vedagdo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica e de muros
de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes

11. Salvo o disposto na legislagdo aplicavel e no presente Regulamento,
nomeadamente no que respeita aos diferentes niveis de protecdo
delimitados na drea do PNTI, definem-se, para as “Edificagdes e
infraestruturas” e “Turismo de natureza”, um conjunto de praticas de
acordo com os objetivos de conservagdo da natureza em presenca e de
correta gestdo dos recursos naturais:

a) O tragado arquitetodnico das edificagGes deve adotar os valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido, procurando-se, em particular, a
integracdo dos elementos da fachada, devendo utilizar-se no projeto, tanto
quanto possivel, elementos tipoldgicos de composicdo e materiais
tradicionais da regido;

b) Na drea do PNTI é permitida a atividade de turismo de natureza, de
acordo com o disposto no presente Regulamento e com a legislagdo
especifica em vigor;

c¢) O desenvolvimento de projetos turisticos deve contribuir para o
desenvolvimento econdmico local e para um quadro de equilibrio da oferta
e procura entre as diferentes modalidades do turismo de natureza.

12. As operagGes de gestdo de residuos podem ser admitidas, se forem
objeto de uma unidade de execugdo e carecendo, para tal, de uma
demonstragdo, caso a caso, do seu interesse para a economia do concelho,
reconhecido pela Assembleia Municipal, devendo esse interesse ser
avaliado, nomeadamente, pelo nimero de postos de trabalho criados,
volume de investimento, relagdo com outras estruturas econémicas locais e
impactes ambientais associados.

13.A instalagdo de infraestruturas de produgdo de energias renovdveis em
solo rustico, sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais em vigor,
apenas é admitida nas categorias de espago onde este uso é expressamente
admitido, com as seguintes condigdes:

a)No caso especifico de parques solares fotovoltaicos, ndo detenham
produgdo de energia com poténcia superior a 10 MW;

b)A Camara Municipal reconhegca expressamente que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds

11. antigo n.2 9. A alteragdo de ordem tem
justificagdo no sentido de manter todo o
normativo relativo ao PNTI seguido.

13 - novo — para enquadrar a instalagdo de
infraestruturas renovaveis
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional das 4reas afetadas;
c)O projeto de instalagdo preveja a existéncia de uma faixa de
enquadramento envolvente, com uma largura minima de 10 metros,
destinada a plantagdo de vegetacdo arbdrea e arbustiva autdéctone.
Artigo 15° Artigo 15° Artigo 152
Turismo em solo |Turismo em solo rural Turismo em solo rustico Corrigir no titulo do artigo solo rural por solo
rural 1.(..) 1.(..) rustico
2. (..) 2. (...)
SUB-SECGAO Il [SUB-SECCAO Il SUB-SECCAO Il
AREAS AGRICOLAS| AREAS AGRICOLAS COMPLEMENTARES OUTRAS ESPACOS AGRICOLAS
CO'V'PLE';/'ENTARE Artigo 192 Artigo 192
. () ()
Artigo 192 p , , e . X N
L 1. As Areas Agricolas Complementares correspondem a solos com|1. Os Outros Espagos Agricolas correspondem a solos com grande aptiddo|Corregdo de acordo com as designagdes do DR
Ident{flc.alcaoe grande aptid3do agricola que, ndo sendo classificados como Reserva|agricola que, ndo sendo classificados como Reserva Agricola Nacional,|15/2015
objetivos Agricola Nacional, apresentam caracteristicas que potenciam usos|apresentam caracteristicas que potenciam usos agricolas.
agricolas. 2.(..)
2.(...)
Artigo 20.2 1.(...) 1.(...)
Ocupagdes e |2.(...) 2.(...)
utilizagdes
Artigo 219 1.(...): 1.(...)
Regime de Quadro 2: Regime de edificabilidade nas Areas Agricolas|Quadro 2: Regime de edificabilidade nos Outros Espagos Agricolas Corregdo de acordo com as designagGes do DR

edificabilidade

Complementares
()

2.(...)

3.(...)

4.(...)

()

2.(..)
3.(..)
4.(..)

15/2015

SECGAO 11l - ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

SECGAO Il - ESPAGOS FLORESTAIS DE USO MULTIPLO

Corregdo de acordo com as designages do DR
15/2015

SUB-SECGCAO |

AREAS DE USO
MULTIPLO DE
TIPO |

1.(...)

a) “Areas de protecdo parcial de tipo II” definidas no POPNTI, que
correspondem a zonas que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo as que constituem

SUB-SECGAO | - ESPACOS DE USO MULTIPLO DE TIPO |
1.(.)

a) “Areas de protegdo parcial do tipo II” integradas no Parque Natural do
Tejo Internacional, que correspondem a zonas que contém valores naturais

Corregdo de acordo com as designages do DR
15/2015

a) ajuste para retirar a referéncia ao POPNTI e
incluir sugestdo do ICNF (Art2 172, n2s 1 e 3 PNTI)
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Artigo 22°¢ enquadramento ou transi¢do para as dreas de protecdo total e de|e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo as que
Identificacio e prote¢do parcial do tipo |, nomeadamente aquelas cuja importancia |constituem enquadramento ou transi¢cdo para as areas de protegdo total e
objetivos para a conservagdo das espécies da flora e da fauna e dos habitats |de proteg¢do parcial do tipo |, nomeadamente aquelas cuja importancia para
naturais depende da manutengdo de usos agricolas e agroflorestais, |a conservagdo das espécies da flora e da fauna e dos habitats naturais
destinando-se a contribuir para a manutengdo e valorizagdo dos|depende da manutengdo de usos agricolas e agroflorestais, destinando-se a
valores naturais e paisagisticos e dos usos e atividades a eles|contribuir para a manuteng¢do e valorizagdo dos valores naturais e
associados; paisagisticos e dos usos e atividades a eles associados;
b) (...) b) (...)
2.(...) 2.(...)
Artigo 232 1.(...) 1.(...)

Ocupacoes e
utilizagdes

2. Nas Areas de Uso Muiltiplo tipo | integradas no PNTI (“Areas de
Protegdo Parcial tipo 1I”) é interdita a edificacdo, com excegdo das
instalagcGes de apoio as atividades agropecudrias, sendo contudo
permitidas obras de conservagdo e reconstrugdo nas restantes
edificagGes dispersas e existentes.

3. Nas Areas de Uso Mdiltiplo tipo | integradas no PNTI (“Areas de
Protegdo Parcial tipo II”) sdo ainda interditas quaisquer agGes de
arborizagdo, independentemente das espécies utilizadas, de forma a
manter os habitats naturais herbaceos.

4.(...)

5.(..)

2. Nos Espagos de Uso Multiplo tipo | integrados no PNTI (“areas de protegdo
parcial do tipo II”), devem manter-se os usos agricolas, florestais e pecudrios
do solo existentes a data da publicagdo da RCM n.2 176/2008, de 24 de
novembro de 2008, que aprova o POPNTI, e que respeitem a legislagdo em
vigor, sendo eventuais alteragGes, desde que compativeis com a
manutengdo ou recuperagado do estado de conservagdo dos valores naturais
presentes, permitidas a titulo excecional e sujeitas a autorizagdo da
Autoridade Nacional para a Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade.

3. Nos Espagos de Uso Mdiltiplo tipo | integrados no PNTI (“Areas de Protegdo
Parcial tipo I1”) é interdita a edificagdo, com excegdo das instalagGes de
apoio as atividades agropecudrias, sendo contudo permitidas obras de
conservagdo e reconstrugdo nas restantes edificagdes dispersas e
existentes.

4. Nos Espacos de Uso Muiltiplo tipo | integrados no PNTI (“Areas de Protegio
Parcial tipo II”) sdo ainda interditas quaisquer agdes de arborizagdo,
independentemente das espécies utilizadas, de forma a manter os habitats
naturais herbéceos.

5. Nos restantes Espagos de Uso Multiplo de tipo | é permitida a edificagdo
nova tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes, sem prejuizo, em
especial, do necessario cumprimento das condicionantes relativas a
estruturas naturais com estatuto de prote¢do legalmente regulado,
nomeadamente os mencionados na alinea b) do artigo anterior:

a) Habitagdo para residéncia prépria e permanente do agricultor e dos
proprietarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 3 do
Arte 14¢;

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecudrios, desde que compativeis com os

2. ajuste para incluir sugestdo do ICNF do POPNTI
(Arte 189, n2 1 PNTI)

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015

7 e 8 introduzidos para incluir preocupagdes da
CcM
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espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos no numero 5
do Art? 149;

d) Instalagdes pecudrias e agropecudrias (com exce¢do de regimes
intensivos), bem como a detengdo caseira de espécies pecudrias, desde que
compativeis com os espagos agricolas e em cumprimento dos requisitos
previstos no nimero 6 do Art? 149;

e) InstalagBes de apoio a atividades ambientais;

f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 1 do
Artigo 159,

6. (Anterior n2 5).

7. Nestes espacos é admitida a instalagdo de infraestruturas de produgdo de
energias renovaveis, nos termos do disposto no Art2@ 149,

8. Sdo permitidas exploragdes agricolas.

1. Nas areas de Uso Multiplo tipo | integrados no PNTI, as estruturas
de apoio as atividades agropecuarias novas, sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, ficam sujeitas aos parametros seguintes:

a) (-.);
b) (..);
o (.);
d) (...);
e)(...).
2. Nas areas de Uso Mudiltiplo tipo | integrados no PNTI, as obras de
conservagdo e reconstrugdo de edificios devem respeitar o tragado
arquiteténico das edificagBes, através da adogdo dos valores
essenciais da arquitetura tradicional da regido, procurando integrar

os elementos da fachada, devendo utilizar-se no projeto elementos
tipoldgicos de composicdo e materiais tradicionais da regido.

3. Nas areas de Uso Multiplo tipo | integrados no PNTI sdo interditas
obras de ampliagdo, exceto as necessarias para garantir as condi¢Ges
minimas de salubridade e habitabilidade.

4. Para as restantes Areas de Uso Muiltiplo tipo |, a edificacdo nova,
quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro
seguinte:

Quadro 3: Regime de edificabilidade nas restantes Areas de Uso
Multiplo de Tipo |

1. Nos Espagos de Uso Muiltiplo tipo | integrados no PNTI, as estruturas de
apoio as atividades agropecudrias novas, sem prejuizo da legislagdo
aplicdvel, ficam sujeitas aos parametros seguintes:

a) (..);
b) (..);
o (.);
d) (..);
e)(..).
2. Nos Espagos de Uso Muiltiplo tipo | integrados no PNTI, as obras de
conservagdo e reconstrugdo de edificios devem respeitar o tracado
arquitetdnico das edificagdes, através da adogdo dos valores essenciais da
arquitetura tradicional da regido, procurando integrar os elementos da

fachada, devendo utilizar-se no projeto elementos tipoldgicos de
composicdo e materiais tradicionais da regido.

3. Nos Espagos de Uso Mdltiplo tipo | integrados no PNTI sdo interditas obras
de ampliagdo, exceto as necessarias para garantir as condigdes minimas de
salubridade e habitabilidade.

4. Para os restantes Espacos de Uso Mudltiplo tipo |, a edificagdo nova,
quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro
seguinte:

Quadro 3: Regime de edificabilidade nos restantes Espagos de Uso Multiplo
de Tipo |

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015
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() ()
5. Nas restantes Areas de Uso Multiplo tipo |, a ampliagdo de edificios |5. Nos restantes Espacos de Uso Multiplo tipo |, a ampliacdo de edificios fica
fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior, exceto|sujeita aos pardmetros constantes no quadro anterior, exceto para a
para a dimensdo minima da parcela, que é a existente para todos os|dimensdo minima da parcela, que é a existente para todos os usos.
usos. 6. ()
6.(..)
SUB-SECCAO Il |1.(..) SUB-SECCAO Il - ESPACOS DE USO MULTIPLO DE TIPO Il Corregdo de acordo com as designagdes do DR
AREAS DEUSO |a) (... 1.(.) 15/2015
MUL-IHF(;LICIJ DE b) Areas florestais incluidas na sub-regiio homogénea Raia Sul do|a) (...)
TP ] 5 3
PROF BIS. b) Areas florestais incluidas na sub-regido homogénea Raia Sul do PROF CI. |P) correcdo por adaptacdo ao PROFCI —nome do
Artigo 259 PROF corrigido

Identificacdo e

2. Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungdo de
silvopastoricia, que constam do Plano Regional de Ordenamento

2. Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungdo de silvo-
pastoricia, que constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do

objetivos FIoresta{I da Be.ira Interior Su.l (PROF I?IS.) para a %qb-regiéo Centro Interior (PROF Cl) para a sub-regido homogénea Raia Sul, constituem | 2. corregdo por adaptagdo ao PROFCI — nome do
homogénea Raia Sul, constituem objetivos especificos de objetivos especificos de ordenamento destas areas, entre outros: PROF corrigido
ordenamento destas areas, entre outros:: 1)
a) (...
a)(..)
b) (...)
b) (..)
¢ (..)
) (..)
d) () A
e)(..)
e)(..)
f)(...)
) (.)
Artigo 262 1. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os|1. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos|Corregdo de acordo com as designagdes do DR
OcupacBes e elementos arbdreos e arbustivos de espécies autdctones implantados |arboreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e promovida a|15/2015
utilizagBes e promovida a plantacdo das espécies indicadas para a sub-regido|plantagdo das espécies indicadas, respeitando as normas previstas, para a|q corregdo por adaptacio ao PROFCI - nome do

homogénea Raia Sul do PROF BIS..

2. S3o admitidos como usos complementares o uso agricola e
turistico.

3.(...)

sub-regido homogénea Raia Sul do PROF ClI.

2. Sdo admitidos como usos complementares as exploragdes agricolas e o
uso turistico.

3. Nos Espagos de Uso Mudltiplo tipo Il é permitida a edificagdo nova tendo
em vista as ocupacgdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia prépria e permanente do agricultor e dos
proprietarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 3 do
Art2 149;

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformagdo e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecudrios, desde que compativeis com os

PROF corrigido

2. retificacgdo do termo uso agricola para
exploragdo agricola

4. novo, para incluir uma preocupagdo da CM.
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espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos no numero 4
do Art2 149;

d) InstalagBes pecuarias e agropecuarias, bem como a detengdo caseira de
espécies pecudrias, desde que compativeis com os espagos agricolas e em
cumprimento dos requisitos previstos no nimero 5 do Art2 149;

e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 1 do
Artigo 159,

f) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no nimero 2 do
Artigo 159,

g) Estufas e abrigos;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimensao,

ndo seja possivel implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente
fundamentada a auséncia de alternativas de localizagdo.

4. Nestas areas é admitida a instalagdo de infraestruturas de produgdo de
energias renovaveis, nos termos do disposto no Art2 149,

Artigo 272

Regime de
edificabilidade

1. Para as Areas de Uso Muiltiplo de tipo Il, a edificacdo nova, quando
permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro
seguinte:

Quadro 4: Regime de edificabilidade nas Areas de Uso Muiltiplo de
Tipo Il

()

2. Nas Areas de Uso Muiltiplo de tipo Il a ampliacdo de edificios fica
sujeita aos parametros constantes no quadro anterior, exceto para a
dimensdo minima da parcela, que é a existente para todos os usos.

3.(..).
4.(..).

1. Para os Espagos de Uso Mudiltiplo de tipo Il, a edificagdo nova, quando
permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo
aplicdvel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 4: Regime de edificabilidade nos Espagos de Uso Multiplo de Tipo Il
()

2. Nos Espagos de Uso Multiplo de tipo Il a ampliagdo de edificios fica sujeita
aos parametros constantes no quadro anterior, exceto para a dimensdo
minima da parcela, que é a existente para todos os usos.

3.(...).
4.(..).

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015

SECGAO IV ESPAGOS FLORESTAIS

SECGAO IV - OUTROS ESPAGOS FLORESTAIS

Corregdo de acordo com as designagGes do DR
15/2015

SUB-SECGCAO |

AREAS
FLORESTAIS DE
CONSERVACAO

Artigo 28°

As areas Florestais de Conservagdo sdo areas com maior sensibilidade
ecoldgica, assumindo elevado interesse para a conservagdo da
diversidade bioldgica e que necessitam de medidas de protegdo,
recuperagdo ou reconversdo. Correspondem as seguintes dreas:

a) “Areas de Protecdo Complementar de tipo II” definidas no POPNTI,
que correspondem a zonas que apresentam situagdes de marcada

Os Espacos Florestais de Conservagdo sdo areas com maior sensibilidade
ecoldgica, assumindo elevado interesse para a conservagdo da diversidade
biolégica e que necessitam de medidas de protegdo, recuperagdo ou
reconversdo. Correspondem as seguintes areas:

a) “Areas de Protegdo Complementar do tipo II” integradas no PNTI,
conforme representadas na Planta de Ordenamento — areas de protegdo do

a) ajuste para retirar a referéncia ao POPNTI e
incluir sugestdo do ICNF (Art2 212, n2s 1 e 2 PNTI)
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Identificacdo e
objetivos

degradagdo ambiental, mas cuja recuperagdo é necessaria devido a
estabelecerem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de
impactes relativamente a d4reas de niveis de protegdo superiores,
podendo também apresentar, localmente, alguns elementos naturais
e paisagisticos relevantes.

b) Areas florestais incluidas na sub-regido homogénea Tejo
Internacional do Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira
Interior Sul (PROF BIS), as quais, acautelando a aplicagdo das normas
de silvicultura por fungdo de conservacdo dos habitats, de espécies da
fauna, da flora e de geomonumentos, tém como objetivos especificos
de ordenamento:

i) ()

i) ()
iii) ()
i) (..)
v) ()

Parque Natural do Tejo Internacional, que correspondem a zonas que
apresentam situacbes de marcada degradagdo ambiental, mas cuja
recuperagdo é necessadria devido a estabelecerem o enquadramento,
transi¢do ou amortecimento de impactes relativamente a dreas de niveis de
protecdo superiores, podendo também apresentar, localmente, alguns
elementos naturais e paisagisticos relevantes, integrando areas de
eucaliptal e pinhal, explorado ou abandonado, necessitando de uma gestdo
no sentido da sua recuperagao.

b) Areas florestais incluidas na sub-regido homogénea Tejo Internacional do
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF Cl),
as quais, acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por fungdo de
conservagdo dos habitats, de espécies da fauna, da flora e de
geomonumentos, tém como objetivos especificos de ordenamento:

i) ()
i) (..)
i) (...)
) (...)
v) ()

vi) Recuperagdo ambiental para que lhes seja possivel cumprir fungbes de
conservagao dos valores naturais e paisagisticos e de transigdo.

b) corre¢do por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido

Vi) novo, para incorporar normas do PROF

Artigo 292

Ocupacgdes e
utilizagdes

1. Nas Areas Florestais de Conservacgdo integradas no PNTI («Areas de
Prote¢do Complementar de tipo IlI»), a edificabilidade fica
dependente da implementagdo de projeto especifico elaborado pelas
entidades competentes, sendo admissiveis os seguintes atos e
atividades:

a) (-.);
b) (..);
c) (...).
2. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autdctones implantados

e promovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido
homogénea Tejo Internacional do PROF BIS.

3. A atividade florestal deverda assentar na reconversdo dos
povoamentos florestais existentes em povoamentos florestais com
predominio de espécies autdctones.

4.(.)

1. Nos Espacos Florestais de Conservagdo integrados no PNTI como “Areas
de Protegdo Complementar de tipo I1”, a edificabilidade fica dependente da
implementagdo de projeto especifico elaborado pelas entidades
competentes, sendo nessa altura admissiveis os seguintes atos e atividades:

a) (..);
b) (..);
c) (...).
2. Nas dreas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos
arbdreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e promovida a

plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido homogénea Tejo
Internacional do PROF Cl.

3. A atividade florestal deverd assentar na reconversdo dos povoamentos
florestais existentes em povoamentos florestais com predominio de
espécies autdctones, conforme definidas nas normas especificas do PROF Cl.

4.(..)

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015

1. clarificagdo da redagdo

2. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido

3. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido

5. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido
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5. Nas restantes Areas Florestais de Conservagdo incluidas na sub-
regido homogénea Tejo Internacional do PROF BIS sdo interditas as
seguintes ocupagoes e utilizagOes:

a) Obras de edificagdo nova;

b) Empreendimentos turisticos, com exce¢do dos empreendimentos
turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitagdo ou turismo
em espaco rural.

6. Nas restantes Areas Florestais de Conservacdo sdo admitidas as
seguintes atividades, para as quais se recomenda um conjunto de
praticas, visando uma correta gestdo dos recursos naturais:

a) Silvicultura;
b) Atividade cinegética;
c) Apicultura;

d) Atividades de educagdo ambiental, onde se promova e divulgue os
valores naturais em causa.

7. Nas restantes Areas Florestais de Conservagdo sdo ainda admitidos,
como usos complementares, o uso agricola, pecuario (com excegdo
de regimes intensivos) e turistico.

5. Nos Espagos Florestais de Conservagdo que incluem as areas integradas
na sub-regido homogénea Tejo Internacional do PROF Cl, aplicam-se as
seguintes disposi¢des:

a) Sdo interditas as obras de edificagdo nova;

b) Sdo admitidos empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de
turismo de habitagdo ou turismo em espago rural.

6. (Revogado)

7. Nos restantes Espacos Florestais de Conservagdo sdo ainda admitidos,
como usos complementares, o uso agricola, pecuario (com excegdo de
regimes intensivos) e turistico.

6. revogado porque foi incluido na alinea b) n.2 5,
tendo algumas atividades sido retiradas por ndo
serem do ambito do PDM

Artigo 302

Regime de
edificabilidade

1.Nas Areas Florestais de Conservagdo integrados no PNTI, para as
obras referidas nas alineas a) e b) do numero 1 do Art2 292, quando
permitidas de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, sdo definidos os seguintes critérios de
edificabilidade:

Quadro 5: Regime de edificabilidade nas Areas Florestais de
Conservagao

()

2.(...).
3.(...).

4. Nas restantes Areas Florestais de Conserva¢do a ampliagdo de
edificios fica sujeita as disposigBes previstas no quadro 5 do presente
Artigo.

1.Nos Espagos Florestais de Conservagdo integrados no PNTI, para as obras
referidas nas alineas a) e b) do nimero 1 do Art2 292, quando permitidas de
acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, sdo
definidos os seguintes critérios de edificabilidade:

Quadro 5: Regime de edificabilidade nos Espagos Florestais de Conservagdo

()

2.(...).
3.(...).

4. Nos restantes Espacos Florestais de Conservagdo a ampliagdo de edificios
fica sujeita as disposigdes previstas no quadro 5 do presente Artigo.

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015

SUB-SECCAO I
AREAS
FLORESTAIS DE
PRODUCAO

1. As Areas Florestais de Produgdo sdo areas que visam a producdo de
madeira, de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros
materiais vegetais e organicos, e correspondem as manchas florestais
da sub-regido homogénea Floresta do Interior do PROF BIS.

1. Os Espacos Florestais de Produgdo sdo areas que visam a produgdo de
madeira, de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros
materiais vegetais e organicos, e correspondem as manchas florestais da
sub-regido homogénea Floresta do Interior do PROF Cl.

Corregdo de acordo com as designagdes do DR
15/2015

1. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
Artigo 319 2. Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por funcdo de|2. Acautelando a aplicagdo das normas de silvicultura por funcdo de
Identificacio e produgdo, que constam do Plano Regional de Ordenamento Florestal |producdo, que constam do Programa Regional de Ordenamento Florestal do| 5 correcdo por adaptacio ao PROFCI - nome do

objetivos da Beira Interior Sul (PROF BIS) para a sub-regido homogénea Floresta|Centro Interior (PROF Cl) para a sub-regido homogénea Floresta do Interior, PROF corrigido
do Interior, constituem objetivos especificos de ordenamento destas|constituem objetivos especificos de ordenamento destas dreas, entre
areas, entre outros: outros:
a)(..) a) (..)
b) (...) b) (...)
c)(...) c)(..)
d)(...) d)(...)
e)(..) e)(..)

Artigo 329 1. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os|1. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos| 1. corre¢do por adaptagdo ao PROFCI - nome do

Ocupacoes e

elementos arbdreos e arbustivos de espécies autdctones implantados
e promovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido

arbdreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e promovida a
plantagdo indicadas para a sub-regido homogénea Floresta do Interior, de

PROF corrigido

utilizagbes homogénea Floresta do Interior do PROF BIS. acordo com as normas especificas definidas pelo PROF Cl.
2.(..) 2.(...)
3. () 3.(.)
4.(..) 4.(...)
5.(...) 5.(...)
Artigo 332 1. Para as Areas Florestais de Produgdo, a edificagio nova, quando|1. Para os Espacos Florestais de Produgdo, a edificacdo nova, quando|Correcdo de acordo com as designagdes do DR
Regime de permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da|permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo|15/2015

edificabilidade

legislagdo aplicavel, fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro
seguinte:

Quadro 6: Regime de edificabilidade nas Areas Florestais de Produgéo

()

aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:
Quadro 6: Regime de edificabilidade nos Espagos Florestais de Produgdo

()

2. (...).
2. (). 3. (...).
3. () 4.(.).
4.(.).
SECCAO V SECCAO V SECCAO V
ESPACOS ESPACOS NATURAIS ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS Espagos naturais corrigidos para espagos naturais
NATURAIS SUB-SECCAO | SUB-SECCAO | e paisagisticos, de acordo com as novas
SUB-SECCAO | | AReAS NATURAIS DE TIPO | AREAS NATURAIS E PAISAGISTICAS DE TIPO | designabes do DR 15/2015.
AREAS NATURAIS | o rtig 340 Artigo 342
DETIPO |

Identificagdo e objetivos

Identificacdo e objetivos
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PDM em vigor

Proposta de alteragdo PDM

Fundamentagao

Artigo 34¢

Identificacdo e

1.(.)

a) “ “Areas de protecéo total” definidas no Plano de Ordenamento do

1.(.)

a) “Areas de protecdo total” integradas no Parque Natural do Tejo

1. ajuste para retirar a referéncia ao POPNTI e
remeter para a PO —4dreas de protegdo do PNTI

objetivos Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI); I’nternacional (PNTI), conforme representadas na Planta de Ordenamento —| A sugestio do ICNF do parecer (Alinea N do
b) (... Areas sujeitas a regimes de protecdo do Parque Natural do Tejo|ponto 3.1 ICNF (pag. 7)) ndo deve ser
2.(.) Internacional; considerada por remeter para o POPNTI
b) (...)
3.(...)
2.(...)
3.(...)

Artigo 359 1. Nas Areas Naturais de tipo | integradas no PNTI (“Areas de protegdo|1. Nos Espacos Naturais e Paisagisticos de tipo | integrados no PNTI (“Areas|1. espagos naturais corrigidos para espacos
Ocupacdes total”) é interdita a edificagdo, bem como os atos e atividades| de protegdo total”) é interdita a edificagdo, assim como os atos e atividades |naturais e paisagisticos e reda¢do alterada para
utilizagBes e constantes no ponto 7 do Artigo 142 deste Regulamento. que alterem o uso do solo. melhorar a redagao.

regime de 2. Nos Espagos naturais de tipo | integrados no PNTI sdo ainda|2.(Revogado). 2. (revogado)

edificabilidade

interditas as atividades cinegéticas e a apicultura.

3. Nas Areas Naturais de tipo | integradas no PNTI (“Areas de protegio
total”) sdo permitidos os usos florestais, agricolas e pecudrios
existentes a data de 24 de novembro de 2008 (data da publicagdo do
regulamento do POPNTI), desde que respeitem a legislagdo em vigor.

4.(..)

3. Nos Espacos Naturais e Paisagisticos de tipo | integrados no PNTI (“Areas
de protegdo total”) sdo permitidos os usos florestais, agricolas e pecudrios
existentes a data da publicagdo da RCM n.2 176/2008, de 24 de novembro
de 2008, que aprova o POPNTI, que respeitem a legislagdo em vigor.

4. Nos Espagos Naturais e Paisagisticos de tipo | integrados no perimetro
proposto para a UOPG4 (Parque Natural Regional do Almourdo), até a
elaboragdo de Plano de Ordenamento especifico, serdo consideradas
medidas especiais de protegdo que se traduzem, para além das condigdes e
restrigdes previstas em legislagdo especifica, na interdigdo das seguintes
acgOes, ocupagdes, utilizagdes e atividades:

a) (..);
b) (...);
) (.);
d) (.);
e) (.);
).
gl ()
h) (..);
i) ()
)
k) (...).

3. alterada referéncia a publicagdo do POPNTI

SUB-SECCAO Il [SUB-SECCAO Il SUB-SECCAO Il Espacos naturais corrigidos para espacos naturais
AREAS NATURAIS DETIPO Il AREAS NATURAIS E PAISAGISTICAS DE TIPO II e paisagisticos
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AREAS NATURAIS |Artigo 36° Artigo 362

DETIPO NI Identificagdo e objetivos (...)

Artigo 368 1. As Areas Naturais de tipo Il sdo areas com uso dominante de|1. As Areas Naturais e Paisagisticas de tipo Il s30 areas com uso dominante|1. correcdo de areas naturais para areas naturais
Identificacdo e |protecdo, onde ocorrem valores naturais e paisagisticos com|de prote¢do, onde ocorrem valores naturais e paisagisticos com importancia | e paisagisticas

objetivos importancia relevante do ponto de vista da conservagdo da natureza|relevante do ponto de vista da conservacdo da natureza e que se

e que se caracterizam por um grau elevado de sensibilidade ecolégica,
compreendendo as seguintes areas:

a) As “Areas de protecdo parcial do tipo I” definidas no POPNTI, que
se caracterizam por:

i)(.)
ii) (...)
iii) (...)
iv) (...)
b) As “Areas de Protegdo Complementar de tipo I” definidas no
POPNTI, que correspondem a zonas que estabelecem o

enquadramento, transicdo ou minimizagdio de impactes
relativamente a dreas com nivel de protegdo mais elevado;

c) ()
d) (...)

e) As areas em solo rural integradas no Monumento Natural das
Portas de R6ddo (MNPR);

f) As areas de maior sensibilidade incluidas na sub-regido homogénea
Ocreza do PROF BIS, as quais,

g) (..)

2 Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos:
a) A salvaguarda das caracteristicas essenciais e do equilibrio e a
diversidade ecoldgica, principalmente a associada ao meio
humido/ripicola;

b) A protecdo das espécies autdctones e seus habitats naturais;

c) A manutencgdo dos valores paisagisticos, culturais e patrimoniais,

bem como dos valores naturais que servem de tampdo as areas mais
criticas, em termos de conservagdo da natureza.

caracterizam por um grau elevado de sensibilidade ecoldgica,

compreendendo as seguintes areas:

a) As “Areas de protecdo parcial do tipo I” integradas no PNTI, que se
caracterizam por:

i)(..)

i) (...)

iii) (...)

iv) (...)

b) As “Areas de Prote¢io Complementar de tipo I” definidas no PNTI, que
correspondem a zonas que estabelecem o enquadramento, transi¢do ou
minimizagdo de impactes relativamente a dreas com nivel de protegdo mais
elevado, incluindo elementos naturais e paisagisticos relevantes e com um
elevado potencial de valorizagdo, mediante o desenvolvimento de a¢Ges de
gestdo adequadas, englobando dreas com interesse agricola e agro-silvo-
pastoril, essenciais como habitats para a alimentagdo de espécies
prioritdrias da fauna;

c) ()

d)(...)

e) As areas em solo rustico integradas no Monumento Natural das Portas de
Réd3o (MNPR);

f) As areas de maior sensibilidade incluidas na sub-regido homogénea
Floresta do Interior do PROF CI;

g) (.

2.(...)

a) (...)

b) (...)

c)(..)

d) Compatibilizar as intervengdes humanas com os valores naturais e
paisagisticos e minimizar os impactes relativamente as areas de protegdo
definidas no PNTI

a) Retirar referéncia ao POPNTI

b) Retirar referéncia ao POPNTI e incluir sugestdo
do ICNF (Art2 192 PNTI)

e) corrigido solo rural por solo rustico

f) corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
PROF corrigido

d) incluido de acordo com sugestdo do parecer
do ICNF
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AREAS NATURAIS SUB-SECCAO Il SUB-SECCAO II Espacos naturais corrigidos para espagos naturais
DETIPOIl | AREAS NATURAIS DETIPO Il AREAS NATURAIS E PAISAGISTICAS DE TIPO II e paisagisticos
1 o
Artigo 37° 1.(.) 1.(.)
0c99aqo~es € ]2. Nas Areas Naturais de tipo Il integradas no PNTI (“Areas de|2. Nos Espacos Naturais e Paisagisticos de tipo Il integrados no PNTI como
utilizagdes protecdo parcial do tipo I” e “Areas de Protecdo Complementar de|“Areas de Protecdo Parcial do tipo I” devem manter-se os usos agricolas,|2. alteragdo de acordo com o parecer do ICNF
tipo I”) devem manter-se os usos agricolas, florestais e pecuarios do|florestais e pecudrios do solo existentes a data da publicagdo da RCM n.2|(normas)
solo existentes a data de 24 de novembro de 2008 - data da|176/2008, de 24 de novembro de 2008, que aprova o POPNTI, desde que
publicagdo do regulamento do POPNTI, desde que respeitem a|respeitem alegislagdo em vigor aplicavel, sendo eventuais alteragGes, desde
legislagdo em vigor aplicavel. que compativeis com a manutengdo ou recuperagdo do estado de
3. Nas Areas Naturais de tipo Il integradas no PNTI & interdita a conservagdo dos valores naturais presentes, permitidas a titulo excecional e
edificagio, bem como os atos e atividades constantes no nimero 7 sujeitas a autorizagdo da Autoridade Nacional para a Conservagdo da
do Artigo 14° deste Regulamento, com excecdo das obras de|Natureza e daBiodiversidade
conservagao. 3. Nos Espagos Naturais e Paisagisticos de tipo Il integrados no PNTI é
¢ interdit P ;F %0, b g t i (? d gt t . 4. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
4. Constitui objetivo a desenvolver, acautelando a aplicagdo das|'Nt€rcita a eaiticacao, bem como os atos e atividades constantes no NUMero| o corrigido
normas de florestacio por funcio de conservagio dos habitats, que 7 do Artigo 142 deste Regulamento, com excegdo das obras de conservagdo.
- . ! I I O concelho abrange 3 sub-regides homogéneas
constam do PROF BIS, para a sub-regido homogénea Ocreza, as|4. Constitui objetivo a desenvolver, acautelando a aplicagdo das normas de X ) >
X o o . N . do PROFCI (Floresta Interior, Tejo Internacional e
seguintes agoes: florestagdo por fungdo de conservagdo dos habitats, que constam do PROF Raia Sul.)
a) () Cl, para a sub-regido homogénea Tejo Internacional, as seguintes agoes: ala sul.
b) (...) a) (...)
b)(..) 5. corregdo por adaptagdo ao PROFCI - nome do
c)(...) PROF corrigido
5. Nas dreas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os o) (..) 0O concelho abrange 3 sub-regides homogéneas
elementos arbdreos e arbustivos de espécies autéctones implantados |5. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos| 4o pPROFCI (Floresta Interior, Tejo Internacional e
e promovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido|arbdreos e arbustivos de espécies autéctones implantados e promovida a|Rjia sul.)
homogénea Ocreza do PROF BIS. plantagdo das espécies indicadas, respeitando as normas previstas, para a
6. 530 admitidas, como utilizagdes complementares, a caca e a pesca. | SUP-regido homogénea Tejo Internacional do PROF Cl.
7. Nas restantes Areas Naturais de tipo Il, e sem prejuizo das situagdes 6.(..) 7 turai ieid
previstas nas alineas anteriores, sdo interditas as seguintes agdes: 7. Nos restantes Espagos Naturais e Paisagisticos de tipo Il, sdo interditos os| ’ spf;wgos .na l,mfls corrigidos para espacos
. L . naturais e paisagisticos
a)(.) seguintes atos e atividades:
b) (...) a) (...)
o(..) b) ()
d)(..) c)(...)
&) () d-)
(. e)(..)
f(.) 8 . para enquadrar a edificacdo do definido no
quadro da edificabilidade.
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8. Nos restantes Espacos Naturais e Paisagisticos de tipo Il, sem prejuizo das
condicionantes legais e do previsto nos nimeros anteriores, é admitida a
edificacdo, desde que destinada aos seguintes usos:
a) Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais e detengdo caseira
de espécies pecuarias
b) Instalagdes de apoio a atividades ambientais
c) Construgbes de apoio as atividades agro silvo pastoril, apicultura e
aquicolas
d) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de Parques de
Campismo e de Caravanismo.
Artigo 389 1.(...) 1.(...)
Regime de Quadro 7: Regime de edificabilidade nas Areas Naturais de tipo I Quadro 7: Regime de edificabilidade nas Areas Naturais e Paisagisticas de|Quadro: Espagos naturais corrigidos para espagos
Edificabilidade — T m—— tipo Il naturais e paisagisticos
imansac- - |4 . indicede | |
Uscal minimads: | AEAr | Breadoade) s y [ndiceds Quadro-1-Regime-de-edificabilidadenas-Areas-Naturaise Paisagisticas-de-tipo-rg
parcela{m | L o i R dosco e | CoupsdetH
pinca-/ b i | Valares-maximoss u
rstalages o PO 5 ahvicades i - —
agricaias & Aorsstais & detencio Aeisienien | 45me1psoss 10000 150 ] Usosn minima-da- {Murndﬂ' Areatotalde: '"*i::f' Indice-de
caseva e egias peCulrasT achadaen® | construgho |impermeabilizagio . .
T T PRSI PRI e " = porccla{m | ppioss | e | dosolops | e | Quadro: incluidos usos em falta
ambientais? nstalagBes-de-apoic s atividades . n . . . ..
T —— O ———— ——— — agricolas e florestas e detenco nenstentes | 427 1000 155 s Retirar os estabelecimentos industriais
caseira-d i 8
2. () "ﬂa.a;.it.::-d:-awea-u'.w dades- pexistenne || BETEL 200 158 - u
ambientais piscsk
a) A altura maxima de fachada permitida é de 7 m e o niumero maximo n
de pisos é de 2, ou os existentes se superiores;
. o
b) E permitido um acréscimo até 30 % da area de implantagdo

existente relativamente aos seguintes usos:
3.(...)

§3-UM3- SIS SUPENOr,-ou-pozsibiine-3-comstruicEa-de-um-pise- ababo-da-cota-de-

2.(...)
a) O aumento da altura da fachada e do numero de pisos apenas podem ser
aceites quando a edificagdo existente ja apresente valores superiores aos
indicados, ndo devendo os existentes ser ultrapassados..
3.(...)

4. As obras de ampliagdo e reconstrugdo no interior do PNTI, quando
permitidas, ficam sujeitas as disposigdes constantes no quadro anterior e
ainda as seguintes disposi¢des:
a) As edificagBes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas
em compatibilidade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em
presenga;

2. a) esclarecimento da norma

e |4, integragdo de disposi¢des do PNTI para APPl e
APCI
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
b) A drea de construgdo maxima sdo as seguintes: iv) alterado de acordo parecer do ICNF (Alinea T
i) Habitagdo, com uma drea maxima de construgdo de 200 m2; ne 2 do ponto 3.1 ICNF (pag. 10))
ii) Turismo de habitagdo, turismo no espaco rural e parques de campismo,
com uma area maxima de construgdo de 500 m2; 5. Integragdo de disposi¢cdes do PNTI
iii) Pavilhdes de caga, com uma area maxima de construgdo de 300 m2;
iv) A cércea maxima dos edificios, com excegdo de silos, depdsitos de dgua
ou instalagOes especiais devidamente justificadas é de 6,5 m, medidos a
platibanda ou beirado.
5. Excluem-se, dos parametros definidos, as obras de reconstrugdo que
incidam sobre construgGes existentes com area de implantagdo e altura da
edificagdo maximas superiores aos valores indicados.

SECGAO VI SECGAO VI SECCAO VI

ESPACOS AFETOS |ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS ESPACOS DE ATIVIDADES INDUSTRIAIS
AATIVIDADES | Artigo 392 Artigo 392
INDUSTRIAIS L L - ) . .
Identificagdo Identificagdo Espacos afetos a atividades industriais corrigidos
Artigo 392

Identificagdo

Os Espacos afetos a atividades industriais correspondem aos espagos
onde se prevé a instalagdo de atividades industriais diretamente
ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios,
florestais ou geoldgicos.

Os Espagos de atividades industriais correspondem aos espagos onde se
prevé a instalagio de atividades industriais diretamente ligadas ao
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais ou geoldgicos.

para Espagos de atividades industriais, de acordo
com as novas designagdes do DR 15/2015.

SECCAO VII SECGAO VII SECCAO VI
ESPACOS DE ESPACOS DE EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS Espagos corrigidos de acordo com as novas
EQUIPAMENTOS E Artigo 42¢ designagdes do DR 15/2015.
OUTRAS -
ESTRUTURAS Identificagdo
Artigo 459 O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de|O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:

Identificagdo das
categorias e
subcategorias do

espago:
a) Solos Urbanizados:

i) Espagos centrais;

a) Espagos centrais;
b) Espagos habitacionais;

i) Espagos habitacionais de tipo I;

Espagos corrigidos de acordo com as novas
designagdes do DR 15/2015.

Solos urbanizados e urbanizaveis extintos

solo urbano . . o
ii) Espagos residenciais; ii) Espacos habitacionais de tipo Il;
ii.1) Areas residenciais de tipo |; iii) Espagos habitacionais de tipo IlI;
ii.2) Areas residenciais de tipo Il; c) Espagos de atividades econdmicas;
ii.3) Areas residenciais de tipo IlI; d) Espagos de uso especial;
iii) Espagos de atividades econdmicas; e) Espacos verdes;
iv) Espagos de uso especial; iv) Espagos verdes de protegdo e enquadramento;
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v) Espagos verdes; v) Espagos verdes de recreio e lazer.
v.1) Areas verdes de protegdo e enquadramento;
v.2) Areas verdes de recreio e lazer.
b) Solos Urbanizaveis:
i) Espagos residenciais urbanizaveis;
i.1) Areas residenciais de tipo | urbanizaveis;
i.2) Areas residenciais de tipo Il urbanizaveis;
i.3) Areas residenciais de tipo |ll urbanizaveis;
i) Espagos de atividades econdmicas urbanizaveis;
iii) Espagos de uso especial urbanizaveis;
iv) Espagos verdes de recreio e lazer.
Artigo 469 1.(...) 1.(...)
Disposi¢des 2.(...) 2.(...)
comuns 3.(..) 3.(...)
4.(.) 4.(..)
5.(...) 5.(...)
6. (...) 6. (...)
7.(.) 7.(.)
a)(..) a) (-.)
b) A instalagdo de atividades pecudrias da classe 2 e 3 é permitida|b) A instalagdo de atividades pecudrias da classe 2 e 3 é permitida quando |b) solo rural corrigido para solo rustico
quando ligadas ao solo rural complementar daqueles espagos; ligadas ao solo rustico complementar daqueles espagos;
c)(..) c)(..)
d)(...) d)(...)
8.(...) 8. (...)
9.(..) 9.(...)
SECGAO Il SECGCAO Il SECCAO I Extingdo da subsec¢do e correcdo do nome da
SOLOS SOLOS URBANIZADOS ESPACOS CENTRAIS secgdo de solos urbanizado para espaco centrais
URBANIZAI?OS SUB-SECCAO | Z:;::;)?:gt;bfgggi;om as novas categorias de
SUB-SECCAO I |ESpACOS CENTRAIS
ESPACOS
CENTRAIS
SUB-SECGAO Il |SUB-SECGAO Il SECCAO IlI Extingdo da subsecgdo e corregdo do nome da
sec¢do de solos urbanizado para espago
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ESPACOS ESPACOS RESIDENCIAIS ESPACOS HABITACIONAIS habitacionais para compatibilidade com as novas
RESIDENCIAIS Artigo 502 Artigo 502 categorias de espago do DR 15/2015

Artigo 509 Identificagdo

Identificagdo

Identificagdo

1. As areas residenciais correspondem a areas onde predominam
fungbes habitacionais, podendo acolher outros usos, desde que
compativeis com a utilizagdo dominante.

2.(...)

3. As dreas residenciais dividem-se em:

a) Areas residenciais de tipo |, que correspondem as situagdes de
maior densidade e volumetria do concelho;

b) Areas residenciais de tipo I, que correspondem a situacdes de
densidade e volumetria intermédia;

c) Areas residenciais de tipo Ill, que correspondem a situagdes de
menor densidade e volumetria.

1. Os Espacos habitacionais correspondem a areas onde predominam
fungGes habitacionais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis
com a utilizagdo dominante.

2.(...)

3. Os Espacos habitacionais dividem-se em:

a) Espacos habitacionais de tipo I, que correspondem as situagdes de maior
densidade e volumetria do concelho;

b) Espagos habitacionais de tipo Il, que correspondem a situagGes de
densidade e volumetria intermédia;

c) Espagos habitacionais de tipo lll, que correspondem a situagdes de menor
densidade e volumetria.

1. alteragdo de espagos residenciais para espagos
habitacionais (DR 15/2015)

3. alteragdo de espacos residenciais para espagos
habitacionais e de areas residenciais para areas
habitacionais (DR 15/2015)

Artigo 522

Regime de
edificabilidade

1.(.)
2.(..)

Quadro 8: Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por
subcategoria de espaco (valores maximos)

() () ) ) (22)
Areas residenciais de tipo |
Areas residenciais de tipo Il

Areas residenciais de tipo IlI

3.(...)

4. Quando as areas residenciais se encontrem maioritariamente
edificados, as obras de ampliagdo de edificios, bem como a
construgdo de novos edificios, ficam ainda sujeitas ao cumprimento
das seguintes disposi¢des:

a) (...)
b) (...)
c)(...)
d)(..)
5. ()

1.(.)
2.(..)

Quadro 8: Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por
subcategoria de espago (valores maximos)

() G ) () ()

Espagos habitacionais de tipo I (...) (...) (...) (...)
Espagos habitacionais de tipo Il (...) (...) (...) (...)
Espagos habitacionais de tipo Il (...) (...) (...) (...) (...)

3.(..)

4. Quando os Espagos habitacionais se encontrem maioritariamente
edificados, as obras de ampliagdo de edificios, bem como a construgdo de
novos edificios, ficam ainda sujeitas ao cumprimento das seguintes
disposigdes:

a) (...)
b) (..)
) (..)
d)(..)
5. ()

Quadro 8. alteragdo de espagos residenciais para
espagos habitacionais e de areas residenciais
para areas habitacionais (DR 15/2015)

4. alteragdo de espagos residenciais para espagos
habitacionais (DR 15/2015)
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
SUB-SECCAO Ill  [SUB-SECCAO I SECCAO IV Extingdo da subseccdo e criacdo de uma sec¢do

ESPACOS DE  |ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS com 0 mesmo nome, em resultado da eliminacgo

ATIVIDADES . . dos solos urbanizados (antiga sec¢do)

, Artigo 532 Artigo 532
ECONOMICAS . R
Identificagdo Identificagdo
Artigo 532

Identificagdo

SUB-SECCAO IV

ESPACOS DE USO
ESPECIAL

Artigo 562

Identificagdo

SUB-SECCAO IV
ESPACOS DE USO ESPECIAL
Artigo 562

Identificagdo

SECCAOV
ESPACOS DE USO ESPECIAL
Artigo 562

Identificagdo

Extingdo da subsecgdo e criagdo de uma secgdo
com o mesmo nome, em resultado da eliminagdo
dos solos urbanizados (antiga sec¢do)

SUB-SECCAO V
ESPACOS VERDES
Artigo 592

Identificagdo

SUB-SECCAO V

ESPACOS VERDES

Artigo 592

Identificagdo

1. As areas verdes sdo areas integradas na estrutura urbana
que, atendendo as suas caracteristicas e valor natural, contribuem

para a manutencdo das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da
qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano.

2. As areas verdes dividem-se em:

a) Areas verdes de protecdo e enquadramento, que
constituem areas non aedificandi com fungBes de elevada
importancia ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos;

b) Areas verdes de recreio e lazer, que correspondem a
espagos que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da
qualidade de vida das populagdes, sendo locais privilegiados para a
prética de atividades de recreio e lazer.

SECCAO VI

ESPACOS VERDES

Artigo 592

Identificagdo

1. Os Espagos verdes sdo areas integradas na estrutura urbana que,
atendendo as suas caracteristicas e valor natural, contribuem para a
manutencgdo das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da qualidade de vida
das populagdes em ambiente urbano.

2. Os Espagos verdes dividem-se em:

a) Espagos verdes de protegdo e enquadramento, que constituem
dreas non aedificandi com fungdes de elevada importancia ao nivel do
funcionamento dos sistemas ecolégicos;

b) Espagos verdes de recreio e lazer, que correspondem a espagos
que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida

das populag@es, sendo locais privilegiados para a pratica de atividades de
recreio e lazer.

Extingdo da subsecgdo e criagdo de uma secgdo
com o mesmo nome, em resultado da eliminagdo
dos solos urbanizados (antiga secgdo)

Ajuste das designagdes ao DR

Artigo 602

Ocupacdes e
utilizagdes

1.(...)

2.(...)

3. Nas Areas verdes de protecdo e enquadramento o indice maximo
de impermeabilizagdo é de 2,5 %.

4. Nas Areas verdes de prote¢do e enquadramento, nos termos do n.2
1, esem prejuizo do disposto no n.2 2, sdo interditas novas edificagdes
e sO sdo permitidas as seguintes ocupacdes e utilizagdes

a)(..)

1.(...)

2.(...)

3. Nos espagos verdes de protegdo e enquadramento o indice maximo de
impermeabilizagdo é de 2,5%.

4. Nos espacgos verdes de prote¢do e enquadramento, nos termos do
ndmero 1, e sem prejuizo do disposto no numero 2, sdo interditas novas
edificagBes e sé sdo permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagbes:

a)(..)

Ajuste da designagdo ao DR
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
b) (...) b)(...) c) eliminado o termo urbanizaveis em resultado
c) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se |c)Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se das novas categorias definidas no DR 15/2015
pretendem defender e que permitam estabelecer a articulagdo com|pretendem defender e que permitam estabelecer a articulagdo com o solo
0s espacgos urbanizados e urbanizaveis, facilitando a sua manutengdo|urbano, facilitando a sua manutencdo e a sua utilizagdo, se desejavel,
e a sua utilizacdo, se desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio. |enquanto espagos de lazer e recreio.
5. Nas Areas verdes de recreio e lazer o indice maximo de|5. Nos espagos verdes de recreio e lazer o indice maximo de
impermeabilizacdo é de 10 %. impermeabilizagdo é de 10%.
6. Nas Areas verdes de recreio e lazer, nos termos do niimero 1, e sem|6. Nos espacos verdes de recreio e lazer, nos termos do nimero 1, e sem
prejuizo do disposto no nimero 4, apenas sdo permitidas construgdes | prejuizo do disposto no nimero 2, apenas sdo permitidas construgdes novas
novas cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e|cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer
lazer constituidas ou a constituir nestes espagos, nomeadamente: constituidas ou a constituir nestes espagos, nomeadamente: N .
6. corregdo de remissdo.
a) (..) a) (..)
b) (...) b) (...)
c)(...) ) (...)
d)(..) d)(..)
7.(...) 7.(...)
8.(...) 8.(...)
SECGAO Il Artigo 619 Artigo 61° Secgdo, subsegdo e artigo revogado em resultado
SOLOS Identificacdo (Revogado) da extingdo do termo urbanizdveis previsto no
URBANIZAVEIS RIIGT e DR 15/2015
SUB-SECGCAO |
ESPAGOS
RESIDENCIAIS
URBANIZAVEIS
Artigo 629 Artigo 629 Subsecgdo e artigo revogado em resultado da
Ocupacbes e (Revogado) extingdo do termo urbanizaveis previsto no RJIGT
utilizagdes e DR 15/2015
Artigo 632 Artigo 639 artigo revogado em resultado da extingdo do
Regime de (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RJIGT e DR
edificabilidade 15/2015
SUB-SECCAO I Artigo 642 Subsecgdo e artigo revogado em resultado da
ESPACOS DE (Revogado) extingdo do termo urbanizaveis previsto no RJIGT
ATIVIDADES e DR 15/2015
ECONOMICAS

URBANIZAVEIS
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
Artigo 642
Identificagdo
Artigo 652 Artigo 652 artigo revogado em resultado da extingdo do
Ocupacdes e (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RJIIGT e DR
utilizagdes 15/2015
Artigo 662 Artigo 662 artigo revogado em resultado da extingdo do
Regime de (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RIIGT e DR
edificabilidade 15/2015
SUB-SECCAO Il Artigo 672 Subsecgdo e artigo revogado em resultado da
ESPACOS DE USO (Revogado) extingdo do termo urbanizaveis previsto no RIIGT
ESPECIAL e DR 15/2015
URBANIZAVEIS
Artigo 672
Identificagdo
Artigo 682 Artigo 682 artigo revogado em resultado da extingdo do
Ocupacdes e (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RJIIGT e DR
utilizagdes 15/2015
Artigo 692 Artigo 692 artigo revogado em resultado da extingdo do
Regime de (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RIIGT e DR
edificabilidade 15/2015
SUB-SECGCAO IV Artigo 702 Subsecgdo e artigo revogado em resultado da
ESPACOS VERDES (Revogado) extingdo do termo urbanizaveis previsto no RJIIGT
DE RECREIO E e DR 15/2015
LAZER
Artigo 702
Identificagdo
Artigo 719 Artigo 719 artigo revogado em resultado da extingdo do
Ocupagdes e (Revogado) termo urbanizdveis previsto no RJIGT e DR
utilizagdes 15/2015
CAPITULO XI  [(...) (...)
ZONAMENTO  |1.(...) 1.(..)
ACUSTICO

a) As zonas mistas correspondem as dreas integradas em perimetro |a) As zonas mistas correspondem as areas integradas em perimetro urbano,
Artigo 949 urbano, com excegdo dos Espagos de e para atividades econémicas, e|com exce¢do dos Espagos de atividades econdmicas e dos espagos de
ainda aos Espagos destinados a equipamentos e outras estruturas, |atividades industriais, e ainda aos Espagos destinados a equipamentos e
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Artigo PDM

PDM em vigor

Proposta de alteragdo PDM

Fundamentagao

Identificagdo

ndo podendo ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65
dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno
(Lden), e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido
noturno (Ln);

b) Sdo ainda equiparados a zonas mistas os recetores sensiveis
localizados em solo rural, sem representagdo grafica;c) (...)

2.(.)

outras estruturas, ndo podendo ficar expostas a ruido ambiente exterior
superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-
noturno (Lden), e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido
noturno (Ln);

b) Sdo ainda equiparados a zonas mistas os recetores sensiveis localizados
em solo rustico, sem representacao grafica;

c) (.
2.(.)

a) nome das categorias de espaco alteradas em
fun¢io do DR 15/2015

b) solo rural corrigido para solo rustico (DR
15/2015)

Artigo 962

Objetivos
programaticos

1. A transformagdo do solo urbanizavel em solo urbanizado deve
processar-se através da elaboracdo e implementagdo de planos de
pormenor ou de unidades de execugdo.

2.0 planeamento subjacente a transformagdo do solo urbanizavel em
solo urbanizado deve atender ao seguinte conjunto de critérios de
referéncia::

a)(...)
b) (...)

c) Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as
areas residenciais, os servigos, o comércio, a industria e turismo, os
espagos verdes e os equipamentos de utilizagdo coletiva,
promovendo situagdes de continuidade urbana;

d) (...)
e)(...)
f)(..)
g) ()
h) (...)
i) ()
i)
k) (...)
()

3.0s instrumentos de gestdo territorial e as operagdes de loteamento
a desenvolver para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente os
percursos pedonais acessiveis de ligagdo entre pontos de utilizagdo
relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime
de acessibilidades em vigor.

1. A transformagdo do solo rustico em solo urbano deve processar-se
através da elaboragdo e implementagdo de planos de pormenor ou de
unidades de execugdo.

2. O planeamento subjacente a transformagdo do solo rustico em solo
urbano deve atender ao seguinte conjunto de critérios de referéncia:

a) (...)
b) (...)
c) Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, os espagos
habitacionais, os servigos, o comércio, a industria e turismo, os espagos

verdes e os equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo situages de
continuidade urbana;

d) (...)
e)(...)
f)(...)
g)(..)
h) (...)
i) ()
i)
k) (-..)
()
3. Os instrumentos de gestdo territorial, as unidades de execugdo e as
operagGes de loteamento a desenvolver para cada Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo tém que incluir planos de acessibilidade que definam
claramente os percursos pedonais acessiveis de ligagdo entre pontos de

utilizagdo relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do
regime de acessibilidades em vigor.

1. redagdo alterada em resultado da extingdo do
termo urbanizdveis previsto no RIIGT e DR
15/2015

2. solo rural corrigido para solo rustico (DR
15/2015)

c) ajuste DR 15/2015

3. foi acrescentada a opgdo de desenvolver
unidades de execugdo paras as UOPG, por opgdo
da CM e para admitir esta figura no
desenvolvimento das UOPG.
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
Artigo 972 1.(...) 1.(...)
Parametros de |2. Constituem exce¢do ao numero anterior as operacSes de|2. Constituem exce¢do ao numero anterior as operagdes de loteamento|2. retirado o termo “4reas urbanas

dimensionamento
de areas para
espagos verdes e
de utilizagdo
coletiva,
infraestruturas
vidrias e
equipamentos de
utilizagdo coletiva

loteamento em areas urbanas consolidadas, onde ndo exista espaco
disponivel para o cumprimento dos parametros definidos, ou quando
tal ndo se justifique, ficando o proprietdrio obrigado a pagar a Camara
Municipal uma compensagdo em numerdrio ou espécie, de acordo
com regulamentagdo municipal..

3.(.)
4.(.)

5.(...)

6. Podem excluir-se da obrigatoriedade de dotagdo de lugares de
estacionamento os empreendimentos turisticos existentes ou a
instalar em edificagcbes existentes, quando localizados em area
urbana consolidada e ndo seja técnica e economicamente viavel a sua
criagdo, podendo, para o efeito, ser essa fungdo assegurada em
lugares publicos existentes ou a criar pelo Municipio.

7.(...)

8. Os parametros de dimensionamento no que se refere aos
arruamentos dos solos urbanizados, sempre que seja possivel o
cumprimento, e dos solos urbanizaveis, que ndo integram os sistemas
da hierarquia funcional definidos para a rede rodoviaria, sdo os
constantes no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, e na Portaria
n.2 216B/2008, de 3 de margo, ou em legislagdo que os substitua..

9. Os parametros de dimensionamento no que se refere aos
arruamentos dos solos urbanizados, sempre que seja possivel o
cumprimento, e dos solos urbanizdveis sdo os constantes no Quadro
13.

onde ndo exista espaco disponivel para o cumprimento dos parametros
definidos, ou quando tal ndo se justifique, ficando o proprietario obrigado a
pagar a Camara Municipal uma compensagdo em numerario ou espécie, de
acordo com regulamentagdo municipal.

3.(.)
4.(..)
5.(..)

6. Podem excluir-se da obrigatoriedade de dotagdo de lugares de
estacionamento os empreendimentos turisticos existentes ou a instalar em
edificagbes existentes, quando ndo seja técnica e economicamente viavel a
sua criagdo, podendo, para o efeito, ser essa fungdo assegurada em lugares
publicos existentes ou a criar pelo Municipio.

7.(..)

8. Os parametros de dimensionamento no que se refere aos arruamentos
do solo urbano, sempre que seja possivel o cumprimento, que ndo integram
os sistemas da hierarquia funcional definidos para a rede rodoviaria, sdo os
constantes no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, e na Portaria n.2
216B/2008, de 3 de margo, ou em legislagdo que os substitua.

9. Os parametros de dimensionamento no que se refere aos arruamentos
do solo urbano, sempre que seja possivel o cumprimento, sdo os constantes
no quadro seguinte.

consolidadas”, considerando que o solo urbano
ja enquadra esta definigdo nos termos do RJIIGT

6. retirado o termo “4reas urbanas
consolidadas”, considerando que o solo urbano
ja enquadra esta definigdo nos termos do RJIGT

8. retirados os termos “solos urbanizados” e
“solos urbanizaveis”, considerando que foram
extintos no RJIGT e DR 15/2015

9. corrigido o termo “solos urbanizados” para
solo urbano, considerando que foi extinto no
RJIGT e DR 15/2015

SECGCAO Il

Unidades
operativas de
planeamento e
gestdo
Artigo 101.2

Identificacdo

1.(...)

2.(...)

a)Ul - Zona industrial de Vila Velha de Réddo — Expansdo 1;
b)U2 — Zona industrial de Vila Velha de Réd&do — Expansdo 2;
¢) U3 —Zona industrial de Vila Velha de Rdddo — Expanséo 3;
d)U4 — Parque Natural Regional do Almourao;

e)U5 — Area de protecdo especial do patriménio do vale do Tejo —
Zona norte;

()
(revogada)
(-);
(w);
f) (...)

3.(.)

c) em resultado da alteragdo do perimetro
urbano de VVR
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
f) U6 — Area de protecdo especial do patriménio do vale do|4. (...)
Tejo — Zona sul.
3.(...)
4.(...)
Artigo 1032 1- O ordenamento das U1, U2 e U3 deve respeitar as seguintes|1.(...) Alteragdo resultante da necessidade da proposta
disposigdes: a) () se conformar com o disposto no artigo 722 do
a.(.) b) A %0 da UL U2 d ‘s da elab %0 d RIIGT, no sentido da necessidade de elaborar
i ) ' ). execugao da U~, U2 e U3 deve processar-se através da elaboragdo de unidades de execucio para os espacos de
b. A exe~cu<;ao das U1, U2 e U3 deverd .prf)ces~sar—se at.raves da|Unidades de Execugdo. atividades econémicas n3o ocupados.
elaboragdo de Plano de Pormenor ou delimitagdo de Unidade de o) ().
Execugado.
2.(...)
c (...)
2-(...)
3-(...)
Artigo 1059 1-(...) 1-(...)

Legalizagdo de
construgdes ndo
licenciadas

2- (...)

3- Sem prejuizo do estabelecido no D.L. n.2 165/2014, as legaliza¢des
devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) indice maximo de ocupagdo de 50%;

b) Salvaguarda das condigGes higieno-sanitarias e ou salubridade, das

instalagBes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

c) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e

paisagistica;

d) Consideragdo da atividade como revestindo interesse municipal,
dependente de deliberagdo expressa da Assembleia Municipal.

4- (..)
5-(...)
6-(..)
a)(..)
b) (...)

c) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo
aplicavel a respetiva construgdo, designadamente, as condigdes
minimas de habitabilidade das edificagdes clandestinas definidas pela
Portaria n.2 243/84, de 17 de abril, ou outro diploma que a venha

2- (...).

3- Sem prejuizo do estabelecido em legislagdo especifica aplicavel as
operagdes de legalizagdo, as mesmas devem obedecer a um Indice maximo
de ocupagdo de 50%.

4- (...)
5-(...)
6-(...)
a) (-.)
b) (...)
c) Distem 200 metros ou mais das areas classificadas como solo urbano,
podendo admitir-se uma distancia inferior desde que tal seja devidamente

justificado no plano de exploragdo e ndo se verifiquem incompatibilidades
de ordem sanitdria, ambiental ou paisagistica com a area envolvente;

d)(..)
7-(..)
8-(.)
9-(..)
10-(...)

3. redagdo alterada por opgdo da CM para
melhorar a aplicabilidade da norma

) redagdo alterada por opgdo da CM para
melhorar a aplicabilidade da norma
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Artigo PDM PDM em vigor Proposta de alteragio PDM Fundamentagao
substituir ou alterar, e o Regulamento Municipal de Urbanizagcdo e
Edificagdo;
d) (...)
7-(...)
8-(...)
9-(...)
10-(...)
ANEXO | Patrimonio classificado como imével de interesse municipal Patrimdnio classificado como imével de interesse municipal
VALORES IV. Timulo de Santo Amaro (Decreto n.2 26-A/92, de 1 de junho) V. (...)
CULTURAIS Patrimonio em vias de classificagdo V. Lagar de Varas do Cabeco das Pesqueiras (Edital n.2 6/2012, de 26 de|Foi acrescentado um imdvel classificado como
Patrimonio V. Nicleo de Arte Rupestre do Fratel — Cachdo de Boi (Andincio n.2 janeiro) 1IM, o que resultou na alteragdo do imdvel em
cIasTlfl?adlodcomo 2867/2012, de 10 de fevereiro) Patriménio em vias de classificagdo vias de classificacdo
mével de

interesse publico

VI. Nucleo de Arte Rupestre do Fratel — Cachdo de Boi (Anuncio n.2
2867/2012, de 10 de fevereiro)

Outro patriménio
cultural

Arquitetura
religiosa

Arquitetura civil privada

()

A55- Lagar de Varas do Enxarrique (Vila Velha de Rddao);

A56- Casa particular na rua da Sr2 da Alagada (Vila Velha de Réddo);
A57- Quinta da Ordem (Vila Velha de Rédao);

A58- Monte da Tapada da Tojeira (Salgueiral, Vila Velha de Réd3do);
A59- Casa do Laranjal (Fratel).

Arquitetura civil privada
()

AS5S5 - anterior n? A56
A56 - anterior n? A57
A57-anterior n2 A58
A58 - anterior n? A59
A59 — (eliminado)

Numeragdo alterada em resultado do imével A55
ter sido classificado como IIM
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