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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

EDITALn.°006/2025

NORMAS DE ACESSO E GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO
MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

LUIS MIGUEL FERRO PEREIRA, Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Rédao,
TORNA PUBLICO que a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, na reunido de
07/02/2025, proceder a alteracao das normas de acesso e gestao que pautam a aplicacdo das
regras na apreciacdo das candidaturas ao arrendamento do parque habitacional da
propriedade do Municipio de Vila Velha de Rédao, por ocasido/aquando da abertura de

candidatura.

As normas de acesso e gestdo do parque habitacional do municipio podem ser consultadas
em suporte papel, nos servico técnicos ou gabinete de a¢do social da Camara Municipal, ou
na pagina institucional do municipio em https://www.cm-vvrodao.pt/viver/viver-em-

rodao/habitacao/ parque-habitacional-do-municipio-de-v-v-rodao.aspx.

PARA CONSTAR e para os devidos efeitos, se publica o presente Edital e outros de igual
teor que vao ser afixados, nos lugares puablicos do costume e na pagina da internet do

municipio de Vila Velha de R6ddo em www.cm-vvrodao.pt.

Pagos do Municipio de Vila Velha de Rédao, 17 de fevereiro de 2025

O Presidente da Camara Municipal

(-E AUTENTICACA0.GOV

Assinado por:Luis Pereira
Data:17-02-2025 17:30:26
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NOTA JUSTIFICATIVA

NORMAS DE ACESSO /ATRIBUIGAO E GESTAO DO
PARQUE HABITACIONAL DO MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

A Constituigdo da Republica Portuguesa consagra no artigo 65.° o Direito a Habitagdo com dimenséo adequada
em condigbes de higiene e conforto que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar e impde a
Administracéo a defini¢do e execugdo de uma politica de habitagdo que garanta a efetividade daquele direito.

Os municipios dispdem de atribuicbes no dominio da habitagdo, nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 23.° da
Lei 75/2013 de 12 de setembro.

O Municipio de Vila Velha de Rdddo mantém a sua preocupagdo com a fixagdo de jovens e familias no concelho.
Importa, no entanto, garantir também oportunidades a quem jé reside no concelho e ainda ndo conseguiu uma

habitagéo prépria.

AO ARRENDAMENTO DE IMOVEIS DO DOMINIO PRIVADO DAS AUTARQUIAS APLICA-SE A LEI CIVIL, EM
TUDO O QUE NAO ESTEJA EXPRESSAMENTE REGULADO, NOMEADAMENTE A LEI N.° 6/2006, NOVO
REGIME DO ARRENDAMENTO URBANO (NRAU) E O DL N.° 47344/66, DE 25 DE NOVEMBRO, O CODIGO
CIVIL.

Decorridos trés anos desde a entrada em vigor das Ultimas alteragbes das normas do acesso e gestdo do parque
habitacional do municipio de Vila Velha de Rddé&o tendo presente a experiéncia adquirida com a sua aplicagéo
entende-se ser tempo de proceder a aprovagao de uma uniformizagdo das normas de acesso e gestdo ao parque
habitacional do municipio de Vila Velha de Réd&o.

Por outro lado, e decorrente da aplicagdo deste regulamento ao longo dos dltimos anos, foram identificadas
algumas dificuldades e desajustamentos, face a realidade e dindmica existente, que requerem uma adequagao
deste instrumento aos novos contextos assim como da clarificagdo da tramitagdo do seu procedimento.

A selegdo dos interessados para o arrendamento das habitagbes faz-se no respeito dos principios que regem a
atuagdo municipal e administrativa.

Assim, propbe-se @ Camara Municipal que aprove as regras sequintes.



CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito e objeto normas

As presentes Normas definem as regras e as condi¢des aplicaveis a gestao de fogos integrados no patrimonio
privativo do Municipio de Vila Velha de Rédao e destinados a habitagdo, em regime de arrendamento, disciplinando

o procedimento de selecao e atribuicdo das mesmas.

Artigo 2.°
Regime de ocupacao
1. As habitagbes atribuidas no ambito das presentes Normas destinam-se exclusivamente a habitagao

permanente do agregado familiar.

2. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita, do
gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado, nomeadamente a

cessao da posigao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 3.°

Caracteristicas gerais dos fogos

1. A habitagdo a atribuir a cada agregado familiar devera ser adequada as suas necessidades, ndo podendo

ser atribuido a cada familia o direito ao arrendamento de dois fogos.

2. Considera-se adequada a satisfagdo das necessidades do agregado familiar a tipologia constante no anexo

| “Tipologia dos fogos habitacionais”, de modo a que nao se verifique sobreocupagdo ou subocupacao.

Artigo 4.°

Defini¢oes/ conceitos

1. Para efeitos das presentes normas consideram-se as seguintes definigdes gerais:
Para efeitos do presente regulamento considera-se:

a) «Arrendatario» — Pessoa singular que celebre contrato de arrendamento habitacional;



b)

d)

f)

)]

h)

«Candidato» — Pessoa maior de idade que se candidata ao acesso a habitagao acessivel, seja como
arrendatario de uma habitacdo ou a subsidio municipal ao arrendamento, representando o seu

agregado familiar ou habitacional, no procedimento de candidatura;

«Candidatura — Ato através do qual um candidato submete a participagdo num concurso para atribui¢do
de habitagdo ou subsidio municipal ao arrendamento e da qual fazem parte os membros do respetivo

agregado familiar;

«Tipologia habitacional» — Tipo de habitacdo identificado pela designagdo ‘Tn’, em que ‘n’ representa

0 numero de quartos;

«Agregado familiar» — Conjunto de pessoas ligadas por lagos de parentesco ou afinidade, bem como
aquelas relativamente as quais haja obrigagao de convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia

comum e que detenham autorizagao para residir no imével arrendado, nomeadamente:
a) Conjuge ou pessoa em unido de facto;
b) Parentes e afins em linha reta até ao segundo grau e em linha colateral, até ao 3.° grau;

c) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisdo judicial ou

administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

d) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criangas
e jovens confiados por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente

competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

«Familia monoparental» — Agregado familiar constituido por um ou mais menores que vivam em
economia familiar com um dnico parente ou afim em linha ascendente ou em linha colateral, até ao 2°

grau;
«Menor» — Individuo que n&o tiver completado 18 anos de idade;

«Deficiente» — A pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60%

«Dependente» — Consideram-se dependes as seguintes pessoas devidamente identificadas pelo
numero de identificagéo fiscal na declaragéo de rendimentos de um dos membros do agregado familiar/

habitacional:

a. Os filhos, adotados, enteados e os sujeitos legalmente a tutela, ainda que, maiores, desde que,

néo aptos para o trabalho;



b. Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade estiveram
sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a dire¢do do agregado familiar, que
tenham idade inferior a 26 anos, e ndo aufiram anualmente rendimentos superiores ao valor da

retribuicdo minima mensal garantida;

c. Ascendentes até ao segundo grau em linha direta ou até ao terceiro da linha colateral que se

encontrem a cargo do interessado ou com ele vivam em economia comum.

CAPITULO Il - ACESSO E ATRIBUIGAO DE HABITACAO

SECCAO | - Condigdes de acesso, critérios de selegéo

Artigo 5.°

Condigoes de acesso

1. Poderéo candidatar-se ao arrendamento de uma habitagao:

a) Todos os cidadaos (nacionais ou estrangeiros) que ja residam no concelho, detentores de titulo de
residéncia valido em territdrio portugués e que pretendam mudar de habitagdo para melhorar as

condigbes de habitabilidade ou de vida,

b) Todos os cidadaos (nacionais ou estrangeiros) detentores de titulo de residéncia valido em territorio

portugués, que ainda ndo residam no concelho, mas aqui pretendam vir residir;

2. Os candidatos a quem for atribuido o arrendamento ndo poderdo, no momento da assinatura do contrato de
arrendamento, beneficiar de outro apoio concedido pelo municipio ou pelo estado para apoio a habitagao,

sob pena de perder o direito ao arrendamento.

3. Os candidatos a quem for atribuido o arrendamento obrigam-se a transferir a sua residéncia fiscal para o

concelho de Vila Velha de Rddao e a manté-la durante a vigéncia do contrato.

Artigo 6.°

Impedimentos

1. Estaimpedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo quem se encontre numa das seguintes

situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor de outro titulo de prédio urbano ou de fragao
autonoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho, desde que o imével seja
adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado familiar e ndo constitua residéncia permanente

de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;



b) Tenha procedido a venda, ou disposigdo por qualquer outro titulo, nomeadamente cedéncia gratuita

ou onerosa, de habita¢do, no concelho, nos Ultimos 36 meses;

c) Tenha beneficiado de um arrendamento pelo periodo de 6 (seis) anos, seguidos ou néo,

independentemente da tipologia do imével/fracéo,

c.1) O impedimento previsto na alinea c) ndo se aplica sempre que o(s) candidato(s) nédo tenha(m)

alterado a sua condicdo socio- econdmica desde a 12 avaliag&o.

d) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja, titular, cdnjuge ou

unido de facto com o titular de uma habitacéo j4 atribuida.

e) Proceda a prestagéo de declaragdes falsas ou a omisséo dolosa de informagao relevante, ou utilize

meios fraudulentos para obter vantagem no &mbito do procedimento.

As situagdes previstas nas alineas a) (no que se refere a situagao de arrendatario) e ¢) do nimero anterior
nao seréo consideradas como impedimento, se a data da celebrag¢do do contrato de arrendamento, for

feita prova da sua cessagao.

Artigo 7.°

Condigoes de atribuicao

A atribuigdo das habitagdes em regime de arrendamento tomara por base a tipologia e a caracterizagéo
dos iméveis que, em cada momento, se encontrem disponiveis e respeitard a lista de ordenagéo das

candidaturas a data.

A lista de ordenac&o das candidaturas sera, para cada decisdo de atribuicdo, determinada pela pontuagéo
obtida por cada uma das candidaturas qualificadas em resultado da aplicagdo dos critérios de

hierarquizag&o previstos na clausula seguinte, agregados numa matriz de ponderagéo.

A matriz referida no nimero anterior, constante do Anexo I, representara a politica municipal de gestéo do
parque habitacional destinada ao arrendamento cujos critérios de hierarquizagéo séo previstos no artigo

seguinte.



Artigo 8.°
Critérios de hierarquizagao
. Aanalise das candidaturas para atribui¢do de habitacdo ¢ feita mediante a aplicagdo da matriz de classificagao

constante no Anexo Il ao presente normas, onde constam os critérios de sele¢do para determinagéo de uma

ponderacao aos candidatos

. CANDIDATOS RESIDENTES NO CONCELHO

a) Mais baixo rendimento per capita do agregado familiar.

b) Tipo de ocupagéo da habitagdo atual;

¢) Menor média de idades dos candidatos;

d) Menor média de idade dos filhos no agregado familiar

e) Menor nivel de avaliagédo das condigdes de habitabilidade do local de residéncia.

. CANDIDATOS NAO RESIDENTES NO CONCELHO

a) Mais baixo rendimento per-capita do agregado familiar;

b) Menor média de idades dos candidatos

¢) Menor média de idade dos filhos no agregado familiar;

d) Maior antiguidade no trabalho no concelho.

. As candidaturas apresentadas ao abrigo do ponto 1. da presente clausula prevalecem sobre as apresentadas
ao abrigo do ponto 2.

. Caso, ap6s publicitagéo das habitagbes disponiveis para arrendamento, o nimero de interessados seja inferior
as habitagcdes disponiveis, pode a Camara Municipal proceder ao arrendamento sem aplicagao dos critérios
referidos.

. Os concorrentes sdo classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

. No caso de empate entre concorrentes atender-se-a, por ordem decrescente, aos seguintes critérios de
prioridade:

a) Candidato sem registo de apoio anterior

b) Menor rendimento per capita mensal do agregado familiar

c) Menor média de idades dos concorrentes

. A apreciagdo e entrega da habitagdo a conceder sera da competéncia da Camara Municipal, com base no
relatério dos servigos.

. As candidaturas ja& admitidas poderdo, a qualquer momento, ser excluidas, quando, comprovada e

fundadamente, se conhega que os candidatos prestaram falsas declaragdes.



Artigo 9.°

Designagao de Juri do procedimento

1- Para aprecia¢ao das candidaturas sera constituido um juri composto por trés elementos, a designar para

o efeito pelo Presidente da Camara.
2- Sao competéncias do juri:
a) Apreciar as candidaturas apresentadas e proceder a hierarquizagdo das mesmas;
b) Pedir todos os elementos julgados necessarios para integrar/complementar os processos;
c) Elaborar as Listas de ordenag&o dos concorrentes;

d) Propor ao Presidente da Camara a realizagéo de Audiéncia Prévia e elaborar a proposta final de

atribuicdo, que sera remetida a Camara Municipal.

SECGAO Il - Procedimento
Artigo 10.°
Abertura do Procedimento
. A Camara Municipal sempre que existirem habitagdes disponiveis, € ndo exista lista de reserva nos termos do

artigo 14.°, procede a abertura de concurso.

. A competéncia para decidir a abertura do procedimento concursal para atribuicdo de fogos de habitagao

municipal é da Ca&mara Municipal.

. O anlncio de abertura de procedimento concursal é publicitado em edital e na pagina da internet do Municipio

de Vila Velha de Rddao (www.cm-vvrodao.pt).

. Do anuncio que declare aberto o concurso constard, designadamente:

a) Datas de abertura e encerramento do periodo de candidaturas;

b) Identificagio e tipologia da habitagao;

c) Local e horério para consulta do programa de concurso e para obtengéo de esclarecimentos;

d) Local e forma para proceder a apresentagéo da candidatura.



Artigo 11.°

Instrugdo da candidatura

1. As candidaturas séo apresentadas no Servigo de Atendimento ao publico ou no Servigo de Ag¢do Social,
mediante o preenchimento e entrega de ficha de candidatura, disponivel nos servigos e na pagina da internet

do Municipio https://www.cm-vvrodao.pt/viver/viver-em-rodao/habitacao/parque-habitacional-do-municipio-de-

v-v-rodao.aspx, ou remetidas por carta registada a Cdmara Municipal, ou enviadas por correio eletrénico para

geral@cm-vvrodao.pt.

2. Aficha de candidatura deve obrigatoriamente ser acompanhado pelos documentos que nela constam.

Artigo 12.°

Classificagdo dos candidatos

A classificagdo dos candidatos admitidos ao procedimento concursal é obtida de acordo com o disposto no artigo

8.° das presentes normas.

Artigo 13.°
Listas de classificagao
1. Tendo em conta as pontuagdes obtidas, sera elaborada lista de ordenacdo dos concorrentes, que lhes sera
remetida em sede de audiéncia prévia, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo para, querendo,
se pronunciarem, por escrito, sobre a lista proviséria de candidatos admitidos e excluidos referida no artigo

anterior, no prazo de 10 dias Uteis contados a partir da afixacéo da lista/da recegéo da notificagao.

2. Decorrido 0 prazo de audiéncia prévia sera o processo presente @ Camara Municipal, com proposta de lista

definitiva e de entrega do(s) imével/iméveis.

3. A lista final de classificacdo dos concorrentes, apos deliberagdo do executivo, € publicitada na pagina da

internet do municipio e notificada aos concorrentes.

Artigo 14.°
Reserva
1. Os candidatos constantes da Lista de Classificagéo Final que nao tiveram direito a habitagdo serdo chamados,

pela ordem ali definida, caso, no prazo de 12 meses surja novo imével disponivel, com a mesma tipologia.

2. Caso nenhum esteja interessado no arrendamento sera aberto novo procedimento.
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Secgao lll
Atribuicdo da habitagao

Artigo 15.°
Procedimento para atribui¢cao das habitagdes
1. A atribuicdo das habitagdes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as habitagdes disponiveis e

adequadas.

2. Se houver mais do que uma habitagao disponivel, com a mesma tipologia, a escolha compete aos candidatos,

pela ordem que figuram na lista.

3. No caso referido no nimero anterior, os candidatos sdo convocados para comparecerem nos servigos da
Camara Municipal, no dia e hora por esta designada onde Ihes é comunicada a habitacéo atribuida ou facultada

a escolha de entre as disponiveis.

Artigo 16.°

Rentincia

Considera-se que renunciam a atribuicdo da habitacdo, sendo excluidos da lista dos candidatos selecionados, os

que:
a) Comunicarem — por escrito — néo estar interessados na habitagéo;

b) Recusem a assinar o contrato de arrendamento ou ndo comparegam a sua assinatura da data marcada

para o efeito;

c) Os que dolosamente omitam informagao, ou que prestem declaragdes falsas ou usem de qualquer meio

fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apds publicitagdo da Lista Final.

Artigo 17.°

Extin¢ao do procedimento

Considera-se extinto o procedimento quando se verificar um dos seguintes factos:
a) O concurso fique deserto;

b) Sejam celebrados os contratos de arrendamento de todos os fogos objeto do procedimento;
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c) Sejam celebrados os contratos de arrendamento com todos os candidatos, ainda que em numero inferior
ao das habitagdes em virtude da excluséo das demais candidaturas, designadamente por indeferimento ou

renuincia.

Secgao IV

Formalizagao da Atribuigao e aceitagcao da habitagao

Artigo 18.°

Contrato de arrendamento
1. Aformalizagao da atribuicao e aceitagéo do fogo habitacional é efetuada através da celebragéo de contrato de
arrendamento.
2. Caso 0 agregado familiar seja constituido por um casal em uniéo de facto, o contrato sera outorgado por ambos.

3. Do contrato de arrendamento devem constar, entre outros, os seguintes elementos:

a. O regime legal de arrendamento
b. A identificacdo do senhorio
C. A identificacdo do arrendatario e do agregado familiar
d. A identificacéo e a localizacdo do locado
e. O prazo de arrendamento
f. O valor da renda inicial e a forma de atualizacéo e de revisdo da mesma
g. O tempo/prazo, o lugar e a forma de pagamento da renda
h. Data de celebragéo
4. As alteragbes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebragdo, sdo formalizadas por aditamento ao

mesmo.

5. A outorga do contrato deve realizar-se, sempre que possivel, no prazo 30 dias da notificagdo da lista de

ordenagdo final referida no artigo 13°.

Artigo 19.°

Duragao e renovagao do contrato de arrendamento

1. O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 3 (trés) anos.

12
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Em casos excecionais, devidamente justificados pelo arrendatario, podera, apds analise e autorizagdo da
Camara Municipal, haver lugar a renovagéo do contrato, por periodos de um ano, ndo podendo a duragéo

maxima do contrato ser superior 6 (seis) anos.

O pedido de renovagéo excecional, devidamente justificado e fundamentado, referido no n.° 2, deve ser

apresentado pelo arrendatario até 3 meses do termo do terceiro ano de contrato.

Artigo 20.°

Caucao

. Até a assinatura do contrato, o arrendatario pagara uma caucdo que sera acionada 0 mesmo ndo cumpra as

obrigagdes assumidas no que respeita a devolugdo do imével/fragdo das condigdes exigidas no contrato.

O valor da caugao é de 2 vezes o valor da primeira renda completa devida pelo arrendatério.

CAPITULO Ill - GESTAO DAS HABITAGOES MUNICIPAIS

Secgao |

Arrendamento

Artigo 21.°
Renda

A utilizacdo da habitagdo camaréria tem como contrapartida o pagamento de uma renda em regime de

arrendamento (livre).

O valor inicial da renda é estipulado pela Camara Municipal em cada ano, para cada tipologia, aos contratos a

celebrar nesse ano.

Artigo 22.°

Vencimento e lugar de pagamento

O pagamento da renda devera ser feito até ao 8.° dia do més anterior aquele a que respeita.

Excecionalmente, na data da assinatura do contrato, sera paga a renda relativa a esse més, e até ao final do

mesmo més deve ser paga a renda do més seguinte.



3. Caso a assinatura do contrato ocorra na segunda quinzena do més, incluindo-se aqui o dia 15, o arrendatario

pagara apenas 50% do valor da renda referente a esse més.

4. Arenda devera ser paga por numerario na tesouraria municipal, transferéncia bancaria ou deposito na conta

do Municipio, para o NIB/IBAN a indicar pela Camara Municipal.

Artigo 23.°

Mora do arrendatario/ incumprimento
O atraso no pagamento das rendas implicara um agravamento de 20% sobre o valor devido, nos termos da
legislagado em vigor (artigo 1041° do CC).
Artigo 24°
Atualizagao e revisdo do valor da renda
A renda estipulada fica sujeita ao regime de atualizagdes anuais, em fungao dos coeficientes de atualizagdo nos

termos do artigo 24° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbanos (NRAU).

Artigo 25.°

Uso das habitagdes

RN

. A habitagdo destina-se exclusivamente a habitagdo prépria permanente do seu arrendatario e respetivo
agregado familiar constante na ficha do processo familiar, ndo podendo ser exercidas quaisquer atividades

comerciais/industriais.
2. E proibida a hospedagem, sublocagao e/ ou a cedéncia a qualquer titulo, da habitag&o a outrem.

3. O pedido de instalagdo de contadores de agua, eletricidade, assim como os respetivos consumos sao da

responsabilidade dos arrendatarios.

Artigo 26.°

Conservagao das habitacoes e benfeitorias

1. S&o da responsabilidade do arrendatario e do seu agregado familiar todos os trabalhos de manutengéo,
reparagao e conservagao do imével. Este deve manter as mesmas condigdes em que Ihe foi atribuida, tal como
a encontrou a data da ocupacao, salvo o desgaste natural do imével por uma utilizacao prudente.

2. O arrendatéario s6 pode efetuar obras no imével arrendado com ordem expressa para o efeito, dada pela
Cémara Municipal.

3. Os eventuais melhoramentos feitos pelo arrendatario fazem parte integrante do imével, ndo sendo devido

qualquer pagamento ou indemnizagéo no final do contrato.

14
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Artigo 27.°

Alteracao do agregado familiar

. Apenas arrendatério e o agregado familiar poderao residir no imével que lhes for atribuido.

Qualquer alteragédo na composicdo do agregado familiar inscrito tera de ser previamente comunicada, por
escrito, e autorizada pelo Municipio, devendo a Camara Municipal pronunciar-se no prazo de 30 dias,

autorizando ou ndo a modificagdo pretendida.

N&o estdo dependentes de autorizagdo mas terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagéo

automatica, no prazo de 1 més a contar da data da verificagdo da ocorréncia, as seguintes situagdes:
a) Nascimento de descendentes do arrendatério;
b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacéo legal de

convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;
d) Divércio ou separagao judicial de pessoas e bens.

A comunicagéo referida no nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos justificativos da relagéo

de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

Caso, da alteragéo ao agregado familiar, resulte que no imdvel passaréo a residir mais pessoas do que as
previstas no ponto 2 do artigo 3°, ainda que essa alteragéo seja autorizada temporariamente pela Camara

Municipal, o arrendamento terminara no final dos primeiros trés anos, ou dos segundos, conforme o caso.

Em caso de divorcio ou separagao judicial de pessoas e bens, a habitagao é transmitida ao cénjuge a quem o

arrendado, enquanto morada de familia, for atribuido.

Em caso de separacgéo de pessoas que vivam em unido de facto, o arrendamento continuara com o titular da
responsabilidade parental, caso existam descendentes menores ou, caso ndo existam menores, e na falta de

acordo dos interessados, a quem for atribuido judicialmente.

Por morte do arrendatario a manutengao do arrendamento no conjuge sobrevivo, deve ser comunicada ao

Municipio, anexando copia dos documentos comprovativos, no prazo um més a contar da ocorréncia.

Nos casos referidos nos numeros 6 e 7, os interessados fardo chegar ao municipio o acordo ou decis&o judicial

no prazo de sessenta dias.

O direito a transmissdo nao se verifica se 0 putativo titular desse direito for possuidor de casa propria ou

arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser utilizada de imediato.



Secgao ll
Cessacao do contrato de arrendamento
Artigo 28.°

Cessagao do contrato

1. O contrato de arrendamento cessa por acordo das partes, resolugdo, caducidade, rendncia, dendncia ou
mediante oposi¢do a renovagdo, ao abrigo das disposi¢des constantes nas presentes normas e nos termos
legais.

2. Na semana anterior ao termo do contrato sera agendada com o arrendatario uma vistoria ao imével, para
avaliar o estado de conservagdo do mesmo e do recheio, e a eventual responsabilidade do arrendatario por
danos causados.

3. Cessado o contrato de arrendamento por qualquer forma e apds a tomada de posse pelo senhorio, quaisquer
bens deixados na habitagdo sé@o considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados no
prazo de 30 dias, podendo o senhorio dispor deles de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer

compensacao por parte do arrendatario.

Artigo 29.°

Causas de resolugdo do contrato

1. Além das causas de resolucéo previstas na Lei e nas presentes normas, constituem causas de resolugéo do
contrato, pelo senhorio:
a) A violag&o reiterada de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga;
) A utilizagéo do prédio para fim contrario a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;
) 0 uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;
d) O incumprimento de qualquer dos deveres do arrendatario previstos nas presentes normas;

) Alteracdo significativa das condi¢des de natureza econémica do agregado familiar e que constituiram o
pressuposto determinante da atribuigdo do imdvel em termos tais que torne injustificada a manutengao
do arrendamento;

f) O arrendatéario deixar de ter residéncia fiscal no concelho de Vila Velha de Réd4o ou deixar de fazer do

imovel a sua residéncia permanente
2. Aresolugéo do contrato é da competéncia da Camara Municipal, sob proposta do Presidente da Camara.
3. Aresolugdo é operacionalizada nos termos definidos na lei.

4. O arrendatario pode resolver o contrato caso a Camara Municipal deixe de realizar qualquer obra/reparacédo

que torne inviavel a manutencéo da ocupagédo do imével.
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CAPITULO IV - VISTORIAS E FISCALIZAGAO

Artigo 30.°
Exercicio da atividade de fiscalizagdo/manutencao
1. O Municipio de Vila Velha de Rddao pode, sempre que o entenda necessario, proceder a vistorias aos imoveis
arrendados para verificar do cumprimento das obrigagdes dos arrendatarios no ambito do cumprimento das

obrigagdes dos arrendatarios.

2. O Municipio garantira a manutencado do sistema de aquecimento de aguas, para o que se reserva o direito de

aceder ao imével com a periodicidade necessaria para o efeito.

3. Os colaboradores incumbidos da vistoria/visita devem notificar/informar os arrendatérios para que estejam
presentes no ato da vistoria/ agdo de manutengdo. Qualquer funcionario mandatado para o efeito pode

proceder as vistorias referidas.

CAPITULO V - DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 31.°

Notificagdes
1. As notificagbes previstas nas presentes normas, salvo quando diferentemente regulado, serdo feitas
preferencialmente por correio eletrénico. Nao sendo possivel serdo feitas por correio registado para o enderego

do fogo habitacional ou efetuadas pessoalmente.

2. Com a cessacgdo do contrato o arrendatario devera fornecer um contacto (endereco eletrénico e postal) valido
para que a Camara Municipal possa comunicar-lhe qualquer assunto, nomeadamente, no ambito da devolugao

de caucdo.

Artigo 32.°
Falsas declaragoes
A prestacao de falsas declaragdes pelos arrendatarios é punivel nos termos da lei e pode determinar a cessagdo

do contrato.

Artigo 33.°
Verificagao das condigoes declaradas
Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos arrendatarios podem, a todo o tempo, ser

confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos documentados e declarados.
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Artigo 34.°

Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento, que nao

possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo de lacunas, serdo submetidos para

decisdo da Camara Municipal de Vila Velha de Rodé&o.

1.
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Artigo 35.°
Protecao de dados pessoais
O Municipio de Vila Velha de Rddao aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento de dados
como no momento do proprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para assegurar que,
por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente necesséarios para cada finalidade
especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento dos requisitos previstos no Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a prote¢do das pessoas

singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais € a livre circulagdo desses dados.

Esta obrigacdo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extenséo do seu tratamento, ao seu
prazo de conservagao e a sua acessibilidade, assegurando que, por defeito, os dados pessoais ndo sejam

disponibilizados sem interveng¢do humana a um nimero indeterminado de pessoas singulares.

Para efeitos das presentes normas, o tratamento de dados pessoais devera verificar-se nas situagdes previstas
no artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio de Vila Velha de Réd&o sao os seguintes:

a) Dados dos candidatos: Nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte, nimero e validade de
documento de identificacéo civil, morada, situagéo profissional, tipo de rendimento, dados constantes na
declaragdo de IRS e na demonstragdo de liquidagdo de IRS, nimero de telefone, caixa de correio
eletrénico, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60%, dados constantes

nos documentos que atestam relagdes cuidadoras ou de tutela.

b) Dados dos membros do agregado: Nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte, nimero e
validade de documento de identificagéo civil, grau de parentesco, situagéo profissional, tipo de rendimento,
dados constantes na declaragdo de IRS e na nota de liquidagdo de IRS, documentos que atestam a
incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60%, dados constantes nos documentos que atestam relagdes
cuidadoras ou de tutela.

Relativamente aos dados de categorias especiais, acima identificados, as finalidades ficam restritas ao
cumprimento de legislacdo de protegdo social, quanto aos demais dados pessoais, as finalidades s&o o

cumprimento do Municipio de Vila Velha de Rddao das suas atribui¢des legais em matéria de a¢ao social, mais



concretamente a atribui¢do de habitagdes, a gestdo desses arrendamentos e a sua anélise para a adequagéo

da oferta a procura e planeamento das politicas de habitagdo do Municipio.

Cada uma destas categorias de dados pessoais € objeto de tratamento adequado, pertinente e estritamente
necessario para a prossecucdo da finalidade pretendida pelos seus titulares, podendo ser comunicados

aqueles que forem estritamente necessarios as finalidades das presentes normas.

O prazo necessario para a conservagdo ou até mesmo para o apagamento dos dados aqui em causa, sera o
prazo necessario existente para a tramitacdo dos procedimentos administrativos, enquanto durarem os apoios
sociais, acrescido do prazo legal de arquivo dos documentos onde os dados estdo registados, conforme

estabelecido no Regulamento Arquivistico para as Autarquias Locais.

Artigo 36.°

Norma revogatéria

Com a entrada em vigor das presentes Normas consideram-se revogadas as Normas aprovadas pela Camara
Municipal em 30/08/2024.

Artigo 37°

Entrada em Vigor

As presentes Normas entram em vigor no dia 01/02/2025 e aplicam-se aos processos de candidatura feitos apds
esta data.
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ANEXO |

Tipologia dos fogos de habitagao

(A que se refere 0 artigo 3°, n° 2)

Composigao do agregado - Tipos de habitagao *
N.° de pessoas
Minimo Méaximo

1 TO T1
2 T1 T2
3 T2 T3
4 T2 T3
5 T3 T4
6 T3 T4

NOTA
a) O tipo de habitagéo é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento.

b) Devera ser sempre garantido que cada crianga com idade igual ou superior a trés anos tenha um quarto
apenas para si.
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ANEXO Il

Matriz de classificagao

(A que se referem os artigos 7°,n.°3 €8.°n.% 2 e 3)

MATRIZ DE CLASSIFICAGAO
RESIDENTES NO CONCELHO
Critério Indicador Poc:lr::rad;éo Pi%‘g:;:g";g g’Z) Classificagao
<75% 10
Mais baixo rendimento per capita o 0
do agregado familiar (N1) 2 76% e < 85% 6 3
>86% e < 100% 4
Tipo de Ocupagao da Habitagdo | Habitagdo arrendada 6
Atual Quarto arrendado 10 05
Outras situagdes 4
<30 anos 10
Menor média de idade dos
concorrentes > 31 anos e <40 anos 2
=41 anos
. . < 6 meses 10
Menor |dazjae; ((jé))(a) filno(a) > 6 meses e < 12 meses 1,5
=13 meses e < 3 anos
<5anos 10
Menor Média de idade dos filhos '5a67210 anos 6 1,5
a)(c
@ () =11 anos 4
Duas pessoas adultas 10
N.° de elementos do agregado | 2 pessoas 6 05
familiar (b) [1 adulto e 1 crianga (< 3 anos)) d
1 pessoa 4
4 pessoas 10
N.° de elementos do agregado "
familiar (d) 2 a 3 pessoas (*) 6 0,5
1 pessoa 4
6 pessoas 10
4]
N.°de ele.njentos do agregado 3 5 pessoas 6 05
familiar (e)
1 a2 pessoas 4
Menor nivel de condigbes de | Sem condicdes 10
habitabilidade do local de CondicGes de habitabilidade 6 25
residéncia _ ,
Boas condigoes 2
Total

(a) N&o aplicavel se concorrerem apenas adultos

(b) Aplicavel aos T1
(c) Aplicavel aos T2 e T3
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(d) Aplicavel aos T2
(e) Aplicavel aos T3

(*) As criangas com mais de 3 anos deve ser garantido um quarto

NOTA - (N1): Nao obstante a aplicagdo do critério, 0 imével ndo poderéa ser entregue se néo estiver

garantido que o preco da renda néo ultrapasse 30% dos rendimentos do agregado familiar.
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MATRIZ DE CLASSIFICAGAO

NAO RESIDENTES NO CONCELHO

Critério Indicador Grau de Coeficiente de Classificagao
Ponderagdao | Ponderagéo (%)
<75% 10
Mais baixo rendimento per capita o o
do agregado familiar (N1) 2 76% e < 85% 6 3
>86%e<100% 4
Menor média de idade dos < 30anos 10
concorrentes = 31 anos e <40 anos 6 2
=41 anos 4
< 6 meses 10
Menor idadE do filho > 6 meses e < 12 meses 15
a b
@ () = 13 meses e < 3 anos
<5anos 10
Média de idade dos filhos De 6 a 10 anos 6 15
@) =11 anos 4
Duas pessoas adultas 10
2 pessoas
N.° de elementos do agregado . 6
tamiliar b) [1 adulto e 1 crianga (< 3 anos)] 0,5
1 pessoa 4
4 pessoas 10
N.° de elementos do agregado .
familiar (d) 2 a 3 pessoas (*) 6 0,5
1 pessoa 4
6 pessoas 10
N.° de elementos do agregado
tamiliar @ 3 a5 pessoas 0,5
1 a 2 pessoas
=5 anos 10
Maior antiguidade no trabalho no 2 36 <5 anos 6 0.5
concelho — ’
<2 anos 4
Total

a) N&o aplicavel se concorrerem apenas adultos

b) Aplicavel aos T1

(a)
(b)
(c) Aplicavel aos T2 e T3
(d) Aplicavel aos T2

(e)

e) Aplicavel aos T3

(*) As criangas com mais de 3 anos deve ser garantido um quarto

NOTA - (N1): Nao obstante a aplicag&o do critério, o imdvel ndo podera ser entregue se néo estiver

garantido que o prego da renda néo ultrapasse 30% dos rendimentos do agregado familiar.
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