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ASSUNTO: 22 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM Vila Velha de Rédao
Pedido de conferéncia procedimental para emissao de parecer final

Através de mensagem eletronica remetida pela PCGT (Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial), essa Camara Municipal de Vila Velha de Réd3do remeteu uma proposta de alteragdo ao
Plano Diretor Municipal em vigor, solicitando a realizacdao de uma conferéncia procedimental, nos
termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial
(RJIGT), aprovado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

Para o efeito, disponibilizou a deliberagdo da Camara Municipal, os termos de referéncia e
oportunidade de elaboragdo da referida alteragdo, a memoaria descritiva e justificativa da alteragdo
proposta, que inclui a proposta de alteragdo ao regulamento e a justificagdo da nao sujei¢do deste
procedimento a avaliacdo ambiental estratégica.

Face a natureza e dimensdo das alteracGes pretendidas, e estando em causa uma alteracdo de
carater meramente regulamentar, constata-se a desnecessidade de consulta de outras entidades
para além desta CCDRC, ndo carecendo, assim, de haver lugar a uma conferéncia procedimental.

Assim e ap6s andlise dos elementos enviados, informa-se V. Exa. o seguinte:

1. APRESENTAGAO E ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA

De acordo com os Termos de Referéncia e a Memoria descritiva e justificativa apresentados, a
presente proposta tem por objetivo promover a alteracdo ao artigo 582 do Regulamento de forma
a substituir o parametro urbanistico estipulado na alinea b) “indice maximo de utilizacdo do solo
é de 0,5” por “indice de ocupagdo do solo de 0,5”, pois tratou-se de um erro que a CM de Vila
Velha de Rddao pretende corrigir. Este parametro aplica-se para os Espacgos de uso especial, onde,
de acordo com o artigo 562 do Regulamento do PDM se “localizam equipamentos, infraestruturas
estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente turismo, recreio e lazer, onde sdo
prestados servicos a populacdo, no ambito da saude, da educag¢do, da seguranca social, da
segurancga publica e da protegdo civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos
como essenciais para o desenvolvimento turistico do concelho, tais como empreendimentos
turisticos e atividades complementares.”
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A CM enquadra o presente procedimento no disposto no n.2 7 do artigo 126.2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio) (RJIGT), sendo o
mesmo desenvolvido em conformidade com o disposto no artigo 119.2 do mesmo regime juridico
(procedimento de alteracdo normal).

Conforme ja referido a proposta de alteracdo apresentada incide apenas sobre a alinea do
seguinte artigo do Regulamento:

“CAPITULO V Solo urbano

SUBSECCAO IV Espacos de uso especial

Artigo 58.2 Regime de edificabilidade

b) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,5;” (sublinhado nosso)

De acordo com a Memodria Descritiva anexa, que identifica e fundamenta a altera¢do proposta
pela Camara Municipal, a modificagdo incide exclusivamente sobre o parametro de edificabilidade
aplicavel aos Espacos de Uso Especial, constante do artigo 58.2 do Regulamento.

Concretamente, pretende-se substituir o parametro atualmente previsto — “indice maximo de
utilizacdo do solo de 0,5” — por “indice de ocupacdo do solo de 0,5”, passando assim a relevar a
area total de implantacdo da edificacdo, em detrimento da area total de construcao.

A Camara Municipal fundamenta esta alteracdo na necessidade de correcdao de um lapso ocorrido
aquando da elaboracao do regulamento, que, a data, ndo foi identificado.

2. ANTECEDENTES A PROPOSTA DE PLANO
Como antecedentes, a Camara Municipal promoveu o seguinte procedimento conducente ao
objetivo da presente proposta de alteracdo ao PDM:

“Estabelecimento de Medidas Preventivas e suspensdo parcial do PDM na area do Quartel da Guarda
Nacional Republicana e recinto anexo — publicadas em Diario da Republica pelo Aviso n. 211307/2025/2,
de 02.05.2025, estabelecendo o prazo de dezoito meses (18 meses) — as quais se encontram em vigor.”

3. PROCEDIMENTO
A presente proposta de alteragcdo — a 22 alterag¢do a 12 Revisdo do PDM - foi decidida em reunido
ordindria publica da Camara Municipal realizada a 6 de dezembro de 2024 e retificada a 13 de
junho de 2025, tendo a respetiva deliberacdo sido publicada no Didrio da Republica, 22 Série, n.2
179, de 17.09.2025, através do Aviso n.2 23039/2025/2. Na referida deliberacdo foi fixado um
prazo de 18 meses para a conclusdo deste procedimento.

O referido Aviso foi publicitado no jornal “Gazeta do Interior”, de 17.09.2025, na pagina web da
Camara Municipal de Vila Velha de Rédao e na Juntas de Freguesia.

Na mesma deliberacao foi decidido estabelecer um periodo inicial de participacdo publica de 15
dias uteis, durante o qual ndo foi recebida nenhuma participacao.

Foi ainda deliberado, pela CM, ndo sujeitar o presente procedimento a Avaliagdio Ambiental
Estratégica, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, por considerar que a natureza e o alcance dos objetivos propostos para
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o procedimento nao sdo suscetiveis de provocar efeitos significativos no ambiente, decisdo que se
encontra também fundamentada nos termos de referéncia que acompanharam a deliberacao.

Quanto ao procedimento de dindmica adotado, a presente proposta de alteracdo é enquadrada
no n.2 7 do artigo 126.2 do RJIGT que estabelece que “a suspensdo de plano municipais implica
obrigatoriamente o estabelecimento de medidas preventivas e a abertura de procedimento de
elaboracao, revisdao ou alteracdo de plano intermunicipal ou municipal para a area em causa, ...”,
sendo o procedimento desenvolvido de acordo com o disposto no artigo 1192 do mesmo regime.

Ao nivel do conteldo material e documental da proposta de alteragao, estabelece o RJIGT, no seu
artigo 1199, que as altera¢gbes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas
adaptagdes, os procedimentos previstos no mesmo para a sua elaboragdo, aprovacao, ratificagdo
e publicacdo, pelo que o conteido material e documental é o que se encontra definido nos artigos
962 e 972 do RJIGT com as necessarias adaptacbes, em funcdo da natureza e objetivos da alteracao
da proposta.

Nesse sentido, foram apresentadas as pecas do Plano que sdo objeto de alteragao,
nomeadamente o Regulamento, e ainda o relatério que fundamenta a proposta.

Conclui-se, assim que a proposta dd cumprimento ao disposto nos artigos 762 (Elaboragdo), 782
(Avaliacdo ambiental), 882 (Participacdo) e 962 (Conteludo material) do RJIGT.

4. APRECIACAO DA PROPOSTA
Considerando a fundamentacdo apresentada, com a qual se concorda, propde-se a emissdo de
parecer favordvel a proposta apresentada.

5. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
A CM deliberou n3o sujeitar a presente alteracdo a Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE),
fundamentando essa decisdo em capitulo préprio do Relatério de Fundamentagdo, de acordo com
os critérios de determinacdo da probabilidade de ocorrerem efeitos significativos no ambiente
constantes do Anexo ao D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, decisdo com a qual se concordado
tendo em consideracdo a natureza e o ambito da alteracdo proposta.

6. CONCLUSAO
Assim, e nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do D.L. n.2 80/2015, de 14/05, na sua atual
redacdo, esta CCDRC IP emite parecer favoravel a proposta apresentada, nomeadamente a

alteracdo proposta a alinea b) do n? 2 do artigo 582 do Regulamento do PDM em vigor.
Com os melhores cumprimentos.

A Diretara da I Inidade

Assinado por: Maria Margarida Martins Ventura Teixeira
Bento

Num. de |dentificacdo: BIOTE04840

Data: 23/02/2026 s 22:23:01
(D

Subdelegacdo de Competéncias, Despacho N.2 10480/2025
(publicado no DR n.2 171, 22 Série, de 5 de setembro de 2025)
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