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Municipio de Vila Velha de Rodao

Cémara Municipal de Vila Velha de Rodao

1- Antecedentes

A 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd@o
foi aprovada pela Assembleia Municipal, na sua sessdo de 22 de setembro de 2023,
concluindo-se assim o processo, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 119.9, em
articulagdo com o disposto no n.°1 do artigo 90°, ambos do RJIGT (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14 de maio, com
as sucessivas alteragdes). A mesma foi publicada através do Aviso n225335/2003,
publicado no didrio da republica, 22 série, n.2 250, de 29/12/2023.

Esta alteracdo, que incidiu na totalidade do territério concelhio, teve como
objetivos a inclusdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares na area do
Parque Natural do Tejo Internacional, a inclusdo das regras de classificagdo e
qualificacdo do solo previstas no atual RIIGT, a compatibilizacdo do PDM com o novo
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior e a resolugdo de situagdes
pontuais de incompatibilidade decorrentes de falhas ou incorreges de avaliagao
constantes no plano em vigor, bem como pequenas adapta¢des de dreas urbanas e
marginais a espagos urbanos.

Em resultado dessa operacdo, foram alterados o Regulamento, a Planta de
Ordenamento/Classificagdo e  Qualificaggdo do Solo, a Planta de
Ordenamento/Zonamento Acustico, a Planta de Condicionantes/Reserva Agricola
Nacional, a Planta de Condicionantes/Reserva Ecoldgica Nacional, a Planta de
Condicionantes/Risco de Incéndio — Perigosidade alta e muito alta e a Planta de
Condicionantes/Outras serviddes e condicionantes, sendo ainda incluida uma nova
peca grafica, denominada Planta de Ordenamento/Planta Sintese do Plano de
Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional. Esta alteragdo entrou em vigor
no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

Mais recentemente, foi desencadeada uma corregdo material publicada atraves

do Aviso n28411/2023/2, no diario da republica, 22 série, n.2 78, de 19/4/2024.
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2- Introdugdo e enquadramento legal da elaboragdo da alteragdo ao plano

A elaboracdo da presente alteracdo decorre do disposto no n. 27 do artigo 126.2
do RJIGT, na redagdo dada pelo SIMPLEX urbanistico, ou seja, que a suspensao parcial
de um plano municipal de ordenamento do territério, implica obrigatoriamente o
estabelecimento de medidas preventivas e a abertura do procedimento de elaboragdo
da alteracdo ao plano, para a drea em causa, em conformidade com a deliberagdo

tomada, o qual deve estar concluido no prazo em que vigorem as medidas preventivas.

Com efeito, para colmatar a questdo da designacdo de um dos parametros do
regime de edificabilidade relativo a um espago de uso especial em concreto, foram
simultaneamente elaboradas, e propostas, a suspensdo do plano no espago de uso
especial referente a area do Quartel da Guarda Nacional Republicana e recinto anexo
ao mesmo, em Vila Velha de Réddo com estabelecimento de medidas preventivas, com

caracter de excecionalidade.

A alteracdo agora em causa ao plano é, contudo mais abrangente, pois
pretende-se com a mesma que o indice alterado com as Medidas Preventivas, passe a

aplicar-se a todos os espacgos de uso especial do plano.

Em termos regulamentares, a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo indica
que, estes espagos correspondem a areas estruturantes ou outros usos especificos,
nomeadamente turismo, recreio e lazer, onde sdo prestados servigos a populagdo, no
ambito da saude, da educacdo, da segurancga social, da seguranga pablica e da protegdo
civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos como essenciais para o
desenvolvimento turistico do concelho tais como empreendimentos turisticos e

atividades complementares.

O artigo 57.2 do seu regulamento reporta ainda que estes espagos se encontram
maioritariamente afetos a equipamentos de utiliza¢do coletiva ou 2 atividade turistica,
designadamente empreendimentos turisticos e outras atividades de recreio e lazer.,
admitindo, contudo, usos complementares de apoio as fungdes urbanas instaladas,
nomeadamente zonas verdes, comércio e servigos, desde que compativeis com o uso

dominante.
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Por sua vez o regime de edificabilidade é o preconizado pelo artigo 58.2 que
preconiza que as obras de alteracdo e ampliagdo de edificios e de construgdo de novos

edificios tem que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70%;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,5;

c) O Numero maximo de pisos € de 3 e a altura maxima da fachada é 12m, com
excecdo para partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija

alturas de fachadas superiores.

A 12 Revisdo do PDM foi executada por uma equipa externa, tendo ja sido
posteriormente a sua publicacdo, objeto de corregdo material. Sem prejuizo de em sede
de futura revisdo, o Municipio ter de acompanhar com mais detalhe o trabalho
desenvolvido, urge resolver também a situagdo de todos os espagos cartografados como
de uso especial, para o que sera bastante, na alinea b) do artigo 58.2 do regulamento da
12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo, em vez de preconizar um indice de utilizagao

do solo de 0,5; alterar para um indice de ocupagéo do solo de 0,5.

Atendendo a que seria apenas uma alteragdo regulamentar, e a Cadmara
Municipal deliberou logo quanto a esta alteragdo a 12 Revisdo do PDM, na mesma
reunido em que foi deliberada a suspensdo parcial da 12 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Vila Velha de Rad3do e estabelecimento de medidas preventivas na drea do

Quartel da Guarda Nacional Republicana e recinto anexo, em Vila Velha de Rédao.

Para melhor esclarecimento ver anexo | ao presente documento, que inclui os

seguintes elementos:

= Termos de referéncia e oportunidade;

= Suspensdo parcial da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Velha de Rod&o e estabelecimento de Medidas Preventivas na drea do
Quartel da Guarda Nacional Republicana e recinto anexo;

= Justificativo da decisdo de ndo qualificacdo de alteractes para efeitos
de sujeicdo do procedimento de avaliagdo ambiental a 22 Alteragdo a 12
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédéao;

= (Critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no

ambiente / Avaliacdo dos efeitos no ambiente;
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s Deliberagdo;

= Aviso.

Periodo de participagdo preventiva

O periodo de participagdo preventiva teve a duragdo de 15 dias (de 18/9/2025
a 8/10/2025) contados a partir do dia seguinte ao da publicacdo da deliberag¢do no didrio

da republica, ndo tendo sido registadas quais participacoes.

Para melhor esclarecimento ver anexo Il ao presente documento, que inclui os

seguintes elementos:

= Relatério de andlise e ponderagdo da participacdo preventiva, que
integra em anexos o Aviso, a publicitagdo em jornal e no sitio da internet
da Camara Municipal, e a publicitagao nas Juntas de Freguesia;

= Deliberacdo.

Conferéncia procedimental

Dando seguimento ao procedimento foi solicitada através da plataforma

colaborativa de gestdo territorial (PCGT) a devida conferéncia procedimental.

Estando em causa uma alteragdo de cardcter meramente regulamentar, a
Comissio de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, IP (CCDR Centro,
considerou desnecessdria a consulta de outras entidades, rescindindo assim da

realizacao da conferéncia procedimental.

Em conformidade emitiu parecer a coberto do s/ oficio UOT-DOT 104/2026, de

23/2/2026 que consta do anexo lll ao presente documento para melhor esclarecimento.
0 mesmo é favoravel, nos seguintes termos:

“Nos termos do disposto no n. 2 3 do artigo 86. 2 do DL n.2 80/2015, de 14/5, na
sua atual redacdo, esta CCDRC IP emite parecer favordvel & proposta apresentada,
nomeadamente a alteragdo proposta d alinea b) do n.2 2 do artigo 58.2 do Regulamento

do PDM em vigor.”
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5- Proposta de alteragdo

Conforme referido, a alteracdo proposta, é pontual, e apenas regulamentar.

Propde-se que, para os espagos de uso especial, o artigo 58. 2 (Regime de
edificabilidade) do regulamento da 12 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Vila

Velha de Réddo, passe a ter a seguinte redagao:

“As obras de alteragdo e ampliagdo de edificios e de constru¢dao de novos

edificios tem que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo é de 70%;

b) O indice maximo de ocupacdo do solo é de 0,5;

d) O Numero maximo de pisos é de 3 e a altura méxima da fachada € 12m, com
excegdo para partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija

alturas de fachadas superiores.”

Sem prejuizo da redagdo integral indicada para este artigo, a sua alteragao é

apenas a seguinte:

Artigo 58. 2

()
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

JUSTIFICATIVO DA DECISAO DE NAO QUALIFICACAO DE ALTERAGOES PARA EFEITOS DE SUJEICAD
DO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL A 22 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE VILA VELHA DE RODAO

A justificacdo da ndo qualificacdo das alteragGes para efeitos de sujeicdo a procedimento
de avaliagdo ambiental tem como fundamento o anexo a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do

Decreto-Lein. 2232/2007, de 15 de junho.

A 12 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réddo foi
publicada através do Aviso n.2 25335/2023, publicado no diario da republica, 22 série, n. 2 250,
de 29 de dezembro de 2023.

Posteriormente, e, a coberto do Aviso n. 8411/2024/2, foi publicada uma Corregdo
Material da 12 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodao, no

didrio da republica, 22 série, n. 278, de 19/4/2024.

A presente 22 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réddo
decorre da necessidade de proceder a suspensdo parcial e estabelecimento de Medidas

Preventivas na drea do Quartel da Guarda Nacional Republicana e recinto anexo.

As alteragBes inerentes a este 2.2 processo de alteragdo a 12 Alteragdo da 12 Revisdo do

Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao, podem descrever-se em termos gerais por:

* Manter a alteracdo na designa¢do de um dos indices conforme consta da
proposta de medidas preventivas no espaco de uso especial em que se insere o
Quartel da GNR e respetivo recinto anexo.

» Abranger os demais espacos de usos de uso especial com essa alteragdo de

designagdo do indice.

De acordo com o n.2 1 do artigo 120.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n. 280/2015, de 14 de maio, na redag¢do dada pelo
SIMPLEX urbanistico aprovado pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro: “As pequenas
altera¢des aos programas e aos planos territoriais so sdo objeto de avaliogdo ambiental no caso

de se determinor que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.”
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Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

Com efeito a alteracdo, apenas regulamentar ndo tem expressao territorial, pois mantem-
se a designacdo da classe de espagos abrangida, estando em causa apenas a alteragdo da

designag¢do de um dos indices aplicaveis.

Ndo sdo abrangidas, quaisquer condicionantes, nem as altera¢des interferem

negativamente com o ambiente.

Basicamente, em termos regulamentares, a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo
indica que os espagos de uso especial correspondem a dreas estruturantes ou outros usos
especificos, nomeadamente turismo, recreio e lazer, onde sdo prestados servigos a populagdo,
no ambito da salde, da educacdo, da seguranga social, da seguranga publica e da protegao civil,
do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos como essenciais para ©
desenvolvimento turistico do concelho tais como empreendimentos turisticos e atividades
complementares. Na sua maioria estas dreas ja estdo comprometidas, e para eventuais futuras

requalificagBes é essencial a alteragdo da designagao do indice em questao.

Atendendo ao n. 2 1 do artigo 4.2, do Decreto-Lei n. 2232/2007, de 15 de junho, deve estar
isento: “Os planos e programas referidos nas alineas a) e b} do n. 2 1 do artigo anterior, em que
se determine a utilizacdo de pequenas dreas a nivel local e pequenas alteracbes aos planos e
programas ai referidos sé devem ser objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar
que os referidos planos e programas sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, nos

termos previstos no n. 26 do artigo anterior.”

De acordo com o n. 22 do artigo 3. ¢ do Decreto-Lei n. 2232/2007, de 15 de junho:
“Compete a entidade responsdvel pela elaboragdo do plano ou programa averiguar se 0 mesmo
se encontra sujeito a avaliacdo ambiental”, e de acordo com o n. 2 2 do artigo 120. 2 do RJIGT,
“A qualificagdo das alteragbes para efeitos do nimero anterior compete a entidade responsavel
pela elaboragdo do plano ou programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao

Decreto-Lei n. 2 232/2007, de 15 de junho.”

Assim, os critérios estabelecidos ao anexo a que se refere o n. 26 do artigo 3. ¢, do
Decreto-Lei n. @ 232/2007, de 15 de junho, tém que ser analisados tendo em consideragdo a

especificidade da alteragdo ao plano.

Pela avaliacdo efetuada na tabela seguinte, comprova-se a isen¢do de efetuar nova
avaliagdo ambiental estratégica. Os motivos justificativos que se apresentam na referida tabela

ndo interferem negativamente com o ambiente.
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Cémara Municipal de Vila Velha de Rodao

CRITERIOS DE
PROBABILIDADE
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE

DETERMINACAO DA

DE EFEITOS

AVALIACAO DOS EFEITOS NO AMBIENTE
(anexo ao Decreto-Lein. 2232/2007,de 15de

junho)

Caracteristicas do plano, tendo em conta:

a) Ograuem que o plano estabelece um
quadro para os projetos e outras
atividades no que respeita a

localizagdo, natureza, dimensdo e

condi¢oes de funcionamento ou pela

afetacédo de recursos.

Os efeitos no ambiente ndo sao negativos na
medida em que ndo se prevé uma maior

afetacdo de recursos.

b) O grau em que o plano influencia

outros planos ou programas,

incluindo os inseridos numa

hierarquia.

Ndo se prevé influéncia sobre outros planos

Ou programas.

c) A pertinéncia do plano para a

integragdo de consideragdes
ambientais, em especial com vista a
promover o  desenvolvimento

sustentavel.

N3o se vao sentir efeitos.

d) Os problemas ambientais

pertinentes para o plano.

N3o se vao sentir efeitos.

e) A pertinéncia do plano para a
implementacdo na legislacdo em

matéria de ambiente.

Sera providenciada a observincia das
disposicoes legais em vigor em matéria de

ambiente.

2- Caracteristicas dos impactes e da irea suscetivel de ser afetada, tendo em conta:
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a) A probabilidade, a duragdo, a | Nao seaplica.
frequéncia e a reversibilidade dos
efeitos.

b) A natureza cumulativa dos efeitos. Ndo se aplica.

c¢) A natureza transfronteirica dos | Ndo existente.
efeitos.

d) Os riscos para a saude humana ou | A proposta de alteragdo em causa nao vai
para o ambiente, designadamente | causar riscos para a saude humana e
devido a acidentes. ambiente.

e) A dimensdo e extensdo espacial dos | Ndo se aplica.
efeitos, em termos de area
geogréfica e dimensdo da populagdo
suscetivel de ser aplicada.

f} O valor e a vulnerabilidade da area | Ndo se aplica.
suscetivel de ser afetada, devido a:

i} Caracteristicas naturais
especificas ou patrimdnio
cultural;

ii) Ultrapassagem das normas
ou valores limite em matéria
de gualidade ambiental;

iii) Utilizagdo intensiva do solo.

g) Os efeitos sobre as areas ou | Ndo se aplica.

paisagens com estatuto protegido a
nivel nacional, comunitdrio ou

internacional.
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL
02-DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
DELIBERACAO
REUNIAO DE 06/12/2024

Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves, Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal do Concelho de Vila Velha de Réddo CERTIFICA, para os devidos e legais
efeitos que, na ata da reunido ordindria plblica da Camara Municipal, realizada em seis de
dezembro de dois mil e vinte e quatro e retificada em reunido de cdmara de 13/06/2025, com
a presen¢a do Senhor Presidente da Camara, Luis Miguel Ferro Pereira, que presidiu e dos
Senhores Vereadores José Manuel Ribeiro Alves, Ana Luisa Faria Pereira Correia Marques, Ana
da Conceigdo Bento Carepo e Carlos Manuel Correia Cardoso Martins Faria, relativa ao ponto
14 da ordem de trabalhos: Elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Vila Velha de Roddo para alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial (Periodo
de participa¢do preventiva), tendo sido presente a proposta do Sr. Presidente registada sob o

n.21174/2024, consta a deliberagdo que a seguir se transcreve:

“14 —Elaboracdo da 22 Alteracédio @ 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de

Roddo para alteragdo da edificabilidade nos espacos de uso especial (Periodo de

participagéo preventiva)
-—Considerando: 1. Nos termos do disposto no n.2 7 do artigo 126.2 do RJIGT, a suspensdo
parcial de um plano municipal de ordenamento do territério implica obrigatoriamente o
estabelecimento de medidas preventivas e a abertura do procedimento de alteragao ao plano
para a drea em causa, a qual deve estar concluida dentro do prazo de vigéncia das medidas
preventivas (18 meses). 2. Para resolver a questdo da designagdo de parametros de
edificabilidade relativos ao espaco de uso especial do Quartel da GNR e recinto anexo, foram
propostas medidas preventivas e a suspensdo parcial do plano, devidamente fundamentadas
em documento justificativo. 3. Pretende-se que a alteragdo ao Plano Diretor Municipal (PDM)
seja mais abrangente, estendendo os indices alterados ao abrigo das medidas preventivas a
todos os espacos de uso especial do PDM, promovendo coeréncia no regime urbanistico. 4. A
elaborac¢do da alteragdo ao PDM enquadra-se nos termos dos artigos 76.2a 94.2 e 98.2 a 100.2
do RIIGT, estabelecendo os respetivos Termos de Referéncia como documento de suporte.
Face a0 exposto, propde-se a Camara Municipal a seguinte deliberacdo: 1. Aprovar a
elaboracdo da 2.2 Alteracdo & 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodao,
com vista a alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial, aprovando os termos de

oportunidade e de referéncia, prescindindo da Avaliagdo Ambiental Estratégica. 2. Estabelecer



MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL
02-DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

as seguintes medidas: i) Estipular um prazo de elaboragdo maximo de 18 meses. ii) Definir um
periodo de quinze (15) dias, a contar do dia seguinte ao da publicagdo da deliberagdo no Didrio
da Republica, para a participagdo de todos os interessados, nos termos do artigo 88.2 do RIIGT.
iii) Determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito, dirigidas ao Presidente da
Camara Municipal, e submetidas por meio presencial, por correio registado ou por e-mail para
geral@cmvvrodao.pt. iv) Divulgar a deliberagdo através de editais, comunicacdo social e na
plataforma colaborativa de gestdo territorial, conforme artigo 76.2 do RJIGT. iv) Disponibilizar a

delibera¢do e os termos de referéncia para consulta na Divisdo de Obras, Urbanismo e

Ambiente e no sitio oficial do Municipio.
-—-Analisados os documentos apresentados e face ao exposto, a Cdmara Municipal deliberou,
por unanimidade, nos termos dos artigos 76.2 a 94.2 e 98.2 a 100.2 e n.2 7 do artigo 126.2 do
RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redagdo dada pelo SIMPLEX
urbanistico, Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, o seguinte: 1.Aprovar a elaboracao da 2.2
Alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Roddo, com vista a
alteracdo da edificabilidade nos espagos de uso especial, aprovando o0s termos de
oportunidade e de referéncia, prescindindo da Avaliagdo Ambiental Estratégica e 2.
Estabelecer as seguintes medidas: i) Estipular um prazo de elaboragcdo maximo de 18 meses. ii)
Definir um periodo de quinze (15) dias, a contar do dia seguinte ao da publicacdo da
deliberagdo no Didrio da Republica, para a participagdo de todos os interessados, nos termos
do artigo 88.2 do RIIGT. iii) Determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito,
dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, e submetidas por meio presencial, por correio
registado ou por e-mail para geral@cmvvrodao.pt. iv) Divulgar a deliberacdo através de
editais, comunicagdo social e na plataforma colaborativa de gestdo territorial, conforme artigo
76.2 do RIIGT. v) Disponibilizar a delibera¢do e os termos de referéncia para consulta na
Divisio de Obras, Urbanismo e Ambiente e no sitio oficial do Municipio, nos termos
propostos.”

E por ser verdade se passa a presente certiddo, que vai por mim assinada com assinatura
digital qualificada do cartao de cidaddo.

Vila Velha de R4dao, 21 de agosto de 2025 — A Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal de Vila Velha de R6dao — Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves

FERNANDA Assinado de forma digital

por FERNANDA MARIA

MARIA FERREIRA FERREIRA DA SILVA NEVES
Dados: 2025.08.21 12:30:06

DA SILVA NEVES 5100
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
Aviso

Elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Velha
de Rod&o para alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial
(Periodo de participacdo preventiva)

Luis Miguel Ferro Pereira, Presidente da Cdmara Municipal de Velha de Rodéo, torna publico, nos termos e
para efeitos do disposto no n. 21 do art.2 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial
(RJIGT) - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redagao dada pelo Simplex Urbanistico - Decreto-Lei n.2
10/2024, de 8 de janeiro, que a Camara Municipal de Vila Velha de Roddo, na sua reunido publica de seis de
dezembro de 2024, com a retificagdo presente na sua reunido de treze de junho de 2025, deliberou por
unanimidade, nos termos dos artigos 76.2 a 94.2 e 98.2 a 100.2 e n.2 7 do artigo 126.2 do RJIGT, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na redagiao dada pelo SIMPLEX urbanistico, Decreto-Lei n.2

10/2024, de 8 de janeiro, o seguinte:

1.Aprovar a elaboragdo da 2.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodao,
com vista a alteracdo da edificabilidade nos espacos de uso especial, aprovando os termos de oportunidade

e de referéncia, prescindindo da Avaliagdo Ambiental Estratégica.
2. Estabelecer as seguintes medidas:
i) Estipular um prazo de elaboragao maximo de 18 meses.

i) Definir um periodo de quinze (15) dias, a contar do dia seguinte ao da publicagdo da deliberagdo no Diario

da Repliblica, para a participagdo de todos os interessados, nos termos do artigo 88.2 do RJIGT.

iii) Determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito, dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal, e submetidas por meio presencial, por correio registado ou por e-mail para geral@cmvvrodao.pt.
iv) Divulgar a deliberagdo através de editais, comunicagdo social e na plataforma colaborativa de gestao

territorial, conforme artigo 76.2 do RJIGT.

v) Disponibilizar a deliberagdo e os termos de referéncia para consulta na Divisao de Obras, Urbanismo e

Ambiente e no sitio oficial do Municipio, nos termos propostos.

Vila Velha de Rédéo, 3 de setembro de 2025
O Presidente da Cdmara Municipal de Vila Velha de Rodao

(-E AUTENTICAGCAO.GOV

Assinado por:Luis Pereira
Data:03-09-2025 12:39:12



Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

SUSPENSAO PARCIAL DA 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA VELHA DE
RODAO E ESTABELECIMENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS NA AREA DO QUARTEL DA GUARDA
NACIONAL REPUBLICANA E RECINTO ANEXO

A 12 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao foi
publicada através do Aviso n.2 25335/2023, publicado no diario da republica, 22 série, n. 2 250,

de 29 de dezembro de 2023.

Posteriormente, e, a coberto do Aviso n. 8411/2024/2, foi publicada uma Corregao
Material da 12 Alteragdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao, no

didrio da republica, 22 série, n. 278, de 19/4/2024.

Recentemente, e por forma a possibilitar a requalificagdo urgente do Quartel da GNR e
respetivo recinto anexo em Vila Velha de Réddo, a Camara Municipal desencadeou um

procedimento de suspensdo parcial e estabelecimento de medidas preventivas.

Decorrido o referido procedimento nos termos legais, a Suspensdo Parcial da 12 Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd3o, e estabelecimento de Medidas Preventivas
na drea do Quartel da Guarda Nacional Republicana e recinto anexo, foram publicadas através

do Aviso n. 211307/2025/2, no diério da republica, 22 série n. 284, de 2/5/2025.



CAMARA MUNICIPAL DE VILA VELHA DE RODAO

ELABORACAO da 22 ALTERACAO A 12 REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE VILA VELHA DE RODAO PARA
ALTERACAO DA EDIFICABILIDADE NOS ESPACOS DE USO ESPECIAL

Termos de referéncia e oportunidade

Divisdo de Obras, Urbanismo e Ambiente

Novembro de 2024



Municipio de Vila Velha de Rédao

Cémara Municipal de Vila Velha de Rédao

22 Alteracio a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

1. Antecedentes

2. Introdugdo e enquadramento legal da elaboracédo da alteragdo ao plano
3. Oportunidade da elaboragdo da alteragdo ao plano

4. Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE)

5. Equipa técnica

6. Prazo para a elaboracdo da proposta de alteragdo ao plano e respetivo faseamento do

procedimento
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

1- Antecedentes

A 1.2 Alteracdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de R6dao
foi aprovada pela Assembleia Municipal, na sua sessdo de 22 de setembro de 2023,
concluindo-se assim o processo, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 119.2, em
articulagdo com o disposto no n.°1 do artigo 90°, ambos do RJIGT (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo DL n.2 80/2015, de 14 de maio, com
as sucessivas alteragbes). A mesma foi publicada através do Aviso n225335/2003,
publicado no diario da republica, 22 série, n.2 250, de 29/12/2023.

Esta alteragdo, que incidiu na totalidade do territério concelhio, teve como
objetivos a inclusdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos
territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares na drea do
Parque Natural do Tejo Internacional, a inclusdo das regras de classificagdo e
qualificacdo do solo previstas no atual RJIGT, a compatibilizagdo do PDM com o novo
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior e a resolucdo de situagdes
pontuais de incompatibilidade decorrentes de falhas ou incorregbes de avaliagdo
constantes no plano em vigor, bem como pequenas adaptagbes de areas urbanas e
marginais a espacos urbanos.

Em resultado dessa operacdo, foram alterados o Regulamento, a Planta de
Ordenamento/Classificagdo e  Qualificagdo do Solo, a Planta de
Ordenamento/Zonamento Aclstico, a Planta de Condicionantes/Reserva Agricola
Nacional, a Planta de Condicionantes/Reserva Ecoldgica Nacional, a Planta de
Condicionantes/Risco de Incéndio — Perigosidade alta e muito alta e a Planta de
Condicionantes/Outras servidGes e condicionantes, sendo ainda incluida uma nova
peca grafica, denominada Planta de Ordenamento/Planta Sintese do Plano de
Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional. Esta alteracdo entrou em vigor
no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

Mais recentemente, foi desencadeada uma corregdo material publicada através

do Aviso n28411/2023/2, no diario da republica, 22 série, n.2 78, de 19/4/2024.

22 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Réd3o

Camara Municipal de Vila Velha de Réddo

Introdugdo e enquadramento legal da elaboragdo da alteragdo ao plano

O presente documento, que se submete a apreciagdo da Cdmara Municipal de
Vila Velha de Roddo, enquadra e define a oportunidade de elaboragao da 22 Alteracao
a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rodéo, de acordo e para os
efeitos do previsto nos artigos 76.2 a 94.2, em conjuga¢do com o disposto nos artigos
98.2 a 100.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que estabelece 0 Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), na redagdo dada pelo SIMPLEX
urbanistico - Decreto-Lei n.210/2024, de 8 de janeiro, constituindo os seus Termos de

Referéncia.

Oportunidade da elaboracao da alteragdo ao plano

A elaboragdo da presente altera¢do decorre do disposto no n. 27 do artigo 126.2
do RIIGT, na redagdo dada pelo SIMPLEX urbanistico, ou seja, que a suspensdo parcial
de um plano municipal de ordenamento do territério, implica obrigatoriamente o
estabelecimento de medidas preventivas e a abertura do procedimento de elaboragéo
da alteracdo ao plano, para a drea em causa, em conformidade com a deliberagao

tomada, o qual deve estar concluido no prazo em que vigorem as medidas preventivas.

Com efeito, para colmatar a questdo da designagdo de um dos parametros do
regime de edificabilidade relativo a um espago de uso especial em concreto, foram
simultaneamente elaboradas, e propostas, a suspensdo do plano no espago de uso
especial referente a area do Quartel da GNR e recinto anexo ao mesmo, com
estabelecimento de medidas preventivas, cujo carater de excecionalidade se encontra

devidamente fundamentado no respetivo documento justificativo.

A alteragdo ao plano sera, contudo mais abrangente, e ndo também apenas
parcial, pois pretende-se com a mesma que o indice alterado com as Medidas

Preventivas, passe a aplicar-se a todos 0s espagos de uso especial do plano.

Em termos regulamentares, a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo indica
que, estes espacos correspondem a areas estruturantes ou outros usos especificos,

nomeadamente turismo, recreio e lazer, onde sdo prestados servigos a populagdo, no

22 Alteragdio a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de RodZo — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

dmbito da salde, da educacdo, da seguranca social, da seguranca plblica e da protegdo
civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos como essenciais para o
desenvolvimento turistico do concelho tais como empreendimentos turisticos e

atividades complementares.

O artigo 57.2 do seu regulamento reporta ainda que estes espagos se encontram
maioritariamente afetos a equipamentos de utilizagdo coletiva ou a atividade turistica,
designadamente empreendimentos turisticos e outras atividades de recreio e lazer.,
admitindo, contudo, usos complementares de apoio as fungGes urbanas instaladas,
nomeadamente zonas verdes, comércio e servigos, desde que compativeis com o uso

dominante.

Por sua vez o regime de edificabilidade é o preconizado pelo artigo 58.2 que
preconiza que as obras de alteragdo e ampliagdo de edificios e de construgdo de novos

edificios tem que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 70%;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,5;

¢) O Nimero maximo de pisos é de 3 e a altura méxima da fachada é 12m, com
excecdo para partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija

alturas de fachadas superiores.

A 12 Revisdo do PDM foi executada por uma equipa externa, tendo ja sido
posteriormente a sua publica¢do, objeto de corregdo material. Sem prejuizo de em sede
de futura revisdo, o Municipio ter de acompanhar com mais detalhe o trabalho
desenvolvido, urge resolver também a situagdo de todos os espagos cartografados como
de uso especial, para o que sera bastante, na alinea b) do artigo 58.2 do regulamento da
12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo, em vez de preconizar um indice de utilizagdo

do solo de 0,5; alterar para um indice de ocupagdo do solo de 0,5.

Atendendo a que serd apenas uma alteracdo regulamentar, e a Camara
Municipal vai desde logo deliberar quanto a respetiva alteragao a 12 Revisdo do PDM,
processo que serd o mais célere possivel, fazendo sentido considerar que a mesma se
aplicard a todos os espacos de uso especial, pela sua natureza e caracteristicas de apoio

a populacdo, aos mais diversos niveis.

22 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Roddo — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Cémara Municipal de Vila Velha de Rédao

4- Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

Dada a natureza excecional e o cardter pontual da alteragdo, que serd apenas
regulamentar, ndo se considera necessdria a sujeicdo a procedimento de Avaliagdo

Ambiental Estratégica (AAE).

5- Equipa técnica

A elaboragdo da 22 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Velha de Roddo serd realizada pelos servigos técnicos municipais sob coordenagao do

Chefe da Divisdo de Obras, Urbanismo e Ambiente.

6- Prazo para a elaboragdo da proposta de alteragdo ao plano e respetivo faseamento do

procedimento

Considerando o disposto no RJIGT, na redacdo dada pelo SIMPLEX urbanistico,
prevé-se que o procedimento de elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vila Velha de Roddo para alteracdo da edificabilidade nos espagos

de uso especial, enquadre o seguinte faseamento, num total de 18 meses:
» 12 FASE:

Deliberagdo da Camara Municipal para a elaboragao do plano (n®.1 do artigo
76.2 do RJIGT) sobre os termos de referéncia, e o periodo de participagao

publica preventiva — 2 MESES
* 22 FASE:

Publica¢do e divulgag¢do da deliberacdo (alinea c), do n2.4, do artigo 191.2 do

RJIGT, e Portaria n2.245/11, de 22 de junho) — 2 MESES

= 33 FASE:

22 Alteragdo 3 12 Revis3o do PDM de Vila Velha de Rod3o — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

Periodo de participagdo preventiva — minimo de 15 dias {n2.2, do artigo 88.2 do
RIIGT), para formulagdo de sugestdes e apresentagao de questdes/ observagoes
que possam ser relevantes no ambito do respetivo procedimento de elaboragdo

-1MES
" 4° FASE

Elaboracdo do relatério referente ao periodo de participagdo preventiva e, sua
submissdo a Cdmara Municipal. Elaboracdo da proposta de alteragdo ao plano -

1 MES
* 52 FASE:

Conferéncia procedimental (n2.3 do artigo 86.2 do RJIGT, na reda¢do dada pelo

SIMPLEX urbanistico)) com base na proposta de alteragdo ao plano — 2 MESES
= 72FASE:

Periodo de discussao publica, minimo de 30 dias (n2.1e n2.2 do artigo 89.2, e

alinea a) do n2.4 do artigo 191.2 do RJIGT) — 2 MESES
= 82 FASE:

Ponderacdo e divulgagdo dos resultados da discussdo publica (n2.3 e n2.6 do

artigo 89.2 do RIIGT) = 2 MESES
® 92 FASE:

Elaboragdo da versdo final da alterac¢do ao plano — 3 MESES
= 102FASE:

Aprovagdo da alteracdo por delibera¢do da Assembleia Municipal, mediante
proposta apresentada pela Camara Municipal (n2.1 do artigo 90.2 do RJIIGT) -3
MESES

= 123 FASE:

Publicacdo em Didrio da Republica através do Sistema de Submissdo Automdtica
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e envio para depdsito na Dire¢do-Geral
do Territério (n2.2 do artigo 92.2, e alinea f) do n2.4 do artigo 191.2 do RIIGT do
RJIGT, conjugado com o n2.1 e n2.2 do artigo 6.2 da Portaria n2.245/11, de 22

de junho).

22 Alteracdo & 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Rod3o - TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE
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Municipio de Vila Velha de Rédao

Cémara Municipal de Vila Velha de Réd3o

Esta Gltima fase, de publicacao e depdsito, tem, de acordo com o n2.2 do artigo

92.2 do RJIGT, o prazo maximo de 60 dias.

Os prazos indicados funcionam como valores maximos, de modo a permitir a
indispensavel articulagdo com a plataforma SSAIGT, e agendamento das reunibes da
Camara Municipal e da sessdo da Assembleia Municipal, sendo expectavel que o

procedimento, dada a sua natureza regulamentar e pontual, seja o mais breve possivel.

22 Alteracdo 3 12 Revis3o do PDM de Vila Velha de Roddo — TERMOS DE REFERENCIA E OPORTUNIDADE

Pégina 9 de 9



Municipio de Vila Velha de Réddo

Camara Municipal de Vila Velha de Réddo

Anexo Il
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL
02-DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
DELIBERACAO
REUNIAO DE 21/11/2025

Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves, Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal do Concelho de Vila Velha de Rédao CERTIFICA, para os devidos e legais
efeitos que, na minuta da ata da reunio ordinaria da Cdmara Municipal, realizada em vinte e
um de novembro de dois mil e vinte e cinco, com a presenca do Senhor Presidente da Camara,
Anténio Tavares Pinto Carmona Mendes, que presidiu e dos Senhores Vereadores Ana Luisa
Faria Pereira Correia Marques, Ricardo André Antunes da Costa Mendes Morgado, Ana da
Conceigdo Bento Carepo e Victor Fernando Carmona Ramos, relativa ao ponto 24 da ordem de
trabalhos: Elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de
Roddo para alteracdo da edificabilidade nos espacos de uso especial (Ponderag@o do relatério
do periodo de participagdo preventiva), tendo sido presente a proposta do Sr. Presidente

registada sob o n.2 964/2025, consta a deliberacdo que a seguir se transcreve:

“24 ~ Segunda alteracdo & primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédéo
para alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial

Proposta de deliberacéio n.2 964/2025

Proposta: Deliberar aprovar o relatorio de participagdo preventiva da 29 AlteragGo a 19 Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rdddo para altera¢do da edificabilidade nos
espagos de uso especial, que decorreu nos termos do disposto no n. 21 do artigo 76.2eno n.2 2
do artigo 88.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (R)IGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2025, de 14 de maio.

Fundamentacdo: Considerando que: A Cdmara Municipal de Vila Velha de Réddo, na sua
reunidio publica de 6 de dezembro de 2024, deliberou por unanimidade: Dar inicio a elaboracdo
da 22 Alteracdo ¢ 192 Revisdo do PDM de Vila Velha de Réddo, nos termos do n.2 1 do artigo
76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RNGT); Estabelecer como objetivo para a elabora¢do da 29 Alteragdo & 12 Revisdo
do PDM de Vila Velha de Roddo para a alteragdo do edificabilidade nos espacos de usos
especial.

1. A deliberaciio da Cémara Municipal, que determinou o abertura do procedimento de
elaboracéo da 22 Alteracéo & 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Rédéo para alteragdo da

edificabilidade nos espagos de uso especial foi publicada no Didrio da Republica, 22 série, n?



MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL
02-DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

179, de 17 de setembro de 2025, através do aviso (extrato) n®23039/2025/2, e divulgada no
sitio da internet da Cdmara Municipal de Vila Velha de Rédéio, e na plataforma colaborativa de
gestdo territorial.

2. O respetivo periodo de participa¢do preventiva de quinze dias decorreu nos temos do n. ¢ 2
do artigo 88.2 do RIIGT, mais concretamente de 18/9/2025 a 8/10/2025.

3. Ndo se tendo registado quaisquer participaces durante o referido periodo de tempo, foi
elaborado o presente relatdrio.

Propde-se @ Cdmara Municipal a temada da seguinte deliberacdo:

1. Aprovar o relatorio de pondera¢do de participagdo preventiva da 22 Alteragdo a 19 Revisdo
do PDM de Vila Velha de Réddo para a alteracdo da edificabilidade nos espacos de usos
especial.

2. Divulgar o relatdrio de ponderagéio de participagdo e a presente deliberagdo no sitio oficial
do Municipio na Internet.

Deliberacdo: Vista a informagdo técnica e analisado o relatorio apresentado e face ao exposto,
a Cdmara Municipal deliberou, por quatro votos a favor e uma absten¢do do Sr. Vereador
Victor Carmona, ao abrigo do 33.2 da Lei n. °75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o
regime juridico das autarguias locais e dos artigos 76.2 (n. 21}, 88.2 (n. 22} do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo do Decreto-Lei n.2 80/2025, de
14 de maio, aprovar o relatério de ponderagdo de participagéo preventiva da 22 Alteragdo G 19
Revisdo do PDM de Vila Velha de Rédédo para a alteracdo da edificabilidade nos espagos de
usos especial; e divulgar o relatério de ponderagdo de participagdo e a presente deliberagdo no

sitio oficial do Municipio na Internet.”

E por ser verdade se passa a presente certiddo, que vai por mim assinada com assinatura

digital qualificada do cartdo de cidaddo.

Vila Velha de Réddo, 25 de novembro de 2025 — A Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira

da Camara Municipal de Vila Velha de Réd3o — Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves

Assinado de forma digital
FERNANDA por FERNANDA MARIA

MARIA FERREIRA FERREIRA DA SILVA NEVES

Dados: 2025.11.25

DA SILVA NEVES 1g:30.167
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Camara Municipal de Vila Velha de Roddo

22 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Vila Velha de Réd3o para alteracdo da edificabilidade
nos espacgos de uso especial

Relatdrio de analise e ponderagdo da participacao preventiva

Novembro de 2025
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Municipio de Vila Velha de R6d3o

Cémara Municipal de Vila Velha de Roddo

1. ENQUADRAMENTO

O presente documento consiste no relatério de ponderacdo das participacdes
apresentadas no periodo de participagdo preventiva da 22 Altera¢do da 12 Revisdo do
Plano Diretor Municipal (PDM) de Vila Velha de Réddo para alteracdo da edificabilidade
nos espacos de uso especial.

De acordo com o artigo 62 (direito de participacdo) do DL n®80/2015, de 14 de maio -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT):

1- Todas as pessoas, singulares e coletivas, incluindo as associagGes representativas
dos interesses ambientais, econémicos, sociais e culturais, tém o direito de
participar na elaboragdo, na alteragdo, na revisdo, na execucdo e na avaliagdo dos
programas e dos planos territoriais.

2- 0O direito de participa¢do referido no nimero anterior compreende a possibilidade
de formulagdo de sugestSes e de pedidos de esclarecimento, no dmbito dos
procedimentos previstos no presente decreto-lei, as entidades responsaveis pelos
programas ou pelos planos territoriais, bem como a faculdade de propor a
celebragdo de contratos para planeamento e a intervengdo nas fases de discussao
pliblica.

3- As entidades publicas responsdveis pela elaboragdo, alteragdo, revisdo, execugdo e
avaliagdo dos programas e dos planos territoriais divulgam, designadamente
através do seu sitio na Internet, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e
da comunicagao social:

a) Adecisdo de desencadear o processo de elaboragdo, de alteragdo ou de revisdo,
identificando os objetivos a prosseguir;

b) Aconclusdo da fase de elaboracdo, de alteragdo ou de revisdo, bem como o teor
dos elementos a submeter a discussédo publica;

c) Aabertura e a duracdo das fases de discussao publica;

d) As conclusGes da discussdo publica;

e) Os mecanismos de execucdo dos programas e dos planos territoriais;
f} O regime econdmico e financeiro dos planos territoriais;

g) Oinicio e as conclusSes dos procedimentos de avaliagdo, incluindo de avaliagdo
ambiental.

4- As entidades referidas no niimero anterior estéo sujeitas ao dever de ponderagdo
das propostas apresentadas, bem como de resposta fundamentada aos pedidos de
esclarecimento formulados, nos termos previstos no presente decreto-lei.

5- A abertura dos periodos de discussdo publica é feita através de aviso a publicar no
Diario da Republica, o qual deve prever o recurso a meios eletrdnicos para

28 Alterac3o 4 18 Revisio do PDM de Vila Velha de Réd3o_ Relatdrio de PARTICIPACAO PREVENTIVA Pdgina 2 de 4



Municipio de Vila Velha de Rédédo

Camara Municipal de Vila Velha de Réd&o

participacdo na discussdo plblica, designadamente através de plataforma
colaborativa de gestédo territorial.

2. TRAMITACAO DO PROCESSO DE ALTERACAO

A Camara Municipal de Vila Velha de Réd3o, na sua reunido publica de 6 de dezembro
de 2024, deliberou por unanimidade:

» Darinicio & elaboragdo da 22 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Réddo,
nos termos do n.2 1 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio -
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT));

e Estabelecer como objetivo para a elaboracio da 22 Alteracdo a 12 Revisao do PDM
de Vila Velha de Réddo a alteragdo da edificabilidade nos espagos de usos especial.

A deliberacdo da Cadmara Municipal, que determinou a abertura do procedimento de
elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisdao do PDM de Vila Velha de Rdddo para alteragdo
da edificabilidade nos espacos de uso especial foi publicada no Diario da Replblica, 22
série, n2179, de 17 de setembro de 2025, através do aviso (extrato) n223039/2025/2, e
divulgada no sitio da internet da Cdmara Municipal de Vila Velha de Réddo, e na
plataforma colaborativa de gestdo territorial.

A deliberagdo da Cadmara Municipal, bem como a documentagdo de suporte,
nomeadamente os termos de referéncia foram disponibilizadas para consulta na Divisdo
de Obras, Urbanismo e Ambiente, todos os dias Uteis, durante a hora de expediente e
no sitio da internet do Municipio de Vila Velha de Rédao.

3. PERIODO DE PARTICIPACAO PREVENTIVA

Tal como referido no ponto 2 do presente documento, nos termos do n. 22 do artigo
88.2 do RJIGT, a Camara Municipal deliberou estabelecer um periodo de participa¢do de
todos os interessados para a formulagdo de sugestGes e para a apresentacdo de
informagdes sobre quaisquer questSes que possam ser consideradas no ambito do
presente procedimento de alteracdo, por um periodo de quinze dias, contados a partir
do dia seguinte ao da publicacdo da deliberagdo no Didrio da Replblica.

Este perfodo teve a duracdo de quinze dias (de 18/9/2025 a 8/10/2025), contados a
partir do dia seguinte ao da publicagdo da deliberagdo no Didrio da Republica, periodo
durante o qual nao foram registadas quaisquer participacdes.
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4. ANEXOS:

ANEXO | — PUBLICAGAO DO AVISO EM DR

ANEXO Il - PUBLICITACAO DO AVISO EM JORNAL E NO SITIO DA INTERNET DA CAMARA
MUNICIPAL

ANEXO Ill — ENVIO PARA PUBLICITACAQ NAS JUNTAS DE FREGUESIA
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ANEXO |
PUBLICACAO DO AVISO EM DR
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MUNICIPI0 DE VILA VELHA DE RODAC
Aviso (extrato) n.° 23039/2025/2

Sumério: Elaboragao da 2.° alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao
para alterago da edificabilidade nos espagos de uso especial (pericdo de participagéo pre-
ventiva).

Elaboragdo da 2.7 alteragd@o a 1.7 revisio do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao
para alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial

(perfodo de participagio preventiva)

Lufs Miguel Ferro Pereira, Presidente da Camara Municipal de Velha de Rédao, toma publico,
nos termos e para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestio Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagao dada pelo Simplex
Urbanistico — Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que a Camara Municipal de Vila Velha de Rédéo,
na sua reunido publica de seis de dezembro de 2024, com a retifica¢do presente na sua reuniao de treze
de junho de 2025, deliberou por unanimidade, nos termos dos artigos 76.°a94.°e98.°a100.°en.° 7
do artigo 126.° do RJIGT, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagao dada pelo
SIMPLEX urbanistico, Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, o seguinte:

1 — Aprovar a elaboragéo da 2. Alterag&o a 1. Revis@o do Plano Diretor Municipal de Vila Velha
de Rédao, com vista 3 alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial, aprovando os termos
de oportunidade e de referéncia, prescindindo da Avaliagao Ambiental Estratégica.

2 — Estabelecer as seguintes medidas:
i) Estipular um prazo de elabora¢gao maximo de 18 meses;

ii) Definir um perfodo de quinze (15) dias, a contar do dia seguinte ao da publicagéo da deliberagao
no Didrio da Republica, para a participacdo de todos os interessados, nos termos do artigo 88.° do RJIGT;

iii) Determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito, dirigidas ao Presidente
da Camara Municipal, e submetidas por meio presencial, por correio registado ou por e-mail para
geral@cmvvrodao.pt;

iv) Divulgar a deliberagéo através de editais, comunicagao social e na plataforma colaborativa de
gestao territorial, conforme artigo 76.° do RJIGT;

v) Disponibilizar a deliberagé@o e os termos de referéncia para consulta na Diviséo de Obras, Urba-
nismo e Ambiente e no sitio oficial do Municipio, nos termos propostos.

3 de setembro de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Vila Velha de Réd3o, Luis Miguel
Ferro Pereira.

Deliberagao
Reunido de 06/12/2024

Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves, Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira da Camara
Municipal do Concelho de Vila Velha de Réd&o certifica, para os devidos e legais efeitos que, na ata
da reunido ordinaria publica da Camara Municipal, realizada em seis de dezembro de dois mil e vinte
e quatro e retificada em reunido de camara de 13/06/2025, com a presenga do Senhor Presidente da
Camara, Lufs Miguel Ferro Pereira, que presidiu e dos Senhores Vereadores José Manuel Ribeiro Alves,
Ana Luisa Faria Pereira Correia Marques, Ana da Conceigéio Bento Carepo e Carlos Manuel Correia Cardoso
Martins Faria, relativa ao ponto 14 da ordem de trabalhos: Elaboragéo da 2.2 Alteragao a 1.* Reviséo
do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao para aiteragéo da edificabilidade nos espacos de
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uso especial (Periodo de participago preventiva), tendo sido presente a proposta do Sr. Presidente
registada sob o n.° 1174/2024, consta a deliberagéo que a seguir se transcreve:

“14 — Elaboragdo da 2. Alteragao a 1.° Reviséo do Plano Diretor Municipal
de Vila Velha de Rédéo para alteragio da edificabilidade
nos espagos de uso especial (Perfodo de participagdo preventiva)

Considerando: 1. Nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 126.° do RJIGT, a suspensao parcial
de um plano municipal de ordenamento do territério implica obrigatoriamente o estabelecimento de
medidas preventivas e a abertura do procedimento de alterag@o ao plano para a drea em causa, a qual
deve estar concluida dentro do prazo de vigéncia das medidas preventivas (18 meses). 2. Para resol-
ver a questdo da desighagdo de parametros de edificabilidade relativos ao espago de uso especial
do Quartel da GNR e recinto anexo, foram propostas medidas preventivas e a suspenséo parcial do
plano, devidamente fundamentadas em documento justificativo. 3. Pretende-se que a alteragao ao
Plano Diretor Municipal (PDM) seja mais abrangente, estendendo os indices alterados ao abrigo das
medidas preventivas a todos os espagos de uso especial do PDM, promovendo coeréncia no regime
urbanistico. 4. A elaboragéo da alteragdo ao PDM enquadra-se nos termos dos artigos 76.° 294.° e 98.°
a 100.° do RJIGT, estabelecendo os respetivos Termos de Referéncia como documento de suporte.
Face ao exposto, propde-se & Camara Municipal a seguinte deliberag&o: 1. Aprovar a elaboragéo da
2.° Alteracdo a 1.° Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédéo, com vista a alteragao
da edificabilidade nos espagos de uso especial, aprovando os termos de oportunidade e de referéncia,
prescindindo da Avaliagao Ambiental Estratégica. 2. Estabelecer as seguintes medidas: i) Estipular
um prazo de elaboragdo méximo de 18 meses. ii) definir um periodo de quinze (15) dias, a contar do
dia seguinte ao da publicacé@o da deliberagio no Didrio da Republica, para a participagéo de todos os
interessados, nos termos do artigo 88.° do RJIGT. iii) determinar que as participagdes sejam apresen-
tadas por escrito, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal, e submetidas por meio presencial, por
correio registado ou por e-mail para geral@cmvyrodao.pt. iv) divuigar a deliberagao através de editais,
comunicag&o social e na plataforma colaborativa de gestao territorial, conforme artigo 76.° do RJIGT.
iv) disponibilizar a deliberagao e os termos de referéncia para consulta na Divisao de Obras, Urbanismo
e Ambiente e no sitio oficial do Municipio.

Analisados os documentos apresentados e face ao exposto, a Camara Municipal deliberou, por
unanimidade, nos termos dos artigos 76.° 294.° ¢ 98.° 2 100.° e n.° 7 do artigo 126.° do RJIGT, aprovado
pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na redagéo dada pelo SIMPLEX urbanistico, Decreto-Lei
n.° 10/2024, de 8 de janeiro, o seguinte: 1. Aprovar a elaboragdo da 2.% Alteragdo 2 1.° Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vila Velha de Rdéo, com vista 4 alteragao da edificabilidade nos espagos de uso
especial, aprovando os termos de oportunidade e de referéncia, prescindindo da Avaliagéo Ambiental
Estratégica e 2. Estabelecer as seguintes medidas: i) Estipular um prazo de elaboragao maximo de
18 meses. ii) definir um periodo de quinze (15) dias, a contar do dia seguinte ao da publicagéo da deli-
beragao no Didrio da Republica, para a participagao de todos os interessados, nos termos do artigo 88.°
do RJIGT. iii) determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito, dirigidas ao Presidente
da Camara Municipal, e submetidas por meio presencial, por correio registado ou por e-mail para
geral@cmvvrodao.pt. iv) divuigar a deliberago através de editais, comunica¢éo social e na plataforma
colaborativa de gestdo territorial, conforme artigo 76.° do RJIGT. v} disponibilizar a deliberagao e os
termos de referéncia para consulta na Divisao de Obras, Urbanismo e Ambiente e no sitio oficial do
Municipio, nos termos propostos.”

E por ser verdade se passa a presente certiddo, que vai por mim assinada com assinatura digital
qualificada do cartao de cidadae.

Vila Velha de Rédio, 21 de agosto de 2025. — A Chefe de Divisao Administrativa e Financeira da
Camara Municipal de Vila Velha de Rodéo, Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves.

619502665
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ANEXO Il
PUBLICITACAO DO AVISO EM JORNAL E
NO SITIO DA INTERNET DA CAMARA MUNICIPAL
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A Municipio. Servicos Municipais ~ Ordenamento de Territério » Planos de Ordenamento do Territério «

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A2 Alterac3o da 1° Revis&o do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao foi aprovada pela Assembleia Municipal,
na sua sessdo de 22 de setembro de 2023, concluindo-se assim o processo, nos termos do disposto no n. 1 do artigo
1195, em articulagio com o disposto no n® 1 do artigo 90°, ambos do RIIGT {Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, aprovado pelo DL n.® §0/2015, de 14 de malo, com as sucessivas alteragbes).

Esta alterago, que incidiu na totalidade do territério concelhie, teve como objetivos a inclusdo das normas relativas aos
regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais diretamente vinculativos dos pa rticulares na rea do
Parque Natural do Tejo Internacional, a inclusdo das regras de classificagdo e qualificagdo do solo previstas no atual
RJIGT, a compatibilizagdo do PDM com o hovwo Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro nterior e a
resolucio de situagdes pontuais de incompatibilidade decorrentes de falhas ou incorregbes de avaliagdo constantes no
plano em vigor, bern como pecguenas adaptagbes de dreas urbanas e marginais a espagos urbanos.

Em resultado dessa operagio, foram alterados o Regulamento, a Planta de Ordenamento/Classificagio e Qualificagdo do
Solo, a Planta de Ordenamento/Zonamento Acistico, a Planta de Condicionantes/Reserva Agricola Nacional, a Planta de
Condicionantes/Reserva Ecolégica Nacional, a Planta de Condicionantes/Riscoe de Incéndio - Perigosidade alta e muito
alta e a Planta de Condicionantes/Outras servidées e condicionantes, sendo ainda incluida uma nova pega grafica,
denominada Planta de Ordenamento/Planta Sintese do Planoc de Ordenamento do Parque Natural do Tejo
Internacional.

Esta alteracdio entrou em vigor no dia seguinte 3 sua publicagdo no Didrio da Republica (ver documento abaixo).

Avisos e Publicagtes

566 Kb

140 Kb

8356 Kb

Elaboragdo da 2.° Alteragdo a 1." Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Roddo para alteracao da
edificabilidade nos espacos de uso especial {Perfodo de participagao preventiva)



A 12 Alteracdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao foi publicada através do Aviso n.
25335/2023, publicado no diario da republica, 2° série, n.° 250, de 29 de dezembro de 2023. Posteriormente, €, a coberto
do Aviso n. 8411/2024/2, fol publicada uma Corregio Material da 12 Alteragdo da 1 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vila Velha de Rédao, no didric da republica, 2.7 série, n.° 78, de 19/4/2024.

Recentemente, e por forma a possibilitar a requalificacio urgente do Quartel da GNR e respetivo recinto anexo em Vila
Velha de Rédio, a Camara Municipal desencadeou um procedimento de suspensdo parcial e estabelecimento de

medidas preventivas.

Decorrido o referido procedimento nos termos legais, a Suspensdo Parcial da 1° Revisdo do Plano Diretor Municipal de
vila Velha de Rodio, e estabelecimento de Medidas Preventivas na drea do Quarte| da Guarda Nacional Republicana e
recinto anexo, foram publicadas através do Aviso n.° 1307/2025/2, no didrio da repablica, 22 série n. °84, de 2/5/2025.

Nessa sequéncia, e dando cumprimento 3s disposigbes legais a Camara Municipal desencadeou o presente
procedimento da 22 Alteragdo aprovando os termos de oportunidade e de referéncia, e prescindindo da Avaliacao

Ambiental Estratégica.
A Camara Municipal deliberou ainda estabelecer as seguintes medidas:

i) Estipular um prazo de elaborag¢ao maximo de 18 meses,

iij Definir um periodo de quinze {I5) dias, a contar do dia seguinte ao da publicagédo da deliberagao no Diario da
Reptblica, para a participag¢ao de todos os interessados, nos termos do artigo 88° do RIIGT.

i} Determinar que as participagdes sejam apresentadas por escrito, dirigidas ao Presidente da Cadmara Municipal, e
submetidas por meio presencial, por correio registado ou por e-mail para geral@cmvvrodao.pt.

iv) Divulgar a deliberagdo através de editais, comunicacdo social e na plataforma colaborativa de gestao territorial,

conforme artigo 76.° do RJIGT.
v} Disponibilizar a deliberacéo e os termos de referéncia para consulta na Divisao de Obras, Urbanismo e Ambiente e no

sitio oficial do Municipio, nos termos propostos.

Documentos:

nasga.ds_um 674 Kb
especial (perfodo de participagio preventiva) - {pdf)

(B Termas de referéncia e oportunidade | Elabora: 5o da 2° alteracio 3 1° reviséo do Plano Diretor 14 Kb
ipal de Vi 6dio para alteracdo da edificabilidade nos espacos de uso especial - (pdf)

Justificativo da decisdo de ndo qualificagdo de alteracoes para efeitos de sujeicéo do procedimento de 225 Kb
avaliacio ambiental da 2.* alteracio & 1° revisGo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédgo - (Rdf)

Elementos do Plano
Pegas escritas

Pecas desenhadas: Plantas de Ordenamento

Pecas desenhadas: Plantas Condicionantes

Caracterizacdo e Proposta

Caractetiza¢do e Diagnéstico

Pecas escritas

Pecas desenhadas

Proposta de Plano



Pegas escritas

Pecas desenhadas

Estrutura Urbana e Avaliagdo Ambiental

Avaliagdo Ambiental Estratégica

MUNICIPIO

Cérnara Municipal
Assemblela Municipal
Documentagado
Servigos Municipais
Eleigdes

Juntas de Freguesia
Comunicagao

Projetos financiados pela UE
VIVER

Enguadramento Geografico
Salide

Viver em Rodéo

Educagdo

Cultura e Lazer

Mobilidade

Desporto

Associagdes

DESCOBRIR

Cormo Chegar

Onde Dormir

Cnde comer

Histdria

Lendas e Tradigbes
Pontos de Interesse
Marca Terras de Oiro
Produtos Locais
Artesanato

Festas e Feiras

INVESTIR

Acessibilidades

Caracterizagdo do Tecido Empresarial

Empreendedorismo e Emprego

Informacées ao investidor

CONTACTOS



Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Réddo

ANEXO HlI
ENVIO PARA PUBLICITAGAO NAS JUNTAS DE FREGEUESIA

22 Alteracsio 2 19 Revisdo do POM de Vila Velha de Réddo_ Relatério de PARTICIPAGAO PREVENTIVA



2025,CM,S,CE,2493 / 18-09-2025

Municipio de Vila Velha de Rodao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédéo

E-MAIL Exmo(a). Senhor(a)
jfreguesia_fratel@hotmail.com Presidente da Junta de Freguesia de
Fratel Junta de Freguesia de Fratel

Largo Eng.? Aratijo Correia

6030-012 Fratel
S/ referéncia Data N.2 de Registo Data Processo
2493 2025/09/18

Assunto: AVISO | Elaboragdo da 22 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha
de Réd3o para alteracdo da edificabilidade nos espagos de uso especial (Periodo de
participagdo preventiva)

No seguimento da elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisgo do Plano Diretor Municipal de
Vila Velha de Rédio para alteragdo da edificabilidade nos espagos de uso especial (Perfodo
de participagdo preventiva), junto se remete o AVISO, datado de 3/9/2025.

Para os devidos efeitos, solicita-se a V. Ex.2 que se digne proceder a respetiva afixagdo nos

locais publicos habituais.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Cimara Municioal,
*f AUTENTICACAD.GOV

Assinado por:Luls Pereira
Data:19-09-2025 09:28:49

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital € equivalente 3 assinatura autdgrafa.
Cépias do documento s3o validadas com selo branco em uso na instituigio.

Municlplo de Vila Velha de R6d80 | Rua de Santana, 6030 - 230 Vila Velha de RédEn | NIPC: 506 642 798
E-mail: geral@cm-vwodao.pt | Website: www.cm-wrodao.pt | Telef.: +[351) 272 540300

DEDOTVO02 Péginaldel



S,CE,2491 / 18-09-2025

2025,C

Municipio de Vila Velha de Rédao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédédo

E-MAIL Exmo(a). Senhor(a)

geral@jf-perais.pt Presidente da Junta de Freguesia Perais
Junta de Freguesia de Perais
Rua da Fonte Nova, n233
6030-053 Perais

S/ referéncia Data N.2 de Registo Data Processo
2491 2025/09/18

Assunto: AVISO | Elaboragdo da 22 Alteragio & 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha
de Réddo para alteracdio da edificabilidade nos espagos de suso especial (Perfodo de

participa¢do preventiva)

No seguimento da elaboragdo da 28 Alteragdo & 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vila Velha de Rédéo para alteracdo da edificabilidade nos espagos de suso especial (Periodo

de participa¢do preventiva), junto se remete o AVISO, datado de 3/9/2025.

Para os devidos efeitos, solicita-se a V. Ex.2 que se digne proceder a respetiva afixa¢ao nos

locais publicos habituais.

Com as melhores cumprimentos,

O Presidente da C&mara Municipal,

¥ AUTENTICACAO.GOV

Assinade por:Luis Pereira
Data:19-09-2025 09:28:50

Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital é equivalente & assinatura sutégrafa.
Cépias do documento s3o validadas com sefo branco emuso na instituigio.

Municipie de Vila Velha de Rédiio | Rua de Santana, 6030 - 230 Vila Velha de RédEo | NIPC: 506 642 798
E-mall: geral@cm-wredao,pt |Website: www.cmevwrodao.pt | Telef.: +(351) 272 540 300

DEOOTVIOZ Piginaldel



2025,CM,8,CE,2490 / 18-09-2025

Municipio de Vila Velha de Rodao

Cémara Municipal de Vila Velha de Rédao

E-MAIL Exmo(a). Senhor(a)
jfvwrodao@hotmail.com Presidente da Junta de Freguesia de
Vila Velha de Rédao
Rua de Santana
6030 ~ 230 Vila Velha de Réddo

S/ referéncia Data N.¢ de Registo Data Processo
2490 2025/09/18

Assunto: AVISO | Elaboragio da 22 Alteragdo a 12 Revis@o do Plano Diretor Municipal de Vila Velha
de Réddo para alteragdo da edificabilidade nos espagos de suso especial {(Periodo de
participacdo preventiva)

No seguimento da elaboracSio da 22 Alteraglio a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vila Velha de Rédéo para alteragéio da edificabilidade nos espagos de suso especial (Periodo
de participacio preventiva), junto se remete o AVISO, datado de 3/9/2025.

Para os devidos efeitos, solicita-se a V. Ex.2 que se digne proceder & respetiva afixagdo nos

locais publicos habituais,

Com os melhores cumprimentos,
O Presidente da CAmara Municipal,

¥ AUTENTICACAD.GOV

Assinado por:Luis Pereira
Data:19-09-2025 09:28:51

Documento assinado digitaimente. Esta assinatura dightal é equivalente & assinatura autdgrafa.
Copias do documento s3o validadas com selo branco em use na instituigio.

Municipio de Vila Velha de Réd3o | Rua de Santana, 6030 - 230 Vila Velha de RédSo | NIPC: 5075 642 798
E-mall: geral @cm-vwrodao.pt | Website: www.cm-vwrodao.pt | Telef.: +(351) 272 540 300

DEDOTVO2 Pégina 1 de 1



2025,CM,S,CE 2488 / 18-09-2025

Municipio de Vila Velha de Rédao

C4mara Municipal de Vila Velha de Réddo

E-MAIL Exmo(a). Senhor(a)
if.sarnadasrodao@sapo.pt Presidente da Junta de Freguesia de
C/ CONHECIMENTO Sarnadas de Roddo

Rua do Barreiro N.2 15
6030 - 116 Sarnadas de Roddo

§/ referéncia Data N.2 de Registo Data Processo
2488 2025/09/18

Assunto: Divulgagdo de Aviso | Elaboragdo da 22 Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Vila Velha de Réd3o para alteragdo da edificabilidade nos espagos de suso especial
(Perfodo de participagdo preventiva)

No seguimento da elaboragéo da 22 Alterag3o & 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vila Velha de Réd&o para alteracdo da edificabilidade nos espagos de suso especial

(Periodo de participac3o preventiva), junto se remete o AVISO, datado de 3/9/2025.

Para os devidos efeitos, solicita-se a V. Ex.2 que se digne proceder a respetiva afixacao

nos locais publicos habituais.

Com os melhores cumprimentos,
0 Presidente da Cdmara Municipal,

i AUTENTICACAD.GOV

Assinado por:Luils Pereira
Data:19-09-2025 09:28:53

Decumento assinado digitalmente. Esta assinatura digital & equivalente & assinatura autdgrafa.
Cépias do documento sio validadas com selo branco em uso na Instituigso.

Municiplo de Vila Velha de Réddo | Rua de Santana, 6030 = 230 Vila Velha de Rédlo | NIPC: 506 642 798
E-mall: geral@cm-vyrodao.pt |Website: www.cm-wwrodao.pt | Telef.: +(351) 272 540 300

DEOOTVOZ Pégina 1de 1



Municipio de Vila Velha de Rodao

Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

Anexo lll

22 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Vila Velha de Rodao ~ FASE DA DISCUSSAO PUBLICA



[HCENTRO

b ¥
RECIONAL DO CEMTRD, L2

EX.MO SENHOR

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE VILA VELHA DE RODAO

RUA DA SANTANA, S/N

6030-230 VILA VELHA DE RODAO

Sua referéncia Sua comunicagio de Nossa referéncla Data

UOT-DOT 104/2026 2026-02-23
Proc: PDM-CB.11.00/1-25

ASSUNTO: 22 Alteragéo a 12 Revisdao do PDM Vila Velha de Réd&o
Pedido de conferéncia procedimental para emissao de parecer final

Através de mensagem eletrénica remetida pela PCGT (Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial), essa Camara Municipal de Vila Velha de R6dao remeteu uma proposta de alteragdo ao
Plano Diretor Municipal em vigor, solicitando a realizagdo de uma conferéncia procedimental, nos
termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial
(RJIGT), aprovado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio.

Para o efeito, disponibilizou a deliberacdo da Cdmara Municipal, os termos de referéncia e
oportunidade de elaboragdo da referida alteragéo, a memoria descritiva e justificativa da alteragao
proposta, que inclui a proposta de alteragio ao regulamento e a justificacdo da ndo sujeicdo deste
procedimento a avaliagdo ambiental estratégica.

Face a natureza e dimens3o das alteragbes pretendidas, e estando em causa uma alteragdo de
carater meramente regulamentar, constata-se a desnecessidade de consulta de outras entidades
para além desta CCDRC, ndo carecendo, assim, de haver lugar a uma conferéncia procedimental.

Assim e apds andlise dos elementos enviados, informa-se V. Exa. o seguinte:

1. APRESENTACAO E ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA

De acordo com os Termos de Referéncia e a Memdria descritiva e justificativa apresentados, a
presente proposta tem por objetivo promover a alteragdo ao artigo 582 do Regulamento de forma
a substituir o pardmetro urbanistico estipulado na alinea b) “indice maximo de utilizagdo do solo
é de 0,5” por “indice de ocupacgdo do solo de 0,5”, pois tratou-se de um erro que a CM de Vila
Velha de Rédao pretende corrigir. Este parametro aplica-se para os Espagos de uso especial, onde,
de acordo com o artigo 562 do Regulamento do PDM se “localizam equipamentos, infraestruturas
estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente turismo, recreio e lazer, onde s3o
prestados servicos a populagdo, no dmbito da salde, da educagdo, da seguranga social, da
seguranga plblica e da protecdo civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles entendidos
como essenciais para o desenvolvimento turistico do concelho, tais como empreendimentos
turisticos e atividades complementares.”

Rua Bernardim Ribeiro, 80 - 3000-069 Coimhbra - Portugal - T. 239 400 100 - F. 239 400 115 - geral@ccdrc.pt - www.cedre.pt
Atendimento ao Cidadao: T. BOE 202 777 - 239 400 103 - cidadao@ccdre.pt



EHCENTRO

MMCMM‘PH Ao E CESENVELVIMENTD
SERiDAAL 55 ELorT e,

A CM enquadra o presente procedimento no disposto no n.2 7 do artigo 126.2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio) (RJIGT), sendo o
mesmo desenvolvido em conformidade com o disposto no artigo 119.2 do mesmo regime juridico
(procedimento de alteragdo normal).

Conforme ja referido a proposta de alteracdo apresentada incide apenas sobre a alinea do
seguinte artigo do Regulamento:

“CAPITULO V Solo urbano

SUBSECCAD IV Espagos de uso especial

Artigo 58.2 Regime de edificabilidade

b) O indice maximo de utilizacdo do solo & de 0,5;” (sublinhado nosso)

De acordo com a Memdria Descritiva anexa, que identifica e fundamenta a alteragcdo proposta
pela CAmara Municipal, a modificagdo incide exclusivamente sobre o pardmetro de edificabilidade
aplicével aos Espagos de Uso Especial, constante do artigo 58.2 do Regulamento.

Concretamente, pretende-se substituir o parametro atualmente previsto — “indice maximo de
utilizacdo do solo de 0,5” — por “indice de ocupagdo do solo de 0,5”, passando assim a relevar a
drea total de implantacdo da edificacdo, em detrimento da drea total de construgdo.

A Cimara Municipal fundamenta esta alteracio na necessidade de corregédo de um lapso ocorrido
aquando da elaboracio do regulamento, que, 4 data, ndo foi identificado.

2. ANTECEDENTES A PROPOSTA DE PLANO
Como antecedentes, a CAmara Municipal promoveu o seguinte procedimento conducente ao
objetivo da presente proposta de alteragdo ao PDM:

“Estabelecimento de Medidas Preventivas e suspensdo parcial do PDM na area do Quartel da Guarda
Nacional Republicana e recinto anexo — publicadas em Didrio da Repuiblica pelo Aviso n. 211307/2025/2,
de 02.05.2025, estabelecendo o prazo de dezoito meses (18 meses) — as quais se encontram em vigor.”

3. PROCEDIMENTO
A presente proposta de altera¢do — a 22 alteragdo a 12 Revisao do PDM - foi decidida em reunido
ordindria publica da Cdmara Municipal realizada a 6 de dezembro de 2024 e retificada a 13 de
junho de 2025, tendo a respetiva deliberagio sido publicada no Didrio da Republica, 22 Série, n.2
179, de 17.09.2025, através do Aviso n.2 23039/2025/2. Na referida deliberagdo foi fixado um
prazo de 18 meses para a conclusdo deste procedimento.

O referido Aviso foi publicitado no jornal “Gazeta do Interior”, de 17.09.2025, na pagina web da
Camara Municipal de Vila Velha de Rod3c e na Juntas de Freguesia.

Na mesma deliberagio foi decidido estabelecer um periodo inicial de participacdo puablica de 15
dias dteis, durante o qual ndo foi recebida nenhuma participagao.

Foi ainda deliberado, pela CM, ndo sujeitar o presente procedimento a Avaliagdo Ambiental
Estratégica, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, por considerar que a natureza e o alcance dos objetivos propostos para

UOT-DOT 10472026
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EHCENTRO

COHIIAD DY CODNDENAL D & LT hErvELE s RIS
RICIONAL DT CINTRO, LF.

o procedimento n3o s3o suscetiveis de provocar efeitos significativos no ambiente, decisdo que se
encontra também fundamentada nos termos de referéncia que acompanharam a deliberacgdo.

Quanto ao procedimento de dindmica adotado, a presente proposta de alteragdo é enquadrada
no n.2 7 do artigo 126.2 do RJIGT que estabelece que “a suspensdo de plano municipais implica
obrigatoriamente o estabelecimento de medidas preventivas e a abertura de procedimento de
elaboracdo, revisdo ou alteracdo de plano intermunicipal ou municipal para a area em causa, ...”,
sendo o procedimento desenvolvido de acordo com o disposto no artigo 1192 do mesmo regime.

Ao nivel do contetido material e documental da proposta de alteragdo, estabelece o RIIGT, no seu
artigo 1199, que as alteragbes aos programas e planos territoriais seguem, com as devidas
adaptagdes, os procedimentos previstos no mesmo para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificacdo
e publicagdo, pelo que o contetido material e documental € o que se encontra definido nos artigos
962 e 972 do RIIGT com as necessdrias adaptagdes, em fungdo da natureza e objetivos da alteragdo
da proposta.

Nesse sentido, foram apresentadas as pegas do Plano que sdo objeto de alteracdo,
nomeadamente o Regulamento, e ainda o relatdrio que fundamenta a proposta.

Conclui-se, assim que a proposta dd cumprimento ao disposto nos artigos 762 (Elaboragdo), 782
(Avaliacio ambiental), 882 (Participacdo) e 962 (Contelido material) do RJIGT.

4. APRECIAGAO DA PROPOSTA
Considerando a fundamentagdo apresentada, com a qual se concorda, propde-se a emissdo de
parecer favoravel a proposta apresentada.

5. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
A CM deliberou n3o sujeitar a presente alteracdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE),
fundamentando essa decisio em capitulo préprio do Relatorio de Fundamentacgao, de acordo com
os critérios de determinagio da probabilidade de ocorrerem efeitos significativos no ambiente
constantes do Anexo ao D.L. n.2 232/2007, de 15 de junho, decisdo com a qual se concordado
tendo em consideragdo a natureza e o ambito da alteragdo proposta.

6. CONCLUSAD
Assim, e nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 862 do D.L. n.2 80/2015, de 14/05, na sua atual
redacdo, esta CCDRC IP emite parecer favoravel a proposta apresentada, nomeadamente a
alteragdo proposta a alinea b) do n2 2 do artigo 582 do Regulamento do PDM em vigor.
Com os melhores cumprimentos.

A Niratara da | Inidada

Assinado por: Maria Margarida Martins Ventura Teixeira
Bento

Num. de Identificagdo: BIOT804640
Data: 23/02/2026 a5 22:23:01
(D1

Subdelegacio de Competéncias, Despacho N.2 10480/2025
(publicado no DR n.2 171, 22 Série, de 5 de setembro de 2025)
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