VILA VELHA
DE RODAO

CAMARA MUNICIPAL DE VILA VELHA DE RODAO

UNIDADE DE EXECUCAO DA 12 FASE DA UOPG U1l - ZONA
INDUSTRIAL DE VILA VELHA DE RODAO — EXPANSAO 1

PROPOSTA DE DELIMITACAO E FUNDAMENTACAO

JANEIRO 2016






iNDICE

1. INTRODUGAO ....oottimesessssssssessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssesssssssssssassssssssssnassssssssses 5
2. FUNDAMENTACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO 6
3. DELIMITAGAQ DA UNIDADE DE EXECUGAO. .....coumummreresessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 9
3.1 ENQUADRAMENTO LEGAL ...ccocovovovovoveeeeeeeseseesssssssiosssseseeessssssssssossssssssseessssssssssssssssssssssesssssssssssssosssssssseeeeen 9
3.2 TRAMITAGAO PROCEDIMENTAL.....ooooooooeoeeeeseeccceooveeeeeeeessessssssssooosseseeeeeeessssssssssesosessseeesssssssssssososoeseseeeeen 9
3.3 CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL .........ooovvvoveeeeesessssssseseososeeeeeessessssssssssssssssseesessssssssssssssssssseeees 10
4. CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO MUNICIPAL 1"
5. SITUACAO CADASTRAL 15
6. SOLUCAO URBANISTICA DE BASE 17
7. SISTEMA DE EXECUCAO 24
8. ANEXOS 25
ANEXO | - DECLARACAO DE INTERESSE MUNICIPAL 27
ANEXO Il - PLANTA DE LOCALIZAGCAO 31
ANEXO Ill - PLANTA DE ENQUADRAMENTO NO PDM EM VIGOR w33

ANEXO IV — PLANTA CADASTRAL COM IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS E LIMITES
FISICOS DA AREA A SUJEITAR A UNIDADE DE EXECUGAO e 35

ANEXO V — SOLUGAO URBANISTICA BASE DA UNIDADE DE EXECUGAO 37

LISTA DE FIGURAS

Figura 1 - Localizag&o da UE da 12 Fase da UOPGH ..ottt 5
Figura 2 - Extrato do PDM de Vila Velha de ROGE0.........ccvieuriiirriceireeree e 11
Figura 3 - Localizag&o da UE da 12 fase da UOPG1 - Expansao da Zona Industrial ............ccccoveerrnnenncnnncnnn 14
Figura 4 - Planta de delimitagdo e cadastro da UE da 12 fase da UOPGH ... 15
Figura 5 - Localizagéo da UE da 1? fase da UOPG1 - Foto aérea e imagens do l0Cal...........cocveririencenininceninnenes 17
Figura 6 - Delimitacio da UE da 12 fase da UOPG .........coiicereene e 19
Figura 7 - Proposta de solugéo urbanistica para a UE da 12 fase da UOPG1 ... 20

Figura 8 - Implantag@o da solugo urbanistica proposta - 12 fase da instalag&o fabril ..., 21


file://///smb/data$/2015/comum/projectos/Outros/UE_VVR/UE/VERSAO%20FINAL/UE1_UOPG1-ZIVVR_Memoria_v3_27-01-2016.docx%23_Toc441765485
file://///smb/data$/2015/comum/projectos/Outros/UE_VVR/UE/VERSAO%20FINAL/UE1_UOPG1-ZIVVR_Memoria_v3_27-01-2016.docx%23_Toc441765491

Unidade de Execugéo 1 da UOPG U1- Zona Industrial de Vila Velha de Réddo — Expanséo 1 — Proposta de Delimitacdo e Fundamentacédo




Unidade de Execugéo 1 da UOPG U1- Zona Industrial de Vila Velha de Réddo — Expanséo 1 — Proposta de Delimitacdo e Fundamentacédo

1. INTRODUCAO

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboracdo de uma
Unidade de Execugéo (UE), numa parte do territério do concelho de Vila Velha de
Rodao, situada na freguesia de Vila Velha de Rédao (no espago compreendido entre a
N241 e a Ribeira do Agafal - Figura 1) e integrada na Unidade Operativa de Planeamento

e Gestdo Ul — Zona industrial de Vila Velha de R6dao — Expansao 1.

Esta UE representa um instrumento de programacdo e execucdo do Plano Diretor
Municipal (PDM), tendo por base a concertacéo e a contratualizagcéo de interesses pelo
sistema de iniciativa dos proprietérios, adiante explicitado, no capitulo 7.

De acordo com o novo regime dos instrumentos de gestéo territorial, publicado no
Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio de 2015, as UE deverao ser delimitadas de forma
a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios
e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo ainda integrar as areas a afetar a

espacos publicos ou equipamentos previstos nos Planos de Ordenamento e nos

e L=

Instrumentos Estratégicos em vigor?.

Desta forma, a delimitacdo de uma UE
deve estabelecer uma solugéo
urbanistica de base, na qual o
municipio define os usos e parametros
a concretizar, bem como 0s encargos
dos mesmos a serem assumidos pelos
intervenientes nas operacgoes
urbanisticas a levar a cabo para a sua

concretizagao.

Figura 1 - Localiza¢do da UE da 19 Fase da UOPG1

1 Ndmero 2 do Artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio de 2015
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2. FUNDAMENTACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

O Plano diretor Municipal de Vila Velha de R6dado (PDMVVR), publicado através do
Aviso n° 13372/2015, no Diario da Republica, 22 série-H, n.°224, de 16 de novembro de
2015, definiu 6 UOPG, entre elas, a U1 — Zona industrial de Vila Velha de Rodao —

Expanséo 1.

As UE tém vindo a revelar-se instrumentos privilegiados de execucao sistemética e
coordenada dos planos, inclusive de PDM. Por se encontrarem ligadas aos varios
sistemas de execucdo dos planos e por implicarem uma regulamentacdo na sua area
de intervencdo, constituem uma forma privilegiada de concertacdo e contratualizacdo
de interesses, servindo, simultaneamente, como mecanismos incentivadores de

projetos urbanisticos determinados.

Por outro lado, a atividade industrial assume, desde ha longos anos, na sede de
concelho, uma importéancia significativa, em termos de afetacdo de espacgos urbanos,
verificando-se existir uma dindmica e vocacao instaladas em alguns setores especificos,

como o0s associados a industria da pasta de papel.

A dotacao do concelho de uma maior capacidade para atrair atividades econémicas e,
consequentemente, criacdo de emprego, podera ser determinante para imprimir alguma
dindmica populacional e urbanistica, contribuindo assim para combater a tendencial

perda de populagéo que o concelho tem vindo a registar ao longo das ultimas décadas.

Durante o processo de revisdo do PDM, recentemente concluido, a CMVVR foi
contactada pela empresa “Paper Prime, S.A.”, que manifestou intencdo de instalar,
numa parcela incluida na UOPG 1 — Zona industrial de Vila Velha de R6d&o — Expanséo
1, uma unidade industrial para producao de papel tissue, com capacidade de producéo
de 30.000 toneladas anuais, representando um investimento de 35 milhdes de euros e
prevendo a criagao de 50 postos de trabalho diretos, a laborarem em 3 turnos de 8 horas

cada.

Tendo presente a conjuntura econémica atual do pais e a realidade concelhia, e tendo
surgido interesse por parte da referida empresa em instalar-se na Zona Industrial, a
CMVVR recorreu aos instrumentos de gestdo urbanistica que dispde, por forma a

permitir condi¢cdes para a viabilizagdo deste projeto.
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Considerando a dimensao do espa¢o em questao e o tipo de uso e ocupacao que ai se
pretende instalar, a sua urbanizacéo e edificacdo deve ser enquadrada na elaboracéo
de um IGT ou num instrumento operativo/executorio que, para além de disciplinar e

programar a sua ocupacgao, assegure também o seu enquadramento com a envolvente.

Desta forma torna-se necesséria a apresentacdo da proposta de delimitagcdo e
aprovacdo de uma Unidade de Execucdo para resolver, numa primeira instancia, o
enquadramento do processo de licenciamento da nova unidade industrial,
considerando-se assim esta UE como uma primeira fase da execucédo da UOPG 1 (Zona

Industrial de Vila Velha de Rédao-Expanséo 1)

A criacdo desta UE resulta de se considerar imprescindivel o desenvolvimento
urbanistico desta area, tirando partido da existéncia de espacos urbanizaveis criados
especialmente para este efeito e por a mesma conjugar a concretizacdo de objetivos
subjacentes a estratégia de desenvolvimento presente no PDMVVR, designadamente a
promocao de uma ocupacgéo estruturada, que garanta a instalagdo de novas atividades

econémicas.,

A sua definigdo como uma primeira fase da execugdo da UOPGL justifica-se pelo facto
de, no momento, ndo se revelar possivel a definicdo de toda essa unidade operativa de
forma concreta, estruturada e realista. A urgéncia na disponibilizacdo de uma éarea de
grande dimensao necessaria para acolher o empreendimento industrial imp8e assim
gue este seja considerado como um caso atipico, assumido pelo Municipio como a
derradeira hip6tese de aproveitar uma oportunidade de investimento com enorme

repercussao na estrutura social e econémica do concelho.

Esta decisdo ndo prejudicara, posteriormente, a necessaria estruturacao da restante
area da UOPG1, de forma a responder, numa segunda fase, a todos 0s requisitos a que
deve obedecer este tipo de operagfes, nomeadamente em termos de aplicagdo dos

mecanismos de perequacao eventualmente necessarios.

Atendendo ao principio da maxima articulagdo entre projetos, este instrumento
executorio revelou-se como simplificado, no que concerne ao processo de concertacéo
com proprietarios, uma vez que se pretende a instalacdo de apenas uma unidade
industrial, resultando assim na delimitacdo de apenas uma Unica parcela de ocupacao.
Ademais, prevé-se que a area delimitada corresponda, a breve prazo, a um Gnico artigo
matricial, propriedade do promotor do investimento a concretizar, ja que o Municipio ja

adquiriu, previamente, todos os terrenos abrangidos, prevendo-se, de seguida, o seu
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emparcelamento, de forma a resultar um uUnico artigo. A transferéncia da propriedade
dos terrenos envolvidos para 0 promotor encontra-se enquadrada em acordo

estabelecido entre as duas partes.

No que respeita ao envolvimento do promotor da futura unidade industrial, apos a
transferéncia da titularidade dos terrenos, deverd& o mesmo desenvolver o0s
procedimentos de emparcelamento e concretizar 0s projetos e obras necessarias para
o desenvolvimento da unidade industrial, integrando os objetivos definidos por esta UE,

nomeadamente no que respeita a infraestruturacao.

A concretizacao dos objetivos previstos para a UE ultrapassam claramente o limite fisico
e geograficamente circunscrito da mesma, na medida em que a sua materializagdo
podera certamente ser geradora de mais-valias indutoras de novas intervencdes,
nomeadamente no que se refere ao desenvolvimento das restantes parcelas

pertencentes também a UOPG.
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3. DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

3.1 ENQUADRAMENTO LEGAL

Como referido anteriormente, as UE decorrem do quadro legal do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestéo Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio).

No n.° 2 do artigo 147° define-se que a execucdo dos planos se pode desenvolver no
ambito de uma UE, sendo esta delimitada pela CM, quer por iniciativa propria, quer por

requerimento dos proprietarios interessados.

No artigo seguinte estabelecem-se as regras para a sua delimitacdo, que consistem,
nomeadamente, na fixacdo, em planta cadastral, dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervencao urbanistica, com identificacao dos prédios abrangidos.

Podem corresponder a uma UOPG, a area abrangida por um Plano de Pormenor (PP),

ou a parte dessa unidade (como no presente caso).

Nao havendo PP aplicavel a area abrangida pela UE, a Camara Municipal tera de
promover, previamente a aprovagdo, um periodo de discussdo publica em termos

analogos aos previstos para o PP.

3.2 TRAMITACAO PROCEDIMENTAL
Ao nivel da tramitacao procedimental para a presente UE, perspetiva-se:

1. Definicdo do limite da UE (consubstanciado no presente Documento de Fundamenta¢éo);

2. Deliberacdo da CM que aprove a delimitagdo proposta da UE e o conteldo do presente
Documento de Fundamentagédo da opgdo tomada, bem como delibere proceder a abertura da
discusséao publica sobre o mesmo (conforme o n.°4 do art.®° 148.°, conjugado com o n.° 2 do
art.? 89.° do RJIGT). Refira-se que, tratando-se de um instrumento operativo/executorio e nao
de um instrumento de gestao territorial, a sua aprovacao é da competéncia da CM;

3. Periodo de discussé@o publica minimo de 20 dias (minimo), devendo ser anunciado com
antecedéncia minima de 5 dias e publicitado através de Aviso a publicar no Diario da
Republica e a divulgar através da comunicacdo social, plataforma colaborativa de gestdo
territorial e respetivo sitio na Internet, mencionando o periodo de discusséo, a forma como os
interessados podem apresentar as suas reclamacfes, observacdes ou sugestdes, as
eventuais sessdes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontram disponiveis para

consulta os elementos da proposta.
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4. AplGs a conclusao do periodo de discussédo publica, deverd ser devidamente ponderada,
respondida e esclarecida a participacdo dos cidadédos, conforme n.° 3, 4, e 5 do artigo 89.° do
RJIGT;

5. Divulgacao dos resultados da discussao publica, conforme n.° 6 do art.° 89.° do RJIGT;

6. Elaboracéo da proposta final e comunicagao oficial aos proprietarios abrangidos solicitando a
confirmagéo, por escrito, no prazo de 10 dias Uteis, da sua adesao a UE;

7. Aprovacao final da UE, pela Camara Municipal;

8. Envio a Assembleia Municipal, caso a CM o entenda, para conhecimento do conteddo da

versdo final da proposta de delimitacdo da UE.

3.3 CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL

O Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio nao faz qualquer referéncia ao conteudo
documental deste instrumento executoério, permitindo alguma liberdade na definicao do

contetdo do programa-base.

Entende-se assim que cada Municipio poderd, para as intervengbes a concretizar,
estruturar a melhor metodologia em face do territério que possui, dos parceiros a
envolver na concretizagdo dos projetos e sistema de planeamento em vigor, no territério

sob sua administracgéo.

Em face do exposto, a Unidade de Execucéo integra a U1 — Zona industrial de Vila Velha
de Rb6dao — Expansado 1, para além de integrar, na sua proposta, o conteudo legal
definido no n.°1 do art.° 148.° do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, ou seja, planta
cadastral dos limites fisicos da &rea a sujeitar a intervengao urbanistica e com indicagéo
de todos os prédios abrangidos, € acompanhada por planta de localizacdo, planta de
enquadramento no PDM em vigor, planta com a proposta de solug¢éo urbanistica base

e o0 presente relatério de fundamentacao.

10
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4. CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO
MUNICIPAL

A proposta de delimitagéo da UE 1 da Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo Ul
— Zona industrial de Vila Velha de R6dao — Expansao 1 e a solugao urbanistica de base
enguadra-se nas atuais disposi¢cdes do PDMVVR.

Apresentam-se de seguida as disposi¢cBes aplicaveis ao processo de execucao,
designadamente as que dizem respeito aos contelidos programaticos que foram
especificamente definidos para a categoria operativa de solo em que se inserem — Solo
Urbanizaveis — Espacos de Atividades Economicas Urbanizaveis - e que orientam e

promovem a concretizagdo da proposta no seu ambito territorial.

SOLOS URBANIZAVEIS
Espagos residenciais urbanizaveis
Aveas residenciais de tpo | urbancziveis
Areas residenciais de tpo Il urbanizaveis.
Areas residenciais de tipo Il urbanizéveis
Espagos de atividades economicas urbanizaveis

Espacos de uso especial urbanizaveis

Espagos verdes de recreio e lazer

Figura 2 - Extrato do PDM de Vila Velha de Roddo

De acordo com o artigo 64° do Regulamento do PDMVVR, os Espacos de Atividades
Econdmicas Urbanizaveis sé@o areas que se destinam preferencialmente a instalacdo de
atividades industriais e empresariais e outras fun¢cées complementares, sendo admitido

um conjunto de atividades, entre as quais os estabelecimentos industriais (artigo 65°).

11
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A instalacdo de estabelecimentos industriais de tipo 1 (como é o caso da unidade a
instalar), nos termos do n° 2 do artigo 65° do regulamento do PDM, tem de ser precedida
de declaragao de interesse municipal (ver Anexo 1).

Quanto ao regime de edificabilidade aplicavel a estes espacos, o artigo 66°, define que,
para além do desenvolvimento destes espacos ter de ser objeto de plano de pormenor

(PP) ou integrar uma UE, deve cumprir 0os seguintes condicionamentos e parametros:

e Assegurar uma correta integracéo paisagistica e atender-se as condi¢des morfologicas
do terreno, sendo obrigatdrio proceder ao tratamento dos espacos exteriores;

e Criar uma zona de protecdo envolvente da area industrial, com a largura minima de 10
metros entre os limites dos lotes e o limite exterior da zona industrial, ocupada no minimo
em 60% da sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a
manutenc¢do da vegetacao original;

e O tratamento das &reas ndo impermeabilizadas como espacos verdes,
preferencialmente, arborizados;

e Indice maximo de utilizag&o ao lote de 0,60;

e indice maximo de impermeabilizacio ao lote de 70%;

e A altura da fachada ndo deve exceder os 16 metros, exceto nos casos tecnicamente
justificados;

e Sem prejuizo da necessidade de cumprimento da legislacdo em vigor, nomeadamente
no que respeita as condi¢des de seguranc¢a contra incéndios em edificios, o afastamento
minimo da edificagdo face ao limite frontal do lote é de 10 metros e, face ao limite lateral
e de tardoz, € de 6 metros, com excecao para as fachadas das constru¢des geminadas
ou em banda coincidentes com a estrema do lote ou parcela;

o A frente de lote ndo pode ser inferior a 20 metros;

e Obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos pesados.

Conforme ja foi referido, a presente UE integra uma das UOPG previstas no nimero 2
do artigo 101° do PDMVVR. As UOPG séao regulamentadas no Capitulo XXI

(Programacéo e Execuc¢éo), nomeadamente na sua Secao Il do mesmo plano.

As UOPG demarcam espacos de intervencdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a
sua execucéo, prevalecendo as suas disposi¢cdes sobre as restantes do Regulamento
(n.° 1 do artigo 101°).

12
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Caso se mostre necessario, sdo permitidos ajustes a delimitacdo das UOPG,
adequando-os a limites cadastrais, limites fisicos, taludes, linhas de agua, caminhos,
em sede de Planos de Urbanizagao (PU), PP ou UE (n.° 3 do artigo 101°).

De acordo com o artigo 102°, as UOPG e a divisdo destas em UE tem de ser efetuada
de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticio de
encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a afetar a espacos publicos ou

equipamentos de utilizagcao coletiva.

Na programacéo e execucao das UOPG aplica-se o regime de cada categoria de espaco

abrangido, devendo a CM elaborar PP ou delimitar UE para as U1, U2 e U3.

O artigo 103° do regulamento do PDMVVR define os objetivos programaticos paras a

UOPG definidas na Zona Industrial de Vila Velha de Rodao, nomeadamente:

o Estabelecer as regras e orientagfes a que obedece a ocupacdo, uso e transformacgéo
do solo;

e Promover uma ocupacao estruturada, que garanta a instalacdo e/ ou relocalizacéo de
novas atividades econdémicas, suas funcdes complementares e respetivas
infraestruturas de apoio as atividades a instalar;

e Permitir, nestes espagos, em complemento as ocupagdes e utilizagdes previstas nas
categorias de espaco abrangidas por esta unidade, usos e fun¢cdes complementares ao
funcionamento das atividades econémicas;

e Elaborar um estudo de trafego, onde conste uma avaliagdo do nimero de acessos
necessarios, a definicdo de uma rede vidria estruturada e de um sistema de circulagao
e a definicdo de estacionamento adequados as atividades a instalar;

e Assegurar a protecdo e integracdo paisagistica da unidade, mediante a criagdo
obrigatéria, no seu interior, de uma faixa verde de protecdo envolvente a zona industrial
com uma largura minima de 40m, ocupada em pelo menos 60% por uma cortina arbérea,
devendo nesta ser mantida a vegetacao original sempre que ocorram arvores de grande
porte;

e Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural e definir uma rede de
areas verdes que permitam assegurar o desafogo, constituindo pelo menos 40% destas
areas arborizadas;

e Criar instalacdes proprias para deposicdo e tratamento de residuos soélidos e de
efluentes;

e Programar a sua implementacéo de forma gradual e faseada.

13
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Figura 3 - Localizagdo da UE da 19 fase da UOPG1 - Expansdo da Zona Industrial

No que diz respeito a condicionantes, a area da UE ndo se encontra abrangida pela
RAN, por gualquer obra de aproveitamento hidroagricola, por qualquer ocorréncia da
REN, area percorrida por incendio florestal ou perigosidade de incendio alta ou muito

alta.

Junto ao limite nordeste da UE existe uma faixa ocupada por azinheiras, a qual devera
ser preservada e, junto a EN241, a area € ligeiramente atravessada pelo ramal de
gasoduto da Beiragas, situacdo que devera ser acautelada na solucdo urbanistica,
através do desvio da referida infraestrutura para um alinhamento que nédo colida com o

perimetro da unidade fabril.

14



Unidade de Execugéo 1 da UOPG U1- Zona Industrial de Vila Velha de Réddo — Expanséo 1 — Proposta de Delimitacdo e Fundamentacédo

5. SITUACAO CADASTRAL

Os 13 ha correspondentes a éarea de intervencdo da UE da 12 fase da execucdo da
UOPG 1 - Zona industrial de Vila Velha de Rédéo — Expansédo 1 abrangem 12 artigos

rusticos, atualmente todos propriedade do Municipio de Vila Velha de Rédéao.

A planta e quadro seguintes apresentam a estrutura cadastral existente e a sua afetagéo

a unidade de execucao.

A constituicdo de Unico artigo matricial, para efeitos registais serd posteriormente
assegurada, como ja referido, através de uma operacdo de loteamento, que

corresponderé exatamente a delimitacdo da presente UE.

Seccdo BM

Figura 4 - Planta de delimitacdo e cadastro da UE da 19 fase da UOPG1

15
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N2 Arte Area original Area a utilizar | Area restante (m2)
(m2) (m2)
14 6.480,00 6.480,00 0,00
15 6.960,00 2.870,00 4.090,00
16 4.460,00 4.460,00 0,00
17 15.660,00 15.660,00 0,00
18 3.640,00 3.640,00 0,00
19 18.120,00 3.810,00 14.310,00
42 10.880,00 8.670,00 2.210,00
43 9.500,00 4.390,00 5.110,00
44 14.820,00 3.660,00 11.160,00
45 25.430,00 5.490,00 19.940,00
47 74.060,00 58.890,00 15.170,00
48 12.000,00 12.000,00 0,00
Totais 202.010,00 130.020,00 71.990,00

Quadro 1 — Areas a afetar & UE da 12 fase da UOPG1, em cada artigo
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6. SOLUCAO URBANISTICA DE BASE

A UE objeto da presente delimitacdo localiza-se na freguesia e concelho de Vila Velha

de Rodao, integrando-se no limite urbano da sede de concelho.

A UE desenvolve-se paralelamente a N241 ocupando uma area de 130.020,00 mZ.

Figura 5 - Localizagdo da UE da 19 fase da UOPG1 - Foto aérea e imagens do local

A ocupagao territorial existente na proximidade e as orienta¢cdes do PDMVVR justificam

o essencial da solugéo adotada.

Com a definicdo desta UE estabelecem-se as regras e orienta¢des relativas a ocupacéo,
uso e transformacéo do solo, promovendo uma ocupagdo estruturada, que garanta a
instalacdo de uma nova atividade econdmica, suas fun¢des complementares e

respetivas infraestruturas de apoio as atividades a instalar.

As acessibilidades consideram-se adequadas ao desenvolvimento do projeto, uma vez
que é diretamente servida pela EN241 e beneficia de grande proximidade ao IP2/A23,
principal eixo de acessibilidade regional. A ligacdo a EN241 sera da inteira
responsabilidade do promotor da unidade industrial, o qual deveré resolver, em projeto,
e em articulacdo com a entidade responsavel pela infraestrutura rodoviaria

(Infraestruturas de Portugal), a solucdo mais adequada para o efeito. Esta solugéo
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integrard o projeto de licenciamento, a apresentar posteriormente, entendendo-se como

necessaria, para o efeito, a existéncia de parecer favoravel da mencionada entidade.

Na proposta apresentada assegura-se uma correta integracdo paisagistica e atende-se
as condi¢cdes morfologicas do terreno, encontrando-se prevista uma intervencdo ao

nivel da valorizacao e qualificacdo dos espacos exteriores envolventes.

A localizacdo da unidade fabril resultou da avaliacdo de requisitos técnicos e financeiros
especificos e fundamentais, tendo-se como necessaria a maior proximidade possivel a
unidade fabril da Celtejo, como produtora da matéria-prima necessaria a laboracao
pretendida, a partir de onde sera construida uma linha de conduta adutora (“pipeline”).
Essa proximidade permitird uma efetiva minimizacdo de custos e de impactes visuais e

ambientais.

Nesse sentido, foi prevista uma implantacdo, no interior da UOPG, que permitisse
garantir esse objetivo, sem comprometer 0 necesséario enquadramento da unidade.
Neste contexto, entende-se como garantida a sua integragédo paisagistica, dado que a
sua envolvéncia direta se constitui como uma area rural, classificada no PDM como
“Espaco de uso multiplo agricola e florestal”, onde se pode observar a existéncia de
algumas manchas de sobreiros, azinheiras e pinheiro bravo, para além de vegetacdo

espontanea arbustiva e herbacea.

A solucao urbanistica preconizada prevé a preservacdo de uma mancha de sobreiros
localizada junto do limite nordeste da area de intervencdo, bem como uma faixa verde
de protecdo, com a largura aproximada de 10 metros, a ocupar com uma cortina
arbérea, composta em parte pela vegetacado original, entre o limites do lote e futuros

lotes a desenvolver, contiguos as esta unidade, e o limite exterior da UOPG (a sudeste).

Considera-se assim que a faixa destinada a garantir a referida integracdo paisagistica
serd também assegurada pela existéncia de um espago envolvente com as
caracteristicas descritas. Por outro lado, dado que nado existe, nessa envolvéncia,
qualquer area urbana, ou sequer edificacdes com uma utilizacdo permanente, ndo se
registam quaisquer problemas de compatibilidade de usos que motivassem a existéncia

de uma faixa verde de protecao estruturalmente constituida para o efeito.

Devera contudo atender-se, no futuro, a preservacéo das caracteristicas deste espaco

envolvente, no sentido de se assegurar essa desejavel integracdo e enquadramento.
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Foram também salvaguardadas as linhas de agua (ndo navegaveis nem flutuaveis) e as

linhas de drenagem natural através de um conjunto de &reas verdes que permitem

assegurar o desafogo das mesmas.

Sempre que possivel, optou-se pelo tratamento das areas ndo impermeabilizadas como

espacos verdes, maioritariamente arborizados.

Refira-se ainda que a unidade industrial sera sujeita, de acordo com as suas

caracteristicas, a Avaliacdo de Impacte Ambiental, no contexto da qual se fara,

necessariamente, a abordagem a sua integracao paisagistica.

Figura 6 - Delimitagdo da UE da 19 fase da UOPG1
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SOLUGAQ URBANISTICA

E] - 12 Fase de ocupagdo da unidade industrial

-
L

] - Area prevista para ampliagdo

- Vias internas de circulagdo vidria

- - Espacos edificados

o m - LiMite do lote da unidade industrial

Figura 7 - Proposta de solugdo urbanistica para a UE da 19 fa

A implantagdo da unidade industrial constitui o referencial

se da UOPG1

estruturante de toda a

ocupacao. A solucdo adotada resulta, numa primeira fase de ocupacéo, na implantacao

de cinco edificios principais e alguns equipamentos acessorios

Conforme imagem seguinte, o projeto da primeira fase da unidade industrial identifica

trés zonas: uma reservada para 0 acesso e estacionamento de veiculos, onde se

destacam o Edifico A — Administrativo e o Edificio B — Portari

a e uma segunda Zona,

dedicada a preparagdo e ao fabrico, acolhendo os edificios C (matérias primas) e o

Edificio D (Produgéo). Por ultimo, a zona de armazenamento do produto acabado e a

sua expedicao, Edificio E — Armazém e cais coberto.
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| B-PORTARIA

%
E - ARMAZEM

D - PRODUGAO o

e

C - MATERIAS PRIMAS
A - ADMINISTRATIVO

Figura 8 - Implantagdo da solugdo urbanistica proposta - 12 fase da instalagdo fabril

O projeto apresentado nesta primeira fase de construgcdo apresenta uma implantacao
mais préxima do limite sudeste, prevendo-se que, numa fase subsequente, uma
possivel ampliacdo da unidade seja efetuada na sequéncia do alinhamento do espaco
edificado, para noroeste (ver fig. 9).

Quanto ao sistema construtivo e revestimentos, o edificio predominante industrial tera
estrutura prefabricada de betdo armado com um revestimento em chapa metalica com
0 nucleo em I& mineral, sendo que nos restantes edificios (portaria e edificio
administrativo), a estrutura sera em Betdo armado com um revestimento de reboco
térmico ou fachada ventilada com painéis cimenticios, assegurando-se, apesar da

linguagem diferente, uma relacdo cromatica com os restantes.

Assim embora a proposta para os edificios procure satisfazer as necessidades
especificas da sua utilizagdo, procura simultaneamente a harmonia com a integracao
paisagistica, quer através de um revestimento que possibilite uma dinamica de painéis
verticais de diferentes cores, originando uma quebra na leitura horizontal que a unidade
fabril tem pelo seu desenvolvimento em planta, quer pelo facto da implantacdo dos
edificios fabris ser a uma cota inferior a da Estrada Nacional menorizando o seu impacto

na via publica.

No que diz respeito ao estacionamento, prevé 5 lugares para veiculos pesados e 31
lugares para veiculos ligeiros. Foram também consideradas areas de carga e descarga

de veiculos pesados
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A solucdo apresentada propde a criacdo de instalagBes préprias para deposicdo e

tratamento de residuos sélidos e de efluentes.

\

No que diz respeito a infraestruturas urbanas, o abastecimento de &gua sera
assegurado através de um pipeline dedicado com inicio nas instalagbes da Celtejo e o
tratamento de esgotos serd garantido por uma estacdo compacta (para os afluentes
domésticos) e por uma ETAR’i (para efluentes industriais). Em ambos o0s casos, apos o
devido tratamento, os efluentes serdo enviados para uma linha de agua que atravessa

0 terreno,

A recolha das aguas pluviais das areas impermeabilizadas sera encaminhada de forma

gravitica para a linha de 4gua

Prevé-se uma poténcia instalada de 8,75 MVA.

No quadro seguinte é quantificada a proposta, estabelecendo-se a comparagédo com os

valores permitidos pelo PDMVVR:

Area da UOPG 1 — 399.924 m2 (39,99 ha)

Area da Unidade de Execucéo — 130.020,m2 (13,00ha)

Area de implantagdo maxima - 52.000 m?2

Area total de construgdo maxima — 52.000m?

Area de impermeabilizagdo maxima — 65.000m?

PROPOSTA PDMVVR
Altura méaxima da fachada — 16,00m 16,00 m
indice maximo de utilizag&o — 0,40 0,60/0,65
indice maximo de impermeabilizacio — 50% 70%;

Afastamento minimo da edificacéo face ao limite frontal do lote —

10,00 m
10,00m
Afastamento minimo da edificacéo face ao limite lateral e de 6.00
,00m
tardoz - 10,00m
Frente do Lote — 558,70 m 20,00 m
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Considera-se desta forma que a solugdo proposta assegura uma correta articulacao
formal e funcional com a envolvente e ndo prejudica ou compromete o ordenamento

urbanistico futuro.

A solucdo urbanistica descrita neste capitulo corresponde a uma primeira fase,

prevendo a existéncia de futuras ampliacdes da unidade.
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7. SISTEMA DE EXECUCAO

Prevé-se o recurso ao sistema de iniciativa dos interessados, de acordo com o disposto

no artigo 149.° do RJIGT, para a concretizacao da presente UE.

Neste sistema, a execucdo é promovida pelo proprietario, ficando este obrigado a
prestar ao municipio a compensac¢éo devida, de acordo com as regras estabelecidas

nos planos ou regulamentos municipais.

Atendendo ao facto de estarmos perante uma intervencao urbanistica que envolve um
Gnico proprietario, ndo ha lugar a definicho de mecanismos que assegurem uma justa
reparticdo de beneficios e encargos, nao se justificando portanto a aplicacao de critérios

perequativos.

O instrumento que preferencialmente serd utilizado na execucdo da Unidade € o

reparcelamento, nos termos dos artigos 164.°a 170.°, do RJIGT.

Em termos praticos, e como referido anteriormente, o Municipio resolveu, desde o inicio
do processo, declarar o interesse municipal do investimento e diligenciar, desde logo, a
prévia negociacdo conducente & aquisi¢cao dos terrenos envolvidos, com vista a realizar
0 seu posterior reparcelamento, ap6s o que se efetuard a transferéncia das
propriedades para o promotor da unidade fabril, (nos termos do protocolo ja celebrado
entre as duas entidades), ficando da sua conta os procedimentos conducentes ao

emparcelamento cadastral e a realizacdo de todas as obras de urbanizacdo

necessarias, no interior da Unidade de Execugao.

Como igualmente referido, a harmonizacdo final da presente UE no contexto da
totalidade da UOPGL1 seré realizada posteriormente, através de uma nova UE para a
restante area, devendo ai ser igualmente acauteladas todas as normas e requisitos
legais e regulamentares a que este tipo de operacdes obedecem, nomeadamente em
matéria de cedéncias para o dominio publico, integragdo ambiental e paisagistica,
infraestruturagdes gerais e correta reparticdo de encargos e beneficios. Contudo, desde
logo se revela que, por iniciativa do Municipio de Vila Velha de Réd&o, e no intuito de
reduzir ao méximo as necessidades de negociacdo futuras, ja foram igualmente
adquiridos e negociados outros terrenos que se incluem na mesma UOPG1, embora

excluidos da presente UE.
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8. ANEXOS
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ANEXO | - DECLARACAO DE INTERESSE MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves, Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira da
Céamara Municipal de Vila Velha de Rédao CERTIFICA QUE, em sessao de 18/12/2015 a
assembleia Municipal deliberou, por unanimidade, declarar de interesse municipal a
instalagdo de uma unidade industrial de fabricagdo de papel tissue, requerido pela firma
Paper Prime, S.A., para cumprimento do disposto no n°2 do art® 65° do Regulamento do
Plano Diretor Municipal, sob proposta da Cadmara Municipal aprovada na reunido de
04/12/2015, que se transcreve:

“Foi presente o requerimento apresentado pela firma “Paper Prime, S.A.”, solicitando a

emissdo de uma declaragdo de interesse municipal, para cumprimento do disposto no n2

2 do artigo 652 do regulamento do Plano Diretor Municipal, a fim de permitir a devida

instrugdo do processo de licenciamento da unidade industrial de fabricagdo de papel

tissue, que essa firma pretende vir a concretizar em Vila Velha de R6d@o. -----------====-===----

Juntando Memdria Descritiva e plantas da pretensdo, que se anexam, a firma requerente
refere, nomeadamente, a intengdo em iniciar a atividade em dezembro de 2016, a
existéncia de um investimento proximo dos 30 milhGes de euros e criagdo de 50 postos de
trabalho, entre 2016 e 2018, para além dos impactes na economia local, regional e

nacional.

A Camara Municipal, atendendo a que:

1-Se trata de uma unidade industrial com grande interesse e importdncia para o

contexto econdmico e social do Municipio;
2-Existe uma relagdo entre a empresa e a Cdmara Municipal, materializada através de
memorando de entendimento, no qual se previu a isengdo de taxas municipais de
licenciamento relativas ao processo de implementagdo da unidade industrial e a
colaboragdo da Autarquia no desenvolvimento de agées com vista, nomeadamente, G

aquisigdo dos terrenos necessdrios a instalagdo da mesma unidade; ----—----------------

Rua de Santana, 6030-230 Vila Velha de Rédao ¢ Tel: 272 540 300 ¢ Fax: 272 540 301 ¢ Correio Electronico: geral@cm-vvrodao.pt
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Se comprovou, como previsto no memorando referido no nimero anterior, a criagdo
de uma nova empresa (a propria “Paper Prime”), com sede em Vila Velha de Réddo. --
deliberou, por unanimidade, declarar como de interesse municipal a instalagdo da
unidade industrial em causa, remetendo para a Assembleia Municipal a competente
deciséo, que se deverd materializar, se assim for decidido, na emissdo de declaragdo

prépria, que serd junta ao processo de licenciamento, para cumprimento do disposto

no artigo 652 do regulamento do Plano Diretor Municipal.

Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de Vila Velha de
Rédao, 29/12/2015
A Chefe de Divisao

_ TForvande Moven

Fernanda Maria Ferreira da Silva Neves, Dr*
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ANEXO Il - PLANTA DE LOCALIZACAO
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ANEXO Il = PLANTA DE ENQUADRAMENTO NO PDM EM VIGOR
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ANEXO IV — PLANTA CADASTRAL COM IDENTIFICACAO DOS
PREDIOS ABRANGIDOS E LIMITES FiSICOS DA AREA A SUJEITAR
A UNIDADE DE EXECUCAO
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ANEXO V — SOLUCAO URBANISTICA BASE DA UNIDADE DE
EXECUCAO
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