2018,CM,I,E, 15/ 27-02-2018

MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N° 015 /2018

PROCEDIMENTO DE VENDA POR PROPOSTA EM CARTA FECHADA DO
COMPLEXO TURISTICO DE VILA VELHA DE RODAO

Dr. Luis Miguel Ferro Pereira, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Vila

Velha de R6dao, torna publico que:

A Cémara Municipal, na reunido realizada em 09/02/2018, deliberou aprovar o
procedimento para a venda do Complexo Turistico de Vila Velha de Rédao, sito na Rua

Comendador Jodo Martins, Vila Velha de R6déao, nas seguintes condigdes:

1. Objeto do Procedimento
a) O presente procedimento tem por objeto a venda mediante apresentacdo de propostas
em carta fechada do “Complexo Turistico de Vila Velha de Rédao”, sito na Rua
Comendador Joao Martins, Vila Velha de Rodao;
b) Integram o Complexo Turistico uma unidade de Hospedagem, Restaurante e Bar, e
campos de ténis, com as seguintes areas:

i) Area Total do Terreno: 7.580 Mt2

i) Area Bruta Privativa: 1.679,53 Mt2

iii) Area Bruta Construco: 1.857,30 Mt2

iv) Area Bruta Dependente: 177,30Mt2

v) Area Implantacdo: 1.116,44 Mt2,
que vai ser separada do atual prédio na matriz predial urbana da freguesia de Vila Velha de
R6dao sob o artigo 3801, descrito na conservatéria do registo predial com o nimero 5140
da mesma freguesia;
c)A venda do “Complexo Turistico” compreende o estabelecimento e o imdvel onde o
mesmo funciona;
d)O alojamento local, o restaurante e Bar encontram-se licenciados por alvaras de
funcionamento, emitidos pela Camara Municipal.
2. Participacéo

a) Podem participar na apresentacdo de propostas todos os interessados, pessoas

singulares ou coletivas de acordo com as seguintes diretrizes:
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Pessoas Singulares apresentardo a proposta em nome préprio, com o n.° do
seu Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de Identidade e Numero de ldentificacdo
Fiscal, ou através de um seu representante que possua procuracao bastante,
do que juntaré fotocopia;

No caso de pessoas coletivas, 0s seus representantes deverdo estar
devidamente credenciados com poderes bastantes para o ato, juntando

documentacdo comprovativa desse facto.

3. Esclarecimento de duvidas

Os interessados podem pedir esclarecimentos sobre a interpretacdo do procedimento até

ao segundo terco do prazo para apresentacdo das propostas, dirigidas ao juri do

procedimento, devendo este responder no prazo de dois dias Uteis apdés o conhecimento

das questbes apresentadas.

4. Apresentacdo de propostas em carta fechada

a) As propostas, escritas, serdo entregues no Edificio dos Pagos do Concelho da

Camara Municipal de Vila Velha de R6d&o, no Servico de Atendimento ao Publico,
até as 17:00 h do dia 16 de marco de 2018;

b) As propostas devem ser apresentadas em carta fechada, lacrada ou por qualquer

outro meio tornada inviolavel, com identificacdo exterior do proponente e do

procedimento;

c) As propostas, devidamente assinadas, serdo apresentadas com 0s seguintes

elementos:

a. ldentificagdo do proponente

b. Proposta de pregco, em euros, por extenso e em numerario, prevalecendo o
montante apresentado por extenso em caso de divergéncia;

c. Indicacdo do plano de investimento que o interessado se propbe fazer no
imovel no prazo maximo de 5 (cinco) anos subsequente a aquisicdo, bem
como a divisdo do investimento pelos anos em que o0 mesmo deva ocorrer;

d. Declaracdo, sob compromisso de honra, de que serd dado cumprimento as
obrigacao referida no n.° 14;

e. Programa base da intervencdo a realizar no imével ao longo do prazo

proposto para investimento e referido em c.:
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i. Detalhe do tipo de obra e materiais utilizados,
ii. A classificacdo que pretende obter para o estabelecimento,
iii. Pormenorizando os aspetos que considere valorizaveis da intervengao
proposta, nomeadamente tipo de acabamentos, mobiliario e
decoracéo.
Normas de elaboracédo da proposta
a) Na elaboragéo da proposta deverao ser utilizados os modelos constantes do anexo I;
b) Para além dos elementos referidos na alinea c¢) do ponto 4 e do anexo referido na
alinea anterior, poderdo os interessados juntar todos os elementos que considerem
pertinentes para melhor esclarecimento do plano que pretendem executar.
Preco Base
a) O preco minimo que os interessados podem propor é de 350.000,00€ (trezentos e
cinquenta mil euros);
b) O valor minimo a considerar para o investimento sera de 200.000,00€ (duzentos mil
euros)
c) N&o serdo admitidas propostas com valores de aquisicdo e de investimentos
inferiores aos referidos em a) e b).
Entidade que vai analisar as propostas
As propostas serdo analisadas e hierarquizadas por uma comissdo composta por trés
técnicos da autarquia, integrada por:
Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira, Maria Fernanda Ferreira da Silva Neves,
na qualidade de Presidente, e Técnicos Superiores José Manuel Pires e Maria Adelina
Ferreira Pinto, na qualidade de Vogais efetivos, substituindo o primeiro a Presidente em
caso de impedimento desta. Para vogais suplentes sdo designados os técnicos Luis
Filipe Brazédo de Nébrega e Paula Proenca.
Analise das Propostas
a) As propostas serdo avaliadas com base no prego, no investimento e prazo de
execucdo do mesmo e ainda no tipo de obra e na qualidade do projeto apresentado.
i) O preco de aquisicdo proposto terd um peso percentual de 40% do total da
proposta de avaliagéo.
i) O Investimento, sera avaliado em funcdo dos anos propostos para a execucao

do mesmo e tera um peso de 50% do total da proposta de avaliacdo
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ii)

O fator qualidade do projeto, terd um peso de 10% do total da avaliacao e sera
avaliado de acordo com o interesse que o0 mesmo demonstre na proposta
apresentada.

As condi¢des de avaliacdo e seriacdo das propostas serdo calculadas de acordo
com a seguinte expresséo, nos termos dos anexos Il e lll:

Valor Final (% ) = ((Valor Proposto / Total Propostas) x Peso %) + ((
Investimento/ N° anos / Total Investimento ano) x Peso% )+ ((Fator
Qualidade / Total Fator Qualidade) x Peso %)

b) Serd também ponderada a experiéncia dentro da area a investir, como critério de

desempate.

9. Abertura das Propostas

a)

b)

c)

As propostas serdo abertas pela Comissédo durante a primeira reunido publica do
executivo que se realizar apos o termo do prazo de rececao das mesmas;

Apbs a sua abertura, a comissao dara aos concorrentes um prazo para que
possam analisar as propostas e, se for o caso, apresentar reclamacgéo e pedido
de afastamento de qualquer proposta que ndo cumpra 0S requisitos exigidos
neste caderno de encargos;

Em caso de reclamacdo a Comissao reunira, em sessao reservada, apds o que

comunicara a sua decisdo, da qual existe recurso para o executivo municipal.

10. Escolha do Comprador

Ap6s andlise e hierarquizacdo das propostas, a Comissdo comunicara a todos os

concorrentes a intengdo de venda do imovel ao proponente colocado em 1.° lugar, para

efeitos de audiéncia prévia. Concluido o procedimento a Comissdo apresentara um

relatério & Camara Municipal para efeitos de escolha do cocontratante;

11. Apos deliberacdo de venda do imével serd dado um prazo de 15 (quinze) dia Gteis para

que o comprador apresente uma caucdo, nos termos do modelo constante do anexo I,

de montante igual a metade do investimento total previsto, que se destina a garantir a

efetivacdo do mesmo.

12. Celebragéo do contrato

a)No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis apds o pagamento da caucdo referida no

namero anterior, sera o interessado notificado, por escrito, da data e local da celebracdo do

contrato, com a antecedéncia minima de 8 dias Uteis;
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b) O arrematante deverd liquidar o Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as
Transmissdes Onerosas até a data da celebracéo do contrato;

c)Caso o comprador ndo comparecga na data prevista para a celebracdo do contrato, sem
motivo justificativo aceite pela Camara Municipal, a entrega ficara sem efeito, perdendo a
Camara Municipal executar a cauc¢do no valor correspondente a 20% da mesma,;

d)No caso de perda do direito ao Complexo, nos termos dos pontos anteriores, por parte do
comprador, a Camara Municipal pode deliberar notificar4 a pessoa/entidade que tiver ficado
colocada em segundo lugar no procedimento para, estando ainda interessada, proceder a

prestacdo da caucgdo, aplicando-se o disposto nos nimeros anteriores.

13. Condigdes de pagamento

a)O comprador pagara, no dia da celebracdo do contrato de compra e venda, a totalidade

do preco proposto;

b)O pagamento referido no nimero anterior s6 podera ser efetuado por cheque visado ou

por transferéncia bancéaria para a conta do municipio, devendo neste caso a mesma ser

efetuada até a hora da assinatura do contrato;

c)Caso ndo seja efetuado o pagamento referido no nidmero anterior, ndo havera lugar a

assinatura do contrato de compra e venda, e aplicar-se-a o disposto na alinea d) do n.° 12.

14. Obrigag¢fes do proponente

O proponente obriga-se a:

a) Manter a atividade do estabelecimento como empreendimento turistico, com oferta de
servicos que compreendam, no minimo, restauracdo e alojamento, um periodo nao
inferior a 10 (dez) anos apoés a sua abertura ao publico;

b) Cumprir escrupulosamente as obrigacfes constantes da sua proposta e assumidas com
a celebracao do contrato de compra e venda.

15. Regime de Multa

a) Caso o comprador ndo dé cumprimento as obrigacdes de investimento constantes da

sua proposta, fica sujeito a uma multa, a pagar ao Municipio, no montante de 50% do
valor do investimento néo realizado, em qualquer das fases indicadas;

b) O n&o pagamento da multa da a Camara Municipal o direito de acionar a caucédo

prestada, mandando libertar o valor devido.

16. Libertacdo da Caucéo

A caucdo sera libertada da seguinte forma:
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a) Na sua totalidade, logo que realizada a totalidade do investimento;
b) O pedido do interessado, que pode ser feito em janeiro de cada ano,
relativamente ao montante de investimento realizado no ano transato.
17. Visita ao Complexo Turistico
a) Os interessados em visitar as instalacbes do Complexo Turistico deverao inscrever-se
para o efeito na Camara Municipal, no servico de atendimento geral, através do
telefone 272540300 ou do endereco eletronico geral@cm-vvrodao.pt, indicando o
seu nome e endereco de contacto, ap0s 0 que serdo contactados para agendar a
visita ao local;
b) Os pedidos de visita deverdo dar entrada no servigo até ao segundo ter¢co do prazo
entre a publicitacdo do procedimento e a data do ato publico de abertura das

propostas.

----Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital e outros de igual teor, que vao

ser afixados nos lugares publicos do costume.
Pacos do Municipio de Vila Velha de Rédao, 27 de fevereiro de 2018

O Presidente da Camara Municipal
B

Dr. Luis Miguel Ferro Pereira

-
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Anexo |

(Modelo de proposta a apresentar)

(indicar nome, morada, profissao, n° do cartao de

cidaddao e NIF ou identificacao da empresa, sede, NIPC, identificacio dos representantes

legais d

a mesma), depois de ter tomado conhecimento das “Condigbes para a Venda do

complexo turistico de Vila Velha de R6dao por proposta em carta fechada”, vem

apresentar a sua proposta, em conformidade com as referidas condi¢des e que compreende

os seguintes itens e valores:

. Preco de aquisicaio do Imével: (em extenso e em
numerario)

. Valor do Investimento: (em extenso e em
numerario)

. Prazo do Investimento: (em anos, referidos em extenso e em
numerario)

. Em anexo, junta-se documento com Descritivo do programa base do Investimento a

fazer:, de onde consta, nomeadamente:

o

©)

Tipo de Investimento / Empreendimento

Classificacao Energética

Classificacao Turistica que pretende obter

Programa base da intervengao a realizar no imével ao longo do prazo proposto
para investimento, pormenorizando os aspetos da intervengdo proposta,
nomeadamente, materiais a utilizar, tipo de acabamentos, mobiliario e decoragao

(outros aspetos, julgados relevantes)

O concorrente obriga-se a cumprir as Condiges para a Venda do Complexo Turistico

de Vila Velha de Réd4do e a executar os investimentos propostos, nas condigdes agora

apresentadas.
Data: ...... YAy S
Assinatura
(Caso o concotrrente seja uma pessoa coletiva a proposta deve ser assinada por quem tenha

competéncia para a representar, juntando-se elementos comprovativos do poder de representagio)
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ANEXO Il

FORMULA DE CALCULO DA CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

Preco Proposto

Investimento

Fator Qualidade

Classificagao

Proponente
Valor € Peso % % Atrib. Valor € Investim. / Ano Peso % % Atrib. N2 Anos Valor |Peso % % Atrib. %
40% #DIV/0! #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
40% #DIV/0! #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
40% #DIV/0! #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
40% #DIV/0! #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
40% #DIV/0! #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
40% #DIV/0! 50% #DIV/0! - 10% #DIV/0! #DIV/0!
TOTAIS - € #DIV/0! = #DIV/0! #DIV/0! 0 = #DIV/0! #DIV/0!

Valor Final (% ) = ((Valor Proposto / Total Propostas) x Peso %) + (( Investimento/ N2 anos / Total Investimento ano) * Peso% )+ ((Fator Qualidade / Total Fator Qualidade) x Peso %)
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ANEXO Il (A)

QUALIDADE DO PROJETO

Fator de Qualidade

Proponente
Valia do Projeto Eficiencia Energética Classificagdo Turistica TOTAL
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
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ANEXO Il (B)
QUALIDADE DO PROJETO

Descrigao Pontos

Valia do Projeto

Um programa base para o projeto de arquitetura a desenvolver, no qual deverdo informar e justificar a tipologia arquiteténica do
novo empreendimento, a forma de aproveitamento do espago edificado existente (se for o caso), o n2 de quartos previsto, o tipo
de servicos a prestar, o tipo de materiais, o tipo de equipamentos, os critérios de eficiéncia e sustentabilidade ambiental,
traduzidos nas solugdes técnicas, arquitetonicas, materiais e equipamentos a utilizar;

A |0 novo empreendimento corresponde a um empreendimento turistico, nos termos legalmente vigentes; 2

O novo empreendimento integra um servigo de restaurante com funcionamento individualizado da componente hoteleira,
de forma a ser acessivel, autonomamente, por utentes apenas interessados nesse servigo;

O projeto a executar devera considerar a manutenc¢do das areas atualmente afetas a pratica do ténis (2 cortes e parede bate-
bolas).

Integragdo urbanistica e ambiental do projeto;

O projeto, de acordo com definigdes do PDM Municipal e parecer técnico, contempla a integragdo urbanistica e ambiental,
sendo considerado excelente.

O projeto, de acordo com definigdes do PDM Municipal e parecer técnico, contempla a integragdo urbanistica e ambiental,
sendo considerado bom.

O projeto, de acordo com definigdes do PDM Municipal e parecer técnico, contempla a integragdo urbanistica e ambiental,
sendo considerado razodavel

O projeto, de acordo com definigdes do PDM Municipal e parecer técnico, ndo contempla a integragdo urbanistica e
ambiental, sendo considerado insuficiente

Articulagdo do empreendimento com outras estruturas/organizacées/entidades relacionadas com a atividade turistica, assim como
garante uma relagdo com o contexto cultural, social e econémico de Vila Velha de Réddo, nomeadamente através da utilizagdo de
produtos e valores materiais e humanos do concelho.

A O empreendimento garante a ligagdo as estruturas turisticas, tais como Turismo do Centro, Naturtejo, e empresarios e 5
estruturas locais de turismo.

B |O empreendimento garante a ligagdo ao tecido empresarial local de produtos enddgenos e tradicionais 3

C |0 empreendimento garante a ligacdo aos valores materiais e a contratagdo de recursos humanos do concelho 2

Eficiéncia Energética

Os concorrentes deverao indicar o tipo de classe de eficiéncia energética pretendido para o novo empreendimento, considerando que o tipo e
montante de investimento proposto devera prever as solugdes necessarias para a obtencdo da maior classificagao possivel. Esta classificagcdo
sera aferida apés a emissdo e apresentacdo do certificado energético do novo imoével.

A Classe A+ 5

B Classe A 3

C Classe B 2

D Classe B- 1

E Classes Inferiores a B- 0
Classificagao Turistica

Os concorrentes deverdo indicar o tipo de classificagdo turistica pretendida para o novo empreendimento, considerando que o tipo e montante
de investimento proposto devera prever as solugées necessarias para a obtengdo da maior classificagdo possivel. Esta classificagdo sera aferida
apos a emissdo e apresentagdo do comprovativo emitido pela entidade competente (Turismo de Portugal)

A [Cassificagdo 5 ***** 5
B |Cassificagdo 4 **** 4
C |Cassificagdo 3 *** 3
D |Cassificagdo 2 ** 2
E |[Cassificagdo 1* 1
F [Sem Classificagdo 0




