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NOTA JUSTIFICATIVA

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, cabe aos Municipios o desenvolvimento
das suas proprias regras de gestdo do territorio, competindo-lhes, no exercicio do poder regulamentar préprio,
aprovar os regulamentos municipais de urbanizagdo e edificacdo, bem como regulamentos relativos ao
langcamento e liquidacdo das taxas que sejam devidas pela realizag&o das mais variadas operagdes urbanisticas.
Os regulamentos municipais atrds mencionados devem ser elaborados no estrito cumprimento das premissas
vertidas no Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, de ora em diante designado apenas por RJUE,
aprovado pelo diploma legal atras referido.

O Regulamento Municipal de Urbanizag&o e Edificagdo de Vila Velha de Rédao, de ora em diante designado
apenas por RMUE, foi aprovado inicialmente em 2004, vindo a ser alterado em 2008 e 2013.

Com a entrada em vigor da Ultima redagéo do RJUE, aprovada pelo Decreto-Lei n° 136/2017, de 9 de setembro,
foram introduzidas algumas alteragfes significativas, nomeadamente com a criagdo e redefinicdo de alguns
conceitos e procedimentos, como s&o 0s casos do controlo prévio, comunicagdo prévia e possibilidade de
reposi¢ao da legalidade urbanistica.

Também a revisdo do Plano Diretor Municipal, em 2015, acarretou a necessidade de se introduzirem alteragbes
no RMUE, por forma a compatibilizar estes dois normativos juridicos.

Por outro lado, e decorrente da aplicagdo deste regulamento ao longo dos Ultimos anos, foram identificadas
algumas dificuldades e desajustamentos, face a realidade e dindmica existente, que requerem uma adequacéo
deste instrumento aos novos contextos.

Face ao exposto, e tendo-se considerado como justificada, na presente data, foi elaborada e desenvolvida uma
nova versao de regulamento, com uma nova estrutura, apesar de se constituir como um desenvolvimento e
aperfeicoamento da anterior.

Para além do estabelecimento e definigdo de matérias que o RJUE remete expressamente para o dmbito de
regulamento municipal, pretende-se a atualizagdo de conceitos e procedimentos, bem como a simplificagéo
administrativa, nomeadamente através da utilizagdo efetiva de sistemas eletronicos que permitem, por um lado,
uma nova e expedita forma de relacionamento entre a entidade administrativa e os promotores, €, por outro, uma
efetiva desmaterializacdo de processos.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, conjugado com a alinea k), don.° 1,
do artigo 33.°, da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagéo mais atual, e no artigo 3.° do Regime Juridico
da Urbanizagéo e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, a
Camara Municipal de Vila Velha de Réd&o, em reunido de 22 de fevereiro de 2019 e a Assembleia Municipal de
Vila Velha de Rod&o, em sessdo de __de _ de 2019, aprovaram o presente Regulamento Municipal da

Urbanizagéo e Edificagdo do Municipio de Vila Velha de Rédao.
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CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1° - Ambito e objeto

O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a urbanizagao e edificacdo em toda a area do territdrio
do Municipio de Vila Velha de Rod&o, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria, do disposto nos planos

municipais de ordenamento do territdrio em vigor e de outros regulamentos de ambito especial aplicaveis.

Artigo 2° - Legislagao habilitante

O presente Regulamento € aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, conjugada com a alinea g) do n.° 1
do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacéo mais atual, no artigo 3° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo
atual (adiante referenciado, de forma abreviada, por RJUE), e nos artigos 97.° a 101.° e 135.° a 147.° do Cédigo

do Procedimento Administrativo, na sua redagao atual.

Artigo 3° - Siglas
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:
a) CPA - Codigo do Procedimento Administrativo;
b) CMVVR - Cémara Municipal de Vila Velha de Rédao;
¢) PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
d) PMQOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
e) PDMVVR - Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réd&o;
f) RMUE - Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagéo;
g) RJUE - Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacéo;
h) RGEU - Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas;

i) SIR - Sistema de Industria Responsavel.

VILA VELHA
DE RODAO
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Artigo 4° - Defini¢oes

1. Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagao do vocabulario urbanistico em todos os
documentos que regulem a atividade urbanistica do municipio, sdo consideradas as definigdes constantes
no RJUE, no PDMVVR, no Decreto Regulamentar 9/2009 de 29 de maio, que define os conceitos técnicos

do urbanismo, e ainda as seguintes:

a) Area de impermeabilizagdo — Somatério das areas de implantagéo das construgdes de qualquer tipo
e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,

designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

b) Area bruta — Superficie total do fogo, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e eixos
das paredes, separadoras dos fogos, e inclui varandas privativas, locais acessorios e a quota-parte que

Ihe corresponda nas circulagdes comuns do edificio;

c) Area habitavel - Soma das areas de todos os compartimentos de uma habitacdo, com excegéo de
vestibulos, circulagfes, instalagdes sanitérias, arrumos e outros compartimentos de fungéo similar,
medida pelo perimetro interior das paredes, que limitam o fogo e descontando encalgos até 0,30m,

paredes interiores, divisorias e condutas;

d) Area Gtil - Soma das areas de todos os compartimentos de habitagao, incluindo vestibulos, circulagdes
interiores, instalagBes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de fungao similar e armarios nas
paredes, medidas pelo interior das paredes que limitam o fogo e descontando encalgos até 0,30m,

paredes interiores, divisorias e condutas;

e) Estrutura da fachada — Composicéo formal e estética de uma fachada, considerando a estrutura
resistente e as caracteristicas dimensionais gerais e de pormenor que a constituem, quando relevantes,
nomeadamente largura, altura, elementos salientes e reentrantes, varandas, alpendres, véos,

cercaduras, platibandas, sancas, cimalhas, beirados e outros elementos;

f) Habitagdo coletiva - E o imével destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as

respetivas portas € a via publica;

g) Habitagdo unifamiliar - E o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar,

independentemente do nimero de pisos;

h) Janela de agua-furtada - Janela com frente vertical, praticada na cobertura de uma edificagdo sem lhe

provocar uma altera¢do formal, constituida por um avango relativo a inclinagéo dessa cobertura, com
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um pequeno telhado préprio, de duas ou trés aguas, intersetando com a agua principal da edificagao e

recolhida em relagdo ao plano da sua fachada;

i) Janela de mansarda - Janela com frente vertical que integra a prépria cobertura de uma edificagao,
constituindo-se como parte da sua estrutura, com duas paredes inclinadas e telhado de duas ou trés

aguas pouco inclinadas;
j) Sétéo - corresponde ao espago interior, de pé-direito reduzido, entre o Ultimo piso e a cobertura;

k) Telheiro - Edificagdo constituida por uma cobertura suportada, pelo menos em parte, por meio de

pilares, aberta em todas as partes ou fechada no maximo em dois lados, devendo estes ser contiguos;
I) Trapeira - Janela ou postigo aberto no telhado para arejamento;

m) Marquise - Espago envidragado normalmente em varandas das fachadas, fechado, na totalidade ou

em parte, por estruturas fixas ou amoviveis, com excluséo da cobertura de terragos;

n) Equipamento lidico ou de lazer - Estrutura destinada ao desenvolvimento de atividades de desporto,
recreio e lazer, entendendo-se como tal os campos de jogos, parque infantil, zonas de divers&o, cuja
edificacdo ndo envolva solugdes construtivas dependentes de estudo de estabilidade, os quais deverdo
ser adequados a uma correta integragdo no meio onde se vao inserir, ndo podendo configurar

edificagbes cobertas nem encerradas.

2. Paratodos os termos omissos, serdo consideradas as definicdes aplicaveis pela Dire¢do-Geral do Territdrio.

CAPITULO Il - DO PROCEDIMENTO

SECGAO | - DO PROCEDIMENTO EM GERAL

Artigo 5° - Isengéo de controlo prévio

1. Exceto quando realizadas em iméveis classificados, em vias de classificagdo de interesse nacional ou de
interesse publico, bem como em imédveis situados em zonas de protegao de iméveis classificados ou em vias
de classificagao e imdveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagéo, estéo

isentas de controlo prévio:

a) As obras de conservagéo;
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b) As obras de alteracdo no interior de edificios ou suas fragbes que ndo impliquem modificagdes na
estrutura de estabilidade, das alturas das fachadas, da forma das fachadas e da forma dos telhados ou

coberturas;
¢) As obras de escassa relevancia urbanistica previstas no artigo 6.°-A do RJUE;
d) Os destaques referidos no n.°4 e no n.° 5 do artigo 6.° do RJUE.

2. A dispensa de controlo prévio ndo isenta a realizagdo das operagOes urbanisticas referidas no nimero
anterior da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes de
planos municipais ou especiais de ordenamento do territério, de serviddes ou restricdes de utilidade publica,
as normas técnicas de construcdo, as de protecdo do patriménio cultural imdvel, e a obrigagdo de

comunicagao prévia nos termos do artigo 24° do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.

Artigo 6° - Obras de escassa relevancia urbanistica

1. S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica todas aquelas a que é feita referéncia no artigo
6.°-A do RJUE, bem como todas aquelas que pela sua natureza, forma, localiza¢éo, impacte e dimens&o n&o

obedegam ao procedimento de licenga ou de comunicagao prévia.

2. Nos termos da alinea i) do n° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, sem prejuizo das demais situagdes legalmente
previstas, sd0 ainda consideradas de escassa relevancia urbanistica, ficando por isso isentas de controlo

prévio municipal, as seguintes operagdes urbanisticas:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,50m ou, em
alternativa, a altura da fachada do rés-do-chao do edificio principal, com &rea igual ou inferior a 25,00m2

€ que ndo confinem com a via publica;

b) Nos prédios rusticos, fora das areas definidas como urbanas pelo Plano Diretor Municipal, a constru¢éo
de edificios de apoio agricola de um s6 piso, com area de implantagao ndo superior a 50,00m2, altura
méaxima de 4,00m, que ndo possuam cobertura em laje de betdo armado nem care¢cam de estudo de
estabilidade, figuem afastados, no minimo, 20,00m das vias rodoviarias que servem o concelho e
200,00m dos limites urbanos, e respeitem ainda os requisitos relativos a segurancga contra incéndios
(faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI), sendo admissivel, neste contexto, apenas a

construcdo de, no maximo, uma unidade por artigo matricial;

c) Aedificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 4,00m e area igual ou inferior a 30,00m2, quando
destinadas exclusivamente ao cultivo de espécies vegetais e construidas em estrutura amovivel,

revestida a material transparente;
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d) A construgdo de bases, para apoio de estruturas, cuja altura relativamente ao solo seja até 0,50m e

inferior a 10,00m2;

e) A aplicagdo de vedagdes de rede em limite de propriedades, desde que nao excedam 3,00m de altura,

incluindo a construcdo de sapatas para postes de apoio;
f) Os tanques destinados a depositos de agua, com uma capacidade n&o superior a 30m3;

g) Os telheiros, alpendres e pérgulas com altura ndo superior a 2,50m e area até 30,00m2, desde que ndo
se constituam como espagos fechados nem, quando se localizam em aglomerados urbanos, sejam

confinantes com a via publica;

h) A reparacéo ou substituicio de rebocos das paredes exteriores, com ou sem alteragéo da natureza dos
materiais e cores, desde que sejam conservados ou reconstituidos socos, molduras dos vaos e outros
elementos decorativos que caracterizem o edificio, e sejam aplicadas tintas nas cores tradicionais,

indicadas no presente Regulamento;

i) A substituigdo da estrutura da cobertura em madeira por outra em pré-esforcado ou perfis metélicos, ou
vice-versa, ou de telha de canudo por telha lusa, ou vice-versa, desde que se conservem intactos, ou
sejam reconstituidos beirados, cimalhas e cornijas eventualmente existentes e nédo se alterem
significativamente a inclinacdo e cota de cumeeira do telhado e que ndo necessitem da adogao de
solugdes construtivas especiais. Para acerto da altura da fachada confinante, podera ser permitido o

alteamento da mesma até 0,50m;

j) Marquises, localizadas em algados considerados como secundarios, desde que os materiais e cores
utilizados sejam idénticos aos dos vaos exteriores do edificio e sem prejuizo das regras definidas no

presente Regulamento;

k) A construcdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de barreiras

arquitetdnicas, desde que localizadas dentro dos logradouros privados, ou edificios;

I) Ainstalacdo de equipamentos de ar condicionado, saida de fumos e exaustores, antenas, para-raios,
painéis solares e dispositivos similares, desde que n&o instalados nas fachadas principais de edificios
ou em edificios classificados, em vias de classificagdo, ou em zonas de prote¢do aos mesmos, e que
nao prejudiquem ou comprometam, pelo seu aspeto, dimenséo e localizagéo, os proprios edificios, bem

como a qualidade visual da paisagem, dos locais ou conjuntos arquiteténicos;

m) As alteragdes de caixilharia, desde que ndo executadas em edificios classificados, em vias de

classificagdo, ou em zonas de prote¢do aos mesmos, € que nao prejudiquem ou comprometam, pelo
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seu aspeto, dimensdo e localizagdo, a qualidade visual da paisagem, dos locais, conjuntos

arquitetonicos e edificios;

n) As obras de construgao referentes a instalagdes qualificadas como Classe B1 e B2 do Anexo Ill do
Decreto-Lei n° 267/2002, alterado pelo Decreto-Lei n° 217/2012, de 9 de outubro e artigos 17° e 21° da

Portaria n® 1515/2007, de 30 de novembro, com as altera¢des que vierem a ser introduzidas.

3. Asoperagbes de escassa relevancia urbanistica ndo séo dispensadas do cumprimento de todas as normas

legais e regulamentares em vigor.

Artigo 7° - Informagao de inicio de obras de escassa relevancia urbanistica

1. Apesar de se tratarem de operagGes nao sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio, devem os
interessados dar conhecimento a Camara Municipal, no prazo de 5 dias antes do inicio das obras, do tipo de
operacdo que vai ser realizada, nos termos e para cumprimento do previsto no artigo 80°-A do RJUE,

utilizando, para o efeito, 0 modelo préprio disponibilizado pelos servigos e juntando os seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Fotocdpia da certiddo da inscricdo do prédio na matriz predial ou fotocopia da caderneta predial

atualizada;

¢) Planta ou plantas de localizac&o, a escala conveniente, que indique inequivocamente o local da obra a

realizar;
d) Registo fotografico.

2. Ainstalagdo de painéis solares fotovoltaicos e geradores edlicos referidos na alinea g) do n.° 1 do artigo 6-
A° do RJUE é igualmente precedida de notificagdo a CMVVR, devendo a mesma ser ainda instruida com os

seguintes elementos:
a) A altura da fachada, no caso dos painéis solares;
b) No caso dos geradores edlicos:
i) O raio do equipamento;
i) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

i) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificagdo declare conhecer e cumprir as

normas legais e regulamentares aplicaveis a instalagio de geradores edlicos.
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Artigo 8° - Apreciagao de projetos promovidos por Entidades Piblicas

Nos casos em que estejam em causa operagdes urbanisticas de iniciativa de entidades que se encontram, nos
termos da lei, isentas de licenciamento municipal, mas dependam de prévio parecer da Camara Municipal, o pedido
a solicitar a emissao do parecer deve vir acompanhado de uma memoria descritiva explicativa do projeto a executar
que demonstre o cumprimento das normas legais e regulamentar, designadamente o cumprimento do constante

do presente Regulamento.

Artigo 9° - Instrugao dos pedidos

1. Os procedimentos relativos a realizacdo das operagdes urbanisticas previstas no RJUE obedecem ao
disposto nos artigos 9.° e 10° desse regime e seréo instruidos com os elementos e nos termos definidos na
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou outra que a venha a substituir, assim como por quaisquer outros que
venham a ser legalmente exigidos, obedecendo ainda as normas de instrugao disponibilizadas nos locais de

atendimento municipal e na pagina eletrénica oficial da Camara Municipal (www.cm-vvrodao.pt).

2.  Os procedimentos mencionados no nimero anterior iniciam-se através de requerimento ou comunicag¢éo
escrita, utilizando-se os modelos existentes para o efeito, e apresentado(a) com recurso a meios eletrénicos,
através dos servigos municipais competentes ou dos Servicos Online da Camara Municipal, segundo as
orientagbes ai indicadas, sendo dirigidos ao presidente da Camara Municipal e devidamente

acompanhado(a) dos respetivos elementos instrutorios.

3. Nos pedidos e em todos os elementos instrutérios deverdo ser utilizadas exclusivamente as definigdes
constantes no Decreto Regulamentar n° 9/2009 de 29 de Maio, no artigo 2° do RJUE, no RGEU, no PDM e

no presente Regulamento.

4. Os elementos instrutérios escritos devem assumir o formato “.pdf’ e os desenhados o formato “.dwf’,

obedecendo aos seguintes requisitos:

a) Todos os elementos que integram o processo deverdo ser assinados eletronicamente pelo requerente

e técnicos envolvidos, com recurso ao cartio de cidaddo, ou assinatura emitida por entidade certificada;

b) Todas as pegas, escritas ou desenhadas, deverdo ser formatadas de acordo com a escala de impresséo
utilizada para impressao em papel, incluindo, no caso dos ficheiros dwf, as mesmas espessuras e cores

dos desenhos originais (tragos, manchas e grafismos);

¢) Quando nao se revele possivel ou viavel, por parte do requerente, efetuar a assinatura eletronica do
requerimento ou outros elementos instrutérios da sua responsabilidade, relativos ao reconhecimento do

direito de propriedade e legitimidade do requerente, podera recorrer-se a entrega desses elementos em
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formato papel, assinados de forma manuscrita, devendo proceder-se a conferéncia da assinatura pelos
servigos municipais, mediante a apresentagdo do documento de identificagao pessoal que permita essa

validagéo;

d) O nome dos ficheiros devera fazer sempre referéncia ao nome do requerente, a designagéo da obra, a
localizag&o, a especialidade, ao nimero da peca (apenas nos casos das peg¢as desenhadas), ao nome

da pega e a versao da mesma;

e) A versdo da peca correspondera ao nimero sequencial considerado na entrega, para efeitos de

substituir versdes anteriores (V1, V2, V3,...), em casos de corre¢des ou alteracgdes;
f) Para melhor explicitagdo do indicado nas alineas anteriores, exemplifica-se o seguinte:
i) Entrega inicial do processo

o Pecas escritas - (Primeiro e ultimo nome do requerente)_Moradia_(inicial da freguesia — V, F, S ou
P)_Arquitetura_Ficha INE_V1.pdf

o Pecas desenhadas - (Primeiro e ultimo nome do requerente)_Garagem__(inicial da freguesia-V, F, S
ou P)_004_Alcado Principal_V1.dwf

ii) Entrega de corregOes ou alteragdes ao processo

o Pecas escritas - (Primeiro e ultimo nome do requerente)_Arrecadacao_(inicial da frequesia—V, F, S ou

P)_Arquitetura_Memoria descritiva_V2.pdf

o Pecas desenhadas - (Primeiro e ultimo nome do requerente)_Moradia_(inicial da frequesia—V, F, S ou
P)_001_Planta Piso 1_V2.dwf

5. As plantas digitais dos levantamentos topograficos, da situagao existente e da implanta¢do da proposta
deverdo ser igualmente apresentadas em formato editavel, “.dwg” ou “.dxf’, ligadas & Rede Nacional
Geodésica (georreferenciado ao sistema PT-TM06 / ETRS 89, elipsoide de referéncia GRS80, ou ao sistema

Gauss, DATUM Lisboa, elipsoide Hayford) e conter as seguintes informagdes:

a) As construgdes existentes assinaladas a amarelo e as propostas a vermelho, com indicagéo dos
afastamentos aos limites do lote ou parcela, ao eixo do arruamento ou via publica e aos edificios

adjacentes;

b) A ligagdo a rede publica de agua domiciliaria ou, na falta desta, a localizagdo de pogo, mina ou furo a

partir do qual se pretende garantir este abastecimento;
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¢) A ligacdo ao coletor da rede publica de aguas residuais domésticas, ou aos 6rgdos depuradores, na

falta deste coletor;

d) Aligacéo ao coletor da rede publica de aguas residuais pluviais, quando existam, ou o destino a dar as

mesmas.

6. Independentemente das escalas indicadas nas pegas desenhadas, deverdo ser referenciadas as cotas
definidoras do afastamento do edificio aos limites da parcela ou lote e demais lugares de dominio publico ou

sujeitos a servidao administrativa.

7. As pecas desenhadas constantes do projeto de arquitetura dos processos de licenga ou comunicagao prévia

deverdo conter, igualmente, as seguintes caracteristicas:

a) A planta de implantacdo desenhada sobre levantamento topografico a escala 1/200 ou superior,
conforme descrita no n.° 4 do capitulo | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, devera ser
georreferenciada, devidamente orientada, com indicagéo do norte e, para além das determinacdes da

redacéo da referida portaria, conter a representacéo dos seguintes elementos:
i) A delimitagdo da propriedade na sua totalidade;
ii) A identificacdo e representacdo de todas as confrontagdes;

iii) Indicacdo dos afastamentos as extremas da parcela e das cotas dos arruamentos e de todos os

acessos ao terreno e das cotas de soleira dos edificios;

iv) Esquema das infraestruturas existentes e a realizar, com localizagdo de fossas sépticas, captacdes

de agua e drenagem de aguas pluviais, quando aplicavel.

b) Sempre que a implantacdo do edificio implique movimentos de terra significativos poderdo ser
solicitados perfis do terreno, abrangendo o arruamento publico de acesso, com representagéo precisa

dos aterros e desaterros propostos;

¢) Quando a parcela de terreno exceder 2.000 m2, podera a totalidade do terreno ser representada a
escala mais conveniente, nunca inferior a 1/1.000, sendo representada a 1/200 a area circundante da
edificagdo incluindo os acessos, ndo podendo nunca esta alteragéo de escala significar a ndo inclusao

dos elementos solicitados na portaria ou na alinea a) deste artigo;

d) No algado principal e nas plantas deverao ser devidamente representados os edificios contiguos numa
extensdo minima de 10m, incluindo, no algado principal, todos os elementos construtivos significativos,

nomeadamente janelas, portas, beirados, cumeeiras ou vedagoes;
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e) Nos algados, plantas e cortes, quando aplicavel, deverdo ser devidamente localizados, representados
e descritos todos os elementos construtivos com consequéncias no aspeto final dos edificios,
nomeadamente: caleiras e tubos de queda; elementos de fecho ou sombreamento de janelas; grelhas

de ventilagcdo ou chaminés ou depésitos de combustivel;

f) Deveréo ser apresentados os cortes necessarios a compreensao da proposta, num minimo de dois, no
sentido longitudinal e transversal da edificacéo, com indicacio das cotas de soleira, referenciadas ao
terreno natural, aos passeios ou arruamentos confinantes, bem como das cotas relativas a altura dos
peitoris de janelas, vergas de portas, pés-direitos, altura da fachadas, e incluir os acessos verticais,

quando existam;

g) Nos alcados das construgOes revestidas por materiais que estruturem uma estereotomia, esta devera
ser representada a escala, com as caracteristicas e dimensdes dos seus elementos devidamente
descritas no desenho; no caso de paredes em pedra de xisto ou quartzito, com aparelho tradicional da
regiao, devera ser convenientemente ilustrado, em desenho, o0 aspeto da construgao, pormenorizando-
se a forma das pedras nos locais mais relevantes, como é o caso dos vaos, especificamente os lintéis,
ombreiras, soleiras e parapeitos, dos cunhais e dos balcdes, devendo ser descritas as caracteristicas
da pedra, nomeadamente as suas dimens6es médias, e 0s acabamentos, nomeadamente a aplicacdo

de argamassas e 0 enchimento das juntas;

8. Os elementos que devem instruir as memérias descritivas das comunicagdes prévias e licenciamentos das
obras de edificacdo, conforme descritos no n.° 5 do capitulo | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de

abril, dever&o conter as seguintes caracteristicas:

a) A descricdo e justificacdo da solugdo proposta para a edificagdo devera, para além da descri¢éo da
solugéo, realgar quais as opgdes de conce¢do que determinaram a forma projetada, nomeadamente
por consequéncia das caracteristicas do terreno, da organizagdo funcional ou outras situagoes
relevantes, podendo ser relacionado com a adequagao da edificagdo a utilizagdo pretendida, com a
insercdo urbana e paisagistica da edificacdo, nomeadamente com a sua articulagdo com o edificado
existente e 0 espago publico envolvente e tendo em conta a natureza e condi¢6es do terreno, de acordo

com o mencionado nas alineas d) e e) do mesmo n° 5;

b) O enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territorio
existentes e a adequabilidade do projeto com a politica de ordenamento do territorio contida no PDM,
quando o pedido esteja inserido em area abrangida unicamente por este tipo de plano, e ainda, quando
a edificacdo se integre num loteamento, o enquadramento e adequabilidade do projeto com as
determinagdes constantes do respetivo alvara de loteamento, comparando os valores propostos com

os indicados pelos planos ou operagéo de loteamento;

17



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO VILA VELHA

DE RODAO

¢) Mencionar expressamente o cumprimento do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de margo, ou outra

legislacdo complementar ou superveniente, relativa gestéo de residuos de construgdo e demoligao;

d) Mencionar e justificar, se aplicavel, a inevitabilidade ou necessidade de abate de espécies arboreas

protegidas e neste caso a apresentacao da respetiva autorizagdo a emitir pela entidade competente.

9. Os pedidos de licenciamento e de comunicacdo prévia deverdo, consoante 0s casos, ser ainda
acompanhados de fichas de caracterizacdo da operagéo a realizar, conforme modelos da CMVVR anexos

ao presente Regulamento:

a) Ficha de estimativa orgamental, sendo que os valores indicados a usar s&o os estabelecidos no artigo

10° do presente Regulamento;

b) Calendarizagdo da execucdo da obra, considerando os limites estabelecidos no artigo 23° deste

Regulamento;
c) Fichade areas;
d) Ficha de aplicacdo de cores e materiais de revestimento.

10. Nos casos de ampliagcéo e ou de alteracéo de edificios e de colmatagéo de espacos entre edificios, devera

ser apresentado levantamento fotografico, a cores, do local e envolvente imediata.

11. Os pedidos devem incluir o enquadramento da operacdo pretendida no PDM e, se for o caso, em planos

especiais de ordenamento do territério, contendo a indicagéo precisa do local.

12. Os termos de responsabilidade dos autores dos diversos projetos devem ser acompanhados de documento

que prove a validade da respetiva inscricdo em associagéo publica de natureza profissional.

13. Os pedidos de autorizagéo ou alteragao de utilizagdo devem ser instruidos de acordo com o disposto no
artigo 63° do RJUE, nos termos do n° 25 da Portaria n° 113/2015 de 22 de abril €, no caso de edificios novos
ou sujeitos a obras de ampliagéo, reconstru¢do ou alteragdo, os mesmos devem ainda ser acompanhados
da ficha de registo de dados de Residuos de Construgdo e Demoligdo, conforme modelo constante no Anexo
Il do RGGR e, se aplicavel, com as copias dos certificados de rece¢do de RCD emitidos pelos operadores

de gestéo legalizados.

14. Os pedidos de autorizagdo ou alteragdo de utilizagdo devem ainda ser acompanhados do termo de
responsabilidade pela execucédo da instalagdo de telecomunicagdes, nos termos do n° 1 do artigo 81° do

Decreto-Lei n® 123/2009, de 21 de maio, com as sucessivas alteragdes.
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Artigo 10° - Estimativas or¢gamentais

1. Para efeitos da estimativa orcamental que acompanha os projetos, devera ter-se como referéncia o valor
médio de construgao por metro quadrado aprovado, em cada ano, por portaria do Ministro das Finangas, nos

termos da alinea d) do n® 1 e do n°® 3 do artigo 62° do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI).

2. O valor médio de construgao por metro quadrado a considerar para 0 ano de 2018 é de 482,40€, nos termos
definidos pela Portaria n.® 379/2017, sendo que, para os anos posteriores, a estimativa referida no nimero

anterior devera considerar o valor fixado para o ano correspondente a operagéo urbanistica pretendida.

3. Ao calculo das estimativas orcamentais das edificagdes com os tipos de utilizagdo a seguir indicados sera
considerada uma ponderagéo, a aplicar ao valor definido na portaria acima referida, de acordo com os

seguintes valores:
a) Edificios destinados a industrias, armazéns, estabelecimentos comerciais, servigos e similares — 40%;
b) Edificios destinados a garagens, arrecadacdes e telheiros — 30%;

c) Muros - 10%.

Artigo 11° - Inoperacionalidade do sistema

1. Quando, devido a problemas de inoperacionalidade informética, esteja impossibilitada a utilizagdo da
plataforma eletronica da Camara Municipal, os pedidos mencionados nos artigos anteriores serdo entregues
no servi¢o municipal competente, em suporte digital (CD ou DVD), com identificagdo do processo, requerente
e versdo, organizado nos termos do requerido no artigo 9° deste Regulamento, sendo obrigatoriamente

subscritos pelos interessados ou pelos seus representantes legais.

2. As assinaturas dos requerimentos serdo conferidas pelo servico municipal competente no momento da
rececdo, através da exibigdo do original ou cdpia do cartdo de cidaddo, documento equivalente ou

reconhecimento legal.

3. Os documentos originais apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou factos de interesse,
quando devido a inoperacionalidade das plataformas eletronicas tenham de ser apresentados em suporte de

papel, serdo devolvidos, quando solicitado pelo apresentante.

4.  Quando, nos termos do nimero anterior for solicitada a devolugdo dos documentos e os mesmos devam ficar
apensos ao processo, 0s servigos extrairdo as fotocdpias necessarias e devolverdo o original, cobrando a

taxa respetiva.
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5. O funcionario que nos termos do nimero anterior proceder a devolugao dos documentos originais, anotara
no requerimento, obrigatoriamente, a verificagcdo da autenticidade e conformidade da copia com o original,

rubricando e fazendo constar a identificagao da entidade emitente e a respetiva data de emiss&o.

6. O requerimento e os elementos instrutdrios passiveis de serem apresentados em suporte de papel (com
excecdo dos elementos técnicos que constituem os projetos), sempre que entregues dessa forma, serdo
apresentados em duplicado (um original e respetiva cdpia), através de folhas soltas e opacas, em formato

A4. Em todas as pegas do exemplar original devera ser apensa a respetiva mengéo — Original.

Artigo 12° - Edificagdo em area abrangida por operagao de loteamento

1. As obras de edificagdo situadas em area abrangida por operagao de loteamento cujo alvara ndo contenha

todas as especificacdes referidas na alinea €) do n.° 1 do artigo 77.° RJUE, ficam sujeitas a licenciamento.

2. As comunicagdes prévias para as obras em area abrangida por operagao de loteamento ndo podem ter lugar
antes da recegao proviséria das respetivas obras de urbanizagéo ou da prestagéo de caugéo a que se refere
o artigo 54.° do RJUE.

3. A Cémara municipal podera inviabilizar, em sede de fiscalizagdo sucessiva, a execugado das operagdes
urbanisticas previstas no nimero anterior, nos casos em que na area abrangida pela respetiva operagao de
loteamento ndo se encontrem executados e em servigo 0s arruamentos, devidamente terraplenados e com
ligacdo & rede viaria publica, e as redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais

domésticas e pluviais e de energia elétrica, de molde a garantir-se a liga¢do para a poténcia requerida.

Artigo 13° - Instrucao de pedido de constitui¢do de propriedade horizontal

1. O pedido de constituico de propriedade horizontal é efetuado através de requerimento proprio, contendo a

identificacdo do prédio e do correspondente alvara de autoriza¢do de utilizagéo e do seu titular.

2. O requerimento para certificacdo dos requisitos legais para constituicdo ou alteracdo de um edificio em
regime de propriedade horizontal devera ser acompanhado de plantas e de relatério com a descrigao sumaria
do prédio e indicacdo das fragcbes a constituir, designadas por letras mailsculas, com indicagdo dos
respetivos usos e todas as partes que as constituem, por forma a ficarem devidamente individualizadas e
auténomas, bem como dos nimeros de policia pelos quais se processa 0 seu acesso, das areas de
logradouros, varandas e terragos, sendo o valor relativo a cada fragdo expresso em percentagem ou

permilagem do valor total do prédio.
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3. Os elementos que constituem o processo devem ainda conter informagéo das zonas comuns a totalidade
e/ou a determinado grupo de fragdes, incluindo os nimeros de policia pelos quais se processa 0 seu acesso,

se for o caso.

4. Nadescrigao de cada fracdo autonoma deve constar o nimero do lugar ou lugares de estacionamento afeto,

bem como as demais areas comuns que tenham utilizagéo exclusiva.

5.  Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou fragdes, a designagéo de “direito”
cabe ao fogo ou fragéo que se situe a direita do observador que entra no edificio e todos 0s que se encontram
na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da entrada, exceto se em cada
andar existirem trés ou mais fragbes ou fogos, sendo que nestes casos os mesmos devem ser referenciados

pelas letras do alfabeto, comegando pela letra “A” e no sentido dos ponteiros do relégio.

6. O pedido constituicio de propriedade horizontal deve ainda ser acompanhado de declaragdo de
responsabilidade do técnico devidamente qualificado, assumindo inteira responsabilidade pela elaboragéo

do relatorio de propriedade horizontal.

Artigo 14° - Projetos da engenharia de especialidades

1. Quando for exigido por lei, os projetos da engenharia de especialidades deverao vir visados, podendo nos

restantes casos ser apresentados os pareceres das entidades que, de acordo com a lei, se devam pronunciar.

2. A dispensa de apresentacdo de qualquer projeto da engenharia de especialidades podera ser justificada
pelas caracteristicas da obra ou por enquadramento nas dispensas previstas na lei, através de termo de

responsabilidade do autor do projeto, conforme previsto no artigo 10° do RJUE, com as devidas adaptagdes.
SECQAO - SITUA(;()ES ESPECIAIS
SUB-SECGAO | - LEGALIZAGAO DE OPERAGOES URBANISTICAS

Artigo 15° - Ambito de aplicagéo

1. Pretende-se, com o procedimento de legalizagéo, a regulariza¢do de operagdes urbanisticas existentes, sem
titulo validamente emitido, ainda que tenha sido objeto de procedimento administrativo de controlo prévio,

nos termos do artigo 102°-A do RJUE, do artigo 105° do Regulamento do PDM e demais legislacao aplicavel.

2. O procedimento de legalizagéo apenas € aplicavel quando se revela possivel assegurar a sua conformidade
com as disposi¢des legais e regulamentares em vigor a data da sua edificagdo, sem prejuizo de outras

disposicdes especiais em matéria de legalizagao.
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3. Sempre que as operagdes urbanisticas a efetuar no &mbito da presente subseccdo incluam edificagdes que
estejam sujeitas a lei em vigor a data do pedido, o procedimento relativo as mesmas devera observar 0s
tramites dos procedimentos de controlo prévio previstos no RJUE, com as adaptagbes que se relevem

necessarias.

4. O pedido de legalizacdo devera abranger, se for o caso, o licenciamento de obras de edificacéo e a emisséo
da autorizacéo de utilizagdo num Unico procedimento, adequando-se os elementos instrutorios a cada caso

em particular.

5. A legalizacdo de unidades destinadas a industria e exploragdes pecuarias intensivas, deve obedecer aos

seguintes requisitos:

a) Salvaguardar as condi¢des higieno-sanitarias e ou salubridade das instalagdes técnicas e de gestdo

ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantir as exigéncias legais e regulamentares de ordem funcional e ambiental aplicaveis, bem

como um adequado enquadramento paisagistico;

c) Existéncia de reconhecimento da atividade como de interesse municipal, dependente de deliberagédo

expressa da Assembleia Municipal.

Artigo 16° - Instrugao do procedimento

1. O pedido de legalizag&o do prédio tera de ser instruido com todos os documentos e elementos que se revelem
necessarios, nos termos do RJUE e respetivas Portarias, de acordo com a operagéo urbanistica a realizar,
atendendo-se, particularmente, ao disposto no artigo 105° do Regulamento do PDM e no artigo 102°-A do
RJUE.

2. Na situacdo de legalizagao de obras cuja execugdo necessite de projetos de especialidade e respetivos
termos, podem ser juntos apenas 0s necessarios a seguranca e saude publicas, exceto quando o

enquadramento factual ou legal exija a jungao de outros.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e para além dos elementos previstos no n° 4 do artigo 102-A

do RJUE, é dispensada a apresentagao dos seguintes elementos:

a) Projeto de estabilidade, desde que substituido por termo de responsabilidade assinado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, através do qual o mesmo se responsabilize pelos aspetos estruturais

da obra realizada;
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b) Projeto de alimentacdo e distribuicio de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, no caso do edificio ja se

encontrar alimentado diretamente pela rede de distribuigao e disso seja apresentada a respetiva prova;

c) Projeto de instalagdes telefonicas e telecomunicagdes, no caso do edificio j& se encontrar servido pela

rede correspondente e disso seja apresentada a respetiva prova;

d) Projetos de redes prediais de aguas e esgotos, caso de o edifico ja se encontre com contrato de

fornecimento de agua e ramal de esgoto;

e) Estudo de comportamento térmico, caso seja apresentado certificado emitido no ambito do Sistema

Nacional de Certificagdo Energética;

f) Projeto acustico, caso seja apresentado certificado comprovativo da verificagdo, por ensaios do

cumprimento do Regulamento Geral do Ruido.

4. Nos casos em que haja lugar a realizacdo de obras, o nimero anterior apenas se refere as obras ja

executadas, passiveis de legalizagéo.

5. Caso ndo sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, € aplicavel o disposto no artigo 11°
do RJUE.

6. Para efeitos da instrugao dos pedidos em que o edificio a legalizar tenha sido objeto de anterior processo de
licenciamento deferido, sem que tenha sido obtida a correspondente licenga de construgéo, poderdo
aproveitar-se, do mesmo processo, todos os elementos instrutérios e técnicos considerados como validos
para o efeito, sem prejuizo de, decorrente de vistoria, se entender como necessaria a apresentacéo de mais

elementos.

Artigo 17° - Vistoria

1. O procedimento de legalizagdo é sempre precedido de vistoria municipal, realizada pela comissao municipal
responsavel, podendo no entanto ser dispensada nos casos em que o pedido de legalizacdo da operagéo
urbanistica ndo consubstancie qualquer dispensa relativamente ao dever de apresentagéo dos elementos e

ou documentos técnicos instrutérios, previstos no RJUE e Portaria instrutéria respetiva.

2. Arealizacdo da vistoria prévia esta sujeita ao pagamento da correspondente taxa prevista no Regulamento

Geral de Taxas do Municipio de Vila Velha de Rddao, devida pela realizagdo de operagdes urbanisticas.

3. Do ato que determinar a realizagao da vistoria é notificado o requerente e/ou proprietario do imével, mediante
carta registada expedida com, pelo menos, 8 dias de antecedéncia relativamente a data da sua

concretizagao.
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4. A realizagdo da vistoria municipal tem como objetivo apurar o estado geral de conservagio da edificagao,
bem como a sua insergdo urbana, de acordo com a avaliagdo material que, sobre a matéria, possa ser,
objetivamente, realizada, no &@mbito de tal diligéncia, validando todos os elementos probatdrios que

acompanham instrutoriamente o procedimento de legalizacéo.

5. Da vistoria é imediatamente lavrado o auto, do qual constam, obrigatoriamente, a identificacio do imével, a
descri¢do do estado do mesmo e a eventual necessidade de efetuar obras de corre¢ao ou adaptacéo e, bem

assim, as respostas aos quesitos que sejam formuladas pelos proprietarios.

6. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptagdo no edificio existente o
interessado tera de elaborar os projetos correspondentes e a execugdo das obras sera titulada por um alvara
de obras de edificacdo, cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislagdo em vigor, seguindo-se o

requerimento de autorizagao de utilizagdo, igualmente nos termos legalmente definidos.

7. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢ao ou adaptacéo no edificio, a deciséo

final pronuncia-se, simultaneamente, sobre as obras e a utiliza¢do do edificio.

8. A vistoria prévia, nos termos anteriormente configurados, devera ser, também, efetuada no @mbito das

legalizagbes promovidas oficiosamente pela administragdo municipal.

Artigo 18° - Ato administrativo

1. Ao procedimento de legalizagdo serdo aplicaveis todos os normativos legais relativos ao procedimento de
licenciamento ou ao procedimento de autorizagéo de utilizagdo, consoante 0 caso, com as necessarias

adaptacdes.

2. Quando houver lugar a realizacdo de obras de alteragdo, corre¢do ou outras, sujeitas a licenciamento, a
legalizacao sera precedida da emissao de licenga de construcao, titulada por alvard, nos mesmos termos da

legislagdo em vigor.

3. Para efeitos do apuramento das taxas relativas a emissao da licenga de constru¢do, dado que se considera
dispensavel a apresentagao da calendariza¢do da execugéo da obra, serdo assumidos 0s seguintes prazos

de execucao:
a) 1 ano para construgdes com area bruta de construcao até 200 m2;

b) 2 anos para construgdes com area bruta de construgéo superior a 200 m2.
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4. Paraalém dos documentos e elementos indicados no presente artigo para a instrugao do processo, poderdo
ser exigidos outros elementos quando, nomeadamente, a edificacdo existente ou a sua utilizagdo assim o

justificar, ou quando o enquadramento factual ou legal o imponha.

5. Os atos proferidos ao abrigo do procedimento de legaliza¢do caducam nos termos previstos no RJUE.

Artigo 19° - Pedido de informacao sobre o processo de legalizagao

O pedido de informag&o sobre os termos em que a legalizagao se deve processar, a efetuar ao abrigo do disposto

no n.° 6 do artigo 102.° -A do RJUE, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de

realizagdo da operacéo;

b) Planta de localizagao e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor municipal,

assinalando devidamente os limites da area objeto da operagao;

c) Levantamento fotografico do imével e da envolvente.

Artigo 20° - Dos titulos

1. Oato que aprova a legaliza¢do da operagao urbanistica deveré ser titulado por alvara, o qual observard uma

das seguintes formas:
a) O de autorizagao de utilizagdo, quando a operagéo urbanistica carega de ser titulada por este;
b) O de licenga de loteamento, quando a operagéo urbanistica em causa seja um loteamento.

2. O alvara de utilizagdo, no @mbito de um procedimento de legalizagéo, integra todos os procedimentos de
aprovagao, deferimento, licenciamento de construgéo e de utilizagéo, desde que a legalizagdo em causa néo
impliqgue quaisquer obras ou trabalhos de adaptagédo, demolicao, constru¢do, ou outros novos trabalhos

sujeitos a controlo prévio, nos termos do RJUE.
3. O alvara devera especificar, para além dos requisitos legais, os seguintes elementos:
a) Que a operagao urbanistica foi sujeita a um procedimento de legalizagao;
b) Quais as operagdes urbanisticas objeto de regularizagéo;

¢) O uso da faculdade concedida pelo n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, quando aplicavel.

25



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO VILA VELHA

DE RODAO

SUB-SECGAO Il - INSTALAGOES DE COMBUSTIVEIS DERIVADOS DO PETROLEO

Artigo 21° - Licenciamento de instalagbes de combustiveis derivados de petréleo

1. A construgdo das instalagbes de armazenamento de produtos derivados do petrdleo, dos postos de
abastecimento de combustiveis e das redes e ramais de distribuicdo ligadas a reservatérios de GPL, cujo
licenciamento seja da competéncia da Cadmara Municipal, nos termos da legislagdo em vigor, fica sujeito a
instrugo dos respetivos processos com o projeto aprovado por uma entidade inspetora de instalagdes de
combustiveis derivados do petréleo (EIC), ou entidade inspetora de redes e ramais de distribuicdo e

instalagéo de gas (EIG).

2. Aexploragéo das instalacdes referidas no nimero anterior fica sujeita a instrugdo do pedido com certificado

de conformidade das vistorias e inspe¢des previstas na legislacdo em vigor, emitidos pela EIC ou pela EIG.

SUB-SECGAO IIl - OUTRAS SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 22° - Sistema de Industria Responsavel (SIR)

1. Sempre que se verifique a inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, pode a Camara
Municipal de Vila Velha de Rod&o declarar compativel com o uso industrial o alvard de autorizagdo de

utilizagéo de edificio ou frag@o autbnoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servicos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a

que se refere a parte 2 -B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2 -A do anexo | ao
SIR.

2. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagéo dos estabelecimentos industriais referidos
no numero anterior deve obedecer aos seguintes critérios, os quais devem ser devidamente comprovados

ou declarados:

a) Obtencdo de autorizagdo da totalidade dos condoéminos, em edificios constituidos em regime de

propriedade horizontal;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as aguas

residuais domésticas;
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c) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas semelhantes a

residuos solidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o cabal

cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢des de seguranga contra incéndios em

edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranca Contra Incéndios em Edificios;

f) Né&o origine a produgéo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de salubridade do

edificado ou dificultem a sua melhoria.

3. O procedimento para a obtencédo da declaracdo de compatibilidade referida no n.° 1, do presente artigo rege
-se, com as necessarias adaptacdes, pelo regime procedimental aplicavel a autorizagéo de utilizagdo de

edificios ou suas fracdes constante do RJUE.

4. A declaracdo de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera ser inscrita, por

simples averbamento, no titulo de autoriza¢do de utilizagéo ja existente.

Artigo 23° - Certidao de destaque de parcela de terreno

O requerimento do pedido de emiss&o da certiddo de destaque de parcela de terreno referida no n° 9 do artigo 6.°

do RJUE deve ser acompanhado, para além dos elementos de identificago pessoal, dos seguintes elementos:

a) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial atualizada ou, quando o prédio ai ndo esteja descrito,

documento comprovativo da legitimidade do requerente;

b) Extratos das Cartas de Ordenamento e de Condicionantes dos Planos Municipais de Ordenamento do

Territdrio vigentes nessa area, com o local devidamente assinalado;

¢) Planta de implantag&o, sobre levantamento topogréfico, & escala 1/500 ou superior, ligada a rede
geodésica nacional, com indicagéo precisa da totalidade do prédio, da area a destacar e parcela
sobrante, devidamente cotada, indicando as respetivas areas, confrontagbes e infraestruturas

existentes;

d) Planta de localizagdo a escala 1/25.000 ou superior.
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Artigo 24° - Certidao comprovativa de construgao niao enquadravel em disposigao legal que imponha a

obrigatoriedade de licenga de construcao e/ou utilizagao

O pedido de emissao de certiddo comprovativa de construgao de edificio em data anterior & entrada em vigor do
RGEU, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951 (para os casos inseridos em aglomerados
urbanos), ou do Decreto-Lei n®445/91, de 20 de novembro (para os casos néo inseridos em aglomerados urbanos),

deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Planta de localizagao a escala 1/10.000 ou superior;
¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;
d) Caderneta;

e) Fotografia a cores do edificio.

Artigo 25° - Prazos de execugao das obras de urbanizagao e edificagao

1. Os prazos de execugdo das obras de edificacdo, nos termos do n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, devem ter os

seguintes limites temporais:
a) Area de construcéo igual ou inferior a 300 m2 — 3 (trés) anos;
b) Area de construgéo superior a 300 m2 — 5 (cinco) anos.

2. O limite do prazo de execugdo para as obras de urbanizagéo previsto no n.° 2 do artigo 53.° do RJUE, é

fixado em 3 (trés) anos.

3. O prazo maximo para a execugdo das obras de escassa relevancia urbanistica é de 6 meses.

Artigo 26° - Impacte semelhante a uma operagao de loteamento, ou impacte relevante

1. Para efeitos da aplicagdo do n.° 5 do artigo 44.° e do n° 5 do artigo 57° do RJUE, consideram-se geradores
de impacte semelhante a uma operacg&o de loteamento os edificios contiguos e funcionalmente ligados entre

si que tenham qualquer das seguintes caracteristicas:

a) Disponham, no seu conjunto, de mais de uma caixa de escadas de acesso comum a fragdes ou

unidades de utilizagao independentes;
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b) Disponham de mais de 1.200 m2 de area de construcao, independentemente do uso a que se destinem;

¢) Contenham quatro ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo, com excegdo das destinadas a

estacionamento automével, que disponham de saida prépria e autbnoma para o espago exterior;

d) Apesar de funcionalmente ligados abaixo da cota de soleira ou por elementos estruturais ou de acesso,

se apresentem acima da cota de soleira como edificagdes autbnomas;

e) Todas aquelas construgdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servi¢o nas
infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, ruido, etc., ou impliquem a

criagao de arruamentos publicos.

2. As operacgdes de edificagao abrangidas pelo disposto no nimero anterior devem prever areas destinadas a
implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, de acordo
com o disposto nos artigos 43° e 44° do RJUE.

CAPITULO Ill - DAS OBRAS

Seccao | - Disposigcdes técnicas relativas a edificagao e urbanizagao

Artigo 27° - Insergao urbanistica e paisagistica

1. Os projetos das operagdes urbanisticas deverdo ser delineados por forma a salvaguardar a sua correta
insercdo no ambiente urbano ou a sua envolvente paisagistica, no respeito dos valores ambientais e
patrimoniais em presenga, contribuindo para a sua valorizagéo estética, designadamente pela adequacao da
sua volumetria e linguagem arquitetonica, respeito pelas alturas da fachadas dominantes, alinhamentos

consolidados e definicdo de materiais e cores.

2. Arealizagdo de operagdes urbanisticas que impliquem a remogao de terras ou de aterros, s6 serdo permitidas
desde que seja salvaguardada a sua integragdo com a envolvente, podendo, nos casos em que a
remodelacéo de terrenos confine com espago publico, ser imposta a valorizagdo paisagistica de uma faixa
de terreno adjacente a esse espago.

3. Na&o serdo permitidas solugdes que incluam elementos ou estruturas, como terragos, varandas, alpendres,
palas ou telheiros, que, pela sua localizagéo ou dimens&o, possam comprometer a qualidade dos edificios e

aimagem urbana.

4. Aaltura da fachada dos edificios deve respeitar a altura da fachada média das construgdes adjacentes.
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Quando se verifique que os materiais propostos para revestimento das edificagbes poderdo, por
consequéncia das suas caracteristicas, nomeadamente da cor, implicar um impacte visual significativo,

poderao ser solicitadas ao requerente especificagbes técnicas e referéncias dos respetivos materiais.

O disposto no nimero anterior, ao permitir analisar o aspeto final do edificio e do seu enquadramento, podera

constituir motivo de indeferimento ou condicionamento da admissao da comunicagao prévia ou licenga.

Artigo 28° - Paramentos, revestimentos e acabamentos

E obrigatéria a aplicacéo de rebocos sobre paramentos constituidos por alvenarias de tijolo, blocos de betdo
e outras, de tipo grosseiro, com exce¢do de alvenarias em pedra que apresentem caracteristicas que

dispensem esse revestimento.

Nas paredes de alvenaria de pedra a vista as juntas deverdo ser refundadas, ndo devendo ser pintadas, a
menos que o contexto arquiteténico envolvente apresente exemplos significativos dessas aplicagdes,

podendo a cor a aplicar ser condicionada pela autarquia.

Quando no mesmo edificio coexistam socos, cunhais, molduras e ou cornijas, deverao ser constituidos por
material com as mesmas caracteristicas, devendo a sua forma enquadrar-se na tradi¢do arquiteténica da

regiao.

Nao é permitido utilizar, no revestimento dos edificios, materiais que, pela sua natureza, cor, textura ou

dimensdes, nao se enquadrem nas caracteristicas do contexto arquiteténico da regido.

Artigo 29° - Cores

As cores a aplicar nos revestimentos exteriores dos edificios deverdo ser, para além das cores naturais dos

materiais, as que se adequem, de forma harmoniosa, com o contexto arquitetdnico/paisagistico do local.

Por norma, a gama de cores devera limitar-se aquelas que néo colidam com o convencionalmente adotado

na regido, sendo de tomar como base o0 seguinte:
a) Para paredes e muros: branco, ocre, amarelo claro ou creme;
b) Para molduras de véos, socos e cunhais: azul-cobalto, ocre, creme ou branco;

¢) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes e tubos de queda: verde-garrafa, vermelho

“sangue de boi”, castanho-escuro, branco ou cinza antracite.
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N&o deverao ser utilizadas mais de duas cores numa edificacdo, podendo admitir-se trés cores em solugdes
devidamente justificadas, por motivos estéticos e ou funcionais, desde que a terceira cor se limite a areas de

pormenor, sem ultrapassar 10% da area total pintada.
Os portdes e montras devem ser pintados com a mesma cor aplicada nos aros das janelas.

Qualquer alteragéo ao descrito nos nimeros anteriores carece de fundamentagéo e de autorizagéo formal

da Camara Municipal.

Artigo 30° - Qualidade dos materiais

N&do sdo permitidas intervengbes que, pela utilizagdo de materiais e cores alheios a tipologia, formas e
tratamentos caracteristicos da regido, ou por possuirem propriedades de reflexdo da luz solar, sejam

responsaveis pela alteracdo da expresséo e prejudiquem a conservagao da sua identidade.
No exterior das construgdes nao serédo consideradas aceitaveis as utilizagdes de:

a) Panos de azulejos, como revestimento fundamental de fachadas, em rodapés ou mesmo em pormenores

ornamentais que interfiram na estética global da envolvente;

b) Desperdicios de marmore ou outras rochas, aplicados em lajetas irregulares, como revestimento de

paredes, s0c0s ou pavimentos exteriores;

¢) Fibrocimento ou chapa zincada natural, como cobertura, nomeadamente, de telheiros, garagens ou

armazéns;
d) Aluminio anodizado de cor natural;
e) Estores com caixa de recolha exterior;

O disposto nos numeros anteriores, ao permitir analisar o aspeto final do edificio € do seu enquadramento,
podera constituir motivo de indeferimento ou condicionamento da admisséo da comunicagdo prévia ou

licenca.

No que respeita aos materiais a aplicar em infraestruturas que venham a passar para a posse ou
administragdo do Municipio, a Camara Municipal fixara, em sede de projeto, o seu tipo, qualidade e
caracteristicas técnicas, de acordo com os requisitos pretendidos e compatibilidades com as instalagbes
existentes, devendo assim ser previamente solicitada aos servigos municipais, pelos técnicos projetistas,

informacg&o a este respeito.
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Artigo 31° - Coberturas e sétdos

Em regra, as coberturas das edificacbes deverdo ser executadas em telha ceramica de barro vermelho, do

tipo lusa ou canudo, com remate através de beirado do tipo tradicional.

Nos casos de reconstru¢do ou recuperacgao integral de coberturas e nas novas edificagdes cuja tipologia
arquiteténica seja considerada comum ou tradicional, as coberturas em telha cerdmica, nos casos
confinantes com a via publica ou visiveis a partir desta, deveréo ser rematadas através de beirados do tipo

tradicional, podendo ser consideradas excec¢bes devidamente justificadas.

Poderéo ser utilizados outros tipos de cobertura, como a chapa metalica perfilada, o fibrocimento isento de
amianto e colorido a vermelho, ou outro material, com prévia autorizagdo da Camara Municipal, cuja tipologia
arquitetonica seja considerada compativel com o material proposto e este nédo prejudique ou desvirtue o

edificio, os edificios confinantes ou o seu enquadramento urbanistico.

Nas coberturas das edificagdes ndo sera permitida a construgdo de mansardas, podendo, para efeitos de
iluminagao e arejamento do sétdo, recorrer-se a janelas de agua-furtada, de acordo com a alinea j) do artigo
2° do presente Regulamento, desde que o seu tamanho, forma e caracteristicas ndo comprometam a solugéo
arquitetonica da edificagdo em que se inserem, nem aimagem urbana, nomeadamente por ndo se integrarem

na forma tradicional da regido.
A inclinagéo das coberturas néo deve ultrapassar os 40%.

A altura maxima de apoio da cobertura sobre as fachadas, medida do nivel do pavimento do sétdo até a linha

de intersecgéo com a cobertura, sera de 0,50 m.

Existindo recolha de aguas pluviais nas coberturas, através de canaletes, algerozes, caleiras, ou outros,
essas aguas deverdo ser canalizadas em tubos de queda até 0,10m do solo, quando exista valeta junto a
fachada, ou, quando exista passeio, conduzidas através de tubagem enterrada até ao coletor de aguas

pluviais.

Os canaletes, algerozes, caleiras e outros elementos e acessorios utilizados para a condugdo das aguas

pluviais, quando existam, deverao ser pintados de acordo com as solugdes cromaticas utilizadas no edificio.

Qualquer alteragdo ao descrito nos nimeros anteriores carece de autoriza¢do formal da Camara Municipal.

Artigo 32° - Balangos e corpos salientes

N&o sera admitida a construcéo de escadas, varandas ou saliéncias nas fachadas que, pela sua posi¢do ou

tamanho, se tornem inestéticas e suscetiveis de comprometerem o aspeto dos aglomerados urbanos.
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2. Né&o sera permitida a construgao de corpos balangados sobre 0s passeios ou espagos publicos, relativamente

ao plano das fachadas, com excecéo de palas, ornamentos, varandas, toldos e andncios e desde que:

a) Quando se situem sobre passeios, 0 balango ndo exceda metade da largura desses, com um maximo

de 0,80m, devendo, no entanto, garantir uma distancia minima de 0,50 m a vertical do seu limite exterior;

b) Seja garantida uma altura livre ndo inferior a 2,50 m até ao pavimento adjacente a fachada, na situacdo

mais desfavoravel;

¢) Salvaguarde um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais, igual ou superior ao

respetivo balango, salvo quando se trate de solugdes de conjunto devidamente justificadas em projeto.

3. Nocaso dos toldos e elementos publicitarios, ndo sera permitida a sua instalagcdo em saliéncia, relativamente

ao plano da fachada, em arruamentos sem passeio.

Artigo 33° - Anexos

As edificagbes destinadas a anexos, definidos no Decreto Regulamentar n® 9/2009 de 29 de maio, deverdo garantir
uma adequada integragéo no local, de modo a néo afetar as caracteristicas urbanisticas existentes, devendo ainda

obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao excederem 10% da area da parcela, com exce¢ao dos casos em que a area da parcela imponha

uma area de implantag&o inferior a 30,00m2, sendo assim aplicavel esse limite;

b) Sejam cumpridos os indices de implantagdo e construgéo estabelecidos nos planos municipais de

ordenamento e regulamento de loteamento, caso exista;
¢) Néo terem mais de um piso;
d) Né&o apresentarem uma altura da fachada superior a 2,50m;

e) Quando encostem aos limites do terreno, deveréo as empenas recorrer a uma solugéo que, em termos
arquitetdnicos, minimize o impacte sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espago publico, devendo
ainda garantir que as aguas pluviais, provenientes das coberturas, ndo sejam enviadas para as referidas

parcelas confrontantes.
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Artigo 34° - Telheiros

Os telheiros referidos na alinea j) do n° 1 do artigo 4° do presente Regulamento poderdo ser considerados como
edificacdes com fun¢bes complementares de apoio, para além dos anexos, desde que respeitem as seguintes

condigdes:

a) Nao excederem 10% da &rea da parcela, sem prejuizo do cumprimento dos indices de implantacéo e

construcao estabelecidos nos planos municipais de ordenamento e regulamento de loteamento;

b) Né&o terem mais de um piso e uma altura da fachada superior a 2,50 m.

Artigo 35° - Marquises

1. S0 sera permitida a instalagdo de marquises em algados secundarios de construgdes, apenas se aceitando
a utilizagao de uma Unica tipologia construtiva no conjunto edificado, em termos de desenho arquiteténico e

materiais aplicados.

2. Nao é permitida a instalagdo de marquises quando se considerar que ocorrera prejuizo, degradagdo ou
adulteragdo do edificio, conjunto arquitetonico ou urbanistico, em termos funcionais, técnicos e estéticos,
nomeadamente nas zonas centrais e antigas das povoagdes, com especial atengdo para o seu
enquadramento, materiais, cores e exposi¢do, devendo essa instalagao, em qualquer caso, ser precedida de

uma apreciagdo pelos servigos técnicos municipais.

3. Pode ndo ser permitida a instalacdo de marquises, sempre que tal pratica ndo se mostre aceitavel, do ponto
de vista funcional e estético, nomeadamente por induzir adulteragdes na imagem do conjunto arquitetonico

e urbanistico.

4. Quando localizada em edificios em regime de propriedade horizontal, a instalagdo de marquises nao seréa
autorizada sem a apresentagédo de documento de autorizagao subscrito, pelo menos, por dois ter¢os dos

condéminos.

Artigo 36° - Obras de reconstrugdo, amplia¢ao e conservagao

1. As obras a realizar em edificios de qualidade, nomeadamente aqueles que sejam representativos da
tradicional forma de construir da regido, incluindo a construgdo popular, devem assegurar a qualificagdo das

suas caracteristicas arquitetonicas.

2. Deverao ser informadas, de acordo com o procedimento previsto no artigo 6° do presente Regulamento,

todas as obras de conservagdo nos edificios mencionados no nimero anterior que impliquem qualquer
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alteragdo as caracteristicas dos materiais construtivos preexistentes, ou em que seja necessaria a

desmontagem e remontagem de paredes resistentes de pedra.

3. Nas reconstrucdes efetuadas em imdveis enquadraveis no n.° 1 do presente artigo, na medida em que o0 seu
estado de conservagdo o permita, devera ser recuperado o aspeto do edificio em todos os seus elementos
arquitetonicos, utilizando as técnicas e materiais de construgéo tradicionais, sempre que tal se mostre
determinante para a correta integragéo urbanistica e paisagistica do edificio, devendo as opgdes tomadas

em projeto ser devidamente justificadas de forma técnica e documentadas.

4. Nas reconstrugdes néo incluidas no ponto anterior e nas ampliagdes efetuadas em edificios enquadraveis no
descrito no n.° 1 do presente artigo, poder&o ser utilizadas técnicas e materiais contemporaneos desde que
o0 seu desenho e caracteristicas se enquadrem conveniente e justificadamente na arquitetura do imével pré-

existentes, devendo contribuir para a sua valorizagédo e qualificagao.

5. No caso da defini¢do de “Obras de reconstru¢do com preservacao das fachadas”, como previsto na alinea
n) do artigo 2° do RJUE, deveré entender-se que a preservacéo das fachadas incluird a manutencao da altura
da fachada da edificagao original, salvo em situagdes de acerto ou regulariza¢éo, sendo encarada como obra

de ampliagéo a varia¢do de altura da fachada que resulte no aumento de area edificada.

Artigo 37° - Antenas e aparelhos de ar condicionado

1. Einterdita a colocagéo de qualquer tipo de antena ou aparelho de ar condicionado na fachada principal dos
edificios, devendo os projetos de construcdo, ampliagdo ou reconstrugdo prever locais proprios para a
instalacdo deste tipo de equipamentos, devidamente enquadrados, em termos funcionais, técnicos e

estéticos.

2. Ainstalagao de aparelhos de ar condicionado, ventilagcdo e aquecimento central (AVAC) que sejam visiveis
no exterior dos edificios, é precedida de notificagdo a Camara Municipal, a qual sera instruida com os

seguintes elementos:
a) Alocalizagéo do equipamento;
b) A dimenséo do equipamento;
c) O nivel de ruido produzido pelo equipamento;

3. Nos edificios destinados a comércio, servigos e empreendimentos turisticos, o projeto de arquitetura deve,

preferencialmente, contemplar a pré-instalagao de aparelhos de AVAC.
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4. Ainsonorizagdo dos aparelhos de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de liquidos resultantes

do seu funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica.

5. Nos edificios destinados a habita¢do coletiva s6 sera permitida a instalagdo de uma antena comum, exceto
no caso de antenas parabolicas, onde poderd ser considerada uma antena por fogo, desde que nao

imponham um impacte visual considerado negativo.

Artigo 38° - Area de impermeabilizagio

1. Para efeitos do calculo da area de impermeabilizagdo de um lote, conforme descrito na alinea a) do n° 1 do
Artigo 4° do presente Regulamento, deverdo somar-se as areas de implantagdo das edificagdes a todas as

areas exteriores pavimentadas com revestimento impermeével.

2. Quando se trate de superficies revestidas a elementos em pedra ou pré-fabricados, assentes sobre camada

de areia ou equivalente, pode ser deduzida, a respetiva area assim pavimentada, uma percentagem de 40%.

Artigo 39° - Alinhamentos das edificagoes

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, nomeadamente 0 RGEU e o regulamento do PDM, o
alinhamento das edificagdes devera respeitar os edificios preexistentes e ou confinantes, de modo a garantir uma
correta integragao urbanistica e arquiteténica, devendo o respeito desse alinhamento ser materializado por
elementos construtivos que fagam parte integrante da construcédo pretendida e que, volumetricamente, a tornem

respeitadora do alinhamento definido.

Artigo 40° - Afastamentos de muros e edificagdes

1. Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica, nomeadamente o RGEU e o regulamento do PDM, em
planos de pormenor ou em loteamentos aprovados, os afastamentos de muros e edificagdes, aos limites das
parcelas, deverdo garantir, em igualdade de direito, a constru¢io nas parcelas ou lotes adjacentes, devendo

ainda obedecer as condigdes referidas nos numeros seguintes.

2. Em regra, ndo serd de admitir que a edificagdo encoste aos limites das parcelas ou lotes, exceto nos

seguintes casos:

a) Quando se tratem de construgdes anexas e sejam cumpridas as restantes condigbes definidas no

presente Regulamento;

b) Em intervengdes que impliquem continuidade de conjunto;
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¢) Outras situagdes de excecao deverdo ser propostas, de forma fundamentada, carecendo de autorizagdo

formal da Camara Municipal.

3. Com excegdo das zonas industriais, o afastamento das edificagbes ao limite lateral das parcelas devera
garantir uma distancia igual ou superior a metade da altura do respetivo algado adjacente, com um minimo

de 3,00 m, podendo excetuar-se os seguintes casos:

a)  AsintervengGes que abranjam mais do que uma parcela de terreno, onde o afastamento, relativamente

as parcelas abrangidas, podera ser distinto, desde que devidamente fundamentado;

b) Quando se tratem de casos de colmatagdo ou reconstrugéo, em situagdes em que a topografia do
terreno torne manifestamente impossivel o seu cumprimento, desde que néo sejam prejudicadas as
condigdes de edificabilidade, salubridade e seguranca dos lotes contiguos e desde que sejam

salvaguardadas questdes de integracéo urbanistica, patrimonial e paisagistica.

4. Se adistancia lateral da construgéo ao limite do lote for inferior a 5,00 m ndo sera permitida a abertura de
vaos de compartimentos de habitagdo. Nao ficam sujeitos a estes afastamentos as novas construgées ou
reconstrucdes em espagos residenciais consolidados e cujo posicionamento da fachada esta a partida

definido pelo alinhamento ou constru¢do preexistente.

5. O afastamento de tardoz nao podera ser inferior a metade da altura do respetivo algado e nunca inferior a
6,00 m em relagdo ao ponto mais desfavoravel, exceto em situagdes pontuais, quando se verifiquem,
cumulativamente, condigdes particulares de cadastro e a edificagéo ndo exceda dois pisos, sem prejuizo de

outras condicionantes legais.

6. Os afastamentos referidos no n° 3 deste artigo devem ser medidos entre o limite lateral do lote € o

alinhamento do plano da fachada.

7. O afastamento da fachada principal ao eixo da via ou arruamento ndo podera, em qualquer caso, exceder
25,00 m.

8. Relativamente a rede viéria, as edificagbes deverao respeitar 0s seguintes afastamentos:
a) Em estradas nacionais — de acordo com o parecer da entidade tutelar;
b) Em trocos de estradas nacionais desclassificadas — o alinhamento exigido a data da desclassificagéo;

c) Em estradas e caminhos municipais — os afastamentos resultantes da salvaguarda das faixas de

protecéo definidas pelo Plano Diretor Municipal;
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d) Em outros caminhos publicos — 8,00 m ao eixo da via.

9. A edificacdo de muros de vedacdo deve salvaguardar o seguinte afastamento minimo ao eixo das vias e

caminhos publicos:
a) 6,00 m ao eixo das estradas municipais.
b) 4,50 m ao eixo dos caminhos municipais;

¢) 3,00 m ao eixo dos restantes caminhos, néo pavimentados.

10. Quando for determinado o alargamento dos caminhos publicos ou estradas municipais, devera ser

assegurada a sua regulariza¢éo ao longo de toda a extens&o confinante.
11.  Poderéo excetuar-se do disposto nos nimeros anteriores as seguintes situagoes:

a) Dentro dos aglomerados urbanos € em casos devidamente justificados, podem ser aprovados
afastamentos inferiores ou superiores aos referidos nos pontos supra, desde que aprovados por

deliberacdo da Camara Municipal;

b) Dentro das zonas de visibilidade do interior das concordancias das ligagdes ou cruzamento com outras
comunicagdes rodoviarias, os afastamentos respeitardo as zonas de visibilidade tal qual definidas no
n.° 2 do Artigo 58.° da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961;

¢) Se encontrem definidos, a nivel de PMOT eficaz, alinhamentos diversos de acordo com a hierarquia da

rede viaria;

d) O lote se encontre abrangido por alvard de loteamento eficaz, no qual se encontre definido o

alinhamento a observar;
e) Se verifique a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Camara Municipal;

f) Se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da configuragdo da parcela, desde que

devidamente justificado e aprovado por deliberagédo da Camara Municipal;

g) Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos ou patrimoniais, desde que devidamente

fundamentado em projeto.
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Artigo 41° - Acessos a partir da via publica

1. A criagdo de acessos a partir da via ou espaco publico, independentemente de se tratar de acessos para
veiculos ou para pedes, deve garantir uma concordancia adequada e de modo a que a respetiva intersecgéo
nao afete a continuidade do espaco publico ou impeca condigdes de circulagdo seguras e confortaveis para

os pedes ou veiculos.

2.  Em cumprimento do disposto no nimero anterior, a largura minima das vias de circulagao deveré ser de 3,50
m em funcdo da sua extensdo, conforme dispde o artigo 4.° do anexo a Portaria n.° 1532/2008, de 29 de

dezembro.

Artigo 42° - Estacionamento

1. Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, o dimensionamento dos espacgos destinados a
estacionamento cumprira o disposto no regulamento do PDM, devendo ainda assegurar que sao respeitadas

as seguintes dimensdes livres minimas para veiculos ligeiros:
a) Profundidade: 5m;

b) Largura: 2,50 m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos, 3,00 m nos casos de lugares

limitados por paredes laterais, ou 4,80 m quando se trate de dois lugares a par entre paredes.

2. Ainclinagdo das rampas e acessos a garagens, bem como as respetivas concordancias com a via publica e
com edificacdo ou correspondente espaco de estacionamento no interior do lote ou parcela, deve ser
projetada e executada de modo a garantir uma acessibilidade eficaz, segura e confortavel, devendo ainda

respeitar as condigOes previstas sobre acessos a partir da via publica.

3. Os estacionamentos, quando situados em cave, deverdo possuir marcagéo e numeragéo no pavimento dos
lugares de estacionamento referenciados a cada fragdo autbnoma ou unidade de utilizagao independente, e
pintura em todas as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,20 m

situada a 0,90 m do solo.

4. Para as novas construgdes, reconstrucoes, alteragdes e ampliagdes, em aglomerados urbanos, podera ser
dispensado estacionamento automével, quando os edificios ndo sejam compostos por mais de trés fragdes

autonomas e seja demonstrada a inviabilidade de concretizago de espago para estacionamento.
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Artigo 43° - Instalagao de infraestruturas de telecomunicagoes, de fornecimento de energia e outras

1. Alinstalagdo e funcionamento das infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicagdes, definidas
no Decreto-Lei n.° 151-A/2000, de 20 de julho, na sua redag&o atual, estio sujeitos a autorizagdo municipal

nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 11/2003 de 18 de janeiro.

2. Os projetos das operacdes urbanisticas definidas no RIUE deverdo contemplar as disposi¢des constantes
no regime juridico das infraestruturas de telecomunicagdes em loteamentos, urbanizagdes e conjuntos de
edificios (ITUR), definido pelo Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, na sua redagao atual, atendendo ao

seguinte:

a) A execugao de redes e respetivos equipamentos das infraestruturas de telecomunicagdes, de energia
ou outras, necessarias a realizagdo de operagOes urbanisticas, pelos particulares e pelas entidades
concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, apenas se admitindo o recurso a situagoes

alternativas na impossibilidade da sua concretizagéo;

b) Todas as infraestruturas enterradas, sdo obrigatoriamente sinalizadas a superficie, em local visivel, com
a indicacédo do tipo de infraestrutura, profundidade no solo e afastamento relativamente a um ponto

determinado e indicado pela autarquia;

¢) Quando as infraestruturas instaladas num arruamento mantenham a mesma profundidade e um
afastamento uniforme, relativamente ao alinhamento de edificios ou sua proje¢éo, a sua sinalizagdo é

obrigatoria a cada 50 m. Em caso contrario a sinalizagdo é obrigatéria a cada 30 m;

d) Sempre que seja necessaria a localizagao na via publica de armarios ou quadros técnicos, estes nunca

poderao constituir obstaculo ao uso pleno desse espago.

e) Alocalizagao de armarios e outras instalagdes de infraestruturas em espago do dominio publico deve
garantir adequadas condi¢Oes de integracdo no espago urbano, ndo criando dificuldades de circulagéo
aos pedes nem comprometendo a sua seguranga, devendo ser preferencialmente embutidos nos
pavimentos, muros ou paredes adjacentes, com um acabamento exterior igual ou idéntico ao ja

existente no local e garantindo uma largura minima de passagem, livre de obstaculos, de 1,20 m.

f) Séo da responsabilidade dos particulares ou empresas, os custos de sinalizagdo, conservagéo e

substituicdo das infraestruturas;

g) No caso de loteamentos & obrigatdrio que todos os ramais de ligagao de infraestruturas sejam instalados

e colocadas as respetivas caixas de prote¢éo antes da recegéo provisoria das infraestruturas.
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Artigo 44° - Utilizacao de energias renovaveis

1. Salvo nos casos devidamente justificados, as novas edificagdes deverdo prever a utilizagéo de sistemas de

aproveitamento de energias renovaveis.

2. Nas situagdes abrangidas pelo numero anterior, & obrigatéria a utilizagdo de sistemas centralizados de
aproveitamento de energias renovaveis para produgao de dguas quentes sanitérias, com coletores solares

térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se revele adequada.

3. Nos casos em que ndo seja possivel utilizar coletores solares térmicos, € obrigatéria a apresentagao de
justificagdo explicita na memoéria descritiva do projeto de arquitetura, sendo que o carater de excegao se

resume exclusivamente a situagdes de:

a) Exposicdo solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a alteragdo desta situagdo é

tecnicamente impossivel;
b) Existéncia de obstaculos cujos desvios sejam injustificaveis para uma correta integragéo no edificio;
¢) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribuicao solar;
d) Insercéo do edificio em zonas de importancia patrimonial;
e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

4. Ainstalagéo de coletores solares térmicos ou painéis fotovoltaicos, quando n&o integrada em processo sujeito

a controlo prévio, deve ser previamente comunicada a Camara Municipal.

Artigo 45° - Vedagoes
1. Aaltura das vedagdes entre lotes e confinantes com arruamentos publicos ndo podera exceder 1,80 m.

2. Nos casos das vedagdes confinantes com arruamentos publicos, deverdo ser constituidas por muro até ao
maximo de 1,00 m de altura e o restante, caso se pretenda, por sebes vegetais, gradeamentos, redes

metalicas ou outros.

3. Poderao aceitar-se alturas superiores as mencionadas no numero anterior quando se trate de uma
reconstru¢do de um muro existente ou quando, por motivos de topografia do terreno no seu estado natural e
desde que a altura do muro ndo se eleve acima de 1.00 m, relativamente a cota natural mais elevada do
terreno, ou do aterro que, alterando essas cotas originarias, possa, eventualmente, ser considerado, por

critérios de resolugéo ou enquadramento urbanistico.
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O afastamento de muros ou outras vedagdes ao eixo de vias publicas serd de acordo com o disposto no
artigo 40° do presente Regulamento, mas nunca inferior ao alinhamento de preexisténcias e ou confinantes,
podendo, no entanto, a Camara Municipal, exigir ou admitir um outro afastamento, quando justificavel, em

func@o das condicionantes urbanisticas locais.

Excetuam-se do nimero anterior os alinhamentos de muros em continuidade com outros existentes e cujos

alinhamentos predominantes ndo cumprem, nem poderao vir a cumprir os requisitos técnicos definidos.

Os muros em alvenaria de tijolo ou blocos de betéo deveréo ser rebocados e pintados a branco, ocre, amarelo

claro ou creme.

No caso de alvenarias de pedra, as técnicas construtivas e as dimensdes e tipo de pedra a utilizar deverao

assegurar que o aparelho resultante tenha o aspeto e as caracteristicas da tradicao construtiva da regiao.

Todos os elementos e materiais decorativos dos muros, incluindo portes, gradeamentos ou simples
elementos pontuais, devem ser convenientemente desenhados, pormenorizados e explicados em projeto,

carecendo de aprovagao de carater estético por parte da Camara Municipal.

Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, de interesses artisticos ou turisticos, podera a
Camara Municipal impor a reducao da altura de muros ou outras vedagdes e, inclusivamente, a supresséo
de sebes, gradeamentos ou redes ou, com a mesma justificagéo, autorizar muros de maior altura, quando a

sua funcdo de suporte de terras ou a fungao estética o aconselhe.

Artigo 46° - Redes de esgotos

Nos edificios construidos em locais n&o servidos por redes de esgotos, os esgotos domésticos deverao dispor
de sistema de tratamento individual, constituido por Estagao de Tratamento individual ou coletiva adequada
as caracteristicas e caudal do efluente a tratar, ou fossa séptica bicompartimentada ou tricompartimentada,
com compartimentos de oxidac&o e seus 6rgaos complementares, de acordo com o disposto nas normas da

Agéncia Portuguesa do Ambiente e da Direcao-Geral da Saude.

A implantacdo de 6rgdos complementares a jusante da fossa séptica, nomeadamente do tipo pogo
absorvente, drenos ou trincheiras filtrantes, sera obrigatoriamente precedida de um estudo de ensaio no

terreno, para avaliagdo da sua permeabilidade ou capacidade de infiltrag&o.

No caso de ndo ser efetuado o estudo referido no nimero anterior, ou o terreno néo possuir capacidade de
infiltragdo, ou ainda, se os servigos técnicos municipais assim o considerem, as fossas sépticas seréo
estanques, devendo o proprietario, periodicamente, requisitar @ Camara Municipal o seu despejo e transporte

do efluente depurado para locais onde ndo cause danos a salde publica, nem poluam o subsolo.
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4. As fossas sépticas e érgdos complementares deverdo ser construidos em local distante, pelo menos, 50,00

m de qualquer nascente, furo artesiano, pogo ou outra origem de agua de abastecimento.

5. A construcéo das fossas sépticas devera ser efetuada em alvenaria ou betdo armado, a 0,40 m ou 0,50 m
abaixo do nivel do solo, perfeitamente estanques, com as paredes e fundo impermeabilizados pelo interior,
com argamassa hidrofugada, de cimento e areia de espessura 0,02 m, ao traco 1:2 e possuir cobertura em

betdo armado, com tampas de visita em vedagao hidraulica, ao nivel do pavimento.

6. Poderao admitir-se fossas em polietileno de alta densidade, desde que as suas caracteristicas satisfagcam os

mesmos requisitos das referidas nos nimeros anteriores.

7. Asfossas sépticas serdo dimensionadas segundo a populagéo, capitagao e tempo entre limpezas, tendo em

conta os seguintes valores equivalentes de pessoas por unidade de utilizagao:

a) Habitacdo: duas pessoas por cada assoalhada habitavel (salas e quartos), com um dimensionamento

minimo de seis pessoas por fogo;

b) Industria, hotelaria ou similares: de acordo com o justificado na meméria descritiva do projeto da

especialidade.

8. Logo que seja construido o coletor da rede geral de esgotos, deverdo os proprietarios do edificio com fossa
séptica providenciar a ligagdo da rede privativa de esgotos do prédio ao coletor publico e entulhar as fossas,

depois de limpas e desinfetadas.

Artigo 47° - Respiradouros e ventilagoes

1. Os projetos de edificagdo de novos edificios, deverao prever sistemas de ventilagdo natural com o objetivo
de assegurar uma boa qualidade do ar interior, assim como para utilizar apenas o vento ou a variagéo de
temperatura como forma de prevenir os sobreaquecimento e sobrearrefecimento do interior das edificacdes.

2. As condutas de ventilagdo e exaustdo de fumos e gases em edificios devem ter em conta as atividades
propostas, bem como futuras adaptagdes, nomeadamente, nos espagos destinados a comércio e servigos.

3. Para além da tradicional chaminé, é proibida a instala¢cdo de condutas e mecanismos de ventilagdo e
exaustdo de fumos e gases forcada nas paredes exteriores dos edificios, salvo nos casos em que se
comprove a nao alteragéo da identidade e imagem arquitetonica, nem do espago urbano em que aqueles se
encontrem inseridos, devendo privilegiar-se solu¢des néo visiveis do espago publico.

4. Nos casos de alteragdo de edificagbes cujo funcionamento das chaminés possam constituir causa de
insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas, deverdo as mesmas ser providas de

dispositivos necessarios para minimizar tais inconvenientes.
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Artigo 48° - Depdsito de residuos sélidos urbanos

1. Sem prejuizo de outras normas especificas, em todas as operagdes urbanisticas, designadamente
operagdes de loteamento e edificagdes urbanas, com um nimero de lotes ou fragdes autonomas igual ou
superior a cinco, deve ser previsto um espaco destinado ao depoésito de residuos sélidos dimensionado de
acordo com as necessidades e o tipo de ocupagao em causa e, quando se justifique, a localizacdo de um

ecoponto.

2. Adreaou o espaco destinado para esse efeito deve garantir uma boa acessibilidade aos veiculos de recolha
de residuos sélidos, devendo ainda ser dada especial aten¢do as condi¢bes que permitam garantir uma
adequada integracdo urbanistica, de modo a n&o afetar o bem-estar das pessoas que vivam ou usufruam o

espago envolvente bem como a salubridade e a estética das edificacdes e do local.

Seccao Il - Da conservagao dos edificios e logradouros

Artigo 49° - Obrigagao de conservacao

1. Nos termos do artigo 89° do RJUE, todos os proprietarios ou equiparados séo obrigados, pelo menos de oito
em oito anos, a mandar reparar, pintar ou lavar as fachadas, as empenas e telhados ou coberturas das

edificacdes, bem como os muros de vedagao de qualquer natureza, barracdes, telheiros, etc.

2. Juntamente com as reparacOes e beneficiagbes a que se refere o presente artigo, serdo reparadas as
canalizagbes, tanto interiores como exteriores, de abastecimento de agua, de esgotos e de drenagem de
aguas pluviais, as escadas e quaisquer passagens de serventia dos edificios, lavadas e reparadas as
frontarias, azulejos e todos os revestimentos e motivos de ornamentacdo dos prédios, pintadas as portas,
caixilhos, persianas, contra vedagdes, bem como os respetivos aros e gradeamentos, tanto das fachadas
como dos muros de vedacdo e, bem assim, serdo feitas as reparagdes e beneficiagdes interiores necessarias

para manter as edificagdes em boas condi¢des de utilizagao.

3. Na informagao, a dirigir ao presidente da Cémara Municipal para esta espécie de obras, sera igualmente

obrigatéria a indicagdo das cores das pinturas.

Artigo 50° - Incumprimento

Quando as obras de conservagao nao forem convenientemente executadas, serdo os responsaveis intimados a
executa-las, nos termos das disposigdes combinadas previstas no n° 2 do artigo 89° e no artigo 91°, ambos do
RJUE.
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Artigo 51° - Prorrogagao do prazo

Podera ser concedida a prorrogacdo do prazo referido no artigo 91° do RJUE, quando, a requerimento do

interessado, se verifique, por vistoria, que é satisfatorio o estado geral de conservagéo do edificio.

Artigo 52° - Intimagéo

Independentemente do prazo estabelecido no n® 1 do artigo 43° do presente Regulamento, sempre que se verifique
que qualquer prédio néo se encontre no devido estado de conservacdo, a Camara Municipal podera, em qualquer

altura, intimar os proprietarios ou equiparados a procederem as obras necessarias, no prazo que lhe for estipulado.

Artigo 53° - Desabamento de construgdes

1. Nos casos de abatimento ou desabamento de qualquer construgao deve o proprietario, no prazo de vinte e
quatro horas, proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via publica livre e desimpedida a

circulagao.
2.  Aremocéo dos escombros e materiais no interior deve fazer-se no prazo a fixar pelo Municipio.

3. Seoproprietario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos nimeros anteriores, a remogéo é feita pelos

servicos camararios, imputando-se ao proprietério a correspondente despesa, nos termos legais aplicaveis.

4. A remogdo ndo tem lugar se, dentro daqueles prazos, o proprietario, mediante licenga ou titulo de

comunicagao prévia, iniciar as obras de reconstrugéo.

5. O proprietario do edificio ou muro desabado ou demolido deve proceder a sua reconstrugao, dentro do prazo
de trés meses, se outro ndo for imposto e salvo motivo de forga maior, devidamente fundamentado e aceite

pelo Municipio.

Artigo 54° - Salubridade e limpeza dos terrenos

1. Os proprietarios deverao garantir a salubridade de logradouros e de terrenos, procedendo a sua limpeza,
nomeadamente de matos e silvas, proibindo-se 0 despejo de imundicies e aguas provenientes de usos
domésticos, bem como 0 escoamento, mesmo temporario, de dejetos e aguas sujas provenientes de esgotos

nao sujeitas a tratamento prévio conveniente.

2. Os proprietarios, usufrutuarios, arrendatarios, possuidores efetivos ou seus representantes de terrenos
insalubres seréo notificados pela Camara Municipal para, dentro do prazo que Ihes for fixado, procederem a

limpeza dos terrenos.
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3. Para o cumprimento dos nimeros anteriores aplicar-se-a, com as devidas adaptagdes, o previsto na sec¢do
IV do capitulo Il do RJUE, sobre utilizagdo e conservagdo do edificado, bem como os procedimentos

previstos no Regulamento Municipal de Uso do Fogo e de Limpeza de Terrenos.

Seccao lll - Ocupacgao do espago publico para efeitos de obras

Artigo 55° - Condigbes gerais de ocupagao da via publica
1. Aocupacéo da via publica para efeitos de obras fica condicionada & observancia das seguintes condigdes:

a) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os bens se

encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

b) Salvaguarda da qualidade estética das instalagdes e do seu enquadramento assegurando o

permanente bom estado de conservagédo das mesmas;
c) Instalagao de sinalizagdo adequada, sempre que necessario;
d) Cumprimento de normas de seguranga;

e) Reparacao integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagéo e reposigao das boas condigdes

de utilizagao imediatamente ap6s a execugao de obras ou decorrido o prazo para esse efeito.

2. O ndo cumprimento das normas de execugao e condigdes estabelecidas para a ocupagéo da via publica

constitui contraordenagao enquadravel na alinea b) do artigo 98° do RJUE.

3. Aconcessao da autorizagéo de utilizacdo, ou a recegao provisoria das obras de urbanizagéo, salvo 0s casos

previstos na legislagcao em vigor, depende do cumprimento das normas constantes na presente secgao.

Artigo 56° - Recusa de pedido de ocupagao da via publica

1. Nos termos do n.° 2 do artigo 57.° do RJUE, a ocupacg&o da via publica é recusada sempre que se verifique

qualquer das seguintes circunstancias:
a) Quando impossibilite ou cause graves prejuizos para o transito de veiculos e de pessoas;

b) Quando cause manifestos prejuizos estéticos, nomeadamente quando a localizagdo do imével for no
nucleo do aglomerado ou o contexto urbano ou paisagistico tenha especial valor ou interesse

patrimonial ou turistico;
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¢) Quando a obra a que respeite a ocupagao esteja embargada.

Nos casos de recusa devera a Camara Municipal enunciar quais as condigdes em que podera ser efetuada

a ocupacao da via publica.

Artigo 57° - Prazo para ocupagao da via publica
A ocupacéo da via publica s6 é permitida dentro do prazo aprovado para as obras a realizar.

A permissao de ocupac&o da via publica caduca com a conclus&o da obra ou, nos casos de obras isentas de
controlo prévio, e quando n&o ocorra o inicio dos trabalhos como previsto, no prazo de 45 dias contados da

data da comunicagdo do deferimento.

Artigo 58° - Tapumes e balizas de protecao

Sempre que as obras particulares sejam confinantes ou impliquem a ocupacéo da via publica devem ser

vedadas por tapumes.

Quando seja devidamente fundamentada a inviabilidade de instalagdo de tapumes, nomeadamente, na
abertura de valas em espago publico, é obrigatoria a colocacéo de balizas de comprimento nao inferior a 2,00
metros, cumprindo a regulamentacdo vigente referente a sinalética apropriada. Estas balizas serdo no

minimo duas e distardo no maximo 10,00 metros entre si.

Em locais em que se verifique a impossibilidade da colocagdo de tapumes, devera ser estabelecido um
sistema de protegao ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio, devidamente sinalizado com telas

refletoras e recorrendo a técnicas de iluminagéo apropriadas.

Sempre que a instalagao de tapumes elimine a possibilidade de circulagdo pelos passeios existentes devera
ser garantido um passadico pedonal, protegido, com a largura minima de 1,00 metro devidamente sinalizado
e iluminado. Este passadigo ndo podera interferir com a livre circulagao na faixa de rodagem, devendo ser

garantida uma largura minima para esta de 3,50 m.

A ocupagao da via publica deverd ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos servicos
municipais emitir parecer sobre os prazos a conceder ou eventual suspens&o ou altera¢do da licenga de
ocupacao, se determinado e comprovado que esta ocupagdo ja ndo é indispensavel ao decurso e

complementacao dos trabalhos.
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Quando as condi¢bes o permitam, todas as obras e estaleiros situados em espagos urbanos s&o
integralmente vedados com painéis metalicos com altura néo inferior a 1,80 m, devendo garantir adequado

estado de conservag&o e integragéo no local.

Mesmo que a obra n&o seja sujeita a tapumes nos termos do artigo anterior, devera sempre ser assegurada

a ndo deposicdo de quaisquer materiais na via publica.

Artigo 59° - Amassadouros e depésitos de entulho

Os amassadouros e depésitos de entulhos e de materiais deverao ficar no interior dos tapumes, sendo

proibido utilizar, para tal efeito, o espago exterior aos mesmos.

Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depositos, poderao situar-se no espago
publico, sempre que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo neste caso serem

resguardados com taipais devidamente sinalizados e nunca de modo a prejudicar o trénsito.

Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre os pavimentos construidos das faixas de

rodagem e dos passeios.

Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, sé-lo-d0 por meio de condutas

fechadas para um deposito, igualmente fechado, de onde sairdo para vazadouro autorizado.

Artigo 60° - Remocao de tapumes, andaimes e materiais

Concluida a obra, ainda que ndo tenha caducado o prazo de validade da respetiva licenca ou comunicagdo
prévia, deverdo ser imediatamente removidos da via publica e todos os espagos envolventes a obra, 0s
entulhos, materiais sobrantes, ou quaisquer outro tipo de residuos provenientes da obra ou dos que nela

trabalharam e, no prazo de 5 dias, os tapumes, andaimes e equipamentos.

Sem prejuizo da limpeza referida no n.° 1 deste artigo, diariamente, todos os espagos envolventes a obra, ou

estaleiro, devem ser limpos dos materiais e residuos provenientes da sua execugéo.

Artigo 61° - Danos em pavimentos

Quando para execugdo de qualquer obra haja necessidade de danificar o pavimento das vias publicas,
passeios, canalizagdes ou qualquer outro bem publico, os respetivos trabalhos sé poderdo ser iniciados
depois de aprovados pela Camara Municipal, ficando a cargo do interessado as despesas de reposi¢éo dos

respetivos pavimentos, reparagdes ou obras complementares.
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Nos casos previstos no nimero anterior a Camara Municipal podera exigir previamente o depésito da

importancia julgada necessaria a reposi¢do e reparagdes necessarias a titulo de caugéo.

As reposigOes e reparagdes referidas nos nimeros anteriores devem ser feitas com respeito pelas formas e

materiais danificados.

Ao cumprimento dos nimeros anteriores aplica-se, com as devidas adaptagdes, a redacéo do artigo 108.°
do RJUE.

Artigo 62° - Regras de execugao

Durante a execugao da obra deverdo observar-se as normas que garantam a seguranga dos trabalhadores,

da obra e do publico.

Os titulares das licengas de ocupac&o da via ou espago publicos por motivo de obras s&o responsaveis pela

sinalizagao adequada dos obstaculos que prejudiquem ou condicionem o transito.

E obrigatoria a sinalizagdo noturna sempre que seja ocupada a via publica nas zonas normalmente utilizadas

para o transito de veiculos ou pedes.

A ocupacéo da via ou espago publicos com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipamento

de bombagem de betao deve respeitar as seguintes condicdes:

a) Realizar-se preferencialmente durante as horas de menor intensidade de transito e por periodo

estritamente necessario a execugao dos trabalhos;

b) Colocagéo de sinalizagdo adequada, a uma distancia minima de 5,00 m em relagdo a veiculos

estacionados;

¢) Imediatamente apds a execugéo dos trabalhos, é obrigatoria a limpeza da via ou espaco publicos, com

especial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

CAPITULO IV - GARANTIAS

Artigo 63° - Modalidades

De acordo com o disposto no RJUE, as garantias, no ambito de aplicagdo do presente Regulamento, podem
ser prestadas mediante garantia bancaria auténoma & primeira solicitacdo, sobre bens iméveis propriedade

do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caucao.
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2. O deposito em dinheiro sera efetuado em qualquer Instituigio de crédito legalmente autorizada a exercer a
respetiva atividade em Portugal, a ordem da Camara Municipal de Vila Velha de Réddo, devendo ser

especificado o fim a que se destina.

3. Seointeressado prestar a caugdo mediante garantia bancaria, deve apresentar um documento pelo qual um
estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da caugéo, o imediato
pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Municipal, em virtude de esta promover a

realizagdo das obras ou trabalhos por conta do interessado nos termos previstos na lei.

4. Optando o interessado pela celebragdo de um seguro-caucao, tera de ser apresentada uma apolice, pela
qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao limite do valor da caugéo, o
encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pela Camara Municipal, em virtude de

esta promover a realizagéo das obras ou trabalhos por conta do interessado nos termos previstos na lei.

5. Das condigdes constantes na garantia bancaria ou na apolice de seguro-cau¢éo, nao pode, em caso algum,
resultar uma diminuigdo das garantias da Camara Municipal, nos moldes em que sé@o asseguradas pelas
outras formas admitidas de prestagéo da caugéo, ainda que néo tenha sido pago o respetivo prémio ou

comissoes.

6. Ointeressado é o Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento das despesas inerentes ao tipo de garantia

apresentada.

Artigo 64° - Prestagao de garantia pela nao realizagao da operagao urbanistica

1. Com vista a salvaguarda de uma possivel suspensao ou abandono da obra, a realizagdo de uma operagao
urbanistica de impacte relevante pode implicar a prestacao de caugéo, de modo a garantir a reposicao do
terreno nas condicdes em que este se encontrava antes do inicio dos trabalhos, bem como a assegurar que

serdo realizados os trabalhos necessarios a garantir a seguranga de pessoas e bens.

2. A caugdo sera determinada por decisao fundamentada da Camara Municipal, apoiada em informacao dos

servicos e depois de assegurada a audicao dos interessados.

3. Acaucéo é prestada a favor da Camara Municipal de Vila Velha de Rddao, numa das modalidades previstas
no n.° 1 do artigo anterior, devendo constar do préprio titulo que a mesma se mantém valida até a concluséo

definitiva das obras em causa.

4. S0 se admitira a hipoteca, como forma de garantia, quando a mesma incida sobre o bem imével objeto da

operagdo urbanistica, ou sobre qualquer outro bem imével propriedade do requerente.
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O montante da caugéo serd de 10 % do valor constante dos orgamentos para execugdo da operagéo
urbanistica em causa, podendo os respetivos servigos propor valor diverso, desde que devidamente

fundamentado nos trabalhos a realizar por conta da concreta operagéo urbanistica.

Artigo 65° - Caugdes

As operacgdes urbanisticas previstas no n.° 6 do artigo 23.°, artigo 54.° e n° 1 do artigo 81.°, do RJUE, estdo

sujeitas a prestagéo de caugao.

A caucdo a que alude o n.° 6, do artigo 23.°, do RJUE devera ser apresentada com o respetivo pedido e sera

calculada nos termos seguintes:
Valor da caugdo = a x v x C + [VA a taxa em vigor h
em que:
a = 0,05 para obras de demoli¢do e 0,02 para obras de escavacéo e contengéo periférica;

v = (expresso em m cubicos) volume total da constru¢&o a demolir acima e abaixo da cota de soleira e/ou

volume de escavacgéo;
h = 3 (expresso em m), correspondente a altura média de um piso;

C (expresso em Euros) = valor médio por metro quadrado referido no artigo 10° do presente Regulamento,

utilizado para efeitos de verificagdo das estimativas orgamentais dos projetos de construgéo.
A caugéo a que alude o n.° 6, do artigo 23.°, do RJUE, sera liberada apds a emisséo da licenga de construgéo.

A caugdo a que alude o n.° 1, do artigo 81.°, do RJUE, sera liberada a pedido do requerente, se os trabalhos

nao tiverem sido iniciados ou se ja tiver sido emitida a licenga de construgao.

A caucédo a que alude o artigo 54.°, do RJUE, prestada no dmbito das obras de urbanizagao sujeitas ao
regime de comunicagdo prévia, tera que ser sempre prestada a favor da Camara Municipal, com a
apresentagédo da comunicacdo prevista no artigo 9.°, do mesmo diploma legal, e nos termos da respetiva

Portaria.

A emissdo da autorizagdo de utilizacdo ficarad condicionada a verificagdo que na obra n&o resultaram

quaisquer danos no espago publico.
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7. Por solicitacdo do interessado, a Camara Municipal pode aceitar a prestagdo de caucgao para efeitos do
disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, como garantia do cumprimento das obrigagdes previstas no n.° 1

do mesmo artigo.

8.  Acaucédo para efeitos do disposto no artigo 86.° do RJUE sera prestada no momento em que for requerida a
emissédo do alvara de autorizagdo de utilizagdo ou da rececédo proviséria das obras de urbanizagéo, salvo
quando se verificar que foi realizado o levantamento do estaleiro, a limpeza da area, de acordo com o regime
da gesto de residuos de construgdo e demoligio nela produzidos, bem como as reparagdes de quaisquer
estragos ou deterioracbes que tenham sido causados em infraestruturas publicas no decorrer da obra em

causa.

9. O prazo e o valor da caugao serdo, respetivamente, igual ao tempo necessario para realizar as agdes de
restabelecimento das condigbes exigidas no nimero anterior, sendo o valor equivalente ao custo das

referidas reparagdes.

10. O valor da caucédo para execugdo de trabalhos de demolicdo ou de escavagio e contengéo periférica,
conforme previsto no n.° 1 do artigo 81.° do RJUE, sera de 10% da quantia da estimativa do custo total da

obra.

Artigo 66° - Prestagao de garantia nas obras de urbanizagao

1. Quando a caugéo prestada é efetuada através de constituicdo de hipoteca sobre prédios resultantes da
operagao de loteamento, as obras de urbanizagéo s6 podem iniciar-se depois de a mesma estar registada
na competente Conservatoria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado o embargo das obras nos termos

da legislagéo em vigor.

2. No caso previsto no nimero anterior os prédios resultantes da operacédo de loteamento, nomeadamente os
lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienadas ou oneradas depois de efetuado o

registo de hipoteca, o que expressamente se especificara no alvara de loteamento.

3. No caso de as obras de urbanizagéo incluirem trabalhos em vias pavimentadas existentes, a reposigao

desses pavimentos deve ser garantida através da caugao para as obras de urbanizag&o.

Artigo 67° - Levantamento do estaleiro, limpeza e reparagoes

A caucdo prestada para garantia da limpeza da area onde decorreu a obra e reparagdes de estragos em
infraestruturas publicas tem de ser apresentada antes da emiss&o da autorizagdo de utilizagdo, e apenas pode ser

libertada depois de verificada a boa execucao dos trabalhos.
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Artigo 68° - Servigos ou operagoes urbanisticas executadas pela Camara Municipal em substituigao dos

proprietarios

1. Quando os proprietérios se recusem a executar, no prazo fixado, quaisquer servicos ou operagdes
urbanisticas impostas pela Camara Municipal no uso das suas competéncias e seja esta a executa-los por

conta daqueles, o custo efetivo dos trabalhos sera acrescido de 20 % para encargos de administragéo.

2. O custo dos trabalhos, executado nos termos do numero anterior, quando n&o pago voluntariamente, no
prazo de 20 dias, a contar da notificagdo para o efeito, sera cobrado judicialmente, servindo de titulo executivo

a certiddo comprovativa das despesas efetuadas, emitida pelos servigos competentes.

3. Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa legal, quando devido.

CAPITULO V - RESIDUOS DE CONSTRUGAO E DEMOLIGAO

Artigo 69° - Defini¢ao e enquadramento legal

1. Os residuos de construgédo e demolicdo (RCD), vulgarmente designados por entulhos, correspondem aos
residuos resultantes da atividade de construgéo, reconstrugéo, demolicao e reabilitagéo e de pequenas obras
isentas de licenga ou comunicagdo prévia e deverdo ser objeto de processamento, acondicionamento,

transporte e deposi¢do a local designado para o efeito.
2.  Sao considerados como RCD os constantes na Lista Europeia de Residuos.

3. Séo aplicaveis as disposigdes constantes na legislagao especifica em vigor sobre a matéria, nomeadamente
0 RGGR e o Decreto-Lei n° 178/2006 de 5 de setembro, bem como os diplomas que os venham a alterar ou

substituir.

Artigo 70° - Responsabilizagado e procedimentos

1. A recolha, acondicionamento, transporte e destino final dos RCD produzidos numa obra sdo da

responsabilidade do construtor ou do promotor dessa obra.

2. De acordo com o artigo 11° do Decreto-Lei n° 46/2008, de 12 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n° 73/2011,
de 17 de junho (Regime Geral da Gestéo de Residuos, adiante designado por RGGR) nas obras sujeitas a
licenciamento ou comunicagdo prévia, nos termos do RJUE, o produtor de RCD estd obrigado,

designadamente, a:

a) Promover a reutilizacdo de materiais e a incorporagéo de reciclados de RCD na obra;
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b) Assegurar a existéncia na obra de um sistema de acondicionamento adequado que permita a gestéo
seletiva dos RCD;

¢) Assegurar a aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem de RCD ou, quando tal ndo seja

possivel, 0 seu encaminhamento para operador de gestéo licenciado;

d) Assegurar que os RCD sao mantidos em obra o minimo tempo possivel, sendo que, no caso de residuos

perigosos, esse periodo ndo pode ser superior a trés meses;
e) Cumprir as demais normas técnicas respetivamente aplicaveis;

f) Efetuar e manter, conjuntamente com o livro de obra, o registo de dados de RCD, de acordo com o

modelo constante do anexo Il do diploma acima referido.

3. Nocasodas obras isentas de licenga e de comunicagao prévia, o construtor ou o promotor da obra, mediante
a apresentacdo de comprovativo de que a obra de onde provém os RCD se encontra nessas circunstancias,
podera efetuar a sua deposi¢éo, de forma separativa, no Estaleiro Municipal de Vila Velha de R6d&o (Av. Da
Serra) e nos Estaleiros das Juntas de freguesia de Fratel, Sarnadas e Perais, desde que se tratem de
materiais inertes (como 0s ceramicos, o betdo, a pedra, a areia, a brita, 0 gesso e o vidro), de madeiras, de

metais, de plasticos e de papéis e cartdes, devendo ser consultadas as regras existentes para o efeito.

4. Materiais como tintas, solventes, colas, vemizes, resinas, amianto, fibra mineral, ld&mpadas contendo
mercurio, compostos para protecdo antifogo, CFC de equipamentos de refrigeracdo e PCB de
transformadores s&o considerados como materiais perigosos, carecendo de um encaminhamento adequado,

nos termos legais.

5. O cumprimento das obrigacdes dos produtores de RCD encontra-se sujeita a fiscalizagao, nos termos da lei,
exercida nomeadamente pelo Municipio, podendo ser decidida a ado¢do de medidas necessarias para
prevenir a ocorréncia de acidentes que possam afetar 0 ambiente, a salde publica ou a seguranga de

pessoas e bens.

6. O incumprimento dessas obriga¢des encontra-se sujeito a aplicacdo do regime contraordenacional previsto
no artigo 18° do RGGR.

7. O pedido de autorizagéo de utilizagdo apresentado nos termos do artigo 63° do RJUE deve ser instruido,
para além dos restantes documentos definidos como necessarios, com a ficha de registo de dados de RCD,
conforme modelo constante no Anexo Il do RGGR e, se aplicavel, com as cdpias dos certificados de rece¢do

de RCD emitidos pelos operadores de gestéo legalizados.
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CAPITULO VI - TAXAS E COMPENSAGOES

Artigo 71° - Taxas

Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento séo devidas as taxas previstas no Regulamento Geral

de Taxas do Municipio de Vila Velha de Rédao e nos artigos seguintes do presente capitulo.
Secgao | - Taxas devidas pela realizagao, reforgo e manutengao de infraestruturas urbanisticas

Artigo 72° - Ambito de aplicagio

1. A taxa devida pela realizagéo, refor¢o e manutencédo de infraestruturas urbanisticas, doravante designada
apenas por TMU, constitui a contraprestagao devida ao Municipio pelo acréscimo dos encargos por este
suportados com a realizagdo, a manutengéo ou o refor¢o de infraestruturas e equipamentos gerais da sua
competéncia e é devida em todos os licenciamentos, submissdes de comunicagdes prévias e autorizagdes

decorrentes de:
a) Operacdes de loteamento e suas alteragoes;

b) Obras de edificagdo, sendo que nos casos de ampliacdes de edificagdes existentes aplica-se apenas a

area ampliada;

c) Nas situagdes previstas no n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, ou seja, na emissao de licenga parcial para

construcdo da estrutura.

2. No momento de emissao do alvara de licenga ou comunicagao prévia relativos a obras de construgéo nao é
devida a taxa mencionada no numero anterior se o0 seu pagamento ja tiver sido efetuado previamente,
aquando do licenciamento ou da comunicagdo prévia da correspondente operagdo de loteamento e

urbanizagao.

3. Ataxareferida non.° 1 do presente artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal que a operagao

urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

4.  Abase de incidéncia da taxa é sempre o acréscimo, quer em termos de areas, quer em termos de utilizag&o,
quando a operag&o urbanistica prevé a alteragéo do uso para uma ou varias atividades a que correspondem

as taxas mais elevadas.

5. Caso seja alterada a area de construcdo e/ou a fungdo de uma edificagdo, ou de uma fragdo da mesma, em

area nao inserida em operagao de loteamento, a TMU ¢é calculada reportando o valor de toda a edificagéo
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correspondente a alteracdo aprovada, descontando a TMU correspondente a edificagdo existente

anteriormente a alterac&o e reportada a data da aprovagéo desta.

6. Caso seja alterada a fung@o e ou a area de construgéo inserida em operacao de loteamento, ou em operagéo
urbanistica com impacte semelhante a loteamento, sera o diferencial decorrente do calculo reportado a data
envolvendo todas as componentes da TMU, podendo a Camara Municipal atualizar os orgamentos das
correspondentes obras de urbanizacao, através da mera aplicagio de um coeficiente de desvaloriza¢do da

moeda, conforme estabelecido na parte final do nimero anterior.

Artigo 73° - Célculo do valor da TMU

1. A taxa pela realizacdo, manutencao e reforgo de infraestrutura urbanisticas (abreviadamente designada por
TMU) é devida pela realizacdo de operagdes urbanisticas, sendo dirigida a servir de contrapartida pelos

custos de realizagdo, manutencdo ou reforgo de infraestruturas urbanisticas inerentes.

2. A TMU é fixada para cada unidade territorial, em fung¢do do custo das infraestruturas e equipamentos gerais
a executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificacbes, tendo ainda em conta o plano

plurianual de investimentos municipais, e seré determinada de acordo com a seguinte formula:
TMU=(AxTax04+NxTn)xUxL,ou seja,

TMU = (A x ((0,001xV)+(YxP)) x 0,4+ Nx Tn) x Ux L

Em que

a) TMU: é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutencéo e reforco de

infraestruturas urbanisticas;

b) A: é aarea de construcdo prevista na operagao urbanistica, tal como é definida nos regulamentos dos
PMOT em vigor;

c) N: é o numero de unidades de ocupagéo previstas na operagdo urbanistica, considerando-se como
unidades de ocupagdo as partes da construcdo suscetiveis de serem constituidas como fragdes

auténomas;

d) Ta= (0,001 xV)+ (Y x P), corresponde ao coeficiente definido anualmente pelo Municipio que traduz

a influéncia do custo m2 de construgéo (V) com a influéncia do PPI e da AUM;

e) Tn=1,2xV, corresponde ao coeficiente definido anualmente pelo Municipio que traduz a influéncia do

custo m2 de construgéo (V);
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f) V: é o valor por metro quadrado de area de construgdo conforme previsto anualmente na Portaria

aprovada para efeitos do artigo 39.° do Cadigo do Imposto sobre Iméveis (ver art® 10°);

g) Y: corresponde ao nivel de infraestruturacdo existente no local, de acordo com a seguinte tabela de

valores:

Infraestruturas publicas existentes e em funcionamento Valorde Y
Arruamento nédo pavimentado 0,1
Arruamento pavimentado 0,5
Arruamento pavimentado e com iluminag&o publica 1
As referidas atrés e redes de abastecimento de agua e esgotos 2
domésticos
As referidas atras e redes elétricas e telefénicas subterraneas 4

h) P=PPI/AUM, sendo:

i.  PPI: Programa Plurianual de Investimentos, correspondendo ao valor médio anual, em euros,
do investimento municipal na execugao de infraestruturas urbanisticas e equipamentos publicos
destinados a educacdo, saude, cultura, desporto e lazer, reportados aos ultimos quatro

exercicios economicos;

i. AUM: Area Urbana do Municipio, correspondendo ao somatorio das areas classificadas nos

PMOT em vigor como urbanas, em metros quadrados;

i)  U: é o coeficiente relacionado com a utilizagéo prevista para a(s) unidade(s) de ocupagao prevista(s) e

tomara os seguintes valores:

Tipo de utilizagao Valor de U
Habitag&o e respetivos anexos 1
Comeércio, empreendimentos turisticos, escritorios e servicos 1,2
Industrias e armazéns 0,8
Edificios agricolas e similares 0,6
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i)  L:éocoeficiente que traduz a influéncia da localizagao da operagdo urbanistica em areas geogréaficas

diferenciadas:
Aglomerados Valor de L
Vila Velha de Rodéo (perimetro urbano) 0,4
Outras sedes de Freguesia (perimetro urbano) 0,25
Restantes aglomerados e areas rurais 0,15

3.  Os valores de Ta e Tn serdo calculados anualmente pela Camara Municipal, de acordo com as respetivas

formulas, apresentadas nas alineas d) e ), do n.° 2 do presente artigo, respetivamente.

Seccao Il - Compensagoes

Artigo 74° - Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

1. As operaces de loteamento urbano e os pedidos de licenciamento ou admissdo da comunicagéo prévia de
obras de edificacdo, quando respeitem a edificios que determinem, em termos urbanisticos, impactes
relevantes e/ou semelhantes a um loteamento, nos termos do artigo 26° deste Regulamento, devem prever
areas destinadas a implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos, de acordo com o disposto no RJUE e pela Portaria n°216-B/2008, de 3 de margo, retificada
pela Portaria n°346/2008, de 2 de maio.

2. A Camara Municipal delibera em cada caso, ponderadas as condicionantes, se no prédio sujeito as
operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior podera considerar-se a dispensa de cedéncia de

terrenos para instalagdo de equipamento publico, espagos verdes e outros espagos de utilizacdo coletiva.

3. Os espacos verdes que, de acordo com a lei e a licenga ou admissdo da comunicagéo prévia de loteamento
ou de construgéo, devam integrar o dominio publico municipal, deveréo ser objeto de projeto especifico de

paisagismo, enquadrado pelas seguintes disposigdes:

a) As areas globais afetas a espagos verdes séo as especificadas na referida legislagao, devendo, no
entanto, e sempre que possivel, ser concentradas e em pequeno nimero, em detrimento de muitos

espagos dispersos e de reduzida dimensao;

b) Devera existir sempre um polo estruturante, constituido por um jardim de bairro, ou com tipologia

idéntica, devidamente equipado, que detenha mais de 30% da area verde total;
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¢) Os canteiros individuais deverdo apresentar formas adequadas a sua conveniente manutencao e ter

dimensdes superiores a 80m2, com o lado de menor largura sempre superior a 3,00m;
d) As areas em questdo deverdo possuir frente para a via ou espago publico.

4.  As areas e caminhos, pracetas, locais de estadia e instalagbes como parques infantis sdo considerados para

0 somatério da area verde global, desde que integrados nas areas ajardinadas.

Artigo 75° - Cedéncias

1. Os interessados na realizagdo de operacdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a Camara
Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e as
infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga ou admissdo da comunicagao prévia de
loteamento, devam integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que se fara automaticamente com

a emissao do alvara ou admisséo definitiva.

2. Odisposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou admiss&o da comunicagéo
prévia de obras de edificacdo, nas situagdes referidas no n° 5 do artigo 57° do RJUE, as quais se encontram

previstas no artigo 26° do presente Regulamento.

3. A aprovacdo de qualquer operagéo urbanistica podera ser condicionada & cedéncia prévia e gratuita, a
Camara Municipal, de terreno necessario a criacao, retificagdo ou melhoramento de infraestruturas urbanas

e a obrigag&o da sua execucdo por parte do promotor.

Artigo 76° - Compensagao

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e/ou néo se justificar a
localizag&o de qualquer equipamento ou espagos verdes publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietério obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio, nos termos
do n°4 do artigo 44° do RJUE.

2. A compensagdo poderd ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios

urbanos, edificagdes ou prédios rusticos.
3. A Cémara Municipal podera optar pela compensag&o em numerario.

4. Quando a compensagao seja paga em espécie através de cedéncias de parcelas de terreno, estas integram-

se no dominio privado do municipio e destinam-se a permitir uma correta gestéo dos solos, ficando sujeitas,
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em matéria de alienagdo ou oneragao, ao disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de

12 de setembro.

Artigo 77° - Calculo do valor da compensagao em numerario nos loteamentos

O valor de compensagdes devidas ao Municipio pela ndo cedéncia de espagos e ou equipamentos sera

determinado de acordo com a seguinte formula:
C (euro) = Ac (m2) * ¢ (euro/m2) *0,1 *L
Em que

a) C: é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela compensacdo nos termos do n.° 4, do art.° 44°
do RJUE;

b) Ac: é a area em metros quadrados a ceder de acordo com a Portaria em vigor, que fixa os parametros
para o dimensionamento das areas destinadas a implantagéo de espagos verdes e de utilizacdo coletiva

€ equipamentos;

¢) c: é o preco por metro quadrado de area de constru¢do conforme previsto anualmente na Portaria

aprovada para efeitos do artigo 39.° do Cédigo do Imposto sobre Iméveis (ver art® 10°);

d) L: é o coeficiente que traduz a influéncia da localiza¢do da operagéo urbanistica em areas geograficas

diferenciadas (IMI), o qual tomaré os seguintes valores:

Aglomerados Valor de L
Vila Velha de Rédéo (perimetro urbano) 04
Outras sedes de Freguesia (perimetro urbano) 0,25
Restantes aglomerados e areas rurais 0,15

Artigo 78° - Calculo do valor da compensac¢ao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente

ligados entre si

O preceituado no artigo anterior & também aplicavel ao calculo do valor da compensag¢do em numeréario dos
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, previstos no artigo 24° do presente Regulamento, com as

necessarias adaptagdes.
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Artigo 79° - Compensagao em espécie

1.  Feita a determinagcdo do montante total da compensagéo a pagar, se optar por realizar esse pagamento em
espécie, o promotor do loteamento devera apresentar a Cadmara Municipal a documentagdo comprovativa da

posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde esclarece a sua proposta, indicando o

valor do terreno;
b) Planta de localizagao do prédio;
¢) Levantamento topografico do prédio atualizado e, existindo, em suporte digital.

2. O pedido referido no nimero anterior sera objeto de andlise e parecer técnico, que devera incidir nos

seguintes pontos:
a) Capacidade de utilizagéo do terreno;
b) Localizagéo e existéncia de infraestruturas;
¢) A possivel utilizagdo do terreno pela Autarquia.

3. Haveralugar a avaliagao dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, e 0 seu valor sera obtido com recurso

ao seguinte mecanismo:

a) Aavaliagdo sera efetuada por uma Comisséo composta por trés elementos, sendo dois nomeados pela

Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao urbanistica;
b) As decisdes da Comissao serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

4.  Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em numerario e o valor

dessa compensacao a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera 0 mesmo pago em numerério pelo promotor da

operagao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 0 mesmo entregue pelo Municipio.

5. Se o valor proposto no relatorio final da Comiss&o referida no n.° 3 deste artigo néo for aceite pela Camara
Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma comissao arbitral, que sera

constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

61



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DE VILA VELHA DE RODAO VILA VELHA

DE RODAO

6. As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores serdo assumidas pelo requerente.

7. A Camara Municipal reserva-se o direito de néo aceitar a proposta de compensagdo em espécie, sempre que

tal se n@o mostre conveniente para a prossecucao do interesse publico.

CAPITULO VII - DA FISCALIZAGAO

Secgao | - Atividade Fiscalizadora

Artigo 80° - Enquadramento legal

O exercicio da atividade de fiscalizagao de quaisquer operagdes urbanisticas é regulado pelo disposto nos artigos
93.°a 109.° do RJUE.

Artigo 81° - Deveres dos funcionarios

Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizacdo de obras, ou as empresas privadas eventualmente

contratadas pela Camara Municipal para efetuar fiscalizagao de obras, deverao:

a) Usar de toda a corre¢do nas suas relagdes com o publico, tratando-o com as atengdes devidas, ser

correto na linguagem e néo dever responder a provocagdes que conduzam a rixas e contendas;

b) Dar, graciosa e cortesmente, os esclarecimentos necessarios, decorrentes da legislagdo sobre as

matérias inseridas na sua esfera de agao, quando solicitados;

c¢) Assumir a responsabilidade dos atos que praticar por sua iniciativa e dos que forem praticados em

conformidade com as suas ordens;
d) Exibir o seu cartdo de identificagdo, sempre que tal lhe seja solicitado;

e) Efetuar no livro de obra os respetivos registos, sempre que a obra seja fiscalizada, mencionando o
estado de evolugdo da obra ou qualquer facto que se verifique néo estar de acordo com o projeto

aprovado ou com as disposigdes legais e regulamentares em vigor.

Artigo 82° - Incidéncia da fiscalizagao

1. Os atos da fiscalizagdo externa das obras de edificacdo e urbanizagdo consistem na verificagdo da sua

conformidade com as normas legais e regulamentares vigentes e, em especial, nos seguintes aspetos:

a) Verificagdo da afixagéo do aviso publicitando o pedido de licenga ou comunicagéo prévia;
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b) Confirmagdo da existéncia do alvara de licenga ou comunicagao prévia e da afixagdo do aviso dando

publicidade a emissao do mesmo;

c) Verificagédo da afixacéo, no prédio, da placa identificadora do diretor técnico da obra de edificagéo ou
de urbanizag&o, do projetista, do industrial de constru¢éo civil e do respetivo certificado ou titulo de

registo;

d) Verificagéo da existéncia do livro de obra no local da mesma, que devera obedecer as determinagdes

legais, e da sua atualizagdo por parte do técnico da obra e dos autores dos projetos;
e) Verificagdo da conformidade da execugéo da obra com o projeto aprovado;

f) Verificagdo do cumprimento da execugéo da obra no prazo fixado no alvara de licenga ou comunicagao

prévia de construcao;

g) Verificacdo do alinhamento das edificacdes, das cotas de soleira, das vedagdes, das redes de agua e
saneamento, de eletricidade e de telefones, bem como dos arruamentos (no caso de loteamentos
novos), sendo os alinhamentos e as cotas referidos ao projeto aprovado, ao loteamento ou ao plano

urbanistico existente para o local;

h) Verificagdo da correspondéncia da ocupagao e uso dos edificios com as respetivas autorizagdes de

utilizacao;

i) Verificago da seguranga, higiene e arrumagéo do estaleiro, dos tapumes, dos andaimes, das maquinas

e dos materiais;

j) Verificagdo do licenciamento da ocupagdo da via publica, por motivo de execugdo de obras de

edificacdo ou urbanizag&o;

k) Verificagdo da limpeza do local da obra, apés a sua concluséo, e a reposi¢do dos equipamentos ou
infraestruturas publicas deterioradas ou alteradas, em consequéncia da execucdo das obras e ou

ocupagdes da via publica;

I) Verificagéo da eventual ocupagéo de edificios ou de suas fragcbes autdbnomas sem alvara de autoriza¢éo

de utilizagao, ou em desacordo com o uso fixado no alvarj;

m) Fazer notificagdo do embargo determinado pelo presidente da Camara Municipal e verificar a

suspenséo dos trabalhos;
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n) Verificagdo do cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Cadmara Municipal ao infrator, para

demolir a obra e repor o terreno na situagao anterior.
2. Considera-se ainda atividade fiscalizadora:

a) A elaboracdo de participagbes de infragbes sobre o ndo cumprimento de disposicdes legais e
regulamentares relativas ao licenciamento ou & admissdo da comunicagdo prévia, tendo em vista,

nomeadamente, a instauragao de processos de contraordenagao;

b) A realizagdo de embargos administrativos de obras de edificagdo ou urbaniza¢do, quando as mesmas
estejam a ser efetuadas sem alvara de licenca ou admissdo da comunicagdo prévia, ou em

desconformidade com ela, lavrando os respetivos autos;

¢) A elaboragao de participagdes de infracdes, decorrentes do nao acatamento de ordens de embargo e

ou de obras construidas sem alvara de licenga ou admissao da comunicagao prévia;

d) A inscrigdo, no livro de obra, de registos relativos ao estado de execucéo da obra, a qualidade de
execucdo, bem como as observacdes sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados

convenientes, especialmente quando ocorrer qualquer irregularidade;

e) Afiscalizagdo devera ainda incidir sobre a colocagéo de vitrinas, tabuletas, candeeiros, anuncios, palas
e toldos, ou quaisquer elementos acessorios dos parametros convencionais dos edificios e que sejam

visiveis da via publica.

Artigo 83° - Levantamento de auto e embargo

1. Sempre que seja detetada infragdo suscetivel de ser punida com contraordenacdo, sera elaborado o

respetivo auto.

2.  Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios que detém a situagao elaboraréo a respetiva

informag&o no prazo de vinte e quatro horas.

3. No caso de 0 embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificacdo e o auto respetivo faréo expressa
mencao de que o embargo é parcial e identificardo, claramente, qual é a parte da obra que efetivamente se

encontra embargada.

4. A ordem de embargo sera cumprida no prazo maximo de quarenta e oito horas, efetuando-se a notificagéo
ao responsavel pela Dire¢do técnica da obra, ao titular do alvara de licenca ou autorizagdo, ao titular do

certificado de industrial de construcéo civil que esta a executar a obra e quando possivel, o proprietario do
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imovel no qual estejam a ser executadas as obras. A referida notificagdo sera enviada para o respetivo

domicilio, sede social ou representagao em territorio nacional.

5. As obras embargadas serdo objeto de visita de oito em oito dias para verificagdo do cumprimento do

embargo.

6. Verificando-se desrespeito do embargo, sera lavrado auto de desobediéncia e remetido ao tribunal

competente.

7. O embargo é objeto de registo na Conservatoéria do Registo Predial, de acordo com o n.° 8 do artigo 102.°-B
do RJUE.

Artigo 84° - Levantamento de auto e embargo

Os funcionarios incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais, sempre que

entendam necessario, para 0 bom desempenho das suas fungdes.

Seccao Il - Deveres e incompatibilidades

Artigo 85° - Deveres dos donos das obras

1. O titular da licenga ou admissdo da comunicacao prévia, o técnico responsavel pela diregcao de obra, pela
direcdo de fiscalizagdo ou qualquer pessoa que execute os trabalhos, s&o obrigados a facultar aos
funcionarios municipais incumbidos da atividade fiscalizadora, 0 acesso a obra e, bem assim, a prestar-lhes
todas as informagdes, incluindo a consulta de documentagéo, que se prendam com o exercicio das fungbes
de fiscalizagdo, sendo responsaveis, solidariamente, para que estejam sempre patentes no local da obra o

projeto aprovado e carimbado, e o livro da obra.

2. Qualquer indicagao de correg&o ou alteragao devera ser registada pelo funcionario municipal no livro de obra

respetivo.

3. Durante a execugéo de obras de urbanizagdo, designadamente no que toca a rede viaria, abastecimento de
agua, saneamento e aguas pluviais, 0s seus executores (loteador e/ou diretor técnico, solidariamente)
deverdo solicitar a presenga dos servigos competentes da Camara Municipal, para que estes possam
proceder a verificagdo dos materiais a aplicar e fiscalizar a sua aplicagéo, antes da execugéo das referidas

obras.

4.  Os resultados da vistoria serdo registados no livro de obra e assinados por todos os intervenientes.
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Artigo 86° - Incompatibilidades

1. Os funcionarios incumbidos da fiscalizagdo das operagdes urbanisticas ndo podem, por forma oculta ou
publica, ter qualquer intervencéo na elaboracao de projetos, peti¢des, requerimentos ou quaisquer trabalhos
ou procedimentos relacionados direta ou indiretamente com a sua atividade, nem podem associar-se a
técnicos, industriais de construgao ou fornecedores de materiais, nem representar empresas do ramo, em

atividade na area deste municipio.

2. Nao podem ser elaborados projetos de operagdes urbanisticas por técnicos municipais, independentemente
da qualidade em que estéo investidos, para qualquer especialidade que seja objeto de parecer ou decisdo

no ambito deste municipio.

Artigo 87° - Responsabilidade disciplinar

1. Oincumprimento do disposto no n° 2 do artigo anterior, bem como a prestagao, pelos funcionarios abrangidos
pelo presente Regulamento, de informagdes falsas ou erradas sobre infragdes a disposi¢des legais e
regulamentares relativas ao licenciamento municipal de que tiverem conhecimento no exercicio das suas
fungdes constitui infragéo disciplinar, punivel com penas previstas no Estatuto Disciplinar dos Funcionarios e

Agentes da Administragéo Publica.

2. Constitui igualmente infracéo disciplinar, punivel com as penas previstas no n° 1, o incumprimento do disposto

no artigo anterior.

Secgao lll - Sangoes

Artigo 88° - Contraordenacgdes

1. Asinfragbes ao presente Regulamento séo puniveis com contraordenagdes, nos termos do disposto no artigo
98.° do RJUE.

2. Poderao ainda ser aplicadas sangdes acessorias previstas no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na
sua redagéo atual, e no artigo 99.° do RJUE.

3. A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contraordenagéo, para designar o instrutor
e para aplicar as coimas pertence ao presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em qualquer
dos seus membros.
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CAPITULO VIIl - DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 89° - Regime transitério

1. O presente Regulamento n&o é aplicavel aos pedidos relativos a obras de urbanizag&o, a obras de edificacéo,
a operagdes de loteamento, a utilizagdo de edificios e a trabalhos de remodelagéo de terrenos que deem

entrada na Camara Municipal antes da data de entrada em vigor do presente Regulamento.

2.  Arequerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal pode autorizar que aos procedimentos

em curso a data de entrada em vigor do presente Regulamento se aplique o regime constante do mesmo.

Artigo 90° - Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicagdo do presente Regulamento, que néo
possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagdo de lacunas, serdo submetidos para

decisdo da Camara Municipal de Vila Velha de Rod&o.

Artigo 91° - Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas todas as disposi¢des de natureza

regulamentar aprovadas por este Municipio as quais contemplem matéria constante deste Regulamento.

Artigo 92° - Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publica¢éo na Il série do Diério da Republica.
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ANEXO 1

Ficha de estimativa do custo total da obra

N° do processo: -

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome do requerente:

Local da obra:

Tipo de operagéo urbanistica:

(1)
inscrito na (2) sob o n° e
técnico responsavel pelo presente projeto, declara, para efeitos do disposto na alinea h) do artigo 11.° da Portaria
nt  232/08 de 22 de abril, que © custo  total da obra se estima
em : conforme se
descrimina:
Célculo dos valores das estimativas orgamentais, de acordo com a tipologia de utilizagéo
- Area destinada a habitagdo m2 x = €
- Area destinada a industria m2 x = €
- Area destinada a armazém m2 x = €
- Area destinada a comércio m2 x = €
- Area destinada a servigos ou similares m2 x = €
- Area destinada a garagem _______m2x = €
- Area destinada a arrecadagao __ m2x = €
- Area destinada a telheiro _______m2x €= €
- Area de muro _ m2x €= €
Total €

- - O Técnico Responsavel,

(1) Nome do técnico

(2) Associacéo Profissional
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ANEXO 2

Ficha de areas

N° do processo: -

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome do requerente:

Local da obra:

Tipo de operagéo urbanistica:

Quadro ) ,
, Area de Piso | Varandas | Alpendres/Terragos Area de construgéo (1)
de Areas Anexos (d)
(a) (b) (c) = atb+ctd
(m?)
Cave
Piso 0
Piso 1
Piso 2
Piso 3

Sétao

Descrigao da operagéo urbanistica

indice de ocupagéo do solo aplicavel % | Volumetria m?
Area de Implantagéo m? | Altura da fachada m
Area de Construgao m? | Area da piscina m?
Area Util m? | Volume da piscina m?
Area Habitavel m?

Comprimento de muro confinante com a via publica ml

Comprimento de muro ndo confinante com a via ml

publica
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Estacionamentos N.° de lugares Area (m?)
Privado coberto
Privado descoberto
Publico coberto
Publico descoberto

Acima da cota de soleira Abaixo da cota de soleira
Numero de Pisos
NUmero de fogos por TO T T2 T3 T4 T
tipologia
Descrigao final do prédio
Area do Lote m? | Volumetria m?
Area de Implantagéo m? | Area da piscina m?
Area de Construgéo m? | Volume da piscina m?
Area Util m? | Area dependente m?
Area Habitavel m?
Altura da fachada m?

- - O Técnico Responsavel,
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N° do processo:

ANEXO 3

Ficha de aplicagao de cores e materiais de revestimento

VILA VELHA
DE RODAO

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome do requerente:

Local da obra:

Tipo de operagéo urbanistica:

Material a utilizar Cor a utilizar Proposta pelo Municipio

Paramentos

Cobertura
Parapeitos

Janelas ros
Caixilhos
Cantarias
Soleira
Portas Aros

Folhas
Cantarias

Portdes

Grades

Beirados

Chaminé

Muros

Socos

Cunhais

Cimalhas

Estores

Portadas

Pilares de alpendres

Cor geral dos edificios

contiguos:

Cor geral dos edificios fronteiros:
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Observagdes:

- - O Técnico Responsavel,
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ANEXO 4

Calendarizagdo da execugao da obra

N° do processo: -

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Nome do requerente:

Local da obra:

Tipo de operagéo urbanistica:

(1)
inscrito na (2) sob o n° e

técnico responsavel pelo presente projeto, declara, para efeitos do disposto na alinea i) do artigo 11.° da Portaria

VILA VELHA
DE RODAO

n.° 232/08 de 22 de abril, que meses sdo suficientes para executar a obra, como a seguir se
descrimina:

Meses

6 12 18 24

Montagem de estaleiro

Movimentagao de terras

Demoligdes

Estrutura

Alvenarias

Infraestruturas

Acabamentos

Equipamentos

Arranjos exteriores

Total meses

Observacbes:

- - O Técnico Responsavel,

(1) Nome do técnico

(2) Associacéo Profissional
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Modelo de registo de dados de RCD

ANEXO 5

IDENTIFICAGAO DA OBRA

VILA VELHA
DE RODAO

N° do processo:

IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE

Tipo de Operacdo Urbanistica:

Nome:

Local da Obra:

Residéncia ou sede social:

| - Residuos a reutilizar

Contactos (telefone/telemovel/mail):

Materiais - tipologia

Caodigo LER (%

Quantidade

(ton/litros)

Tipo de reutilizagao

Em obra

Outra

Responsével pela

gestao

(*) De acordo com a Portaria n® 209/2004 de 3 de marco (lista europeia de residuos)
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VILA VELHA

Il — Residuos nao reutilizados

DE RODAO

Materiais - tipologia

Caodigo LER (%

Quantidade

(ton/litros)

Tipo de acondicionamento

Em obra Outra

Operador de gestéo (*)

(**) Anexar copia dos certificados de recegao emitidos pelos operadores de gestdo devidamente legalizados

O Requerente,

O Técnico Responsavel,
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