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1 INTRODUGAO

O presente documento constitui o Relatério do Estado do Ordenamento do Territorio (REOT) de
avaliacdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao, a submeter a Discussdo
Publica, de acordo com o previsto no n.2 5 do art.2 1892 do 772 do Regime dos Instrumentos de Gestao

Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

A elaboracao do REOT decorre da exigéncia expressa no art.2 772 do RJIGT, reforcada pelo Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e

reclassificacdo do solo, bem como as categorias de qualificacdo do solo rustico e urbano.

A 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de R6ddo encontra-se em vigor deste 2015, no
seguimento da publicacdo do Aviso n.2 13372/2015, de 16 de novembro, publicado no Diario da
Republica, Il Série, n.2 224, em data posterior a publicacdo do Novo Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio. Contudo foi

aprovado ao abrigo do regime transitorio previsto no art.2 1972 do RJIGT.

Decorridos 4 anos apds a publicagao da 12 Revisdao do PDM de Vila Velha de Rédao, a Camara Municipal
tem a necessidade da elaborar o REOT, conforme estabelecido no n.2 3 do art.2 1892 do RIJIGT, "a
cdmara municipal (...) elabora de quatro em quatro anos, um relatério sobre o estado do ordenamento
do territdrio, a submeter, respetivamente, a aprecia¢éo da assembleia municipal", o qual deve traduzir
o “balango de execugdo dos planos territoriais objeto de avaliagdo, bem como os niveis de coordenagdo
interna e externa obtidos, fundamentando uma eventual necessidade de reviséGo”. Por outro lado, o n.2
6 do mesmo artigo estabelece que a ndo elaboragdao do REOT nos prazos indicados impossibilita a

Camara Municipal de rever os seus planos municipais de ordenamento do territdrio (PMOT).

Nos termos da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo, aprovada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, os planos territoriais devem definir
parametros e indicadores que permitam monitorizar a respetiva estratégia, objetivos e resultados da
sua execucdo, que irdo servir de base a elaboragdo dos respetivos relatdrios de execucdo, que

fundamenta a necessidade da alteracdo, revisdao ou revogacao do Plano.

A 12 revisdo do PDM de Vila Velha de Rédado ndo contempla a definicdo do sistema de monitorizagdo
de implementag¢dao do PDM, por forma a tornar visivel o desenvolvimento do processo de avaliagdo

desde a situacdo de partida até ao momento em que o exercicio periddico de avaliacdo é realizado.

Tendo por base os dados da Camara Municipal de Vila Velha de Rddao relativos aos ultimos anos e

considerando a definicdo de indicadores que permitiram quantificar os dados disponiveis por tematica,
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foi possivel avaliar o grau de eficacia do PDM desde a sua vigéncia (2015) e identificar eventuais

constrangimentos de aplicabilidade do PDM, que podem ser ultrapassados no ambito de um processo

de alteracdo ou revisdo do Plano.

2 CONTEUDO MATERIAL DO PDM DE VILA VELHA DE RODAO

De acordo com o art.2 972 do RJIGT, o plano diretor municipal é constituido e acompanhado por um

conjunto de elementos identificados no diploma. Analisando o contetdo da 12 revisdo do PDM de Vila

Velha de Rédao, conclui-se da resposta ao estabelecido na legislacdo em vigor para os PDM.

A 12 revisdo do PDM de Vila Velha de Réd3do apresenta a organizagdo apresentada no quadro seguinte.

Quadro 1: Organizacdao do PDM de Vila Velha de Rédao

VOLUMES

PECAS ESCRITAS

PECAS DESENHADAS

VOLUME I

- Relatorio de Caracterizacio e Diagnéstico

01 — Planta de Enquadramento Regional {1: 350 000}

02 — Planos, Compromissos e Intengdes (1:25 000)

03 — Analise Biofisica — Declives (1: 25 000)

04 — Analise Biofisica - Valores Naturais (1: 25 000)

05 — Situagio Existente — Uso e ocupacdo do Solo (1: 25 000)

06 — Valores Culturais (1:25 000)

07 — Rede Viaria - Estrutura e Hierarguizagio Actuais (1: 25 000)

08 — Rede Viaria — Inventario Fisico (1: 25 000)

09 — Equipamentos Colectivos (1:25 000)

10 - Riscos Naturais e Tecnologicos (1:25 000)

11 — Infraestruturas Urbanas - Redeg de Abastecimento de Agua,
de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais (1: 25 000}

VOLUME 1

- Relatorio de Proposta

- Programa de Execucéo e Plano de
Finaciamento

- Relatono de Compromissos Urbanisticos
(capitulo 5.4 do presente relatorio)

- Relatdrio Ambiental

- Mapa de Ruido

- Carta Educativa

- Relatorio com a Ponderagéio da Disc. Plblica

01 - Estrutura Ecolégica Municipal (1:25 000)
02 - Rede Viaria - Hierarquizagio Funcional Proposta {1:25 000)
03 - Infraestruturas Urbanas (1:25 000)

VOLUME Il

- Regulamento

1.1 - Planta de Ordenamento - Classificagio e qualificacio do solo
(1:25 000)

1.2 - Planta de Ordenamento — Zonamento acustico (1:25000)

2.1 - Planta de Condicionantes — RAN e Obras de aproveitamento
hidroagricola (1:25000)

2.2 - Planta de Condicionantes — REN (1:25 000)

2.3- Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos
por incéndios (1:25 000)

2 4- Planta de Condicionantes — Risco de incéndio - Perigosidade
alta e muito alta (1:25 000)

2.5 - Planta de Condicionantes — Outras servidées e condicionantes
(1:25 000)

Fonte: Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Réddo (PDMVVR)

REOT de Vila Velha de Rédao




TERRIORD

3 METODOLOGIA

Com a entrada em vigor da 12 revisdao do PDM de Vila Velha de Réddao em 2015, que vigora durante
um periodo de 10 anos, o REOT permite avaliar o nivel de eficdcia atual do Plano, num periodo
intermédio da sua vigéncia, incorporando a andlise das dindmicas que influenciam as condicoes
ambientais e de sustentabilidade do territério, com o intuito de apoiar os processos de concecdo e

decisdo de politicas e medidas de interven¢ao nos diversos dominios.

O REOT consubstancia o resultado final da aplicacdo do sistema de avaliacao delineado, demonstrando
o grau de execucdo dos objetivos e da concretizacdo das acdes propostas no PDM em vigor, traduzindo

o balanco da execucdo do PDM de Vila Velha de Rédao, em 2019.

Para cada area temadtica, procedeu-se ao levantamento e andlise de um conjunto de informacao
necessaria, que permitiram quantificar o ponto de situacdo atual, evolucdo e tendéncias da estratégia

e objetivos delineados para o territério municipal.

De modo a organizar as matérias, optou-se por individualizar as tematicas de acordo com a estrutura

do Relatério da Proposta da 12 revisdo do PDM de Vila Velha de Rdédao, designadamente:

1. Estratégia de Desenvolvimento Local: tendo em consideracdo a estratégia definida para o
concelho, verifica-se se os objetivos e acBes estdo a ser atingidos, em articulagdo com a
avaliagdo do grau de execucdo das propostas inscritas no Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento;

2. Condicionantes Legais: identificam-se as condicionantes e os constrangimentos na gestao do
territério;

3. Sistema Urbano: quantificam-se as intervenc¢des/ licenciamentos ocorridos durante a vigéncia
do Plano, para fun¢ées3ndo residenciais, no sentido de validar a hierarquia estabelecida;

4. Classificagdo e Qualificagdo do solo: com base nos elementos do Plano, é feita a analise do
grau de implementagao da Classificacdo e Qualificagdo do Solo Urbano e do Solo Rustico,
tendo por base a existéncia de compromissos urbanistico e as categorias e subcategorias de
espaco identificadas na Planta de Ordenamento e no regulamento do Plano. Procede-se ainda
a andlise dos objetivos e parametros urbanisticos e do nivel de ocupacdo dos perimetros
urbanos existentes;

5. Estrutura Ecoldgica Municipal: é verificada como a EEM se encontra salvaguardada no
territério concelhio através do normativo em vigor;

6. Valores Culturais: é avaliado o nivel de execugdo da estratégia patrimonial e das intervencgdes

previstas;
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7. Rede Viaria e Transportes: verifica-se se as intervenc¢Ges previstas no Plano tém sido
executadas, de acordo com o planeamento estabelecido;

8. Areas de Risco ao Uso do Solo: verifica-se se as medidas definidas para a salvaguarda dos
riscos existentes permitem garantir a salvaguarda e seguranga de pessoas e bens;

9. Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo: procede-se a analise do grau de
concretizacdo das diversas UOPG definidas pelo Plano;

10. Propostas Setoriais:

Quadro Demografico Prospetivo: sdo analisadas as proje¢des demograficas inscritas no PDM
e verificado se estdo alinhadas com os dados estatisticos mais recentes;
Habitagao: verifica-se o grau de implementagao dos objetivos definidos na respetiva proposta
setorial;
Equipamentos Coletivos: sdo avaliadas as propostas previstas no que se refere ao grau de
execucao, desde a vigéncia do Plano;
Turismo: é verificado o ponto de situagao das intervengdes em curso ou previstas, assim como
sdo analisados os dados estatisticos disponiveis em termos de dinamica de oferta e procura do
setor;
Infraestruturas Urbanas: verifica-se se as intervengdes propostas ao nivel do abastecimento
de 4dgua, saneamento de aguas residuais, residuos, e gas foram implementadas.

11. Programa de Execuc¢do e Plano de Financiamento: é avaliado o grau de cumprimento das

diversas a¢des e projetos previstos.

De seguida, apresenta-se, por temdtica, o levantamento, andlise e ponto de situa¢do das propostas e
normativo do PDM de Vila Velha de Rdd3o, que no conjunto permitem avaliar e perceber o nivel de
execucdo do Plano para o periodo em andlise (2015 a 2019) e identificar as situacGes que carecem de
correcdo no ambito de um processo de alteragdo ou revisdo do Plano, sendo certo, que o PDM tem
que ser forcosamente alterado pela necessidade de se conformar com o RIJIGT, para eliminar a
categoria de espaco dos solos urbanizdveis, bem como para transpor as normas do Plano de
Ordenamento do Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI), aprovado pela Resolucdo de
Conselho de Ministros n.2 176/2008, de 24 de novembro, alterada pela RCM n.2 67/2013, de 28 de
outubro, e pela RCM n.2 19/2014, de 10 de marg¢o. Ha ainda a oportunidade de considerar, desde j3, a
integracdo das normas do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior,
recentemente publicado (Portaria n.2 55/2019, de 11 de fevereiro, alterado pela declaracdo de

retificagdo n.2 17/2019, de 12 de abril).
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4  ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO LOCAL

A estratégia de desenvolvimento local (EDL) do municipio de Vila Velha de Réddo assentou
estruturalmente num objetivo central (visdo), ao qual corresponderam Dominios Estratégicos de

Intervengdo (DEI), Eixos Estratégicos (El) e Objetivos Estratégicos (OE).

Dessa estratégia, cujo horizonte temporal de implementacdo decorre até 2025, foram selecionados,

no ambito da revisdo do PDM, os dominios relacionados com:

a demografia, atendendo a diminuta dimensdo humana e as dificuldades em contrariar o
envelhecimento do despovoamento;

a economia, sobretudo a partir do potencial dos recursos turisticos e de produtos regionais, a
explorar de forma mais aprofundada e estruturada, mas também de outros recursos
endégenos, nomeadamente o potencial agricola, florestal e cinegético;

a sociedade, ja que é fundamental estimular e apoiar as organizacées civis ligadas a cultura,
recreio, desporto ou apoio social;

a inovagdo, ja que o dominio tecnoldgico, ambiental e das energias alternativas constituem
uma clara urgéncia a ser incluida em qualquer estratégia territorial se se quiser dar um salto
qualitativo e diferenciador face a outros espacos;

o ambiente, no sentido inequivoco da promoc¢do de uma gestdo ambiental sustentavel dos
recursos naturais existentes;

as relacbes regionais, na perspetiva da sua importancia na alavancagem do desenvolvimento

concelhio, através do aproveitamento das sinergias geradas entre os varios territorios.

A estruturacdo da Estratégia de Desenvolvimento Local organizou-se em torno de 4 niveis, a saber:

Visao; c
3 Dominios Estratégicos de Intervengao (DEI);
5 Eixos Estratégicos (El);

27 Objetivos Estratégicos (OE).

A discriminacdo da estruturagdo da Estratégia de Desenvolvimento Local, encontra-se reproduzida no

guadro seguinte.
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VISAO Qualificar a trajetdria de desenvolvimento do concelho de Vila Velha de Rédao, melhorando a sua qualidade de vida e a coesdo social e promovendo o refor¢o da sua base de sustentagdo econémica
DEI UM CONCELHO COM IDENTIDADE E HISTORIA UM CONCELHO ONDE SABE BEM VIVER UM CONCELHO COM FUTURO
CULTURA, PATRIMONIO E TURISMO AMBIENTE E PROTEGAO CIVIL URBANISMO DESPORTO, RECREIO E LAZER DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Implementar estratégias de valorizagdo e promog¢dodo  Qualificar e valorizar o ambiente, promovendo a Investir na requalificagdo urbanistica e na Apoiar a diversificagdo, modernizagdo, qualificagdo
concelho, tendo por base o seu patriménio e a sua gestdo sustentdvel dos recursos naturais do concelho, regeneragdo habitacional, dando relevancia aos Criagdo/valorizagdo de espacgos e dinamizagdo de e promogao das empresas concelhias e dos seus
El cultura, melhorando a atratividade turistica e a protegdo da diversidade paisagistica e biofisica e a nlcleos antigos e sedes de freguesia. iniciativas desportivas, de recreio e de lazer, que produtos e servi¢os, numa cultura de
desenvolvendo estruturas e servicos de apoio com minimizagdo de impactes associados a fatores de risco promovam o bem-estar e qualidade de vida dos empreendedorismo, e, em simultaneo, contribuir
qualidade. e de poluicado municipes e o apoio a estrutura turistica, em parceria para a criagdo de condigdes atrativas de fixagdo de
com outras instituicdes e empresas novos investimentos, numa perspetiva de
desenvolvimento sustentavel do concelho.
- Aumentar a capacidade de dinamizagdo dos - Promover a valorizagdo e diversidade ambiental do - Requalificar os nicleos antigos nas sedes das 4 - Aumentar a capacidade de oferta de solo
equipamentos e estruturas culturais e turisticas, concelho; freguesias; urbanizavel com fins industriais, com o intuito de
garantindo uma divulgacdo eficaz e atualizada das - Concretizar a criagdo do Parque Natural Regional de - Promover a criagdo de novos espagos permitir acolher unidades empresariais de
acGes a concretizar nestes dominios. Almourdo, em conjunto com a CM de Proenga-a-Nova; habitacionais, especialmente em zonas com média/grande dimensdo;
- Promover a preservagao e qualificagdo do patrimoénio - Aumentar a eficacia e a eficiéncia do sistema de maior potencial ou procura; - Incentivar/motivar o incremento de investimentos
- Fomentar a utilizacdo dos espagos desportivos,
monumental e arqueoldgico em geral recolha de residuos, do tratamento de efluentes - Investir na criagdo e requalificacdo de espagos de caracter diferenciador;
envolvendo as vertentes de formacgdo, de competicdo
- Desenvolver projetos de intervengdo com vista 3 domésticos e da gestdo do consumo de agua potavel; publicos urbanos; - Implementar um sistema de incentivos e apoio ao
e de manutengao;
futura criagcdo de uma area de protecdo, reabilitagioe - Criar medidas de protegdo aos ecossistemas de - Promover a eficiéncia energética em edificios e tecido empresarial concelhio, nomeadamente no
- Motivar o desenvolvimento de atividades de recreio
valorizagdo especificamente direcionada para o maior valor biofisico e cultural; iluminagao publica e decorativa; ambito da divulgagao e promogdo de produtos,
e lazer, envolvendo programas ocupacionais de
patriménio natural, cultural e histérico do vale do Tejo, - Estabelecer critérios de organizagdo e utilizagdo do - Estimular a reabilitacdo/regeneragdo de eficiéncia energética e gestdo de efluentes
tempos livres;
OE com especial relevo para os valores arqueoldgicos espaco rural com vista a garantir a preservacdo dos imoveis devolutos ou degradados, cm vista a sua industriais;

presentes

- Desenvolver agdes e projetos de valorizagdo e
divulgacdo da identidade cultural e etnografica do
concelho;

- Estabelecer parcerias com vista ao desenvolvimento
de projetos de relevante interesse cientifico e
patrimonial;

- Incrementar/incentivar o investimento publico e
privado que propicie o aumento da oferta e da

qualidade do alojamento e da dinamizagdo turistica

valores naturais e patrimoniais existentes;
- Garantir a atualizagdo e a adequada implementagdo

do PMDFCI e do PME.

reutilizacao;

- Reforgar a centralidade urbana da zona do
Enxarrique, na sede do concelho, através da
criacdo de novos espagos publicos e edificados

com fungdes de habitagdo, comércio e servigos.

Fonte: PDMVVR/ Terriord

- Criar novas zonas de recreio e lazer, tirando partido
das potencialidades existentes, especialmente
relacionadas com os cursos de agua;

Incrementar e disciplinar a pratica de caga e pescas
desportivas, tirando partido do potencial cinegético e

piscicola existente.

-Contribuir para a valorizagao e qualificagdo da
populagdo, em interligagdo com estruturas
empresariais e de ensino;

- Promover a empregabilidade aos residentes no
concelho e a criagdo de condigdes atrativas para o
aumento e fixagdo de populagdo ativa;

- Estimular e incrementar o associativismo
empresarial, principalmente ligado ao setor agricola
e agroindustrial, motivando a melhor rentabilizagdo

dos produtos e recursos endégenos.
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Considerando o horizonte temporal da Estratégia de Desenvolvimento Local (2025), importa neste
ponto, proceder a uma avaliacdo intercalar do grau de execucao desta, tendo por base, a afericdo da
implementacgdo das a¢des que foram elencadas para a operacionalizacdao dos objetivos estratégicos

definidos em sede da mesma.

Assim, e em articulacdo com a avaliacdo do Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, dado
gue algumas acdes também tém la traducdo, importa perceber, no contexto das a¢des enunciadas no

ponto de operacionaliza¢cdo da EDL, qual o seu estado de execucgdo.

O grau de realizacdo mede o ponto de situacdo de cada uma das acdes, utilizando, para o efeito, a

seguinte escala:

- Concluida: Agdo prevista na EDL que se encontra finalizada
- Parcialmente concluida: Agdo prevista na EDL foi parcialmente finalizada
- Em curso: Agdo prevista na EDL esta em execugdo

- N3o iniciada: Agdo prevista na EDL ndo foi ainda iniciada

Quadro 2: Quadro operacional da EDL — grau de execu¢do em 2019.

Medida/Agdo/Projeto Grau de Execugdo Observagdes

Eixo Estratégico 1 — Cultura, Patrimoénio e Turismo

Dinamizagdo de rotas temadticas e criagdo de mais itinerarios turisticos N&o iniciada

Criagdo de percursos de BTT Em curso

Implementagdo de praias fluviais no Ribeiro do Cobrdo e na albufeira da Coutada Em curso

Criagdo de uma Escola Internacional de Arqueologia N&o iniciada

Reconversdo da antiga Escola de Perais numa unidade de alojamento Concluida

Promocgao de projetos que valorizem a identidade cultural Em curso Acdo Ciclica

Eixo Estratégico 2 — Ambiente e Protegdo Civi

Classificagdo das Portas de Almourdo como Area Protegida N&o iniciada
Desenvolvimento de planos de controlo e gestdo de consumo de dgua em todas as N&o iniciada
povoacgdes

AcBes de monitorizagdo da qualidade da dgua e dos ecossistemas ribeirinhos nos Em curso
principais cursos de agua

Implementagdo de um programa de controlo de efluentes e emissdes atmosféricas N3o iniciada
Projetos de eficiéncia energética nos edificios publicos N&o iniciada

Eixo Estratégico 3 - Urbanismo

Acdes de requalificagdo urbanistica Em curso
Projetos de eficiéncia energética no espaco publico Em curso
Aquisi¢do de terrenos para loteamentos habitacionais Em curso

Eixo Estratégico 4 — Desporto, Recreio e Lazer

Parque Ambiental do Tejo/Enxarrique Parcialmente
concluida
Requalificagdo do Campo de Feiras N3o iniciada

Eixo Estratégico 5 — Desenvolvimento Econémico

Disponibilizagdo de areas de acolhimento de atividades econdmicas N3o iniciada

Acdes de apoio ao desenvolvimento e empreendedorismo Em curso

Fonte: PDMVVR/ CMVVR
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Em tracos gerais, verifica-se que do conjunto de medidas/acdes inscritas para a operacionalizacdo da
EDL, cerca de 47% ainda ndo iniciou a sua execucdo e 41,2% ja estda em curso. Em termos de aces

parcialmente concluidas e/ou concluidas, estas representam 6%, respetivamente.

Por eixo estratégico, verifica-se que o eixo estratégico 3 — Urbanismo, é o Unico que se encontra
totalmente em execucdo, sendo o eixo estratégico 2 — Ambiente e Protecdo Civil, 0 que apresenta uma
taxa mais baixa de execuc¢do, num contexto em que apenas uma agdo esta em curso, no conjunto das

cinco previstas.

Grafico 1: Grau de execugdo da EDL em 2019

5,9

= Acdo ndoiniciada = Acdo em curso = Agdo parcialmente concluida = Acdo conduida

Fonte: CMVVR/Terriord

Grafico 2: Execugdo da EDL por Eixo Estratégico em 2019.
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Fonte: CMVVR/Terriord

Naturalmente, a leitura da real implementacdo da EDL, assente apenas numa afericdo do grau de
execucdo das acOes que concorrem para a prossecucdo dos objetivos estratégicos definidos, sera algo
redutora, na medida em que existe um conjunto de outras iniciativas que concorrem para a

prossecucdo dos mesmos.
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Contudo, é uma referéncia a considerar, que deverd ter uma leitura integrada quer com a execucgao
das propostas setoriais previstas no ambito da revisdo do PDM, bem como do préprio programa de

execucdo e plano de financiamento previstos, que serdo apresentados no ultimo ponto deste relatdrio.

Nesse sentido, quando se promove essa leitura integrada verifica-se que um dos pilares prioritarios de
investimento no concelho de Vila Velha de Rédao tem-se focado no desenvolvimento econdmico local,
onde sobressai naturalmente o sector do turismo, e na tentativa de criar condi¢des favordveis a fixacao
de populacdo jovem no concelho, pelos investimentos que tém sido feitos, bem como nos apoios

disponibilizados neste ambito.

5 CONDICIONANTES LEGAIS

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica identificadas para o concelho de Vila
Velha de Réddo sdo as do Quadro 3, algumas destas sem representatividade na Planta de

Condicionantes.

Pretende-se que a Camara Municipal identifique processos, em funcdo do nivel de aceitacdo, que
surgiram em areas abrangidas pelas condicionantes existentes, no sentido de quantificar a pressao
sobre areas sujeitas a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, destacando situagdes

de merecido destaque.

Quadro 3: Serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica

RECURSOS NATURAIS
Recursos Hidricos
Dominio Hidrico
Albufeiras de Aguas Publicas
Recursos Geologicos
Contratos prospecdo e pesquisa
Recursos Agricolas e Florestais
__Reserva Agricola Nacional (RAN)
Obras de Aproveitamento Hidroagricola
_ Olveira
Sobreiro e Azinheira
_. _“[.).efes_én da F\or_esut_a“ can!ra“ I_;lcéndi_c.).;“ . B
Faixas de Gestéo de Combustivel
) P“u;mameﬁﬁ.)s Florééﬁis pe;c“nr.r\dos“p“nr. \ncé;ni\r;s
Pengosideds de Incéndio Ala e Muto Ae
Postos de vigia
Recursos Ecologicos
Reserva Ecologica Nacional (REN)
Areas Protegidas
Rede Natura 2000
PATRIMONIO CULTURAL
Patriménio Classificado e em vias de classificacdo
INFRAESTRUTURAS
Rede Eléctrica
Gasodutos
Rede Rédb\;iéna“hi.éémnai e Estrada; .i.?eg\onuéié )
Estradas Desclassificadas
Estradas e Caminhos Municipais
Rede Ferrovidria
Marcos Geodésicos
Atividades Perigosas
Estabelecimentos com Substancias Perigosas

Fonte: PDMVVR
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No quadro apresenta-se a identificacdo de cada condicionante existente, com a quantificacdo do

numero de processos de licenciamento, quando tenham existido, com incidéncia nas areas sujeitas a

imposicao legal, identificando o respetivo ponto de situagdo (aprovado, rejeitado ou em apreciagdo),

bem como questdes especificas no contexto da condicionante em presenca.

Quadro 4: Condicionantes legais / ponto de situagdo

N.2 de processos (2015 - 2019)

Identificagdo Em Observagoes
Aprovados | Rejeitados —
apreciagdo
Recursos Hidricos
(leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem
flutudveis (10m), navegaveis e flutudveis (30m) e N3o existem processos requeridos a CM
albufeiras de Alvito, Fratel e Pracana e albufeira de
Monte Fidalgo/ Cedilho)
Recursos Geoldgicos
(os Contrato de Prospegdo e Pesquisa ndo se Ndo existem processos requeridos a CM
encontram representados na PC)
Reserva Agricola Nacional (RAN) Ndo existem processos requeridos a CM
Aproveitamento Hidroagricola do Agafal e da Coutada ~ . - N
P . & ¢ Ndo existem processos requeridos a CM
dos Tamujais
Oliveira/ Sobreiro e Azinheira/ Azevinho N3o existem processos requeridos a CM
Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios Ndo existem processos requeridos a CM
Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta N&o existiram processos requeridos a CM
/Aguarda-se a apresentagdo de um pedido de
reconstrugdo de um imével em ruina, (antigo lagar
com uso misto - industria e habitagdo), localizado
- . numa margem do ribeiro do Cobrdo, em Foz do
Reserva Ecoldgica Nacional (REN 1 - X o ~ Sl
J ( ) Cobrdo, com fim habitacional. A pretensdo foi ja
apresentada informalmente e avaliados os
procedimentos necessarios a garantir a viabilidade
do projeto, nos termos legais aplicaveis.
Areas Protegidas - Parque Natural do Tejo Internacional Ndo existem processos requeridos a CM
Rede Natura 2000 - ZPE - Tejo Internacional, Erges e N30 existem processos requeridos 3 CM
Ponsul (PTZPE0042) P 4
Ocorreu uma intervengdo na “Estagdo Arqueoldgica
o - . - da Foz do Enxarrique” (IIP - Decreto n.2 29/90, DR, |
Imoveis Classificados e em Vias de Classificagdo .. q ( . L / .
. e 1 Série, n.2 163, de 17 de julho), por iniciativa da
31IP; 1 1IM, 1 em vias de classificagdo A L o
Camara Municipal — Obra de valorizagdo
paisagistica
Rede Elétrica (linhas elétricas de média, alta e muito o . . . x =
= Ndo existem registos de intervengdo ou alteragdo.
alta tensdo)
= Ocorreu a instalagdo de um ramal particular, para
Gasoduto - 12 escaldo Portalegre-Guarda e gasoduto de| L. . . e
1 ligagdo a uma nova unidade fabril (Plastificadora do

22 escaldo (Celtejo e da AMS)

R6ddo, instalada na UOPG1)

Rede Rodovidria Nacional (IP2/IP6/A23, IP2, IC8, EN241
(km 45,320 a km 51,260)

N3do existem registos de intervengdo ou alteragdo,
para além de beneficiages pontuais.

Estradas Regionais - ER18

N3o existem registos de intervengdo ou alteragdo,
para além de beneficiagGes pontuais.

Estradas desclassificadas - EN3, EN3-13, EN18, EN18-
10, EN241 (km 40,435 a km 44,984;e km 44,984 a km
45,157), EN355 (entre EN18 e Perais) e EN359-1, sob
jurisdicdo das Estradas de Portugal

N3o existem registos de intervengdo ou alteragdo,
para além de beneficiagGes pontuais.

Estradas e caminhos municipais

Integram a EM3-15, EM18 (na zona urbana de Vila
Velha de Réd3o), EM241 (a sul do IP2/A23), EM355
(entre Perais e Montes Fidalgo), e s restantes vias.

N3o existem registos de intervengdo ou alteragdo,
para além de beneficiagGes pontuais.
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N.2 de processos (2015 - 2019)

Identificagdo Em Observagoes
Aprovados | Rejeitados

apreciacao

Ocorreu uma interven¢do de estabilizagdo de
Rede Ferroviaria - Linha da Beira Baixa 1 taludes ao longo da linha (em fase de conclus3o),
por iniciativa das Infraestruturas de Portugal

Marcos geodésicos N3o existem processos requeridos a CM

- Licenciamento de construgdo de novos edificios de
lavagem e crivagem de pasta (Proc. N2 1/18) —
aguarda requerimento de emissdo do alvara de
licenga;

- Licenciamento de ETARI (Proc. N@ 11/17) — obra
em fase de conclusdo, aguarda emissdo de

Estabelecimentos com substéncias perigosas - SEVESO - 4 autorizacgo de utilizacio;

estabelecimento industrial da Celtejo ) . . .
- Licenciamento da construgdo da caldeira de

recuperagao, elétrico da caldeira e da turbina a
vapor (Proc. n? 20/16) — obra com alvard de
construgdo valido até 09/07/2019;

- Licenciamento de remodelagdo de terrenos para
construgdo da ETARI (Proc. n2 19/16) — Concluida.

TOTAL 7 0 1

Fonte: PDMVVR/ CMVVR

Nos ultimos anos, quantifica-se um total de 8 intervengdes com incidéncia em condicionantes legais,
dos quais apenas 4 resultaram de intervengdes particulares relacionadas com a unidade industrial da
Celtejo, classificada como industria SEVESO, e as restantes de entidades publicas, de &mbito municipal
e dos servicos centrais, onde se inclui a introdugdo de melhorias nos servicos existentes (valorizagdo
do patrimdnio, construcdo de ramal do gasoduto e estabilizacdo de taludes da linha Férrea da Linha

da Beira Baixa.

Verifica-se que ao longo destes ultimos anos ndo surgiram muitos pedidos privados sobrepostos a
servidées administrativas e restricGes de utilidade publica, atendendo que atualmente toda a
informacdo é publica e se encontra disponibilizada para consulta online. Assim, através desta
ferramenta de consulta ou de um atendimento personalizado nos servicos, os interessados sdo
informados dos conflitos existentes ou que obrigam a procedimentos cujo teor e complexidade

desencorajam desde logo a iniciativa privada.

6  SISTEMA URBANO

O sistema urbano de Vila Velha de Rédao, de cariz rural e com fungdes, predominantemente, de apoio
as necessidades basicas e de procura e bens e servicos de carater diario e, nalguns casos, ocasional, é
marcado por trés aspetos fundamentais que podem ser considerados causa e consequéncia do seu

nivel de desenvolvimento, nomeadamente:

REOT de Vila Velha de Rédao 11
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a reduzida dimensao demografica do centro urbano de Vila Velha de Rédao e consequente

débil desenvolvimento funcional;

a proximidade e as condi¢Ges de acessibilidade que favorecem a deslocacdo e dependéncia do
centro urbano de Castelo Branco, para procura de bens e servicos de nivel superior, em
detrimento da procura de bens e servicos no préprio concelho. De salientar, no contexto

geografico concelhio, a proximidade de Fratel e Sarnadas de R6d3o a A23 e ao IP2;

inexisténcia de um centro civico, ponto de encontro e concentragado de atividades comerciais

e de servicos, gerador de dinamicas urbanas e sociais.

A distribuicdo espacial dos varios centros revela uma estrutura territorial relativamente equilibrada,

pautada pela localizagdo central/sul, da sede concelhia, complementada pelas trés sedes de freguesia,

cada uma delas posicionada estrategicamente a norte (Sarnadas de Rédao), a Poente (Fratel) e a

nascente (Perais), com distancias fisicas muito aproximadas (entre os 13 e os 16km).

O sistema urbano proposto é constituido por quatro niveis hierarquicos, os quais, dando continuidade

a tipificacdo definida no ambito do PROTC, sdo assim designados:

Centro Complementar Principal - Vila Velha de Rédao;
Centro Complementar de 22 Nivel — Fratel, Sarnadas de Rdd&o e Perais;

Centro Complementar de 32 Nivel — Alfrivida, Amarelos, Cebolais de Baixo, Foz do Cobrao e

Serrasqueira;

Centro Complementar de 42 Nivel — Restantes Lugares.

As propostas para este dominio cingiram-se:

a manutencdo do sistema urbano existente;

a consolidacdo e reforco dos centros urbanos principal e de 22 nivel, no sentido da
maximizagado do que é amplamente preconizado no PROTC para os territdrios rurais e de baixa

densidade, nomeadamente o seu papel fundamental de suporte a coesao territorial;

gue os centros urbanos complementares, designadamente nos territérios de baixa densidade,
como é o caso, devem promover uma oferta comercial que favoreca o alargamento e
diversificacdo da rede de servigcos e comercio itinerantes, numa légica de maior equidade no

acesso a bens e servigos.

N3do sendo exequivel, no dmbito desta avaliacdo, proceder a um novo levantamento funcional, e

considerando que nao existem dados populacionais recentes, desagregados por lugar, que nos permita

aferir os eventuais reforcos/diminuicées da capacidade polarizadora dos atuais centros urbanos, a

12
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analise possivel centrou-se nos dados disponibilizados, e que serdo tratados com maior detalhe, no

ponto seguinte, relativamente aos compromissos urbanisticos.

Segundo estes dados, a dinamica de licenciamento estd centrada, sobretudo, na sede de concelho,

mas também ha dinamismo, como sejam Sarnadas do Roddo, Perais e Fratel.

Com efeito, e em termos de residéncia, tem-se assistido a alguma procura, principalmente ao nivel da
sede de concelho, motivada pelo acréscimo da atividade industrial (desde 2015 surgiram mais duas
novas unidades fabris de grande dimensao) e pelos incentivos municipais a fixacdo de jovens familias,

que incidem sobretudo num auxilio no pagamento de despesas de habitacdo e educacao.

Relativamente aos centros complementares de 22 nivel (restantes sedes de freguesia) verificou-se
alguma procura sobretudo em Sarnadas de Rdédao, eventualmente motivada pela proximidade as

principais rodovias e a sede de distrito (Castelo Branco), bem como ao mais baixo custo do solo.

Estruturalmente, apesar da escassa informacdo estatistica disponivel que permita outras andlises,

considera-se que o sistema urbano definido no ambito da revisdo do PDM mantém-se valido.

7  CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

A proposta de classificacdo e qualificacdo do solo para o concelho assenta nas classes de solo rural e
solo urbano, e nas subcategorias de espaco delimitadas na Planta de Ordenamento, a escala 1: 25 000.
Para além das categorias e subcategorias, a revisdo do PDM de Vila Velha de Rédao considera na Planta
de Ordenamento, outras componentes, que impdem restricdes adicionais ao regime de utilizagdo e
ocupacao, e que também sdo avaliadas no ambito do presente documento, nomeadamente as
seguintes: Estrutura Ecolégica Municipal, Valores Culturais, Rede Vidria, Areas de Risco ao Uso do Solo,

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Infraestruturas Urbanas.
13

De seguida procede-se a avaliacdo dos compromissos em vigor, bem como a identificacdo de novos, e
das diversas categorias de espaco do solo rural e do solo urbano, onde se pretende avaliar as dinamicas

existentes e a aplicabilidade das normas estabelecidas no regulamento do PDM.

7.1 COMPROMISSOS URBANISTICOS

A revisdo do PDM apresenta a informacdo relativa aos compromissos urbanisticos validos e eficazes,
ou seja, aqueles em que ja ha atos administrativos (deliberagcdo ou despacho) a conferir direitos,
nomeadamente Pedido de Informacao Prévia, Pedido de Licenciamento ou admissdao de comunicagdo

prévia, incluindo a aprovagao do projeto de arquitetura ou de loteamento.
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No Relatério do Plano (2015) é apresentada a informacdo disponivel relativa as operagdes de

loteamento e as licencas emitidas para construcdo, alteracdo/ ampliacdo de edificios, informacdo que

a data do PDM nao se encontrava georreferenciada.

Neste momento, passados 4 anos desde a aprovacao do PDM, apresenta-se no Quadro 5 o ponto de

situacdo relativo ao nivel de execucdo dos compromissos urbanisticos existentes a data de aprovacao

do PDM, incluindo a quantificacdo das intervencdes ocorridas entre 2015 e 2019, tendo por base a

dindmica urbanistica verificada no concelho de Vila Velha de Rdédao.

Quadro 5: Loteamentos com alvara em vigor

Intervengdes
Ponto de situagdo efetuadas entre
N.2 Titulo localizagao 2015 / 2019 Observagées
2015 2019 Sim Nio
Dois dos lotes ndo sdo passiveis de
construgdo, dada a implantagdo de
1/88 Alvaiade uma nova via. Os restantes dois (L3 e Mantém-se a situagdo
L4) ndo se encontram ainda
edificados
| L1 L i a
1/89 Serrasqueira Oslotes .? 3 ainda ndo se Mantém-se a situagdo
encontram edificados
Nenh | foi ai
1/90 Cebolais de Baixo e.n. um dos 9 lotes foi ainda Mantém-se a situagdo
edificado.
Num dos lotes foi edificado um
2/90 Alfrivida armazém. Os restantes 2 (L1 e L2) ndo Mantém-se a situagdo
se encontra ainda edificados
Os lotes L10 e L11 foram OA lote 12 .f9| aquU|r|do pela
o . Camara Municipal e incorporado
reclassificados em  espaco ~ de Foi no loteamento da Quinta da Torre
1/91 Vila Velha de Réddo |Equipamento. Os lotes L1, L2, L3, L9 e| edificado o 1
X . (Proc.22/2018).Oslotes L1,L2 e L9
L12 ainda ndo se encontram| lote3. . <
L ainda ndo se encontram
edificados .
edificados.
| L2 L i a
1/94 Serrasqueira Oslotes .? 3 ainda ndo se Mantém-se a situagdo
encontram edificados
Vila Velha de Os lotes L1, L5, L6, L13, L14, L15, L16 Foi Os lotes L1, L5, L6, L13, L14, L15 e
1/95 L L17 ainda n3o se encontram|edificado o 1 L17 ainda ndo se encontram
Réddo edificados lote L16. edificados.
L1, L2, L3, L4, L5, L1 L1
1/96 Fratel O.S Iotes~ » 12,13, L4, 5,“Oe 3 Mantém-se a situagdo.
ainda ndo se encontram edificados
5 ai =
1/97 Sarnadas de Réddo 0 .I.Ote 5 ainda ndo se encontra Mantém-se a situagdo.
edificado
L L i a
3/96 Sarnadas de Réddo Os_lotes 6.? 7 ainda ndo se Mantém-se a situagdo.
encontram edificados
4/98 Fratel Os lotes L1 .? L2 ‘ainda ndo se Mantém-se a situagdo.
encontram edificados
L1, L2, L5, L L8 ai a
2/98 Vila Velha de Réddo Os lotes L1, L2, .5.’ 6 e L8 ainda ndo Mantém-se a situagdo.
se encontram edificados
1/2001 | Vila Velha de Réd3o |Existem 2 lotes por ocupar Mantém-se a situagdo.
2/2001 (n.2 Os lotes L5 e L7 ainda ndo se , . .
Fratel . Mantém-se a situagao.
processo) encontram edificados
Os lotes L5, L6, L7, L8, L9, L10, L11
3/2005(n.2 | ., | ORES 12y 0 B RS, 5 B B . .
Vila Velha de R6ddo |L12, L13 e L14 ainda ndo se Mantém-se a situagdo.
processo)

encontram edificados

14
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Intervengdes
Ponto de situagdo efetuadas entre
N.2 Titulo localizagao 2015 / 2019 Observagées
2015 2019 Sim N3o
Todos os
1/2014 | Vila Velha de Réd3o Ne'n.hum dos 5 lotes foi aindallotes jase 5
edificado. encontram
edificados
TOTAL 7

Fonte: PDMVVR/ CMVVR

Da analise dos compromissos existentes a data da revisao do PDM, conclui-se que nos ultimos 4 anos
a dindmica foi muito fraca e que apenas houve intervencdo em 3 operacées de loteamento situadas
no perimetro urbano de Vila Velha de Roddo, com a construcdo de 7 lotes, das 16 operacdes de

loteamento aprovados a data do PDM em vigor.

Neste capitulo identificam-se também os compromissos urbanisticos que surgiram apds a aprovacao

do PDM, ou seja, apds 2015, como forma de avaliar a dindmica existente, pelo tipo de procedimento,

uso, descricdo e respetivo ponto de situacdo, de acordo com a informacdo da Camara Municipal, que
atualmente, ja se encontra georreferenciada. Foram identificados os processos de licenciamento
privados, aprovados ou em apreciagdo, e as intervengdes publicas previstas, em curso ou, entretanto

ja concluidas.

Ao longo da andlise das diversas categorias do solo rustico e urbano, bem como do nivel de ocupagado
dos perimetros urbanos, conforme apresentadas nos subcapitulos seguintes, apresenta-se a

quantificacdo destes processos, salientando o tipo de intervengdo e respetivos usos.

15
Quadro 6: Quantificagdo do N.2 de Processos de Licenciamento e das Obras Municipais, desde 2015
Processos Licenciamento
Freguesia Obras Municipais Total
Licenga emitida Em apreciagdo Total

Fratel 5 1 6 2 8

Perais 6 2 8 1 9

Sarnadas de Réddo 6 1 7 1 8

Vila Velha de Réddo 42 14 56 25 81
Total 59 18 77 29 106

Fonte: CMVVR/ Terriord
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Grafico 3: quantificagdo de n.2 de processos particular e publicos, desde 2015, por aglomerado e freguesia
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No total dos processos de licenciamento e obras municipais, verifica-se que desde 2015, surgiram um
total de 106 processos licenciados, em apreciagdo, em curso ou concluidos, distribuidos pelas quatro
freguesias do concelho. Verifica-se que se concentraram maioritariamente na freguesia de Vila Velha
de Rédao (76,4%) e por sua vez na respetiva sede (62,3%), seguido do aglomerado de Perais e de Foz

do Cobrao, que registaram ambos 5,7% do total dos processos.

No que se refere aos processos de licenciamento particulares (Grafico 4), conclui-se que 73% incidem

na freguesia de Vila Velha de Réddo e 60% no interior do perimetro urbano de Vila Velha de Rédao e
que 77% dos processos ja possuem licenca emitida valida, concentrados maioritariamente na sede
concelhia, enquanto que os restantes se encontram em fase de apreciagdo por parte da Camara

Municipal.
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Grafico 4: N.2 Processos de licenciamento desde 2015, por ponto de situagdo e freguesia
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Analisando o tipo de operagdes solicitados nestes processos, é possivel concluir que 59,7% dos
processos se destinam a construgao de novos edificios (Grafico 5), seguido das intervengdo em edificios
existentes, onde se inclui a ampliagdo, alteracdo e reconstrugdo (27,3%), e da legalizagdo de

construgdes existentes (7,8%).

Grafico 5: N.2 Processos de licenciamento desde 2015, por tipo de operagdo urbanistica e freguesia
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No que se refere ao destino dos processos de licenciamento de obras particulares (Grafico 6), 67,5%
das intervencdes destinam-se a habitacdo e 18,2% a atividades econdmicas, o que demonstra o grande
desenvolvimento econdmico que o concelho de Vila Velha de Rédao tem assumido, face a presenca

de unidades industriais de referéncia no pais, com uma grande capacidade de empregabilidade.
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Grafico 6: N.2 Processos de Licenciamento Particulares desde 2015, por utilizacdo e freguesia
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No que se refere aos processos de obras publicas, desde a aprovacdo do PDM (2015), conforme

apresentados no quadro em anexo (Quadro 75), verifica-se que 86% se concentram na freguesia sede

de concelho, que a maioria visa a melhoria de infraestruturas e rede viaria (37,9%), seguido da

valorizacdo dos espacos publicos (27,6%), e que se destinam a diversos fins, nomeadamente a

infraestruturacdo e rede viaria (41,4%), ao Lazer da populacdo/ valorizacdo dos espacos publicos

(24,1%), equipamentos de utilizagdo coletiva (17,2%), no sentido de melhorar a oferta existente,

Habitagcdo (13,8%), visando a supressdo de caréncias no que respeita a oferta de habitagdo no mercado

de arrendamento, e atividades econdmicas (3,4%), através da intengdo de construir um novo estaleiro

municipal. No conjunto, estas a¢cdes tém como objetivo contribuir para a melhoria de vida da

populacdo e fomentar a fixacdo de novas pessoas no concelho.

Grafico 7: N.2 Processos de obras publicas desde 2015, por tipo de operagdo urbanistica e freguesia
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Grafico 8: N.2 Processos de obras publicas desde 2015, por utilizagdo e ponto de situagdo
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Entre estes destacam-se as obras publicas que foram concluidas entre 2015 e 2019, ou que,

entretanto, se encontram em curso, por setor de atividade:

Habitacdo

Reabilitagdo de 2 imdéveis municipais - 12 fase (Vila Velha de Réd3o)

Reabilitagdo de 1 imdveis municipais - 12 fase (Vila Velha de Réd3o)
Equipamentos de utilizagdo coletiva

Ampliagdo da biblioteca do agrupamento de escolas (Vila Velha de R6ddo)

Requalificacdo das piscinas municipais de Vila Velha de Rdédao
Lazer e valorizagdo de espagos publicos:

Requalificagdo de largo das festas, em Vilar do Boi (Fratel)

Valoriza¢do da Fonte da Telhada, em Perais (area de estadia/merendas e apoio ao Percurso
Pedonal da Telhada)

Renaturalizagdo do ribeiro do Cobrdo (constituicdo de area de recreio / praia fluvial) (foz do
Cobrdo/ Vila Velha de R6d3o)

Requalificagcdo de largo das festas, em Tostdo (Vila Velha de Réd3o)

Requalificagdo dos espagos envolventes do Cabegdo das Pesqueiras (Vila Velha de R6dao)
Infraestruturacdo / Rede viaria:

Saneamento de Aguas residuais e ETAR da povoacdo da Silveira (Fratel)
Beneficia¢do da rua do Forno, em Amarelos (Sarnadas de Rdd3o)
Construcdo de nova ETAR da Foz do Cobrao (Vila Velha de Rédao)

Constituicdo de estacionamento publico em Gavido de Rédao (Vila Velha de Rédao)

REOT de Vila Velha de Rédédo 19



TERRIORD

Instalacdo de estagdo elevatdria da Zona Industrial 2 - Saneamento de efluentes industriais de
queijarias, com ligagdo a ETAR da Celtejo (Vila Velha de Rodao)

Beneficiagdo da rua da Sr2 da Alagada, em Vila Velha de Réd3o

Obras de urbanizagdo do loteamento da Quinta da Torre (Vila Velha de R6d3o)

Beneficiagdo da rua das Pesqueiras, em Vila Velha de Rddao

Infraestruturas vidrias da Unidade de Execugdo 2 da UOPG1 (Vila Velha de Réddo)

De intervencdo municipal, identificam-se ainda as operagGes urbanisticas desenvolvidas pela Camara

Municipal (Quadro 7), desde 2015, onde se inclui:

2 Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) - foram delimitadas ARU para o nucleo antigo de Vila
Velha de Rédio (Aviso n.2 986/2016, de 28 de janeiro), que ja possui a Operacdo de
reabilitacdo Urbana (ORU) em elaboracdo, e para o Porto do Tejo (Aviso n.2 13029/2016, de
24 de outubro), ambas situadas no interior do perimetro urbano de Vila Velha de Rédao.

2 unidades de execugao (UE) - desenvolvidas no ambito da unidade operativa de planeamento
U1 - Zona industrial de Vila Velha de Rédao - Expansdo 1 (fase 1 e fase 2), para permitir a
instalacdo de duas unidades industriais, prevendo a criagcdo de novos postos de trabalho, e
definir o desenvolvimento urbanistico da area.

4 operagoes de loteamento - correspondem a intervengdes municipais que visam dotar o
concelho de oferta de habitagdo. Encontrando-se as duas operag¢des de loteamento situadas
na Vila implementadas ou em fase de construgdo, e as outras duas em Fratel, em fase de

projeto.

Quadro 7: Operag6es Urbanisticas Municipais, desde 2015

Tipo de Intervengao Designacdo da operagdo Aglomerado Ano Estado
Dellmltagao de Are’a ije Reabilitagdo Urbana do Ndcleo antigo Vila Velha de Réd3o 2015 Concluida (ORU
Area de Reabilitagio de Vila Velha de Réddo em curso)
Urbana (ARU) [T A litacs f
D.ellmlta(;ao de ’Ar~ea de Reabilitagdo Urbana do Porto do Tejo, Vila Velha de Réd3o 2016 Concluida
Vila Velha de Réddo
Unidade de Execugio Unidade de Execugdo 12 Fase da UOPG1 Vila Velha de Rédao 2016 Concluida
(UE) Unidade de Execugdo 22 Fase da UOPG1 Vila Velha de Rédao 2018 Concluida
Loteamento na Achada Vila Velha de Rédao 2018 Concluida
Loteamento da Quinta da Torre Vila Velha de Rédado 2017 Obra em curso
Operagao de f
Loteamento Loteamento da zona envolvente das piscinas do Fratel Fratel 2019 (faIEtranczr:élitsoéo)
Loteamento da Tapada do Correio, em Fratel Fratel 2019 Em pI'OJetO~
(falta conclusdo)

Fonte: CMVVR
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Das intervencdes municipais inventariadas desde 2015, conclui-se que tém existido um maior nimero

de obras na sede concelhia de Vila de Velha de Réd3do (86%), bem como de operagdes urbanisticas

(75%), seguida da sede de freguesia de Fratel, que concentrou 7% e 25%, respetivamente.

Conclui-se que continua a registar-se uma fraca iniciativa privada no que respeita a novos
investimentos em comércio/servicos, a operacdes de loteamento/reparcelamento de solo urbano

para habitacdo e a reabilitacdo de imdveis devolutos/degradados, para qualquer fim.

A fim de incutir algum dinamismo no dominio da habitacdo, com o intuito de promover a fixagdo de
mais populacdo, a Camara Municipal tem desenvolvido varios projetos que se materializam em
disponibilizacdo de lotes e imdveis para habitacdo (resultantes de operacbes de loteamento,
reabilitacdo de edificios devolutos e construcdo de fogos a custos controlados), com venda em hasta

publica.

7.2 SoLo RURAL

O concelho de Vila Velha de Rédao caracteriza-se por ter vérias valéncias no solo rural que abrangem
o principal uso do solo do concelho, que corresponde ao sistema florestal de produgdo, baseado
em monoculturas de eucalipto, pinheiro bravo e extensas zonas de matos, acrescendo também a
importancia das dreas com interesse conservacionista, nomeadamente a presenga do Parque Natural
do Tejo Internacional, do Monumento Natural das Portas de Rédao e da ZPE Tejo Internacional, Erges
e Ponsul da Rede Natura 2000, e ainda a proposta de delimitagdo do Parque Natural Regional do
Almourdo - PNRA, dreas essas que, no seu conjunto, pretendem preservar e salvaguardar valores
ambientais e ecolégicos de destaque. Assim, o solo rural, conforme apresentado na Planta de

Ordenamento, integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

21
Espacos Agricolas:

Areas agricolas de producio;

Areas agricolas complementares;
Espacos de Uso Muiltiplo Agricola e Florestal:

Areas de Uso Multiplo de tipo [;
Areas de Uso Multiplo de tipo II;

Espacos Florestais:

Areas Florestais de Conservag3o;

Areas Florestais de Producio;

Espacgos Naturais:
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Areas Naturais de tipo I;
Areas Naturais de tipo II;
*  Espagos afetos a atividades industriais;

*  Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas.

O Solo Rural do concelho, em termos ambientais e paisagisticos, apresenta diversos elementos de
interesse, como sejam os seguintes pontos: vistas panoramicas, vestigios de galeria ripicola, percursos
com interesse paisagistico, locais com interesse paisagistico, locais de interesse histérico-cultural e
elementos singulares da paisagem. Destacam-se, ainda, como areas de valor natural os montados e

espacos classificados no ambito da legislacdo nacional e/ou comunitaria de Areas Protegidas.

No concelho de Vila Velha de Rédao, o Solo Rural ocupa 32.201,7 ha, que corresponde a 97,6% do
territdrio concelhio. Destes, os Espacos florestais assumem um papel preponderante no solo rural,
com 38% de representatividade. Os Espagos de uso multiplo agricola e florestal (19%) e os Espagos
agricolas (21%) surgem, em conjunto, com uma percentagem de ocupagdo do solo equivalente aos
Espacos florestais, pelo que este facto reflete um concelho com um potencial florestal elevado,
seguindo-se vastas potencialidades no sistema agro-silvo-pastoril e na producdo de produtos
tradicionais de qualidade. Os Espagos naturais (19%) assumem também uma importancia expressiva,
reflexo das manchas de dreas protegidas e valores ambientais e ecoldgicos presentes no concelho,
com particular destaque para a drea ocupada pelas albufeiras e respetivas faixas de protegdo, bem

como para as areas classificadas como espagos naturais incluidos na UOPG4.

Quadro 8: Quantificagdo da proposta do solo rural

Area
Categoria e Subcategorias de Espago
9 9 pay Parcial (ha) | Total(ha) | %
g:gzz;gorlco\as de 15857
Espagos Agricolas ; ; 6.951 21%
Areas agricolas 53654
Complementares | o
Areas de uso mdltiplo do 16724
Espagos de Uso Multiplo Agricolae | tipol o 6.396.9 199
Florestal Areas de uso mdltiplo do o ’
. 47245
tipo I
Espagos Florestais T - 12,6218 38%
Areas florestais de
- 12.288,0
Produgéo |
‘ Areas naturais de tipo | 7024
E Nat T T 6.213,6 199
#pagos Nalirais Areas naturais de dotipoll | 55111 | b
Espagos afectos a Atividades Industriais . 55 0,02%
Espacgos de equipamentos e outras estruturas 12,9 0,04%
Total de Solo Rural 32.201,7 | 100,0

Fonte: PDMVVR

22 REOT de Vila Velha de Rédao



TERRIORD

Apresenta-se de seguida informacdo com os processos ocorridos em Solo Rural desde 2015, ano de

aprovacdo do atual PDM. Os quadros seguintes apresentam diferentes processos que decorreram ou

estdo a decorrer, em territério municipal, de iniciativa particular ou municipal, e que representam

dindmicas de investimento e alteragdo no territério concelhio.

Quadro 9: Dinamicas de edificagdo em Solo Rural - Processos Municipais

ESE?:‘I:::i(I a Area de Subcategoria
Processos Municipais Ano Estado implantagdo| Freguesia Localidade de Solo
or¢amental =
/ocupagdo Rural
(€)
Renaturalizagdo do ribeiro do Cobrdo ) Areas
(constituigdo de area de recreio / 2016 Obref 148 000 _ vila V’elba de Foz clo Naturais de
. . concluida Rédao Cobrdo .
praia fluvial) tipo Il
Valorizagdo da Fonte da Telhada, em Areas
Perais gArea de estadia/merendas e 2016 Obref 109 000 ~ Perais Perais agricolas
apoio ao Percurso Pedonal da concluida complement
Telhada) ares
Instalagdo de estagdo elevatdria da Areas
Zona Indu.strlal ZI(S.aneamerjto.de 2017 Obra} 33500 ~ Vila V’eIPa de | Vila V’eIPa de Naturais de
efluentes industriais de queijarias, concluida Réddo Réddo tino Il
com ligagdo a ETAR da Celtejo) P
Em projeto
(falta ) Areas
~ Vila Velh F )
Praia Fluvial da Foz do Cobrao 2019 conclusdo de _ _ ha ’e ~ ade oz d~o Naturais de
" Réddo Cobrdo .
especialidad tipo Il
es)
. Em projeto Areas
Loteamento da Tapada do Correio, 2019 (falta _ _ Fratel Fratel Florestais de
em Fratel " ~
conclusdo) Produgdo
Fonte: CMVVR
Quadro 10: Dinamicas de edificagdo em Solo Rural - Processos Particulares
Area de Subcategori
. Ano d Ned implantaga I Local d .
Processos Particulares no do . a impian acf Utilizagdo 0€alea || ocalidade | Estado ade Solo
processo Licenga o/ocupaca Obra
23 Rural
Ribeira do
- - : Enxarrique, | . . Areas
Construgdo de um pavilho 6/2015 | 12/15 78,00 Apoio 1 6030000 | V12 Vel | conciuida | Naturais de
agricola Agricola . de Réddo .
Vila Velha tipo Il
de Réddo
Monte da
Ordem - .
Acafal Vila Velha Areas
Construgdo de uma charca 13/2015 15/16 3867,00 Charca 6030-245 | de Réd3o0 Concluida Na'gjrzllsl de
Vila Velha P
de Roddo
Estrada
Nacional Areas
241, Zona Vila Velha agricolas
Construgdo de uma ETARI 3/2016 11/16 738,00 ETARI Industrial, Y in Concluida g
de Rédao complemen
6030-245 tares
Vila Velha
de Réddo
Construgdo d’e um pavilhdo 23/2016 4/18 1350,00 Pavilhﬁo "Monte do | Vila \{eIPa Concluida Areas
agricola agricola Cabego" - | deR6ddo agricolas
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Area de Subcategori
o . =
Processos Particulares Ano do N da lmplantagf\ Utilizagdo Local da Localidade Estado a de Solo
processo Licenca | o/ocupagd Obra Rural
o
Vila Velha complemen
de Rédao tares
Lameiras - Areas
Ampliagdo/Alt desd Pavilha Vila Velh
mpliado/Alteracdes de um |, /51 ¢ 8/18 96,00 VIO vila Vetha | Y2 Y€1 | Concluida |agricolas de
pavilhdo agricola agricola x de Réddo ~
de Réddo produgdo
Herdade da Areas de
Construgdo de uma piscina em . Urgueira, . , Uso
conjunto Turistico 22/2015 P - Piscina 6030-053 Perais Concluida Multiplo de
Perais tipo Il
Areas
Construgdo de uma garagem e Rua do agricolas
¢ garag 11/2015 5/16 50,16 | Garagem | Velado, Tavila | Concluida | 28
muro . complemen
Tavila
tares
"Calica”, i
b
Construgaf) 'de EdIfICI(lJ de Apoio A 8/2016 9/16 35,00 At|V|ldade Pousadas, Vale de Concluida agricolas
Atividade Agricola Agricola Pousadas complemen
6030-054
. tares
Perais
Monte
Senh .
enhora Areas de
Alteragdo e ampliagdo de um dos Em Uso
o 5/2018 _ 711,4m2 | Habitagdo | Remédios, | Alfrivida N -~
edificio L apreciagdo | Mdltiplo de
Alfrivida, tino Il
6030-051 P
Perais
Construgdo de um pavilhdo Atividade | "Ch&o do Foz do Areas
destinado a atividade 22/2014 5/15 200,00 |Agropecuar |Pisdo" - Foz Cobrio Concluida | Naturais de
agropecuaria ia do Cobrao tipo Il
Ribeiro dos
- - Amarelos, Areas
Ampliagdo de um pavilhdo Amarelos agricolas
destinado a transformagdo em 16/2015 8/16 1284,72 Adega " | Amarelos | Concluida g
6030-111 complemen
Adega
Sarnadas tares
de Réddo

Fonte: CMVVR

Estes quadros tém por objetivos explicitar os projetos e iniciativas de execu¢do concretizados e em
concretizagdo, procurando referenciar as diferentes dindmicas das subcategorias de solo rural, que serdo
explicadas nos subcapitulos seguintes. Desde a aprovacdo do PDM, este concelho pretendeu consolidar e
dar prosseguimento a sua linha de orientagdao estratégica afirmativa, orientada para o desenvolvimento
territorial equilibrado e harmonioso, procurando acompanhar este desenvolvimento através de medidas
que impulsionem a criagdo e a modernizagao de infraestruturas de recreio, de educagao e habita¢do, ndo

esquecendo a mais importante de todas as vertentes, a populacional.

7.2.1 Areas agricolas de produgdo

Sdo areas que detém o maior potencial agricola no concelho, englobando os solos integrados na RAN,

as areas abrangidas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas da Coutada/Tamujais e do Acafal, a area de
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ampliagdo prevista para este Ultimo, e ainda as areas envolvidas pelos Regadios Tradicionais de

Alfrivida e da Foz do Cobrao.
Desde a entrada em vigor do PDM (2015), foi concluida a seguinte obra nesta subcategoria de espaco:

* Ano do processo: 21/2016 - Ampliagcdo/Alteragdes de um pavilhdo agricola, para apoio

agricola, localizado em Lameiras - Vila Velha de Rédao, e concluido em 2018.

No quadro seguinte identificam-se as areas que integram as dreas agricolas de producdo e sao

identificados os processos que surgiram nestes espacos, deste a aprovacado da revisdo do PDM.

Quadro 11: Areas agricolas de produgio

Area de N.2 Intervengdes entre 2015 e 2019
Identificagéo construgéo Em
5 aprovadas | rejeitadas - Observ.
(m?) apreciagdo

RAN 96 1 Obra particular
Aproveitamentos Hidroagricolas da Coutada/Tamujais 0
Aproveitamentos Hidroagricolas do Agafal 96 1 Obra particular
Regadios Tradicionais de Alfrivida 0
Regadios Tradicionais da Foz do Cobrdo 0

TOTAL 96

Fonte: CMVVR/ Terriord

Verifica-se, pelo quadro apresentado, que apenas existiu um pedido de obra particular, que afetou,
em simultaneo, drea de solos RAN e adrea de aproveitamento hidroagricola, correspondente a
ampliacdo ou alteracdo de um pavilhdo agricola para apoio agricola, com uma area de construcdo de

96 m2.

e 25 . . .
No restante territdrio concelhio, ndo ocorreu nenhum pedido externo, nem foi desenvolvido qualquer
processo de desafetacdo de solo em dreas de RAN, aproveitamentos hidroagricolas ou regadios

tradicionais.
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Quadro 12: Areas agricolas de produgdo - normativo

Artigo 17.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — A prética da atividade agricola deve ser realizada em conformi-
dade com o Codigo das Boas Praticas Agricolas para a protegao da dgua
contra a poluigdo por nitratos de origem agricola.

2 — Sao admitidos. como usos complementares, atividades silvico-
las, pecudrias (com excegao de regimes intensivos). agropecudrias e
turisticas. nas tipologias definidas neste artigo.

3 — Devem ser preservadas as galerias 11p|Lolas bem como as man-
chas florestais autéctones. mesmo que tenham carater residual.

4 —E permitida a edificagio nova tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

¢) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacio e venda
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios, desde que compativeis
com os espagos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.°:

d) Instalagdes pecuarias e agropecudrias. bem como a detengao caseira
de espécies pecuarias, desde que compativeis com os espagos agricolas
e em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do artigo 14.%

5 — Sao ainda permitidos empreendimentos turisticos isolados. a
instalar em construgdes existentes. nas tipologias de turismo de habitagdo
e de rurismo no espaco rural, conforme disposto no n.° 1 do artigo 15.°

a) Habitacao unifamiliar para residéncia propria e permanente do
agricultor e dos proprietarios. desde que cumpridos os requisitos pre-

o

vistos no n.° 3 do artigo 14.°:

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — A edifica¢do nova. quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel. fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

Dimensdo Valores maximos
Usos d: ununal ; i . - Indice
parcela | Altura da fachada Areatotal Indice de impermeabilizagdo d o
(or’) en®de pisos (1) |de construgio (m’) do solo (%) & 0'(:;53"‘“0
HALIACHD o = eopssnmnma: spmomsemivs sogy smgonitasis 35000 | 7me 2 pisos 300 1% da area da exploragdo agricola -
Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais | A existente |4.5m e 1 piso 1 000 Area maxima de construgao acres- 5
cida de 10%.
Estabelecimento industrial de fabrico, transformagaoe | 35000 | 8 me 2 pisos 500 1% da area da exploragao agri- -
venda de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. cola (?).
Instalagdes pecuarias. agropecuarias e detencao caseira | A existente | 8 m e 2 pisos 1 000 1% da area da exploracao agricola -
de espécies pecudrias.

() Excetuam-se os casos em que a espccxﬁcnd:lde téenica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira.
(& ) No caso das exploragdes hortof; las, pecuarias, olivicolas ¢ vitivinicolas pode exceder-se este limite, desde que devidamente justificado, com base em elementos téenico-

P IOTages oKt
aap: a

P

2 — A ampliacéo de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior. exceto para a dimensao minima da parcela. que é a
existente para todos 0s usos.

3 — Astipologias de empreendimentos turisticos a instalar em cons-
trugdes existentes. € permitido uma ampliagao de 60% da area de im-
plantagio existente, desde que a drea de construgio nao exceda os 750m’
e ndo corresponda a um aumento da altura da fachada.

Da experiéncia da CM nestes Ultimos anos, ndo existe qualquer observacao a fazer a delimitacao e

normativo definido para estes espagos.

7.2.2 Areas agricolas complementares

S3o areas agricolas ndo integradas na RAN, correspondendo, especificamente as zonas que detém
também ocupacdo agricola, nomeadamente culturas anuais (principalmente os terrenos araveis de
sequeiro e regadio), olival e areas agricolas mistas, onde coexistem varias culturas, sobretudo

permanentes, sendo exemplos destas ultimas a vinha e o pomar.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), foram concluidas as seguintes obras nesta subcategoria de

espago:

:  Valorizacdo da Fonte da Telhada, em Perais (Area de estadia/merendas e apoio ao Percurso

Pedonal da Telhada) — obra concluida em 2016, com um valor de 109.000€.
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* Ano do processo: 3/2016 - Construgdo de uma ETAR na Estrada Nacional 241, Zona Industrial,
6030-245 Vila Velha de Rdédao, concluida em 2017.

* Ano do processo: 23/2016 - Construgdo de um pavilhdo agricola, para apoio agricola, em
“Monte do Cabeco" - Vila Velha de Rédao, concluido em 2018.

*  Ano do processo: 11/2015 - Construgdo de uma garagem e muro, para apoio a habitagéo, na
Rua do Velado, Tavila, concluida em 2017.

* Ano do processo: 8/2016 - Construgdo de Edificio de Apoio a Atividade Agricola, localizado na
"Calica", Vale de Pousadas, 6030-054 Perais, e concluido em 2018.

* Ano do processo: 16/2015 - Ampliacdo de um pavilhdo destinado a transformacdo em Adega,
para apoio a atividade econémica, localizado no Ribeiro dos Amarelos, Amarelos, 6030-111

Sarnadas de Réd3o, e concluido em 2017.

Relativamente aos processos elencados, apenas um é de origem municipal e corresponde a
Requalificagdo da Fonte da Telhada, que incidiu num espaco com condi¢des para a criagdo de uma
zona de permanéncia/estadia com muito interesse, uma vez que se localiza nas proximidades da saida
sul da povoacdo, integrando-se no ja existente “Caminho da Telhada”, um percurso pedonal sinalizado
como PR5 (Pequena Rota), com ligacdo ao Rio Tejo, que constitui um motivo de dinamizacdo do
turismo local. Este local beneficia de um enquadramento paisagistico singular, com a presenca de uma
linha de dgua e de duas fontes, com agua de duas nascentes diferenciadas e de um conjunto de mesa
e bancos, com vista a proporcionar uma fruigdo do local e a possibilidade de realizagdo de refei¢cdes ao
ar livre. A intervencdo efetuada teve o intuito de obter uma imagem esteticamente apelativa, a
execucdo de muros e pavimentos em pedra, a instalagdo de mobilidrio adequado, conservando-se a
valéncia utilitdria da pratica de merendas, a criagao de lugares de estacionamento e a plantagao de

vegetag¢do de enquadramento e ensombramento.

27
Verifica-se assim que as obras solicitadas e aprovadas respeitaram o regime de edificabilidade da

subcategoria.

Quadro 13: Areas agricolas complementares

N.2 Intervengdes entre 2015 e 2019
Identificacéo Area (ha) E
aprovadas | rejeitadas m - Observ.
apreciagdo
Culturas anuais de sequeiro e regadio 0
Olival 500,0 1 intervengdo Eartlcular de§t|nada a
plantacdo de nogueiras
Areas agricolas mistas 0
TOTAL 500,0 1

Fonte: CMVVR/ Terriord
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As diferentes obras ocorridas nestes espacos, conforme identificadas anteriormente, municipais e
particulares, ndo estdo referenciadas ao tipo de uso e ocupacao do solo que estao afetas, pelo que nao
se encontram elencadas no quadro. Apenas se encontra descrita no quadro anterior, uma situacdo de
plantacdo de nogueiras, com cerca de 500 ha, com origem num investimento realizado por um grupo
turco, na ordem dos cinco milhGes de euros dirigidos para a plantagdo e exploragdo de nogueiras, na
zona do Lucriz (Vale de Pousadas, freguesia de Perais), em sistema de regadio. Para este efeito, foram

eliminadas, sobretudo, dreas significativas de olival e ocupadas algumas areas antes incultas.

Quadro 14: Areas agricolas complementares - normativo
Artigo 20.° Artigo 21.°
Ocupacdes e utilizacoes Regime de edificabilidade

1 — Sao admitidos como usos complementares as atividades sil- 1 — A edificagdo nova. quando permitida de acordo com o artigo an-

vicolas. pecudrias, agropecuarias e turisticas. nas tipologias definidas
neste artigo.

2 —E permitida a ediﬁcagho nova, tendo em vista as ocupagdes e
utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo para residéncia prépria e permanente do agricultor e
dos proprietéarios. desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 3
do artigo 14.%:

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

¢) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagao e venda
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios, desde que compativeis
com os espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.°

d) Instalagdes pecudrias e agropecudrias. bem como a detengdo
caseira de espécies pecudrias. desde que compativeis com os espa-
cos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do
artigo 14.°:

e) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1
do artigo 15.°

/) Estufas e abrigos:

2) Equipamentos de utilizagao coletiva que. pela sua natureza e
dimensdo. nao seja possivel implantar em solo urbano. tendo que
ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de loca-
lizagao.

terior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel. fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagio de edificios fica sujeita aos parametros constantes
no quadro anterior. exceto para a dimensao minima da parcela. que é a
existente para todos 0s usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes. ¢ permitida uma ampliacao de 60% da area de

implantacao existente. desde que nao corresponda a um aumento da
altura da fachada.
4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento minimo em relagao aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relagdo aos edificios classificados. ou em
vias de classificagao. de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas nacionais,
regionais e municipais de 20 metros:

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugdo precaria. a reposic¢ao do terreno no seu estado originario depois de
abandonada. considerando-se abandono a nao utilizagao destas unidades
um ano apos a ultima colheita:

e) A instalagao de unidades para estufas. abrigos e construgdes pre-

carias deve obedecer a uma correta integragao no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

Valores maximos
Usos Dimensio nn'.uj.gna ] fndi o
da parcela () | Altura da fachada Areatotal | g ilizaio Indice
en®depisos (1) | deconstrugdo (m’) do solo (%) ; de ocupagéio (%)

Habitacao ..... . 35000 6.5me 2 pisos 500 5 -

In';ralacoes de ¢ qpmo as atividades '1211cohs e florestais . Acexistente |4.5me 1 piso 2000 15 10
Estabelecimento industrial de fabrico, transformacdo e venda

de produtos agricolas. silvicolas e pecudrios .......... 5000 8me 2 pisos 4000 20 -

Instalacdes pecudrias e detencdo caseira de espécies pecudrias | A existente | 8 me 2 pisos 2 000 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados, com excegdo de Parques

de Campismo e Caravanismo () . . Aexistente |12 me 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas npologlas de P'uques

de Campismo e de Caravanismo . e Acexistente |4.5me 1 piso 1000 15 5

Estufas e abrigos ........ A existente 4.5m - - -

Equipamentos de utilizacio coletiva ... Aexistente | 7me 2 pisos - 20 20

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constitui¢do de um piso abaixo da cota de solcira.
(%) Aplica-se o disposto na subalinea 7i) da alinea d) n.° 1 do Artigo 15.°

Relativamente a estes espacos e normativo, da experiéncia da CMVVR, observa-se que existiu uma
procura efetiva de terrenos para agricultura mais ou menos intensiva na freguesia de Perais, tendo por
base, provavelmente, a existéncia de solos com caracteristicas mais favoraveis a esta atividade. A

procura destes terrenos faz-se sobretudo para terrenos com areas de grande dimensdo. No entanto,
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pelo tipo de ocupagao que existe no territério, a classificagdo do solo no atual PDM traduz-se num
mosaico com parcelas de drea relativamente reduzidas, o que resulta numa necessidade de futura

reavaliacdo da sua classificagao.

Verifica-se, assim, que existe uma necessidade de verificar a classificacio das areas agricolas
complementares, de forma a proporcionar, se possivel, a existéncia de areas de maior continuidade
territorial com a mesma classificacdo de subcategoria, para poderem ser viaveis projetos agricolas

de maiores dimensoes.

7.2.3 Areas de Uso Muiltiplo de tipo |

As Areas de Uso Multiplo de tipo | possuem um pendor conservacionista e incluem as seguintes

situagOes:

-+ “Area de protegdo parcial de tipo II” previstas no POPNTI, onde predominam dreas florestais
e agroflorestais dominadas pelo sobreiro e pela azinheira e as areas onde a agricultura de
sequeiro a e a pastoricia permitem manter os habitats naturais herbaceos;

- Ocupacdo do solo com predominancia do sobreiro e da azinheira.

A regulamentagdo prevista para estes espagos tem como base, parcialmente, o regime juridico do

POPNTI.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), as areas desta subcategoria ndo apresentam qualquer
dinamica de alteracdo territorial e, nem as Areas de Protecdo Parcial de tipo Il do POPNTI nem as areas
com predominancia do sobreiro e da azinheira, registaram pedidos de obras, bem como também ndo

existem pedidos destinados a futuras intervengdes nestas areas.

29
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Quadro 15: Areas de Uso Muiltiplo de tipo | - normativo

Artigo 23.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados. a0 maximo. os
:zlementos arboreos e arbustivos de espécies autdctones implantados.
sem como devem ser preservadas as galerias ripicolas.

2 — Nas Areas de Uso Multiplo tipo I integradas no PNTI («Areas
Je Protecdo Parcial tipo II») € interdita a edificacdo. com excecdo das
nstalacdes de apoio as atividades agropecuarias. sendo contudo per-
nitidas obras de conservacdo e reconstrucdo nas restantes edificacoes
lispersas e existentes.

3 — Nas Areas de Uso Multiplo tipo I integradas no PNTI («Areas
Je Prote¢do Parcial tipo II») sdo ainda interditas quaisquer agdes de
arborizacdo. independentemente das espécies utilizadas. de forma a
nanter os habitats naturais herbéceos.

4 — Nas restantes Areas de Uso Muiltiplo de tipo I é permitida a edi-
ficacdo nova tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes seguintes. sem
prejuizo. em especial. do necessdrio cumprimento das condicionantes
relativas a estruturas naturais com estatuto de protecio legalmente re-
gulado. nomeadamente os mencionados na alinea ») do n.° 1 do artigo
anterior:

a) Habitacdo para residéncia propria e pebnanenre do agricultor e
dos proprietarios. desde que cumpridos os requisitos previstos non.® 3
do artigo 14.%

b) Instalacoes de apoio as atividades agricolas e florestais:

Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 —Nas Areas de Uso Multiplo de tipo T integradas no PNTI. as
estruturas de apoio as atividades agropecudrias novas. sem prejuizo da
legislacéo aplicavel. ficam sujeitas aos parametros seguintes:

a) A dimensao minima da parcela € a existente:

D) A altura maxima da fachada ¢ de 4.5 metiros € 0 nimero Maximo
de pisos é 1, com excecdo de silos, depdsitos de dgua e instalagdes
especiais tecnicamente justificaveis:

¢) Adrea de construgdo méaxima € de 500 m?*

d) A area de impermeabilizacio maxima € de 5% da area da par-
cela:

€) O indice de utilizacdo maximo € 2 %.

— Nas Areas de Uso Multiplo de tipo I integradas no PNTI as obras
de conservacdo e reconstrugdo de edificios devem respeitar o tragado
arquitetonico das edificacdes. através da adocdo dos valores essenciais
da arquitetura tradicional da regido. procurando integrar os elementos
da fachada. devendo utilizar-se no projeto elementos tipologicos de
composicio e materiais tradicionais da regido.

3 — Nas Areas de Uso Multiplo de tipo I integradas no PNTI sio
interditas obras de ampliacao. exceto as necessarias para garantir as
condi¢des minimas de salubridade e habitabilidade.

Areas de Uso Multiplo de tipo 1, a edificacio

c) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacéo e venda nova. quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. desde que compativeis da legislacdo aplicavel. fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro
com os espagos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos seguinte:
no n.° 5 do artigo 14.°%;

d) Instalacdes pecuarias e agropecudrias (com excecdo de regimes
intensivos). bem como a detencéo caseira de espécies pecuarias. desde
que compativeis com os espacos agricolas e em cumprimento dos re-
quisitos previstos no n.° 6 do artigo 14.°

e) Instalacoes de apoio a atividades ambientais:

/) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1
do artigo 15.%

5 — Nas restantes Areas de Uso Miltiplo de tipo I a ampliagio de
edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.
exceto para a dimensdo minima da parcela. que € a existente para todos
08 US0S

6 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes. ¢ permitida mma ampliacdo de 60 % da area de
implantagiio existente. desde que ndo corresponda a um aumento da
altura da fachada.

5 — Sao igualmente permitidos empreendimentos turisticos isola-
dos. a instalar em construcdes existentes. nas tipologias de turismo de
habitacdo e de turismo no espac¢o rural. conforme disposto no n.° 1 do

artigo 15.%
Valores maximos
- Dimensio minima -
Usos da parcela (m’) Altura da fachada Area total dei Lndlcg_h = Indice
e n.° de pisos (1) de construcio (m?) ung:l;tgﬁ:l(lo)zacao de ocupagio (%)

Habitacdo . ... c. 35000 6.5 me 2 pisos 400 3
Iusmlacoes de ap010 as atl\'ldades aoucalas e ﬂmesrals A existente 4.5me 1 piso 2 000 10 5
Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacio e v endn

de produtos agricolas. silvicolas e pecudrios ..... .. 10 000 8§ m e 2 pisos 4 000 2
Instalagdes pecudrias e detengdo caseira de espéeies pecuarlas A existente §me 2 pisos 2 000 20 -
Instalagdes de apoio a atividades ambientais ... .. .. A existente 4.5me 1 piso 500 - 5
Empreendimentos Turisticos isolados. com excecao de Par-

ques de Campismo e Caravanismo ( ) .. A existente 12 m e 3 pisos - 20 —
Empreendimentos Turisticos isolados nas tlpolozms de Par-

ques de Campismo e de Caravanismo . .............. A existente 4.5me 1 piso 1 000 10 5

(!} Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exyja uma altura superior, ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira
(%) Aplica-se o disposto na subalinea if7). da alinea ) don® 1 do Artigo 15.°

Relativamente a estes espacos e normativo, e pela experiéncia da CMVVR, refere-se que existem
alguns contactos informais com a camara, por parte de empresas interessadas em instalar parques
fotovoltaicos com poténcia até 10 MW, os quais poderdo ocupar areas com cerca de 20 ha. A Camara
Municipal real¢a que, uma vez que se trata de um uso ndo previsto no PDM, deve ser previsto em
regulamento, devendo o Municipio tomar uma decisdo acerca da possibilidade de viabilizar ou ndo

este tipo de instalacdo, cujo licenciamento cabe ao Diretor-Geral de Energia e Geologia.

Na sequéncia do referido na subcategoria de solo rural anterior, e dada a necessidade de areas de

maior dimensao para a instalagao de projetos agricolas, verifica-se a necessidade de permitir o uso de
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exploracdes agricolas nesta subcategoria de solo rural, pois esta subcategoria apresenta manchas

continuas de solo de maior dimensao.

Verifica-se assim a necessidade de uma reformulagao da regulamentaciao do PDM para possibilitar
o uso de parques fotovoltaicos com poténcia até 10 MW e exploragGes agricolas nesta subcategoria
de solo rural, desde que sejam excecionadas as Areas de proteg¢do parcial de tipo Il do POPNTI ou

outras condicionantes do solo que sejam incompativeis.

7.2.4 Areas de Uso Muiltiplo de tipo Il

As Areas de Uso Mdltiplo de tipo Il foram delimitadas com base nas areas com usos mais dirigidos para

a producdo agro-silvo-pastoril, pelo que se incluem nestes espagos as seguintes situagoes:

Ocupacdo do solo com predominancia de manchas agroflorestais;
Manchas florestais da sub-regido homogénea Raia Sul do PROF BIS, cuja primeira funcdo é a

silvo-pastoricia, caga e pesca nas aguas interiores.

Estes Espacos sdo também aqueles que melhor se adequam ao desenvolvimento da atividade turistica
em solo rural. Por conseguinte, em termos regulamentares, esta prevista a possibilidade de ai virem a

ser implementados Nucleos de Desenvolvimento Turistico, de acordo com as normas do PROT Centro.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), foram requeridos os seguintes processos de obras nesta

subcategoria de espaco:

Ano do processo: 22/2015 - Construcdo de uma piscina em conjunto Turistico, em Herdade da
Urgueira, 6030-053 Perais, e concluida em 2015.

Ano do processo: 5/2018 - Alteracdo e ampliacdo de um edificio, para habitacdo, localizado
em Monte Senhora dos Remédios, Alfrivida, 6030-051 Perais, com requerimento de

licenciamento em apreciagao.
Os processos elencados, nesta subcategoria de solo rural, sdo de origem particular.
Verifica-se assim que as obras solicitadas e aprovadas respeitaram o regime de edificabilidade da

subcategoria. Verifica-se também que nestes anos que decorreram sobre a aprovagdo do PDM, ndo

existiram pedidos para a criagao de novos espacgos turisticos nesta subcategoria.

REOT de Vila Velha de Rédao 31



Z= TERRIORD

Quadro 16: Areas de Uso Muiltiplo de tipo Il - normativo

Artigo 26.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados aoc maximo os
:lementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e
sromovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido homo-
xénea Raia Sul do PROF—BIS.

2 — Sao admitidos como usos complementares o uso agricola e
uristico.

3 — Nas Areas de Uso Multiplo tipo II é permitida a edificacio nova
endo em vista as ocupacdes ¢ utilizacdes seguintes:

i) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e
los proprietarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 3
o artigo 14.°;

i) Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

iif) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacido e venda
le produtos agricolas. silvicolas e pecuarios. desde que compativeis
rom os espacos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos
10 n.° 4 do artigo 14.%

iv) Instalacdes pecuarias e agropecuarias. bem como a detencio caseira
e espécies pecuarias. desde que compativeis com os espacos agricolas
: em cumprimento dos requisitos previstos no n.° 5 do artigo 14.%

1) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1
1o artigo 15.°;

Vi) Nuicleos de desenveolvimento turistico. conforme disposto non.® 2
o artigo 15.°;

vii) Estufas e abrigos:

viii) Equipamentos de utilizacdo coletiva que. pela sua natureza e
limensdo. ndo seja possivel implantar em solo urbano. tendo que ser
levidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagio.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade
1 — Para as Areas de Uso Multiplo de tipo II. a edificagdo nova.
quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da

egislacdo aplicavel. fica sujeita aos parametros constantes no quadro
seguinte:

2 — Nas Areas de Uso Miltiplo de tipo II a ampliagio de edificios
fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior. exceto para a
dimensdo minima da parcela. que € a existente para todos os usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes. € permitida uma ampliacdo de 60 % da area de
implantacdo existente. desde que ndo corresponda a um aumento da
altura da fachada. ‘

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) Afastamento minimo em relacdo aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relacdo aos edificios classificados ou em
vias de classificacao de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas nacionais.
regionais e municipais de 20 metros:

Valores maximos
Dimensdio minima -
Uses da parcela (m’) Altura da fachada Areatotal dei [uchcgﬂ_ . indice
en®depisos (') |de construgio (m’) m&ﬁi N (%1)2393(: de ocupagio (%)
Habitagdo ...... 35000 6.5 m e 2 pisos 500 5 -
Instalagdes de apmo as atl\ 1clades aoucolas e ﬂonesmls A existente | 4.5m e 1 pisos 2000 ' 15 10
Estabelecimentos industriais de fabrico. transformagio e v enda
de produtos agricolas. silvicolas e pecuarios ...... 8 m e 2 pisos 4 000 20 -
Instalagdes pecudrias ¢ detencdo caseira de espéeies pecunrlas A existente 8me 2 pisos 2000 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas tipologias de Hotéis
© Hotéis rurais construidos de raiz (%) . Aexistente | 12m e 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos isolados nas npolocqas (le Pnrques
de Campismo e de Caravanismo . .................... Aexistente | 4.5me 1 piso 1000 15 5
Equipamentos de utilizacdo coletiva ... ........... ... .. A existente 7me 2 pisos - 20 20

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira.

(*) Aplica-se o disposto na subalinea ##7). da alinea d). do n° 1 do Artigo 15°

Tal como referido na subcateria de solo rural anterior, e visto que as Areas de Uso Mdltiplo de tipo Il

s30 menos restritivas que as Areas de Uso Multiplo de tipo I, sera de icluir no regulamento, para esta

subcategoria de espago, 0s usos anteriormente previstos.

Conclui-se assim que existe a necessidade de reformular a regulamenta¢ao do PDM para possibilitar

o uso de parques fotovoltaicos com poténcia até 10 MW e exploragdes agricolas nesta subcategoria

de solo rural,

incompatibilidade.

7.2.5 Areas Florestais de Conservagdo

desde que sejam excecionadas condicionantes do solo que apresentem

As Areas florestais de conservacgdo tém como principal funcdo a conservacio e sdo entendidas segundo

7

uma perspetiva de conservacdo de habitats e espécies, nas quais é integrado um conceito de

sustentabilidade ecoldgica aliado a manutencgdo dos valores naturais.
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Nestes espacos incluem-se as seguintes dreas:

+ Areas de Protecdo Complementar de tipo Il definidas no POPNTI, que correspondem a zonas
gue apresentam situacdes de marcada degradacdo ambiental, podendo também apresentar,
localmente, alguns elementos naturais e paisagisticos relevantes;

= Manchas florestais da sub-regidao homogénea Tejo internacional do PROF BIS, que apresenta
como 12 funcdo a conservacdao dos habitats, de espécies da fauna, da flora e de

geomonumentos.

A regulamentacdo prevista para estes espacos tem como base, parcialmente, o regime juridico do

POPNTI.

As dreas desta subcategoria ndo apresentam qualquer dinamica de alteragdo territorial. Além disso, e
relativamente as dreas integradas no Parque Natural do Tejo Internacional, estas pressupdem uma
constante atuagdo no que respeita a salvaguarda das condig¢des naturais relativos a habitats e espécies
na area sob essa jurisdi¢cdo, pelo que a conservacdo através da salvaguarda e recuperacdo de areas

naturais é objetivo primordial.

Foram efetuadas tentativas por parte da Camara Municipal para fazer a reabilitacdo biofisica da area
do Monumento Natural das Portas de Rddao, face as consequéncias do incéndio florestal de 2017, mas

a entidade com jurisdicdo sobre a area, ICNF, recusou a pretensdo.

Quadro 17: Areas Florestais de Conservagdo - normativo

Artigo 29°
QOcupacaes e utilizacdes

1 — Nas Areas Florestais de Conservacio mtegradas no PNTI (mA.reas
de Prote¢ido Complementar de tipo IIn), a edificabilidade fica dependente
da implementagio de projeto especifico elaborado pelas entidades com-
petentes, sendo admissiveis os seguintes atos e atividades:

a) As obras de construgio. reconstrugio. conservacio e ampliagio.
quando associadas as attvidades de agnicultura, pastoricia e apicultura;

b) As obras de reconstrugéo. conservagéo e ampliagio de edificacdes.
nas segmntes situagdes:

1) Habitacdo;

i1) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias previstas
pelos empreendimentos turisticos isolados:

i11) Instalagdes de apoio a atividade cinegética.

¢) As obras de construciio, reconstrugdo, conservagio ou ampliagio
das infraestruturas de apoio a utilizaciio da albufeira. entendidas estas
como estruturas de natureza amovivel ou desmontavel.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autéctones implantados e
promovida a plantagio das espécies indicadas para a sub-regido homo-
génea Tejo Internacional do PROF BIS.

3 — A atividade florestal devera assentar na reconversio dos povoa-
mentos florestais existentes em povoamentos florestais com predominio
de espécies autoctones

4 — Nas areas referidas no nimero anterior deve ser preservada a
vegetagdo das galerias ripicolas

5 — Nas restantes Areas Florestais de Conservacdo incluidas na sub-
-regido homogénea Tejo Internacional do PROF BIS sio mterditas as
seguntes ocupagdes e utilizagdes:

a) Obras de edificacio nova:

&) Empreendimentos turisticos. com excecdo dos empreendimentos
turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitacdo ou turismo
em espago rural.

6 — Nas restantes Areas Flu&'estms de Conservacdo sdo adnunidas as
seguintes atividades, para as quais se recomenda um conjunto de praticas.
visando uma correta gestdo dos recursos naturais:

a) Silvicultura;

b) Atividade cinegética:

¢) Apicultura;

d) Atividades de educagiio ambiental. onde se promova e divulgue os
valores naturais em causa.

7 — Nas restantes Areas Florestais de Conservagéo sfo ainda admiti-
dos, como usos complementares, o uso agricola. pecuario (com excegio
de regimes intensivos) e turistico.

Artigo 30°
Regime de edificahilidade

| — Nas Areas Florestais de Conservagio integradas no PNTL
para as obras referidas nas alineas @) e 5) do n.° 1 do Artigo 29.°,
gquando permitidas de acordo com o artigo anterior € sem prejuizo
da legislagdo aplicavel, sdo definidos os seguintes critérios de edi-
ficabilidade

2 — Excluem-se dos valores indicados na alinea anterior as obras
de reconstru¢io que incidam sobre edificacdes com area bruta de cons-
trugdo ja superior.

3 — Todas as edificacdes devem integrar-se na envolvente natural
e ser construidas em compatibilidade com os valores paisagisticos,
ecoldgicos e culturais em presencga

4 — Nas restantes Areas Florestais de Conservagdo a ampliacio de
edificios fica sweita as disposicdes previstas no quadro do ponto 1 do
presente Artigo
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Valores maximos
T Dimensic minima -
Usos > . indi .
da parcela (m?) Altura da fachada Area total - S Indice
en.” de pisos de construgdo (m?) de mg::ﬁ??;}:)m 40 | g ocupagio (%a)
Habitagio . .......... . ... . ... 35000 6.5 m e 2 pisos 200 1% -
Instalagdes de apoio as atividades agricolas, pastoricia e api-
cultura . . L o o o A exastente 45me 1 piso 300 10% -
Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias pre-
vistas pelos empreendimentos turisticos isolados () .. .. Aexistente | 6.5 m e 2 pisos 500 1% -
Instalacdes de apoio a atrvidade cinegética ... ... ... ... A exastente | 6,5 m e 2 pisos 300 1% -

("} Aplica-se o disposto na subalinea iif), da alinea d). don® 1 do Artigo 15°

Assim, da experiéncia da CM nestes ultimos anos, ndo existe qualquer observacao a fazer a

delimitagdo e normativo definido para estes espagos.

7.2.6 Areas Florestais de Produgdo

As Areas florestais de producdo destinam-se, predominantemente, a producdo de material lenhoso e
outros produtos florestais. As Areas florestais de producdo retinem &reas de maior aptid3o florestal
integradas, predominantemente, na sub-regido homogénea Floresta do Interior definida no PROF BIS,

nas quais prevalece como 12 funcdo a producao.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), nestas areas foi registada uma interven¢do de ambito
municipal, o Loteamento - Urbanizagdo Tapada do Correio (em fase de projeto), que ocupam apenas
uma area com cerca de 1300 m? das &reas florestais de producio, destinada a espacos verdes e rede

vidria, respeitando assim o normativo definido no regulamento para estas estas.

Refira-se, ainda, que a Camara Municipal ndo tem conhecimento de novos pedidos para intervengées
em Areas Florestais de Produgdo, até porque este tipo de solicitagdes passa apenas pela entidade
competente com jurisdi¢cdo, o ICNF, e que ndo ocorreu a constituicdo de qualquer Zona de Intervengdo

Florestal.
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Quadro 18: Areas Florestais de Produgio - normativo

Artigo 32.°

Ocupacgies e utilizacdes

1 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maxiumo os
elementos arbéreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e
promovida a plantacio das espécies indicadas para a sub-regiio homo-

génea Floresta do Interior do PROF BIS.

2 — Nas areas refenidas no niimero anterior deve ser preservada a

vegetacdo das galerias ripicolas.

3 — Sdo admitidos, como usos complementares. o uso agricola.

pecudrio e turistico

4 — A atividade florestal devera assentar na reconversio dos povoa-
mentos florestais existentes em povoamentos florestais produtivos de
acordo com o potencial produtivo da regido e preferencialmente com

predominio de espécies autdctones.

5 —E permitida a edificacdo nova tendo em vista as ocupagdes e

utilizacdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agriculior e
dos proprietarios desde que cumpridos os requisitos previstos non.® 3

do artigo 14.°;
b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:
¢) Instalacdes de apoio a atvidades ambientais;

d) Estabelecimentos industriais de fabrico. transformacio e venda
de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios, desde que compativeis
com os espagos agricolas e em cumprimento dos requisitos previstos

no n.° 4 do artigo 14.°

¢) Instalagdes pecuarias e agropecudrias (com excegdo de regimes
intensivos), bem como a detengio caseira de espécies pecuarias. desde
que compativeis com os espacgos agricolas e em cumprimento dos re-

quisitos previstos no n.° 3 do artigo 14.°

) Empreendimentos turisticos isolados. conforme disposto no n.° 1

do artigo 15.°;

g) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto non ® 2

do artigo 15.°

h) Estufas e abrigos:

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e di-
mensao. nao seja possivel implantar em solo urbano. tendo que ser
devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagdo.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — Para as Areas Florestais de Produgao. a edifica¢do nova. quando
permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagdo
aplicavel. fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagdo de edificios fica sujeita aos parametros constantes

no quadro anterior exceto para a dimensao minima da parcela. que é a
existente para todos os usos.

3 — As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes, é permitida uma ampliagdo de 60% da area de
implantagdo existente, desde que nio corresponda a um aumento da
altura da fachada.

4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento minimo em relagdo aos perimetros urbanos de 100 me-
tros:

b) Afastamento minimo em relagdo aos edificios classificados ou em
vias de classificagdo de 200 metros:

¢) Afastamento minimo em relagdo a plataforma de estradas nacionais,
regionais e municipais de 20 metros:

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou cons-
trugdo precarna a reposi¢do do terreno no seu estado originario depois de
abandonada, considerando-se abandono a ndo utilizagdo destas unidades.
um ano apos a ultima colheita:

e) A instalagdo de unidades para estufas. abrigos e construgdes pre-
carias deve obedecer a uma correta integra¢do no terreno e na paisagem
e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

Valores méximos
_— Dimensio minima P
Uses daparcela (%) | Altura da fachada Area total de i Elrzldg;iliza jo Indice
en®depisos () | de construgio (m?) ‘1;0 colo (%) & de ocupagdo (%)

Habitagdo . ... ... ... .. ... ... 35000 6,5 me 2 pisos 400 5 -
Instalacdes de apoio as atividades agricolas e florestais . .. .. | Aexistente |4.5me | pisos 2000 15 5
Instalacdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias 5000 45me | piso 2000 20 -
Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacéo e venda

de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios ... ... ... .. 10 000 8 m e 2 pisos 4000 20 -
Instalacdes de apoio a atividades ambientais ... .. ... .. .. Aexistente | 45 me 1 piso 200 15 5
Empreendimentos Turisticos isolados nas tipologias de Hotéis

e Hotéis rurais construidos deraiz (%) .. ............... A existente | 12 m e 3 pisos - 20 -
Empreendimentos Turisticos 1solados nas tipologias de Parques

de Campismo e de Caravamismo . . ... ... ... ... .. .. Aexistente | 45 me 1 piso 1000 15 5
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ... .. ... .. ... .. .. A existente 7Tme 2 pisos - 20 20

(" Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior. ou possibilite a constituigio de um piso abaixe da cota de soleira

(*)Aplica-se o disposto na subalinea 117, da alinea d) do n.® I do Artigo 13.°

Da experiéncia da CM nestes Ultimos anos, ndo existe qualquer observacao a fazer a delimitagdo e

normativo definido para estes‘espacos.

7.2.7 Areas Naturais de tipo |

As dreas naturais de tipo | destinam-se a garantir a manuten¢do dos processos naturais em estado
tendencialmente imperturbdvel e a presenga de exemplos ecologicamente representativos, num
estado dindmico e evolutivo. Inserem-se nas Areas de prote¢do total do Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Tejo Internacional (POPNTI) e na UOPG4 (proposta de delimitacdo do Parque
Natural Regional do Almourdo-PNRA), correspondendo a dreas com manchas significativas de

matagais e bosques mediterranicos naturais.
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Esta categoria de espaco é a mais restritiva no que se refere as ocupacoes e utilizacdes permitidas e a
regulamentacdo prevista para estes espacos tem, parcialmente, como base o regime juridico do

POPNTI e a estratégia de conservacgdo prevista para a UOPG4.

As dreas desta subcategoria ndo apresentam qualquer dinamica de alteracao territorial.

Quadro 19: Areas Naturais de tipo |

B Intervengées/ Intengbes/ atividade
Identificagdo Area (ha)
aprovadas | rejeitadas | Em curso Observ.
N . | 3
Proposta de delimitagdo do Parque Natural Regional do .C.or.‘n N aboragaﬂo
= X iniciada, mas ndo
Almourdo-PNRA .
concluida.
Iniciados alguns
Ordenamento florestal do trogo entre Vila Velha de X trabalhos de
Réddo e Gavido da serra das Talhadas desbaste e
desramacgdo
TOTAL 702,4

Fonte: CMVVR/ Terriord

Pelo quadro anterior é percetivel a transformacdo que estd a ocorrer a nivel das areas mais
importantes que integram esta subcategoria de solo rural. Verifica-se que a proposta de delimitagao e
constituicdo do PNRA ainda nao foi concluida, e por outro lado, o ordenamento da Serra das Talhadas,
consiste sobretudo no desbaste e desrama de uma mancha de pinheiro manso, com intervencdo em

terrenos municipais. A camara tem ainda como objetivo, para a Serra das Talhadas, uma interveng¢do

florestal, envolvendo uma replantagdao com utilizacdo preferencial de quercineas.

Quadro 20: Areas Naturais de tipo | - normativo

Artigo 35.°
Ocupacies, utilizacées e regime de edificabilidade

1 — Nas Areas Naturais de tipo [ mtegradas no PNTI (“Areas de
protegio total”) € interdita a edificagio. bem como os atos e atividades
constantes no ponto 7 do Artigo 14.° deste Regulamento.

2 — Nos Espacos naturais de tipo I integrados no PNTI séo ainda
interditas as atividades cinegéticas e a apicultura i

3 — Nas Areas Naturais de tipo I integradas no PNTI («Areas de
protecéo totaly) sdo permitidos os usos florestais. agricolas e pecuérios
existentes a data de 24 de novembro de 2008 (data da publicacio do
regulamento do POPNTI). desde que respertem a legislagdo em vigor.

4 — Nas Areas Naturais de tipo I integradas no perimetro proposto
para a UOPG4 (Parque Natural Regional do Almourdo), até a elaboracdo
de Plano de Ordenamento especifico, serfio consideradas medidas espe-
ciais de protegio que se traduzem, para além das condigdes e restrigdes
previstas em legislacdo especifica. na interdiciio das seguntes agdes.
ocupacdes, utiliza¢des e atividades:

a) A alteracdo a morfologia do solo, nomeadamente por novos povoa-
mentos florestais ou sua reconversio, escavagdes ou aterros, abertura de
pocos, furos e captagdes. excetuando as atividades previstas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios, nomeadamente
pontos de agua destinados ao combate de incéndios florestais;

b) A modificacdo do coberto vegetal através da realizacio de cortes
rasos de povoamentos florestais, bem como pela reducio do coberto
arboreo ou arbustivo e pelo corte individual de espécies arboreas e ar-
bustivas autdctones. excetuando as situacdes de prevengio devidamente
enquadradas em instrumentos validos de ordenamento florestal. as meds-
das e agdes a desenvolver no dmbito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios e as operacdes de manutencdo e limpeza das
faixas de protegio a infraestruturas de suporte a atividades de interesse
geral. decorrentes da aplicagédo de disposi¢des legais e regulamentares:

¢) A abertura de novas vias de comunicacdo ou acesso, bem como
o alargamento ou a correcdo do perfil das ja existentes, excetuando os
melhoramentos da rede viana no que diz respeito ao socorro e a emer-
géncia. nomeadamente no ambito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios:

d) O corte. extragio. pesquisa ou exploragio de recursos geoldgicos.
nomeadamente de massas minerais e inertes:

€) A destruicio ou o desmantelamento de muros, divisérias ou outras
construgdes que integrem o valor natural paisagistico classificado:

#) A destruicdo ou delapidacdo de bens culturais nventariados ou
geossitios:

g) A colheita, captura, apanha. abate, detencio. transporte ou comer-
cializacio de mndividuos ou parte de individuos de quaisquer espécies,
vegetals ou ammais, sujertas a medidas de protecdo. em qualquer fase
do seu ciclo biologico. mncluindo a destruigio de ninhos ou a apanha de
ovos, a perturbagio ou a destruigdo dos seus habitats:

i) A introdugdio de espécies nfo indigenas;

i) A florestagio ou reflorestagfio com espécies de rapido crescimento:

J) A prética de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de
provocarem poluigdo sonora ou aqudtica ou que, pela sua natureza
especifica. ponham em risco objetivo os valores naturais presentes na
area protegida. nomeadamente as modalidades de desporto automovel
que se destinem a veiculos todo-o-terreno:

) A realizacdo de quaisquer trabalhos ou obras de construgéio civil.
designadamente novos edificios, reconstrucdo. ampliacdo ou demoligdo
de edificagdes. excetuando as obras de simples conservacio, restauro,
renaracrin om limnera
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Da experiéncia da CM nestes lltimos anos, ndo existe qualquer observagao a fazer a delimitagdo e

normativo definido para estes espagos.

7.2.8 Areas Naturais de tipo Il

As areas naturais de tipo Il integram espacgos que se destinam a garantir a conservacdo dos recursos
biocendticos e habitats mais relevantes na area do territorio concelhio, incluindo diversas areas do

POPNTI. Assim, nestes espacgos incluem-se as seguintes areas:

“Areas de protecdo parcial do tipo I” do POPNTI, que Integram zonas de Tamujal e Zambujal
bem conservados, e de matagal mediterranico;

Monumento Natural das Portas de Rédao (MNPR), que promove a preservagao das formacgdes
geoldgicas e geomorfoldgicas e dos sitios de interesse paleontolégico, bem como a
preservacdo das espécies e dos habitats naturais;

“Areas de protecdo complementar do tipo |” previstas no POPNTI, que tém como objetivo a
compatibilizagdo da producdo florestal com os objetivos da conservacdo da natureza e da
biodiversidade;

Areas definidas na UOPG4 (proposta de delimitacdo do PNRA);

Planos de agua das albufeiras, com as respetivas faixas e areas de prote¢ao de 100 metros,
delimitada a partir do NPA;

Corredores ecoldgicos de acompanhamento das linhas de agua.

Estes espacos, no geral, sio menos condicionados que os espacos naturais anteriores, permitindo

atividades agricolas e de pastoreio.

Desde a entrada em vigor do PDM (2015), ocorreram os seguintes processos de obras particulares e
37
municipais nesta subcategoria de espaco:

Instalagdao de estagdo elevatdria da Zona Industrial 2 (Saneamento de efluentes industriais de
queijarias, com ligacdo a ETAR da Celtejo) — obra concluida em 2017, com um valor de 33.500€.
Renaturalizacdo do ribeiro do Cobrio (constituicdo de area de recreio / praia fluvial) — obra
concluida em 2016, com um valor de 148.000€.

Praia Fluvial da Foz do Cobrao — encontra-se em projeto (falta conclusido de especialidades).
Ano do processo: 6/2015 - Construgdo de um pavilhdo agricola, para apoio agricola, localizado
na Ribeira do Enxarrique, 6030-000 Vila Velha de Rédao e concluido em 2016.

Ano do processo: 13/2015 - Construcdo de uma charca, com fun¢do de apoio agricola,

localizada em Monte da Ordem - Agafal, 6030-245 Vila Velha de Réd3o, e concluida em 2016.
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Ano do processo: 22/2014 - Construcdo de um pavilhdo destinado a atividade agropecuaria,
para apoio a atividade econdmica, localizado em "Chao do Pisdo" - Foz do Cobrao, e concluido

em 2017.

Os processos de origem municipal abrangem a montagem e ligacdo da conduta e estacdo de
bombagem da Zona Industrial n° 2 a ETAR da Celtejo. Esta obra veio solucionar um problema existente
ha muitos anos e que se prendia com o tratamento dos efluentes das queijarias e de toda a zona
industrial n° 2. Esta obra foi realizada pelos servicos municipais e permitiu que todos os efluentes
produzidos, naquela zona industrial, passem a ser encaminhados para a nova ETAR da Celtejo, através

de uma estagdo de bombagem.

Quanto a Renaturalizacdo do Ribeiro do Cobrdao em Foz do Cobrao, a Camara Municipal concluiu a obra
(piscinas naturais de Foz do Cobréo), que compreende um trogo do Ribeiro do Cobrdo, com cerca de
120 metros de comprimento, no limite do perimetro da drea urbana da aldeia de Foz do Cobrao, entre
o pontdo da rodovia a jusante, e a zona do “Centro de Interpretacdo do Linho”, a montante. A
realizacdo desta obra, permite a estabilizacdo das margens e taludes da linha de agua, o
desassoreamento, limpeza e desobstrucdo do leito do ribeiro, a valorizacdo paisagistica do local e a
disponibilizacdo de planos de agua com potencial ludico/recreativo para a populacdo. Com a
concretizagdo desta obra o Municipio procurou dar resposta aos anseios da populagdo em ver aquela

zona requalificada e dinamizada, do ponto de vista turistico.

Por fim, e ainda de origem municipal, refere-se a Praia Fluvial da Foz do Cobrdo, que aguarda a
conclusdo do projeto final este ano e a execugdo da obra entre 2019 e 2020, de forma a conseguir-se

a sua conclusdo até a época balnear deste ultimo ano.

Verifica-se assim que as obras solicitadas respeitaram o regime de edificabilidade da subcategoria.
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Quadro 21: Areas Naturais de tipo Il - normativo

Artigo 377
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nas areas mtegradas no MNPR pretende-se a manutencio da
mtegridade do monumento geologico e area adjacente, assim como
a preserva¢io e salvaguarda das espécies de avifauna e dos habitats
naturais ali existentes. aplicando-se. nestas dreas, o regime previsto no
seu estatuto especifico de classificagdo ;

2 — Nas Areas Naturais de tipo II integradas no PNTI («Areas de
protecdo parcial do tipo I» e «Areas de Protecao Complementar de
tipo I») devem manter-se os usos agricolas. florestais e pecuarios do
solo existentes a data de 24 de novembro de 2008 — data da publica-
¢do do regulamento do POPNTI, desde que respeitem a legislagdo em
vigor aplicavel.

3 — Nas Areas Naturais de tipo II integradas no PNTI € interdita a edi-
ficagdo. bem como os atos e atividades constantes non.® 7 do artige 14.°
deste Regulamento. com excecdo das obras de conservagio.

4 — Constitui objetivo a desenvolver, acautelando a aplicacio das
normas de florestagdo por fungio de conservagio dos habitats. que
constam do PROF BIS. para a sub-regidio homogénea Ocreza. as se-
guintes agdes:

a) Dinamizar as atividades de recreio e lazer. nomeadamente:

i) Adequar os espagos florestais com potencial paisagistico e recreativo
ao seu uso para atividades de recreto e lazer;

i) Dotar as zonas prioritdrias para recfeio e com interesse paisagistico
com infraestruturas de apoio;

iii) Adequar o coberto florestal nas zonas prioritarias para a utilizacio
para recfeio e com interesse paisagistico;

iv) Melhorar e assegurar a qualidade da dgua para as atividades de
recreio associadas aos cursos de agua;

b) Recuperar as areas em situagdo de maior risco de erosio;
¢) Aumentar a atividade associada a pesca nas aguas interiores.

5 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os
elementos arboreos e arbustivos de espécies autoctones implantados e
promovida a plantagdo das espécies indicadas para a sub-regido homo-
génea Ocreza do PROF BIS.

6 — Sdo admitidas, como utilizagdes complementares, a caga e a
pesca. )

7 — Nas restantes Areas Naturais de tipo II, e sem prejuizo das
situagdes previstas nas alineas anteriores, sdo interditas as seguintes
agdes:

a) A modificagdo do coberto vegetal através da realizagdo de cortes
rasos de povoamentos florestais:

b) A instalagdo de depositos de ferro-velho. de sucata, de veiculos.
de areia ou inertes ou de outros residuos solidos que causem impacte
visual negativo ou efeitos negativos no ambiente;

¢) O deposito ou langamento de aguas residuais industriais ou domés-
ticas na agua, no solo ou no subsolo. sem tratamento adequado ou de
forma suscetivel de causar efeitos negativos no ambiente;

d) A destruigdo ou o desmantelamento de muros. divisorias ou outras
construgdes que integrem o valor natural paisagistico classificado:

e) A obstrugao de qualquer tipo de passagem nos caminhos publicos
e de acesso as linhas ou aos planos de agua:

/) A destruigdo ou delapidagio de bens culturais inventariados ou
geossitios;

Valeres maximos
Usos Pd g mmi_}:ua Indi .
aparcela (m’) | Altura da fachada Aratotal | milizacio Indice
en’depisos') |de construgio (m) é)o solo (%) 201 de ocupagdo (%)
Instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais e de-
tencdo caseira de espécies pecuarias . .. ... .. .. ... ... Aexistente |[4.5me 1 pisos 1000 1|5 5
Instalagdes de apoto a atividades ambientais ... ... ... Aexistente [4.5me 1 pisos 200 15 5

(") Excetuam-se os casos em que a especificidade técnica exija uma altura superior, ou possibilite a constituigio de um piso abaixo da cota de soleira.

Artigo 38°
Regime de edificabilidade

1 — A edificagdo nova, quando permitida de acordo com o artigo an-
terior e sem prejuizo da legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros
constantes no quadro seguinte:

2 — A ampliagdo de edificios quando permitida, fica sujeita as
disposigdes constantes no quadro anterior e ainda as seguintes dis-
posigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida é de 7 m e o niimero maximo
de pisos é de 2, ou 0s existentes se superiores;
b) E permitido um acréscimo até 30 % da area de implantagdo existente
| relativamente aos SCg\Ilﬂ'eS usos:

39

i) Habitagio, com uma area maxima de construgio de 500 m?;

ii) Instalaco de apoio as atividades agricolas e florestais e detencio
caseira de espécies pecudrias, com uma area maxima de construgéo de
1000 m™;

¢) O indice maximo de utilizacio € 0.1, salvo para obras de amplia-
¢iio que se destinem & dotagdo de condigdes basicas de habitabilidade
e salubridade;

3—As tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em
construgdes existentes, é permitida uma amplhiagio de 60% da area de
implantagfio existente, desde que nfdo corresponda a um aumento da
altura da fachada.

Nesta subcategoria, e da experiéncia da CMVVR, devera o normativo do PDM ser mais restritivo em
relagdo a agoes de limpeza e reflorestagdo em areas ardidas, pois, apos os incéndios, a pressao sobre
estas areas constitui um forte fator de degradagao dos habitats, o que contraria o principio para a
existéncia deste tipo de dreas.

7.2.9 Espacos afetos a atividades industriais

Estes espa¢os enquadram a unidade industrial da Centroliva, localizada junto ao perimetro urbano da
sede de concelho, onde é admitida construcdo nova, desde que para indUstria, armazenamento,
logistica, servicos e comércio, como atividades ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,

pecudrios, florestais e geoldgicos.
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Quadro 22: Espago afetos a atividades industriais
N.2 pedidos

Area

Identificagdo E
(ha) aprovados | rejeitados m ~ Observ.
apreciagdo

Encontra-se ainda a decorrer o processo de
Unidade industrial da Centroliva 5,5 - - 1 regularizagdo/legalizagdo de wuma das suas
atividades - extragdo de dleo de bagago de azeitona.

Fonte: CMVVR/ Terriord

Figura 1: Espago afetos a atividades industriais

- Artigo 40.°
Ocupacaoes e utilizacoes
1 — Estes espacos destinam-se a industria, armazenamento e logistica
relacionados com os produtos referidos no artigo anterior.
2 — E permitida a instala¢do de unidades de gestdo de residuos.

3 — Nestes espagos € permitida a ampliacdo de edificios e a cons-
trugdo de novos edificios.

'ql't. 4

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

As obras de ampliagdo de edificios e de construgdo de novos edificios
tém que cumprir os seguintes requisitos:

a) A integragdo paisagistica tem que ser respeitada. bem como as
it condigdes morfologicas do tetreno:
—_— L [l \\ b) A altura méaxima da fachada ndo pode ultrapassar os 16 metros.
) e ! i excetuando-se 0s casos tecnicamente justificados:
- f ¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 60 %:
d) O indice maximo de ocupacéo do solo ¢ de 50%.

A classificagdo desta area como espaco afeto a atividades industriais em solo rural justificou-se a data
da revisdo do PDM para enquadrar a unidade industrial existente, que se encontrava em processo de
regularizacdo/legalizacdo de parte da sua atividade, a relacionada com a extragdo de dleo de bagaco

de azeitona.

Atualmente, verifica-se que este processo ainda se encontra em curso e que, entretanto, a empresa
foi obrigada a cessar esta atividade, atendendo que a forma de armazenamento do bagago constitui

um fator de impacte ambiental grave, pelos niveis de contaminagao das linhas de dgua préximas.

Por outro lado, e atendendo aos niveis de polui¢do atmosférica gerados pela producdo de energia
elétrica através da queima de biomassa (na qual é incorporado bagago de azeitona), a Camara
Municipal encontra-se determinada em ver resolvido esse problema, mesmo que, para tal, seja

decidido o encerramento da unidade.

Neste sentido, a delimitacao deste espago, e respetivo normativo, enquadram a ocupagdo e a

atividade econdmica existente, em observagao da legislagao em vigor.

40 REOT de Vila Velha de Rédao



TERRIORD

7.2.10 Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas

Estes espacos integram uma area onde se encontra instalado um equipamento de solidariedade social

de apoio a idosos, o "Lar Aldeamento do Idoso" situado em Sarnadas de Rdddo com capacidade para

50 utentes, e a area de servigo do IP2/A23, junto de Silveira. Nestes espagos admite-se a construgédo

de novas edificacdes, desde que associadas aos usos instalados.

Quadro 23: Espago de Equipamentos e Outras Estruturas

o N.2 Pedidos
Area
Identificagdo E
(ha) aprovados | rejeitados m ~ Observ.
apreciagéo
Equipamento de solidariedade social de
apoio a idosos, situado em Sarnadas de 4,07 - - - N&o houve intervengdes nos Gltimos anos.
Réddo
p . . A estagdo de servigo encontra-se concluida. E
A IP2/A2 ~ . R
SIEZi?ae servigo do IP2/A23, junto de 8,83 - - - desde 2015, ndo foi objeto de qualquer
intervengdo.
TOTAL 12,90

Fonte: CMVVR/ Terriord

Figura 2: Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas

g

+

Lar Aldeamento do Idoso
Artigo 43.°
Ocupacies e utilizacoes

Nestes espacos é permitida a ampliacao de edificios e estruturas,
bem como a edificagdo nova. desde que destinada a usos compativeis
com as ocupagdes e utilizagdes existentes a data de entrada em vigor
do presente regulamento.

- r- h
et ) ./ / 2o Silveira
i s P 5 “‘;;,‘ ) P
R s { i el
) p ;
""‘ 4 7 (]

Estacdo de servigo A23/ IP6
Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — A ampliacdo de edificios e a construcdo de novos edificios tém
de respeitar 0s seguintes parametros:

a) O niunero maximo de pisos é 2 e a altura maxima da fachada é de
8 m. com exce¢do para partes dos edificios cuja natureza funcional e
técnica exija alturas de fachada superiores:

b) O indice maximo de impermeabilizagio do solo € de 40 %.

2 — Qualquer intervencéo no edificado existente ou construgdo nova.
1N0$ termos previstos no nimero anterior, tem que garantir o enquadra-
mento paisagistico e a preservacio e valorizacdo dos valores naturais
em presenga.

Desde a aprova¢ao do PDM, ndo existiram processos nestes espacos, apenas a conclusdo da obra da

area de servico do IP2/ A23, junto de Silveira, que ja teria sido aprovada antes da revisdo do PDM ser

aprovada.
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Da experiéncia da CM nestes ultimos anos, ndo existe qualquer observac¢ao a fazer a delimitagdo e
normativo definidos para estes espacos, pois a data da revisio do PDM foram criados apenas para
permitir resolver a incompatibilidade do uso em causa com o PDM anterior (existéncia de servigos

em solo rural), ndo existindo outras situa¢6es desta natureza, nem expectativa de virem a ocorrer.

7.3 SoLo URBANO

O solo urbano integra os espacos classificados como solos urbanizados e solos urbanizdveis
delimitados na Planta de Ordenamento, tal como representados na Figura 3, para os diversos
aglomerados do concelho, compostos pelas seguintes categorias funcionais: espagos centrais, espagos

residenciais, espacos de uso especial, espacos de atividades econdmicas e espagos verdes.

O solo urbanizado integra espacos que se encontram dotados de infraestruturas urbanas e

equipamentos coletivos, distinguindo-se por possuirem uma ocupac¢ao urbana predominantemente

consolidada, e o solo urbanizavel, ao abrigo do quadro legal a data, integra espacos que se propde

virem a adquirir a prazo, e nos termos estabelecidos para operac¢des urbanisticas, as caracteristicas de

espacos urbanizados. Estes espacgos correspondem, assim, as areas de expansado dos aglomerados.

As areas delimitadas como solo urbano, integrando neste caso os solos urbanizados e urbanizdveis,

correspondem aos perimetros urbanos de Vila Velha de Rédao.

O PDM em vigor contempla 42 perimetros urbanos, distribuidos pelas 4 freguesias do concelho (Fratel,
Perais, Sarnadas de Rddao e Vila Velha de R6dao), que no total abrangem 790,2 ha, correspondendo
a uma pequena percentagem do territdrio municipal, de apenas 2,4%, que totaliza 32.992 ha. Para
além dos aglomerados sede de freguesia, o PDM delimita perimetro urbano para os restantes
aglomerados do concelho. A maioria encontra-se classificado apenas como solo urbanizado, surgindo
o solo urbanizavel em 9 dos perimetros urbanos definidos para o territdrio de Vila Velha de Rdodao
(Fratel, Marmelal, Balsinha, Perais, Amarelos, Cebolais de Baixo, Sarnadas de Rédao, Gavido do Rédao

e Vila Velha de Rédao).

De acordo com o RIIGT atual, aprovado pelo decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e o Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e
reclassificacdo do solo, os solos urbanizaveis deixam de ter cabimento na classificacdo do solo,
devendo ser reclassificados como solo rustico, caso ndo cumpra com as seguintes condigdes previstas

no n.2 2 do art.2. 72 deste ultimo diploma:

a) "solototal ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal

ou municipal a urbanizacdo e a edificagdo;
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b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano".

O solo urbano, conforme apresentado na Planta de Ordenamento, na figura e no quadro apresentado
no Quadro 76 apresentado em anexo, integra as categorias e subcategorias de espaco quantificadas

no quadro seguinte.

Quadro 24: Quantificagdo do Solo Urbano, por categorias de Espago

Area
Subcategorias de Espago
ha %
Espacos Centrais 28,3 3,6%
tipo | 3,8
Espacgos Residenciais tipo Il 111,0 | 409,5 51,8%
tipo Il 294,7
Solos Urbanizados 649,3 82,2%
Espagos de Atividades Econdmicas 128,1 16,2%
Espaco de Uso Especial 30,8 3,9%
Protegdo e Enquadramento 449
Espacos Verdes 52,6 6,7%
Recreio e Lazer 7,7
tipo | 2,1
Espacos Residenciais tipo Il 34,8 51,4 6,5%
tipo Il 14,5
Solos Urbanizaveis 140,9 17,8%
Espacos de Atividades Econdmicas 77,6 9,8%
Espago de Uso Especial 2,4 0,3%
Espagos Verdes de Recreio e Lazer 9,6 1,2%
Total de Solo Urbano 790,2 100,0%

Fonte: PDMVVR/ Terriord

Para o solo urbano interessa perceber a dinamica existente em todos os aglomerados do concelho,
através da identificagdo e quantificagdo dos processos que surgiram desde a aprovagao da revisdo do
PDM em 2015, analisados nd“capitulo dos compromissos urbanisticos, e perceber se tém surgido

constrangimentos na aplicacdo do normativo, face a realidade existente.

Com esta andlise é também possivel perceber a dindmica ocorrida durante este periodo e identificar
os aglomerados e locais com maior pressdo em solo urbano, e identificar situagdes que podem

justificar a alteracdo do PDM, bem como a manutengao dos solos urbanizaveis como solo urbano.
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Figura 3: Solo Urbano do PDM de Vila Velha de Rédao
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Fonte: PDMVVR/ Terriord

Espacos Residenciais de Tipo |

i Espacos Residenciais de Tipo Il

[ Espagos Residenciais de Tipo I || Espacos Residenciais de Tipo I
| Espagos Residenciais de Tipo Il £ Espacos de Atividades Econémicas

| Espagos de Uso Especial

' Espacgos Verdes de Recreio e Lazer

| Espagos Verdes de Recreio e Lazer |:] Espagcos afetos a atividades industriais /
Espacos de equipamentos e outras estruturas
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De acordo com o Programa de execucdo e plano de financiamento, para o solo urbano, na drea de

intervencao do "urbanismo, planeamento e gestdo", sao definidas as intervencgdes referidas no quadro
seguinte, para além das outras referidas nos respetivos setores de intervengao, onde se identifica o

nivel de implementacdo de cada intervengdo prevista.

Quadro 25: Urbanismo, planeamento e gestdo - Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

Intervenges
Previsto efetuadas entre
. 2015 / 2019 ;
Intervengao Observagées
Entidades | Fontes de
Valor < g . . =
Ano . responsav | financiam Sim Nao
estimado i
eis ento
Loteamento e requalificagdo 2019- Teve inicio em 2018 e foi concluida em
urbanistica da Quinta da Torre | 2022 370.000€¢/ M ™M X 2019 (383.136,00€)
Requalificagdo dos espagos L . .
2018 - Teve inicio em 2015 e foi concluida em

envolvgntes do Cabego das 2022 385.400 € CM C™M X 2017 (299.993,00€)
Pesqueiras
Requalificagdo da Rua da . R s
E.N.18, em Vila Velha de 2018- og7500€) oM |FC.+cM| X Em projeto. Prevé-se inicio da obra em

ix 2022 2020
Rédao
Implementacdo de Areas de . Cax A x
Reabilitagdo Urbanistica na 2019- 1112650 1\ e Lom| x tzé/;\nRg:{fJT :eri\éilf?sid.—;,eoRdoadsaicn"t:\rT:f 222
sede de concelho e sedes de 2022 0€ e ; ¢ ¢

R arealizar

freguesia

- N Urbanizag&o da Quinta da Torre — 18 fogos
Edificagdo de Habitacdo a 2019- 1550 0006 cm ™ X (inicio em 2018 e concluida em 2019 -
Custos Controlados 2022

1.306.692,00€

Valorizagdo de espacgos
exteriores da Zona de 2018 -

Pequena e Média Industria 2, 2022
de Vila Velha de Réddo

155.000 € c™M (@Y X N&o iniciado

Concretizadas intervengdes em Fratel,

Remodelagdo das redes de Tostdo e Foz do Cobrdo (pela EDP), e

R 2019- )
iluminagdo publica nos 2%22 100.000€| CM F.C.+CM X alguns arruamentos em Vila Velha (pela
espacos urbanos Camara Municipal, em obras de
requalificagdo urbanistica)
TOTAL ap 6 1

Fonte: PDM/ CMVVR

Verifica-se que 86% das intervengbes foram implementadas ou encontram-se em curso, o que
demonstra um nivel de implementacdo bastante positivo, encontrando-se ainda por iniciar a
Valorizacdo de espacos exteriores da Zona de Pequena e Média Industria 2, de Vila Velha de Rédao,

cuja calendarizacdo ainda esta dentro do previsto, até 2022.

7.3.1 Solo Urbanizado
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7.3.1.1 Espacos Centrais

Correspondem aos nucleos centrais dos aglomerados sede concelhia e de freguesia: Vila Velha de
Rddao, Fratel, Perais e Sarnadas de Rédao, onde existe maior concentragdo de atividades terciarias

(comércio e servigos), em conjugacao com as fungdes residenciais.

Nestes espacos, parcialmente integrados em conjuntos com interesse, interessa perceber se a
estratégia de requalificagdo e de dinamizacdo dos centros tem-se demonstrado, patente na

identificacdo e quantificacdo de processos, para destinados a estes objetivos.

No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro 26: Espagos centrais

N.2 Processos desde 2015

Area . - I
Aglomerado (ha) Observagdes/descri¢do / ponto de situacdo
particulares municipais
Fratel 4,9 5 0 . Des?ina.dos . a .ampliagéo e legalizagdo de edificios
habitacionais existentes
Perais 45 5 0 * Destinados a con~strugéo de L.Jma habitacdo e a adaptagdo
de uma construgdo a um Turismo em espago rural
- Destinadas a construgdo de um novo edificio de comércio
Sarnadas de Rédao 5,9 2 0 / servigos (cabeleireiro) e a reconstrugdo de um edificio

residencial

» 5 destinadas a construgdo de novas habitagdes e as
restantes a reconstrugdo de habitagdes, integrando um
deles comércio e servigos no piso térreo.

 Relativamente aos projetos municipais, 4 destinam-se a
servigos da Camara Municipal (reabilitacdo de imdveis), 2

Vila Velha de Réddo 13 7 7 equipamentos/ servicos publicos e outro a obras de
requalificacdo de um espaco.

* Parte destes espagos sdo abrangidos pelas 2 ARU
definidas no perimetro urbano de Vila Velha de Rédado
(ARU do nucleo antigo de Vila Velha de Rdddo e ARU do
Porto do Tejo.

TOTAL 28,3 13 7

Fonte: CMVVR/ Terriord

Desde a vigéncia do PDM surgiram 20 pedidos com incidéncia nos espagos centrais, 13 pedidos de
licenciamento particulares, com incidéncia em todas as sedes de freguesia, com maior expressdo em
Vila Velha de Rédao, sendo que do total apenas 2 se encontram ainda em aprecia¢ao, ambas situadas
da sede de concelho. Relativamente aos projetos municipais, no total quantificam-se 7 com incidéncia
na Vila de Vila Velha de Réd3o, 5 enquadrados pelo programa da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)
do nucleo antigo de Vila Velha de Rddado, aprovada no seguimento da publicagdo do Aviso n.2

986/2016, de 28 de janeiro, com a reabilitacdo de 4 imdveis degradados adquiridos pela Cadmara
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Municipal para habitacdo e a construcdo de equipamentos e servigos de apoio a populacio (Loja do
Cidaddo e Centro de Interpretacdo de Arte Rupestre), no sentido de valorizar a identidade da Vila e
colmatar caréncias existentes. A ARU do nucleo antigo da Vila encontra-se atualmente em fase de
conclusdo da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), contendo propostas concretas de atuagao tanto
no espaco publico (dreas exteriores) como para os edificios existentes, prevendo ainda o
desenvolvimento de alguns projetos de intervengao, com vista a resolver algumas areas expectantes,

colmatar e articular o tecido urbano.

A ARU de Porto do Tejo, aprovada pelo Aviso n.2 13029/2016, de 24 de outubro, abrange a zona sul
dos espacos centrais da Vila, na frente urbana que se desenvolve ao longo da Rua do Porto do Tejo /

Rua da Estrada, concentrando, para j3a, dois processos de obras particulares, relativamente recentes.

No que se refere ao normativo definido no Regulamento do Plano para os espacos centrais, sao
estabelecidos parametros de ocupacdo, utilizacdes e edificabilidade, conforme apresentados no
Quadro 27, baseado em indicadores de enquadramento e morfologia local, atendendo aos objetivos

inerentes a estes espacgos.

Quadro 27: Espagos centrais - normativo
Artigo 49.°
Edificabilidade
1 — Nos Espacos centrais. as novas construgoes e as obras de amplia-

Artigo 48.°

Ocupacdes e utilizacoes

1 — Sdo objetivos genéricos para estes espacos a preservacdo das
caracteristicas gerais da malha urbana e das tipologias de ocupacio. a
qualificagdo do espago publico. o reordenamento da circulagio vidria
e o incremento de fungdes comerciais e de servicos. sem prejuizo da
indispensavel manuten¢io da funcdo habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habitagdo, comeércio, servigos. equi-
pamentos e espagos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados.
turismo. admitindo-se ainda estabelecimentos industriais e outras ati-
vidades compativeis com o uso dominante.

3 — Nestes espagos sdo interditas intervengdes que descaracteri-
zem o conjunto edificado existente. sendo dada prioridade a utilizagao
de solugdes arquitetonicas. metodologias e materiais tradicionais de
CONSTrugao.

4 — Nestes espacos é permitida a ampliacio de edificios e a constru-
cdo de novas edificacdes, compativeis com os usos definidos no n.° 2
deste artigo. privilegiando-se as intervengdes que visem a protecdo dos
valores culturais existentes.

5 — E permitida a ampliacio de estabelecimentos industriais, visando
a melhoria das condi¢cdes ambientais, de higiene e seguranca. assim
como a alteragéo de tipologia. desde que nédo sejam criadas situacoes
de incompatibilidade de usos.

¢ao de edificios tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano
construido. tendo em consideragdo as caracteristicas morfologicas e
tipologicas da envolvente e respeitar as seguintes disposigdes:

a) O recuo € o definido pelas edificagdes contiguas. exceto em casos
em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro. fun-
damentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana:

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das facha-
das da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio ou conjunto de edificios. no trogo entre as duas transversais
mais proximas:

¢) O niimero de pisos maximo € 3. com uma altura maxima da fachada
de 9 m. com excegdo para partes de edificios cuja natureza funcional e
técnica exija uma altura superior:

d) O indice maximo de impermeabiliza¢do tem de ser igual ou inferior
a 80%. a excecao de parcelas que ja possuam ocupacao superior ou que
apresentem uma area igual ou inferior a 300 m*:

e) Tem de ser salvaguardada a sua integra¢do harmoniosa. nomea-
damente com recurso a materiais e técnicas construtivas caracteristicas
da envolvente.

2 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacao especifica a aplicar. os estabelecimentos industriais s6 podem
ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido
ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

Considera-se que os objetivos inerentes a delimitagcdo dos espagos centrais encontram-se
adequados as intervengoes desenvolvidas ou que se encontram a decorrer nestes espagos, visando
a requalificagdo dos nucleos existentes na vila e nos restantes aglomerados, apesar da fraca
dinamica relativa a instalacdo de comércio e servicos de apoio nestes espacos, que carece de ser

promovida.
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7.3.1.2 Espagos Residenciais

Correspondem a dreas onde predominam as fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos,
como comércio, servigcos, equipamentos de utilizacdo coletiva, areas verdes, turismo, pequenos
estabelecimentos industriais e outros. Integram trés tipologias, com indices e parametros urbanisticos

diferenciados, consoante o nivel hierarquico dos aglomerados.

- Areas residenciais de tipo | — surgem no perimetro urbano de Vila Velha de Réd3o;
- Areas residenciais de tipo Il — surgem no perimetro urbano de Vila Velha de Réd3o e nos
perimetros urbanos das sedes de freguesia (Fratel, Perais, Sarnadas de R6dao).

- Areas residenciais de tipo Ill — surgem nos restantes perimetros urbanos do concelho.

No quadro seguinte identificam-se o niUmero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro 28: Espagos Residenciais

o N.2 Processos desde
Area (ha)
Freguesia Aglomerado 2015 Observagdes/descri¢do / ponto de situagio
| I 1l Total | particulares | municipais
Carepa 2,4 2,4
Fratel 24,6 24,6
Gardete 4,8 4,8
Juncal 3,1 3,1 - o . o
* Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
Ladeira 9 9 nos espagos residenciais destes
Marmelal 9,2 9,2 perimetros urbanos
Montinho 4,1 4,1
Perdigdo 14,4 14,4
Fratel Peroledo 4,1 4,1
< - . =
Riscada 39 39 3 desfunadas a construgdo de novas
moradias e outra de uma garagem
- + Construgdo da rede de saneamento de
Silveira >6 >6 1 dguas residuais e da ETAR
Vale da Bezerra 3,9 3,9 - ~
* Nos ultimos anos ndo houve processos de
Vale da Figueira 2,7 2,7 licenciamentos nos espacgos residenciais
Vermum 12 12 destes perimetros urbanos
Vilar do Boi 13,3 13,3 1 * Requalificacdo do largo das festas
Alfrivida 12,6 12,6 - . "
* Nos Ultimos anos ndo intervengdes nos
Balsinha 4,7 4,7 espagos residenciais destes perimetros
Monte Fidalgo 14,9 14,9 urbanos
Perais + Destinados a intervengbes edificio de
Perais 20,9 20,9 2 habitagdo existente e a legalizagdo de
edificio de arrumos
Vale de Pousadas 14,3 14,3 1 ' Destin{ada a construgdo de uma nova
moradia
* 1destinada a construgao de uma garagem
Sarnadas | Amarelos 5,6 5,6 1 1 N Ol,.lt!‘a é relativa a .ur.na~interveng:§o
municipal para a beneficiagdo da rua do
Forno
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N.2 Processos desde

Area (ha)
Freguesia Aglomerado 2015 Observagées/descrigdo / ponto de situagio
| Il 1l Total | particulares | municipais
Atalaia 7 7 1 + Destinada a construgdo de um edificio de
arrumos
Carapetosa 3,7 3,7
Cebolais de Baixo 17,9 | 17,9 - Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
Rodeios 9,2 9,2 nos  espagos  residenciais  destes
s ] r perimetros urbanos
arnadas € 35,3 35,3
Réddo
Vale do Homem 64 64 1 - Destinada a reconstrugdo de um edificio

para habitagdo

+ Destinados a legalizagdo de edificio de
Alvaiade 15,9 15,9 3 arrumos e a intervengdes em edificios
habitacionais

Cerejal 4,7 4,7 * Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
- nos  espagos  residenciais  destes
Chéo das Servas 4,7 4,7 perimetros urbanos

+ Destinado a construgdo de uma nova

Coxerro 7,6 7,6 1 habitacdo

+ Destinados a instalagdo de uma queijaria
Foz do Cobrdo 7,6 7,6 2 1 e a construgdo de uma garagem numa
moradia. Construgdo de nova ETAR

Gavido do Rédao 14,2 14,2 1 + Criagdo de estacionamento publico
Salgueiral 1,5 1,5 * Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
- nos espagos residenciais destes
Sarnadinha 133 | 133 perimetros urbanos
. - Destinado a construgdo de uma nova
Serrasqueira 12,3 12,3 1 .I ~ ue Y v
habitacdo
Tavila 8,1 8,1 * Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
. nos  espagos  residenciais  destes
Vila Velha ieiri .
tla Ve™Ma | Tojeirinha 5,9 5,9 perimetros urbanos
de Réddo
Tostdo 8,1 8,1 1 * Requalificagdo do largo de festas
* Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
Vale do Cobrdo 3 3 nos espacos residenciais deste perimetro
urbano
+ 19 destinadas a novas construgdes
habitacionais, 2 a intervengdes em
edificios residenciais e outra destinada a
19 adaptacgdo de edificio existente a turismo.

As duas intervengbes  municipais
destinam-se a construgdo das obras de
3,8 30,2 34 22 2 urbanizagdo do loteamento da Quinta da
Torre e da entrada norte da Vila.

Vila Velha de
Réddo

+ Parte destes espagos sdo abrangidos pelas
2 ARU definidas no perimetro urbano de
Vila Velha de Réddo (ARU do nucleo
antigo de Vila Velha de Réddo e ARU do
Porto do Tejo

* Nos ultimos anos ndo houve intervengdes
Vilas Ruivas 9,8 9,8 nos espacos residenciais deste perimetro
urbano

TOTAL 3,8 | 111 | 294,7 | 409,5 38 8

Fonte: CMVVR/ Terriord

Conclui-se que no total surgiram 46 processos com incidéncia nos espacos residenciais definidos para

o concelho no PDM em vigor, constituidos por 38 de processos particulares e por 8 intervengdes de
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ambito municipal. Verifica-se que apenas 36% dos aglomerados do concelho acolheram pedidos de
licenciamento e que a grande maioria se concentra nos espacos residenciais do perimetro urbano de
Vila Velha de Rddao (52%). Relativamente ao tipo de operagdes urbanisticas solicitados, cerca de 58%

se destina, ou destinou, a construcdo de novos edificios de habitacado.

Refira-se ainda que dos 38 processos particulares, 71% ja possui licenca emitida, encontrando-se os

restantes em apreciagao.

Refira-se ainda, que no perimetro urbano da Vila existem espacos residenciais abrangidos pelas 2 dreas
de reabilitagcdo urbana definidas e aprovadas para o concelho (ARU do nucleo antigo de Vila Velha de
Roddo e ARU do Porto do Tejo), conforme decretos referidos anteriormente, onde surgiram um
conjunto de intervengGes, a maioria relativa 4 construgdo de novas moradias habitacionais, resultantes

do loteamento do Arrabalde, situado no extremo norte da Vila.

Os parametros urbanisticos definidos no regulamento do Plano para os espacos residenciais

encontram-se apresentados no Quadro 29.

Quadro 29: Espagos residenciais - normativo

1 o
Artigo 51. Artigo 52.°

Ocupagbes e utilizagoes Regime de edificabilidade

1 — Sao objetivos genéricos para estes espacgos a preservacdo das
caracteristicas gerais da malha urbana. a manutencdo das caracteristicas
de ocupagdo. a valorizagdo do espaco publico e o reordenamento da
circulagdo viaria.

2 — Nestes espacos predominam usos habitacionais. comércio e
servicos, sendo ainda permitidos usos como equipamentos e espagos
verdes de utilizacio coletiva. turismo. estabelecimentos industriais tipo
3 e outras atividades compativeis com o uso dominante.

3 — A ampliagio de estabelecimentos industriais € permitida apenas
quando vise a melhoria das condi¢des ambientais. da produtividade e
da competitividade. sem prejuizo da necessaria compatibilizagdo com
a fungdo residencial do espago em que se insere, nomeadamente em
matéria de qualidade ambiental (produgédo de ruido. odores ou outros
impactes insalubres ou incomodativos).

1 — Nestes espacos as operacdes urbanisticas tém que ser desenvol-
vidas atendendo as condicdes topograficas, morfologicas e ambientais
que caracterizam o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a
envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de fachada
e volumetria.

2 — Na auséncia de plano de urbanizagio ou plano de pormenor,
as operacdes urbanisticas nos espacos residenciais ficam sujeitas aos
seguintes pardmetros (valores maximos):

7o e Indice £ £
Subeategoria N2 de pisos 1 de impermeabilizagio Indice o Indice
¢ altura da fachada (%) do sele (%) de ocupagdio (%) de utilizagdo
Areas residenciaisde tipol . ... .. ... 4 pisose 14 m 80 70 1
AreastesidenciaisdetipoIl ......... ... ... .o 3pisose 10m 70 60 0.8
Areas residenciais de tipo IIT .. .. ... ..ttt 2 pisos e 7m (%) (*) 60 50 0.6

() Com excegdio para anexos ¢ telheiros cujo nimero méaximo de pisos ¢ 1 ¢ 3 m de altura méaxima da fachada.
() Com excegdo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(*) Com excegfio para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo niimero maximo de pisos € 3 ¢ a altura mixima da fachada é 11 m.
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3 — Sem prejuizo do cumprimento das regras urbanisticas definidas
no artigo 46.° deste Regulamento, nomeadamente no que respeita a
integracio no espago envolvente. as parcelas com uma area igual ou
inferior a 300 m” podem ficar excecionadas do cumprimento dos indices
urbanisticos referidos no quadro anterior. aplicando-se unicamente,
nestes casos. um indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 80 %
e uma area fotal de constiugdio maxima de 250.00 m’.

4 — Quando os Espacos residenciais se encontrem maioritariamente
edificados. as obras de ampliagdo de edificios. bem como a construgdo
de novos edificios. ficam ainda sujeitas ac cumprimento das seguintes
disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano cons-
truido. tendo em consideragdo as caracteristicas morfologicas e ti-
pologicas da envolvente. nomeadamente recuo. altura da fachada.
volumetria e ocupacio do lote ou parcelas. tradicionais dos espacgos
em que se inserem.

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem
que ser respeitado, exceto eni casos em que a Camara Municipal entenda
ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria
ou da imagem urbana;

¢) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas
dos edificios da frente edificada do lado do arruamento onde se integra
o novo edificio ou conjunto de edificios. no tro¢o entre duas transversais
ou na frente que apresente caracteristicas morfologicas homogéneas.
exceto se necessario para garantir as condi¢des minimas de salubridade
e habitabilidade:

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas ¢ de 15 me-
tros. exceto:

i) Para os empreendimentos turisticos em que a profundidade maxima
admissivel para as empenas € de 18 metros:

i) Quando existem edificios confinantes com profundidade superior.
em que a profundidade podera ser igual a destes. desde que assegu-
radas as condig¢des de exposi¢do. insolagdo e ventilacdo dos espagos
habitaveis.

5 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacdo especifica a aplicar. os estabelecimentos industriais s6 podem
ser instalados em edificio proprio ou em piso térreo de edificio construido
ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

Para estes espagos conclui-se que tém verificado alguma dindmica e que os parametros urbanisticos

definidos se enquadram a realidade local.

7.3.1.3 Espacos de Atividades Econédmicas

Estes espacos correspondem a situagbes existentes exclusivas de atividades industriais e/ ou

empresariais e outras fungdes complementares, designadamente armazenagem, logistica, servigos e

comércio, admitindo-se ainda que aqui possam ser instalados espagos verdes e equipamentos de

utilizagdo coletiva, desde que dai ndo resultem situagdes de incompatibilidade.

No concelho sdo definidos dois espagos de atividades econdmicas, correspondentes a area industrial

existente de Vila Velha de Roddo e de Fratel.

No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacGes de destaque nestes espacos.
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Quadro 30: Espagos de atividades econdmicas urbanizados

Area N.2 Processos desde 2015

Aglomerado Observacdes/descricéo / ponto de situagéio

(ha) particulares municipais

* Encontra-se em fase de construgdo uma unidade hoteleira (processo de
licenciamento registado com o n2 24/2010), cuja licenga de construgdo
foi emitida em 2011, cuja obra se encontra inacabada, sem condigcGes
de utilizagdo. Recentemente o proprietario solicitou pedido para
conclusdo da obra, com licenga especial para obras inacabadas.

* Nesta area existem 3 lotes da ZI do Fratel ocupados por um unico
operador (processo anterior a 2010) “Auto-Fratelense — Reboques e
Reparagdes, Lda., cuja atividade principal estd enquadrada na atividade
CINI pertencente a “assisténcia a veiculos na estrada”.

Fratel 4,4 - -

* Noutro lote foi edificado um pavilhdo destinado a oficina que nunca
chegou a laborar, e ndo se espera que existam condig¢Bes para iniciar a
atividade

* Particulares: 3 destinadas a construgdo de novas atividades
econdmicas, 4 a intervengbes em edificios existes (incluindo a
ampliagdo das unidades industriais da Celtejo e da AMS/Navigator) e 2

Vila Velha de 123,7 10 2 para construir infraestruturas de apoio.

Rédao
Municipais: Uma destinada a construgdo de uma rotunda na EN241, no
acesso a zona industrial (em projeto) e outra a construgdo de um novo
estaleiro da Cadmara municipal (intengdo)

128,1 10 2

Fonte: CMVVR/ Terriord

No total no espaco de atividades econdmicas urbanizado surgiram um total de 12 processos, 10
particulares e dois resultantes de interven¢des municipais, todos eles concentrados no espaco de
atividades econdmicas de Vila Velha de Réd3o. Dos processos particulares, 3 ainda se encontram em
apreciacdo, e os restantes licenciados. Nestes espagos foram licenciadas novas constru¢ées destinadas
a unidades industriais e a posto de combustivel, alterados, ampliados, legalizados ou reconstruidos
edificios existentes, onde se inclui a ampliagdo das unidades industriais da Celtejo e da AMS/Navigator,

e construidas infraestruturas de apoio ao seu funcionamento.

E uma area que apresenta bastante dinamica face ao desenvolvimento econémico do concelho, em

presenca de unidades industriais de referéncia no pais (Celtejo, Navigator e Paper prime).

No Quadro 31 estd o normativo definido no regulamento do Plano para os espagos de atividades
econdmicas, onde estdo estabelecidos os usos admitidos nestes espacos, bem como o respetivo

regime de edificabilidade.
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Quadro 31: Espagos de atividades econédmicas - normativo

Artigo 54.°
Ocupacdes e utilizacoes

1 — Nestes espacos sdo admitidos estabelecimentos industriais. ati-
vidades empresariais. de armazenagem e logisticas. atividades relativas
a operagdes de gestiio de residuos, bem como comeércio. servigos, esta-
belecimentos hoteleiros, equipamentos ¢ espacos verdes de utilizagao
coletiva.

2 — Sem prejuizo de legislacdo em vigor. a instalacio de novos
estabelecimentos industriais fica obrigada a salvaguardar o bem-estar
e qualidade de vida da populacdo. considerando. nomeadamente. os
impactes negativos decorrentes da emisséo de efluentes liquidos ou
£as050s. ou de niveis de ruido considerados incompativeis com a fungdo
habitacional envolvente.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de atividades economicas a ampliacdo e alteracio
de edificios. bem como a edificacio nova. tém que cumprir os seguintes
parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo admitido € de 0.60:

b) O indice maximo de impermeabilizagdo ¢ de 80 %

c) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os
12 metros. exceto nos casos tecnicamente justificados:

d) Sem prejuizo da necessidade de cumprimento da legislacio em
vigor. nomeadamente no que respeita as condi¢des de seguranca contra
incéndios em edificios. o afastamento minimo da edificacao face ao
limite frontal do lote ¢ de 10 metros e. face ao limite lateral e de tardoz.
¢ de 6 metros. com excecdo para as fachadas das construcdes geminadas
ou em banda coincidentes com a estrema do lote on parcela.

2 — Nos casos previstos no numero anterior. a integracio paisagistica
tem que ser assegurada. bem como as condi¢des morfologicas do terreno.
e ¢ obrigatorio proceder ao tratamento dos espagos exteriores e a planta-
cdo de uma cortina arborea envolvente a totalidade do espaco.

Com excecao de Vila Velha de Rédao, ndo tem existido procura que justifique a criacdo de novos

espacos de atividades econdmicas.

Por fim, conclui-se que as dreas existentes tém registado dinamica e que o normativo se encontra

adequado as necessidades locais, ndo carecendo de corregao.

7.3.1.4 Espagos de Uso Especial

Integram areas de equipamentos, infraestruturas estruturantes ou outros uso, com expressdo a escala

do Plano e surgem nos perimetros urbanos de Fratel, Perais, Sarnadas de Rddao e Vila Velha de Rédao.

No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situagGes de destaque nestes espagos.

Quadro 32: Espagos de uso especial

54 N.2 Processos desde
Aglomerado Area (ha) | 2015 Observagdes/descrigéio / ponto de situagéo
particulares | municipais
Fratel 36 1 z:;,a:i;c:snsi:izoi?p:;::do de ampliacdo de moradia, situada em
Perais 1,9
Sarnadas de Rédao 0,5
* Ampliagdo da biblioteca do agrupamento de escolas
Vila Velha de Rédao 24,8 3 * Requalificagdo das piscinas municipais
* Requalificagdo do Posto da GNR
TOTAL 30,8 1 3

Fonte: CMVVR/ Terriord

Nestes espacgos

apenas foram desenvolvidas 4 intervengbes, uma com incidéncia em Fratel, mas

destinada a um uso que ndo se enquadra nos espacos de uso especial.

REOT de Vila Velha de Rédao

53



TERRIORD

As restantes sdo da competéncia municipal e concentram-se na Vila, em espacos de uso especial
distintos, destinadas a melhoria da rede de equipamentos de utilizacdo coletiva existente,
nomeadamente para a ampliacdo da Biblioteca do agrupamento de escolas, a requalificacdo das

piscinas municipais e do posto da GNR.

A ocupacao, utilizacdo e regime de edificabilidade nos espacos de uso especial encontra-se definida

no regulamento do Plano, conforme os parametros apresentados no Quadro 33.

Quadro 33: Espagos de uso especial - normativo

Artigo 57.° Artigo 58.°
Ocupacoes e utilizagoes Regime de edificabilidade
1 — Estes espacos encontram-se maioritariamente afetos a equipa- As obras de alteracdo e ampliacdo de edificios e de construgao de

mentos de utilizacao coletiva ou & atividade turistica. designadamente  povos edificios tem que cumprir os seguintes pardmetros:
empreendimentos turisticos e outras atividades de recreio e lazer.

2 — Sao ainda admitidos nestes espacos usos complementares de
apoio as fungdes urbanas instaladas. nomeadamente zonas verdes.
comeércio e servicos. desde que compativeis com o uso dominante.

a) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo € de 70 %:

b) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0.5;

¢) O nimero maximo de pisos ¢ 3 e a altura maxima da fachada ¢
12 m. com exce¢do para partes dos edificios cuja natureza funcional e
técnica exija alturas de fachada superiores.

Regista-se alguma expectativa na intencdo de desenvolvimento, pela Camara Municipal, de novos
projetos (equipamentos de uso publico e servicos com vocagdo turistica) na zona préxima do rio Tejo

/ albufeira do Fratel, procurando-se aproveitar as boas condic¢Ges existentes para o efeito.

Conclui-se que na generalidade os espacos de uso especial mantém a sua fun¢do, com excecdo das
seguintes situacBes, onde interessa avaliar o interesse da Cdmara Municipal na manutencdo/

reclassificacdo destes espagos na revisdo ou alteragdo do PDM:

- area do campo de futebol de Fratel, onde ndo se confirma a sua utilizacdo como tal. Trata-se
hoje de uma drea sem uso;

- area compreendida entre a rua da Sr2 da Alagada, a urbanizacdo da Sr2 da Alagada e o campo
de feiras, para onde se previa, outrora, a construgcdo de um parque de campismo, cujo projeto
nado chegou a ser materializado em obra (trata-se de uma zona expectante, para onde devera
ser definido um programa de ocupac¢do consentaneo com a classificagdo atribuida no plano).

*  Habitagdo integrada no espa¢o de uso especial central, onde o uso habitacional nao é

admissivel para novas construgdes.
7.3.1.5 Espagos Verdes

O PDM identifica Areas verdes de protecio e enquadramento, correspondem a espagos naturais com

fungdes relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, e Areas verdes de recreio e

lazer, que correspondem a espagos construidos ou naturais, equipados ou ndo, que contribuem ou se

—_—
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prevé que venham a adquirir caracteristicas que concorrem para a melhoria do ambiente urbano e da

qgualidade de vida das populagdes.

Quadro 34: Espagos verdes urbanizados

. N.2 Processos desde
Area (ha) 2015
Freguesia | Aglomerado . Observagdes/descri¢do / ponto de situagdo
Prot. e | Recreio . P
Total particulares | municipais
enq. e Lazer

Fratel Fratel 0,7 1,3 2

Marmelal 0,1 0,1

Coxerro 0,04 0,04

Foz do

Cobrio 02 02

Tavila 0,2 0,2

Vale do
Vila Velha | Cobrao 0,02 0,02
de Réddo - Beneficiacio da rua das Pesqueiras, em Vila Velha de

Réd3o (concluido)
X','Z}’e'ha de 43,6 6,5 50 3  Requalificagdo da rua da Estrada, em Vila Velha de
odao Réd3do (em projeto)
* Requalificagdo do ribeiro do Enxarrique (intengao)
TOTAL 44,9 7,7 52,6 0 3

Fonte: CMVVR/ Terriord

Nestes espacos as intervengGes foram muito reduzidas e conforme previsto, da competéncia

municipal, atendendo aos objetivos definidos para estes espacos. Das 3 intervengdes referidas, apenas

1 ja se encontra concluida (beneficiacdo da rua das Pesqueiras), sendo que a requalificacdo do ribeiro

do Enxarrique é ainda uma intencdo, indo ao encontro dos objetivos estabelecidos pela Area de

Reabilitacdo Urbana do Porto do Tejo, aprovada pelo Aviso n.2 13029/2016, de 24 de outubro.

Para os espacgos verdes urbanizados, o regulamento do Plano estabelece um conjunto de regras

relativas a ocupacdo e utilizacdo destes espacos, conforme extrato apresentado no Quadro 35.
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Quadro 35: Espagos verdes - normativo

Artigo 60.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Nestes espagos sdo apenas permitidas atividades socioculturais
de recreio. lazer e desporto compativeis com a preservacdo e manutencac
do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, e com as condicionantes
legais aplicdveis. nos termos dos niuneros seguintes.

2 — Excecionalmente admite-se o uso habitacional e o furistico, err
edificios existentes. desde que estejam garantidas as condigdes minimas
de habitabilidade e salubridade.

3 — Nas Areas verdes de proteciio e enquadramento o indice maximc
de impermeabilizacao ¢ de 2.5%.

4 — Nas Areas verdes de protegdo e enquadramento. nos termos dc
n.° 1, e sem prejuizo do disposto no n.° 2, sdo interditas novas edificagdes
e s0 sfo permitidas as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

a) Atividades de recreio e lazer compativeis com a preservacio e comr
a manutencdo do funcionamento dos sistemas ecologicos:

b) Reconstrugdo de estruturas, quando para utilizagdo cultural e de
recreio. para apoio a agricultura. habitacéo on turismo:

¢) Infraestruturas. desde que ndo ponham em causa os valores
que se pretendem defender e que permitam estabelecer a articula-
¢do com o0s espacos urbanizados e urbanizaveis. facilitando a sue
manutencdo e a sua utilizacio. se desejavel, enquanto espacos de
lazer e recreio.

5 — Nas Areas verdes de recreio e lazer o indice maximo de imper-
meabilizagdo € de 10%.

6 — Nas Areas verdes de recreio e lazer. nos termos do n.° 1. e sem
prejuizo do disposto no n.° 4, apenas sao permitidas construgdes novas
cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer
constifuidas ou a constituir nestes espacos. nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas, com 1 piso e uma area
méxima de construgio de 250 m*;

c) Equipamentos de lazer ao ar livre. ou equipamentos de apoio
a atividades de lazer. com 1 piso e uma drea maxima de construgao
de 250 m® e com pavimentos exteriores. em materiais permedaveis ou
semipermeaveis:

d) Elementos escultoricos e elementos relacionados com agua.
designadamente tanques. fontes. repuxos e outros reconhecidos pelo
executivo como de interesse municipal. fundamentados tecnicamente
e desde que ndo coloquem em causa os principios subjacentes aos
espacos verdes.

7 — Sem prejuizo da legislacao em vigor. nestes espagos sao admi-
tidas obras de ampliacio de edificios até um maximo de 30% da drea
de implantacdo existente. a data da entrada em vigor do Plano. com
manutencio do uso ou alteracio de uso. desde que compativel com as
ocupacdes e utilizacdes definidas para os espacos verdes.

8 — Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada
a necessidade funcional e social e ainda a garantia que ndo € posta em
causa nenhuma funcio ecoldgica fundamental.

Para além das situagdes referidas, ndo ocorreram outras intervencgoes e ndo existe qualquer sugestado

de alteracdo ao normativo definido no regulamento do Plano. Considera-se que a existéncia destes

espacos contribui para a valorizagdo dos aglomerados, enquanto espagos naturais.

7.3.2 Solo Urbanizavel

7.3.2.1 Espagos residenciais urbanizaveis

Correspondem a dreas na sua generalidade sem infraestruturacao, onde se pretende que a fungdo

dominante seja habitacional e cuja ocupagdo devera ser cautelosamente planeada e programada,

numa dtica de continuidade e integracdo na malha urbana existente.

No sentido de adotar os parametros urbanisticos adequados, o PDM define 3 tipologias de Espagos

residenciais urbanizaveis, em fungao das caracteristicas pretendidas na sua ocupagao:

- Areas residenciais de tipo | urbanizaveis - maior densidade e volumetria, encontrando-se no

perimetro urbano de Vila Velha de Réd3o.

- Areas residenciais de tipo Il urbaniziveis - com caracteristicas semelhantes as Areas

residenciais de tipo Il, surgem nos perimetros urbanos de Vila Velha de Rddao, Fratel, Sarnadas

de Rdd3o e Perais.

. Areas residenciais de tipo Ill urbanizaveis - correspondem as restantes areas de expansdo

associadas a tipologia das areas residenciais do tipo lll.
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No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situacdes de destaque nestes espacos.

Quadro 36: Espagos Residenciais urbanizaveis

. Area (ha) N.2 Processos desde 2015 |  pOpservagées/descrigio / ponto de
Freguesia Aglomerado . =
| Il 1 Total | particulares | municipais situacao
O espago situado a poente, encontra-
se abrangido por duas operagbes de
loteamento municipais, em fase de
projeto. Esta prevista uma nova via de
Fratel 8 8 - 2 ligagdo entre os dois loteamentos.
Fratel
O espago urbanizdvel a nascente
encontra-se ocupado por algumas
construgdes.
Marmelal 1 1
Balsinha 3,5 3,5
Perais
Perais 3,4 3,4
A | a6 46 1 Refere-se ao processo de legalizagdo
marelos ’ ’ de uma habitagdo e arrumos agricolas
Sarnadas Cebolais de 33 33
Baixo ! !
Sarnadas de
Rédao 63 63
Gavido do
e 2,1 2,1
Vila Velha Rédao
de Réddo V|’Ia Yelha de 21 171 19,2
Réddo
Total 2,1 34,8 14,5 51,4 1 2

Fonte: CMVVR/ Terriord

Nos ultimos anos, desde 2015, verifica-se que nao existiram processos de licenciamento nos espagos
residenciais urbanizadveis, com exce¢do de um processo de legalizagdo de uma construgdo existente
em Amarelos e de duas operagdes de loteamento municipais em Fratel, encontrando-se uma delas em
fase de concretizagdo (Ioteam5e7nto da zona envolvente da Piscina do Fratel), bem como esta prevista
a construcdo de uma via de ligacdo entre estes dois loteamentos, com o objetivo de consolidar esta

zona do aglomerado.

Para estes espacos aplicam-se os pardmetros urbanisticos definidos no regulamento do Plano,

conforme extrato apresentado no Quadro 37.
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Quadro 37: Espagos residenciais urbanizaveis - normativo

Artigo 62.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos uma ocupagao urbana
faseada e planeada. por forma a garantir um aproveitamento eficiente e
sustentavel das infraestruturas urbanas. a dotacéio de espacos publicos
de qualidade e a criagao de redes de circulagio pedonal e vidria corre-
tamente dimensionadas.

2 — Estes espacos destinam-se, preferencialmente. a habitacdo. sendo
ainda permitidos usos como comércio. servicos. equipamentos e espacos
verdes de utilizagao coletiva. turismo. estabelecimentos industriais tipo
3 ¢ outras atividades compativeis com o uso habitacional.

3 — A ocupacdo destes espacos processa-se mediante a aprovacio
de planos de pormenor ou unidades de execucdo, admitindo-se ainda

operagdes urbanisticas avulsas EM parcelas dotadas de infraestruturas
urbanas, desde que sejam garantidas as seguintes condicées:

a) A parcela se situe em contiguidade com o solo urbanizado;

b) A solucdo proposta assegure mma correta articulacio formal e
funcional com a zona urbanizada e nao prejudique ou comprometa o
ordenamento urbanistico da area envolvente:

¢) Seja assegurada a realizacdo de obras de corregio ou alarga-
mento do arruamento. ou refor¢o das infraestruturas. caso a Camara
Municipal assim o delibere, de acordo com informacao técnica fun-
damentada.

Artigo 63.°

Regime de edificabilidade

1 — A elaboracdo de plano de urbanizacdo. plano de pormenor ou
unidade de execucio nos espacos residenciais urbanizaveis fica sujeita
aos seguintes pardmetros (valores maximos):

Indice :
N.° de pisos - Indice Indice
Subcategoria e altura da fachada (') de mé): :51110113?3:)2 A0 ge ocupagio (%) | deutilizacio
Areas residenciais de PO T . ... ... oi i 4 pisose 14m 70 50 0.9
Areasresidenciais de tipo I .. ... ..o Jpisose 12m 60 40 0.8
Areas residenciais de tipo IIL . ... ... . it 2pisose Sm () () 60 30 0.6

(']) Com excecdo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos € 1 e 3 m de altura méxima da fachada
(7)Com excegdo para edificios cuja natureza funcional € técnica exijam uma altura de fachada superior.
(*)Com excecio para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletives cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada € 12 m

2 — Asrestantes operacdes urbanisticas. os parametros constantes do
quadro anterior sdo de aplicagdo direta as parcelas existentes. tendo em
consideracdo a subcategoria abrangida, quer se frate de construgdo nova
ou de ampliacdo de edificios. desde que sejam cumpridos os requisitos
previstos no n.° 4 do artigo anterior.

3 — Para a construcdo nova ou ampliacio de edificios estabelecem-se
ainda as seguintes disposicdes:

a) Tém de ser garantidos os afastamentos minimos estabelecidos no
RGEU e no regulamento de seguranca contra incéndios:

b) As construgdes. quando coincidentes com as estremas do lote
ou parcela, ndo podem ter vios de iluminacdo para os lotes ou par-
celas confinantes. exceto as situacdes estabelecidas na legislacdo em
vigor:

¢) As construgdes, quando coincidentes com as estremas do lote
ou parcela, ndo podem ter uma empena com uma altura de fachada
superior a 3 m, relativamente a cota do terreno vizinho e ndo podem
escoar as aguas dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas
confinantes.

4 — Constituem excecdio ao numero anterior os casos tecnicamente
fundamentados.

De acordo com o Programa de execucdo e plano de financiamento, para os espacgos residenciais

urbanizdveis, o PDM em vigor estima a urbaniza¢do de cada area definida, conforme apresentado no

quadro seguinte.

Quadro 38: Programa de execugao - Urbanizagdo de espagos residenciais

Intervengdes

Previsto efetuadas entre

Intervengdo 2015/ 2019 Observagoes
Ano \{alor Entida([ies' ' Fon?es de Sim N3o
estimado responsaveis |financiamento

- Amarelos — nascente 2019-2022 153.000 € M cM X
- Amarelos — poente 2019-2022 77.000 € CM CcM X
- Balsinha — nascente 2022-2025 80.000 € (61 M X
- Balsinha —sul 2022-2025 93.000 € ™M ™M X
- Cebolais de Baixo — norte 2019-2022 60.000 € M ™M X
- Cebolais de Baixo — poente 2019-2022 44.000 € Cc™M C™M X
- Cebolais de Baixo — sul 2022-2025 60.000 € M ™M X
- Fratel — norte/nascente 2022-2025 213.000€ CcM CM X
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Intervengdes
Previsto efetuadas entre
Intervengdo 2015/ 2019 Observagoes
Valor Entidades Fontes de . ~
Ano . . . . Sim Nao
estimado | responsaveis |financiamento
- Fratel -poente (Tapadado | 155005 | 108.000¢€ ™ cM X
Correio)
- Fratel - sul 2022-2025 81.000 € c™M ™ X
- Gavido de Rédio 2022-2025 | 107.000€ ™M M X
- Marmelal 2022-2025 49.000 € c™M ™ X
- Perais — nascente 2019-2022 55.000 € CM CcM X
- Perais — norte 2022-2025 33.000 € CM CM X
- Perais — sul 2019-2022 82.000 € Y ™ X
- Sarnadas de Roddo—Tapada [ ), hos | 126.000€ ™ cM X
da Mina
- Sarnadas de Roddo - 2022-2025 | 188.000€ ™ cM X
nascente
- Vila Velha de Rédso - 2019-2022 | 340.000€ ™ cM X
Entrada norte
- Vila Velha de Rédzo - 2019-2022 | 215.000€ ™ cM X
Carrascal
- Vila Velha de Rédzo - 2019-2022 67.000 € ™ cM X
Achada sul
- Vila Velha de Réddo - 20222025 | 180.000€ ™ M X
Cabego do Salvador
- Vila Velha de Roddo - 20222025 | 107.000€ ™ ™M X
nascente
- Vila Velha de Roddo — Acafal | 2022-2025 61.000 € c™M M X
TOTAL 1 2

Fonte: CMVVR/ Terriord

Da andlise do quadro anterior, verifica-se que das 23 dreas definidas como espacos residenciais
urbanizdveis, apenas um registou interven¢des, nomeadamente duas operacbes de loteamento
aprovadas de ambito municipal, com incidéncia na area identificada como "Fratel — poente (Tapada

59
do Correio)"

Conclui-se que ndo se verificou a existéncia de pedidos de licenciamento ou pretensdes, relativamente
a iniciativa privada, neste periodo temporal, porque carecem da execuc¢do de infraestruturacdo,

através de operacgGes urbanisticas com obras de urbanizacgao.

Apesar da Camara Municipal ter verbas previstas no Plano Plurianual de Investimentos (2019) para a
concretizacdo da urbanizacdo destas areas ("Outras obras de urbanizacdo de cada freguesia"), os
valores foram definidos apenas para 2019, e, para além das obras de urbaniza¢do de Fratel referidas,
mais nenhuma foi planeada ou executada, revelando-se essas quantias financeiras manifestamente

insuficientes para todas as obras necessarias.
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Relativamente a iniciativa privada, a Camara Municipal ndo espera que exista dindmica, capacidade de

investimento e interesse para concretizar qualquer operag¢do urbanistica nestes espacos.

Na analise dos perimetros urbanos é apresentada uma analise pormenorizada destes espacgos e
identificadas as situacdes que tém condicbes para serem mantidas como solo urbano, por ja se

encontrarem ocupadas, infraestruturadas ou comprometidas.
7.3.2.2 Espacos de Atividades Econdmicas urbanizaveis

S30 espacos que se destinam a atividades industriais e/ ou empresariais e outras funcdes

complementares, designadamente armazenagem, logistica, servicos e comércio.

No concelho de Vila Velha de Rédao foram delimitadas quatro areas classificadas como espacos de
atividades econdmicas urbanizaveis, todas situadas no perimetro urbano de Vila Velha de Rédao, na
continuidade de espacos industriais existentes. Destes, trés sdo para concretizar mediante do

desenvolvimento de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (U1, U2, U3).

No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situages de destaque nestes espagos.

Quadro 39: Espagos de atividades econémicas urbanizaveis

Area N.2 Processos desde 2015
Identificagdo Observagdes/descricéo / ponto de situagéio
(ha) particulares municipais
Os processos particulares destinam-se construgdo de 2 unidades
industriais licenciadas e de um posto de combustivel, em apreciagao.
A intervengdo municipal destina-se a construgdo da rede vidria da unidade
de execugdo 2 (obra concluida)
Area Ul —Zona Nesta area foi concretizada uma drea com mais de 2/3 da UOPG1, através
industrial de Vila de duas unidades de execugdo. A primeira, com 13 ha, destinou-se a
Velha de Réd3o 36,6 3 1 instalagdo de uma unidade industrial, tendo a Camara Municipal
— Expans3o 1 assegurado apenas a infraestrutura destinada ao fornecimento de agua
potavel, e a segunda, com 12,6 ha, destinou-se a instalacdo de uma outra
unidade industrial e a criagdo de um lote destinado a um posto de
abastecimento de combustiveis. Neste caso, a Camara Municipal
assegurou a construgdo das infraestruturas viarias, iluminagdo publica e
abastecimento de dgua potavel.
Area UOPG 2 20,3 - - N3o teve desenvolvimento
Area UOPG 3 10,5 - - N3o teve desenvolvimento
A mengdo EM 18 encontra-se incorreta no PDM. Atualmente, e face a
desclassificagdo do trogo urbano da EN18, deverd ser identificada como
Area adjacente 3 rua da Estrada.
EM18 10,2 Nesta drea encontra-se em funcionamento um posto de abastecimento de
(Rua da Estrada) combustiveis, tendo-se também conhecimento da intengdo de instalagdo
de uma unidade comercial nas imediag¢Ges do posto, considerando-se que
este local ja se encontra infraestruturado.
77,6 3 1

Fonte: CMVVR/ Terriord
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Apenas o espaco de atividades econdmicas urbanizavel abrangido pela unidade operativa de
planeamento e gestdao - UOPG 1 concentrou pedidos de licenciamento particulares e intervengdes
publicas, bem como foi objeto de duas unidades de execugdo ("UE - 12 fase - UOPG 1" e "UE da 22 fase

- UOPG1"). Os restantes espac¢os nao registaram qualquer tipo de pedidos ou intervencao.

A UE da 12 fase da UOPG 1 foi desenvolvida no seguimento da “Paper Prime, S.A.” ter manifestado
intencdo de se instalar numa parcela incluida na UOPG 1 — Zona industrial de Vila Velha de Rdédao —
Expansdo 1, para producdo de papel tissue, prevendo a criagdo de 50 postos de trabalho. E a UE da 22
fase da UOPG1 foi desenvolvida para permitir a instalacdo da empresa “Plastificadora do Rédao, SA”,
uma unidade industrial para a impressdo e revestimento de papel e/ou cartdo com polimeros (filme
de polietileno de baixa densidade ou de polipropileno) para utilizacdo em embalagens destinadas a
indUstria alimentar e papeleira, prevendo a criagdo de 49 postos de trabalho, e da Petrosende, no

sentido de viabilizar a instalagdo de um posto de abastecimento combustiveis junto a EN 241.

No entanto, da analise da ocupacdo existente, verifica-se que o espaco situado junto a Rua da Estrada,

encontra-se parcialmente ocupado, integrando um posto de abastecimento de combustivel.

Para estes espacgos o regulamento do Plano estabelece os parametros urbanisticos conforme extrato

apresentado no Quadro 40.

Quadro 40: Espagos de atividades econédmicas urbanizaveis - normativo

Artigo 65.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — Nestes espagos sdo admitidos estabelecimentos industriais. ati-
vidades empresariais. de armazenagem e logisticas. infraestruturas de
tratamento e recolha de residuos. bem como comeércio. servicos. esta-
belecimentos hoteleiros. equipamentos e espacos verdes de utilizagio
coletiva.

2 — A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos industriais
de tipo 1. nos termos da legislacdo em vigor, nos Espagos para ati-
vidades economicas tem de ser precedida de declaracdo de interesse
municipal.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espacos tém que ser objeto de plano de pormenor ou inte-
grar uma unidade de execugao. e cumprir os seguintes condicionamentos
€ parametros:

a) Tem de ser assegurada uma correta integracdo paisagistica e atender-
-se as condigdes morfologicas do terreno, sendo obrigatorio proceder
ao tratamento dos espagos exteriores:

b) A criacio obrigatoria de wma zona de protecio envolvente da area
industrial. com a largura minima de 10 metros entre os limites dos lotes
e 0 limite exterior da zona industrial. ocupada no minimo em 60% da
sua extensdo por cortina arborea e arbustiva, que deve dar prioridade a
manutencdo da vegetacio original;

¢) O tratamento das areas nio impermeabilizadas como espacos ver-
des. preferencialmente. arborizados;

d) O indice maximo de utilizacdo ao lote de 0.60:

e) O indice maximo de impermeabilizacdo ao lote de 70%:

A Aaltura da fachada ndo deve exceder os 16 metros, exceto 10s casos
tecnicamente justificados;

2) Sem prejuizo da necessidade de cumprimento da legislacio em
vigor, nomeadamente no que respeita as condicdes de seguranca contra
incéndios em edificios. o afastamento minimo da edificacdo face ao
limite frontal do lote & de 10 metros e, face ao limite lateral e de tardoz.
¢ de 6 metros. com excecdo para as fachadas das construgdes geminadas
ou em banda coincidentes com a estrema do lote ou parcela:

h) A frente de lote ndo pode ser inferior a 20 metros;

i) A obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos
pesados.

2 — Excecionalmente. admite-se a aplicacdo direta dos condicio-
namentos e parametros definidos no nimero anterior. exceto o indice
maximo de utilizagdo do solo. que sera de 0.65, e o indice maximo de
impermeabilizacio do solo. que serd de 70 %. em operacdes avulsas, de
acordo com as seguinfes condigdes:

a) Em parcelas dotadas de arruamento pavimentado e infraestruturas
urbanas. quande:

i) A parcela se situe em contignidade com o solo urbanizado;

i) A solugdo proposta assegure uma correta articulagdo formal e
funcional com a zona urbanizada e nao prejudique ou comprometa o
ordenamento urbanistico da area envolvente:

ifi) Seja assegurada a reali—acdo de obras de correcdo ou alargamento
do arruamento, ou reforgo das infraestruturas, caso a Camara Municipal
assim o delibere. de acordo com informacio técnica fundamentada:

iv) Seja concedida wma declaracdo de interesse municipal:

v) Seja assegurada a cedéncia. a titulo gratuito. de areas que visem a
concretizacio de uma futura expansio:

i) A drea minima da parcela seja igual ou superior a 5.000 m”.
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De acordo com o Programa de execucdo e plano de financiamento, para os Espacos de atividades

econdmicas urbanizaveis encontra-se estimada a urbanizacao do espaco de atividades econémicas —
Vila Velha de Réddo/ EN18 (entrada nascente), conforme apresentado no quadro seguinte. Os

restantes espacos, conforme referido, integram UOPG.

Quadro 41: Programa de execugdo - Urbanizag¢do de espagos de atividades econémicas

Intervengdes
Previsto efetuadas entre
2015 / 2019
Intervengdo Observagées
Fontes de
Ano Sim Nao financiam | Sim Nao
ento

Ndo teve wuma intervengao
conjunto, tendo sido construido,
entretanto um  posto  de
abastecimento de combustivel.

Urbanizagdo do espago de
atividades econdémicas — Vila Velha ]2019-2022| 200.000 € cM CcM X
de R6ddo/ EN18 (entrada nascente)

Fonte: CMVVR/ Terriord

Da andlise destes espacos verifica-se que a delimitacdo das UOPG 1, 2 e 3 teve como principal objetivo
a disponibilizacdo de terrenos com capacidade para instalacdo de unidades industriais de
média/grande dimensdo, o que tem vindo a suceder. Conclui-se que a concretizacdo das trés areas,
revela-se mais pratica e adequada através de um faseamento, definido em fungao de necessidades
concretas, perante a existéncia de uma intengao concreta de investimento, ao contrario de fazer
depender de um investimento global em infraestruturas, que futuramente, se possa tornar

desajustado, perante as reais necessidades ou interesses dos investidores.

A UOPG 3, em particular, corresponde a uma colmatagdao da drea compreendida entre a drea
classificada como espacos de atividades econdmicas correspondente aos terrenos da empresa Celtejo
e o limite dos terrenos propriedade desta empresa que ainda ndo tinham sido considerados como
infraestruturados. Tal resultou de uma manifestacdo dessa empresa da sua previsdo de expansao

igualmente para esses terrenos, articulando-se com o perimetro definido para as outras UOPG.

Por fim, conclui-se que apenas um dos espacos observou intervengdes (unidades de execugao l e 2 -
UOPG1), enquanto que os restantes espagos ndo registaram qualquer intervengao, com excec¢do do
posto de abastecimento de combustivel construido, entretanto no espaco de atividades econémicas

junto a Rua da Estrada (ant. EN18).

Neste sentido, e atendendo a necessidade de adaptagao do PDM ao RIJIGT, considera-se que os
espagos de atividades econdmicas urbanizaveis integrados na UOPG 2 e 3, bem como os que nao
foram ocupados junto a Rua da Estrada, devem ser mantidos como solo urbano, no sentido de

promover o desenvolvimento econémico local.
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7.3.2.3 Espagos de Uso Especial urbanizaveis

Estes espacos incluem as dreas vocacionadas para a localizacdo de equipamentos, infraestruturas
estruturantes ou outros usos especificos, nomeadamente turismo, recreio e lazer, existentes na sede
de concelho, na maioria resultantes da transposi¢do para o PDM do zonamento do PUVVR, e uma

pequena area em Sarnadas de Rdédao, adjacente ao espaco urbanizado de uso especial ja executado.

No quadro seguinte identificam-se o nimero de processos que surgiram desde a vigéncia do PDM

(2015), de ambito particular ou municipal, entre outras situaces de destaque nestes espacos.

Quadro 42: Espagos de uso especial urbanizaveis

Area N.2 Processos desde 2015 Observagdes/descrigéo / ponto de situagéo
Identificagdo
(ha) particulares | municipais
- - N3do foram registadas intervengdes
Sarnadas 0,5 i . R N L
Esta drea destina-se a expansdo do cemitério
Vila Velha de 18 - - N&o foram registadas intervengdes
Rédao ’ Esta area assume potencial para a concretizagdo de um projeto turistico.
Total 2,4 - -

Fonte: CMVVR/ Terriord

A ocupacdo, utilizacdo e regime de edificabilidade nos espacos de uso especial urbanizaveis encontra-

se definida no regulamento do Plano, conforme os parametros apresentados no Quadro 43.

Quadro 43: Espagos de uso especial urbanizaveis - normativo
Artigo 69.°

Artigo 68.° Regime de edificabilidade

Ocupagdes e utilizacoes Nestes espacos aplicam-se a todas as operacdes urbanisticas os se-
1 — Estes espacos destinam-se a construcdo de equipamentos de  guintes indicadores:
utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos e/ou outras estruturas e
atividades de apoio a promogdo do turismo no concelho.
2 — S#o ainda admitidos nestes espacos usos complementares de
apoio as fungdes urbanas instaladas. nomeadamente zonas verdes.
comeércio e servigos. desde que compativeis com o uso dominante.

a) O indice maximo de impermeabilizagio do solo & de 60 %

b) O indice maximo de utilizagio do solo € de 0.5:

¢) O numero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada
sd0 12 metros, com excecdo para as partes dos edificios cuja natureza
funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

Nos ultimos anos ndo existiram intervengdes nestes espagos, mantendo-se as inten¢des da Camara
Municipal inerentes a sua delimita¢do, tanto em Sarnadas como em Vila Velha de Rédao. Contudo,
atendendo a necessidade de adaptagdao do PDM ao RIIGT, o espaco de Sarnadas de Rédao deve
manter-se como solo urbano, enquanto que o de Vila Velha de Rédao podera ter que ser revertido

para solo rustico.
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7.3.2.4 Espagos verdes urbanizaveis

No concelho, esta categoria de solo urbanizavel ocorre como espacos verdes de recreio e lazer apenas
no perimetro urbano de Vila Velha de Rédao, e corresponde, no essencial, a drea classificada no Plano
de Urbanizagdo de VVR como Parque Urbano Enxarrique/ Tejo, onde se pretende que venha a ser

criado um espaco publico de recreio estratégico para o concelho.

Quadro 44: Espagos verdes urbanizaveis

Area | N.2 Processos desde 2015 " - . =
Aglomerado - — Observagdes/descrigdo / ponto de situagdo
(ha) | particulares | municipais
Vila Velha de Rédédo 9,6 1 Beneficiagdo da rua da Sr2 da Alagada (obra concluida)
TOTAL 9,6 0 1

Fonte: CMVVR/ Terriord

Nestes espacos para além de ter sido beneficiada a Rua da Sr.2 da Alagada, enquanto projeto
relacionado com rede viaria, sdao abrangidos pela ARU do Porto do Tejo, que vai ao encontro da
estratégia municipal que visa a promocao da valorizacdo do ambiente urbano e natural e o fomento

da atividade turistica, tirando partido das condi¢des excecionais existentes.

Para os espagos verdes urbanizdveis, o regulamento do Plano estabelece um conjunto de regras

relativas a ocupacdo e utilizacdo destes espagos, conforme extrato apresentado no Quadro 45.

Quadro 45: Espagos verdes de recreio e lazer - normativo
Artigo 71.°

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor. nestes espagos sdo admi-
tidas obras de ampliacdo de edificios até um maximo de 30% da drea

1 — Nestes espacos sdo apenas permitidas atividades socioculturais. de implantagio existente. a data da entrada em vigor do Plano. com
de recreio, lazer e desporto compativeis com a preservagio e manuten¢ic  manutengio do uso ou alteraciio de uso desde que compativel com as
do funcionamento dos sistemas ecologicos, e com as condicionantes gcupacdes e utilizagdes definidas para os espagos verdes.
legais aplicaveis. nos termos dos nimeros seguintes.

2 — O indice maximo de impermeabilizacio é de 20 %.

3 — Nos Espagos verdes para recreio e lazer, nos termos don.° 1. e
sem prejuizo do disposto no n.° 2. apenas sao permitidas construgoes
novas cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio ¢
lazer constituidas ou a constituir nestes espacos. nomeadamente:

Ocupacdes e utilizacoes

5 — Nos casos previstos 1o niimero anterior tem que ser demonstrada
a necessidade funcional e social e ainda a garantia que ndo é posta em
causa nenhuma fungio ecoldgica fundamental.

a) Quiosques/esplanadas:

b) Estabelecimentos de restauracao e bebidas. com 1 piso e uma area
méxima de construgiio de 250 m*:

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoic
a atividades de lazer. com 1 piso e uma area maxima de construgic
de 800 m’ e com pavimentos exteriores em materiais permeaveis ou
semipermedveis:

d) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua.
designadamente tanques. fontes. repuxos e outros reconhecidos pelc
executivo como de interesse municipal. fundamentados tecnicamente
e desde que ndo coloquem em causa os principios subjacentes aos
espagos verdes.

Nestes espacos as intervengbes com vista a acréscimo de valor nos dominios do recreio e lazer tém

sido poucas e mais centradas em espacos de uso especial.
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7.4  PERIMETROS URBANOS - ANALISE DO NiVEL DE OCUPACAO

Para a andlise do nivel de ocupacdo dos perimetros urbanos definidos no PDM de Vila Velha de Rédao,
recorreu-se a sua comparag¢do com a situagao atual, com base no conhecimento do territério, apoiado
em ortofotomapas do Google Earth (07/2018), cartografia do |GeoE (1999) e em dados dos

licenciamentos privados e investimentos publicos disponibilizados pela Autarquia, desde 2015.

Esta andlise é acompanhada de figuras que ilustram os perimetros urbanos em vigor, onde sao
identificadas as diferentes categorias de espaco definidas no PDM em vigor, os espagos que durante a
vigéncia do PDM foram ocupados ou se encontram comprometidos e a localizagcdo dos processos de

licenciamento ocorridos desde a aprovag¢do do PDM.

O solo urbanizével identificado como “Areas Ocupadas” correspondem a espacos considerados
atualmente urbanizados, pelo facto de ja se encontrarem consolidados, infraestruturados ou
comprometidos. Existem, porém, espacos intersticiais por ocupar no interior destas zonas, que nao
foram identificados por ndo possuirem dimensdo relevante, face a escala da presente andlise. A

quantificacdo destas dreas encontra-se apresentada em anexo.

Nos subcapitulos seguintes apresenta-se uma analise geral de cada freguesia e mais pormenorizada
dos aglomerados urbanos que integram no seu perimetro urbano solos urbanizaveis, por freguesia, no
sentido de aferir o nivel de ocupacdo e a dindmica construtiva ocorrida nestes espagos nos ultimos

anos.

7.4.1 Freguesia de Fratel

A freguesia de Fratel é a que possui maior area do concelho e apesar de, em 2001 concentrar 760
habitantes, em 2011 apresent%sva 608 habitantes, tendo registado uma reducao de cerca de 20%, ou
seja, menos 152 habitantes. Além da sede de freguesias (Fratel), integra os aglomerados de Carepa,
Gardete, Juncal, Ladeira, Marmelal, Montinho, Perdigao, Peroledo, Riscada, Silveira, Vale da Bezerra,

Vale da Figueira, Vermum e Vilar do Boi.

Esta freguesia, desde 2015 registou um total de 8 processos, incluindo 6 processos de licenciamento

particulares (5 com licencas emitidas e 1 em aprecia¢do), com incidéncia em:

3 em Fratel - destinados a legalizagdo e intervencdes em edificios habitacionais existentes;
3 em Riscada - construgdo de novos edificios (2 habitacdes e 1 garagem de moradia);
1 em Vilar do Boi - requalificacao do largo das festas

1 em Silveira - construcdo da rede de saneamento de 4dguas e ETAR.
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De seguida pormenorizam-se os aglomerados da freguesia com espacos urbanizdveis definidos - Fratel
e Marmelal, no sentido de aferir o nivel de ocupacao destes espacos, face a dinamica ocorrida desde

a aprovacgdo do PDM.
7.4.1.1 Fratel

O aglomerado de Fratel, sede de freguesia, localiza-se junto ao IP2, que o limita a poente. Integra um
nucleo antigo classificado como espaco central, espacos residenciais tipo Il, atendendo ao grau de
compactacdo das areas edificadas existentes e trés areas de concentracdo de equipamentos (Espagos
de uso especial), e ainda uma area ocupada por atividades econdmicas, situada isoladamente a poente
do aglomerado. Os espacos verdes delimitados salvaguarda um trogo de uma linha de dgua existente

a superficie, e determina a existéncia de areas destinadas ao usufruto da populacgdo.

O perimetro integra trés espacos residenciais urbanizaveis, que foram, entretanto, ocupados ou se
encontram comprometidos nas areas identificadas na figura como "dreas ocupadas". No espaco
urbanizavel a poente surgiram duas operacgées de loteamento municipais destinados a construcdo de

moradias unifamiliares, em fase de projeto:

*  Loteamento da Urbanizagdo envolvente a Piscina de Fratel

- Loteamento da Urbanizagdo Tapada do Correio.

Quanto ao espago urbanizavel a nascente, verifica-se que uma grande parte ja se encontra ocupado,
de acordo com a drea delimitada na figura como "drea ocupada", em resultado de uma base
cartografica e ortofotomapas mais recentes. Apenas o espago delimitado a sul no miolo do aglomerado
nao teve qualquer tipo de intervengdo, tratando-se, contudo, de uma area que visa a colmatacdo da
malha urbana existente, ndo descurando a necessidade de salvaguardar a drea atravessada pela linha

de agua.

Refira-se também que desde a vigéncia do PDM, Fratel acolheu 3 processos de licenciamento em vigor,
incluindo a legalizagdo de uma construcdo e 2 intervengbes em edificios existentes, todos eles em
edificios habitacionais. Interessa aqui realcar que uma das constru¢des objeto de licenga destinada a
habitacdo encontra-se classificada como espago de uso especial. Esta situagao podera resultar num

ajuste do limite da categoria de espaco, caso se trate de um lapso.
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Figura 4: Perimetro Urbano de Fratel

Figura 5: Perimetro urbano de Fratel - quantificagdo das areas

Fonte: CMVVR / Terriord

Legenda:

==
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[I:I:I:I] Loteamento
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Processos em Estudo

@  Processos em apreciagao/ em projeto
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Solo Urbanizavel Ocupado efou Comprometido

m Areas Ocupadas

Categorias de espago

Area (ha)

ha

%

Espacgos centrais

4,9

Espagos Residenciaisurbanizados

24,6

Solos

Urbanizados Espacos de Atividades Econdmicas

4,4

Espaco de Uso especial

3,6

Espacos Verdes

2,0

39,5

10,3%

51,8%

9,3%

7,6%

4,2%

83,2%

Solos

NP Espacos Residenciais urbanizaveis
Urbanizaveis

Areas ocupadas

3,6

restantes

4,4

7,6%

9,2%

TOTAL

47,5

100,0%

No ambito da alteracdo do perimetro urbano de Fratel deve ser ponderada a manutencdo em solo
urbano dos espacos urbanizaveis que se encontram ocupados e/ou comprometidos, que no total
representam 7,6% da darea total do perimetro urbano, bem como do espago urbanizavel a sul, no

sentido de promover o fecho da estrutura urbana e prever a consolidacdo do aglomerado. Refira-se

Fonte: CMVVR / Terriord
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ainda que estd prevista uma via de ligacdo entre as duas operacdes de loteamento municipais

existentes, tendo em vista a colmatagao desta zona do aglomerado.

Deve ainda ser avaliada a classificacdo do espaco de uso especial relativo a drea do campo de futebol

de Fratel, onde ndo se confirma a sua utilizacdo como tal, tratando-se hoje de uma area expectante.

7.4.1.2 Marmelal

Em Marmelal o perimetro urbano totaliza 10,3 ha e integra espacos residenciais tipo lll e uma pequena

area a sul de solo urbanizavel (espagos residenciais tipo Ill), pelo facto de ter sido considerada com

boa aptiddo para a expansao, por se tratar de um aglomerado com dinamica construtiva.

Figura 6: Perimetro Urbano de Marmelal

Fonte: CMVVR / Terriord

Legenda: 'X
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Compromissos Urbanisticos
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Intencgdo de iniciar projeto

Solo Urbanizavel Ocupado efou Compr

[ﬂ Areas Ocupadas

Quadro 46: Perimetro urbano de Marmelal- quantificagdo das areas

Area (ha)
Categorias de espaco
ha %
Espacos Residenciais tipo IlI 9,2 89,3%
Solos Urbanizados 9,3 90,3%

Espagos Verdes 0,1 1,0%

Areas ocupadas 0,3 2,8%
So!o.f, . Espacos Residenciais urbanizaveis 1,0
Urbanizaveis restantes 0,7 6,9%
TOTAL 10,3 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Marmelal ndo registou qualquer processo de licenciamento, nem de obras publicas, desde a aprovacao
do PDM, no entanto pela andlise do nivel de ocupacdao dos espacos urbanizaveis, verifica-se que
algumas areas ja se encontram ocupadas (0,3 ha) e que os limites dos espagos urbanizados se

encontram desajustados face aos limites fisicos existentes, carecendo de retificagao.

Considera-se que atendendo a dimensdo do solo urbanizavel, bem como a ocupagao envolvente
existente, que estes espacos tém condicbes para se manterem como solo urbano, visando a

consolidacdo do pequeno nucleo existente e o aproveitamento das infraestruturas existentes.

7.4.2 Freguesia de Perais

A freguesia de Perais possui 82,0 km? e 510 habitantes, tendo na ultima década perdido 13,4% da sua
populagdo, ou seja, menos 79 habitantes. A rede urbana é composta pelo aglomerado sede de

freguesia - Perais, e pelos aglomerados de Alfrivida, Balsinha, Monte Fidalgo e Vale de Pousadas.

Desde 2015, a freguesia de Perais registou um total de 9 processos, incluindo 8 processos de
licenciamento particulares (6 com licenca emitida e 2 em fase de apreciagdo) e 1 intervengdo

municipal, com incidéncia em:

* 1 em Alfrivida - para intervengdo num edificio existente habitacional, situado em solo rustico

* 6 em Perais - incluindo 1 legalizacdo, 1 intervencdo numa moradia existente, a reconstrugado
de 1 edificio como turismo em espaco rural, a construcdo de 2 novos edificios (piscina e apoio
agricola) e umaintervengdo municipal em espaco rustico para valorizagdo da Fonte da Telhada,
com uma area de estadia/ merendas e apoio ao percurso pedonal da Talhada)

- 2emVale de Pousadas - 1 destinado a constru¢do de uma nova moradia habitacional (processo
em apreciacdo) e outré)9 destinado a construcdo de um novo apoio agricola nas imediac¢des do

aglomerado.

De seguida pormenorizam-se os aglomerados da freguesia com espagos urbanizaveis definidos - Perais
e Balsinha, no sentido de aferir o nivel de ocupac¢do destes espacos, face a dindmica ocorrida desde a

aprovagao do PDM.
7.4.2.1 Perais

O perimetro urbano do aglomerado de Perais, sede da freguesia, integra Espacos Centrais e as Areas
residenciais tipo Il, bem como trés dreas de solo urbanizavel classificado como espacos residenciais
tipo Il. Integra ainda duas pequenas areas de concentracdo de equipamentos, classificadas como

Espacos de uso especial.
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Figura 7: Perimetro Urbano de Perais

Legenda: ,NX
I:I Solo Urbano em vigor
Solo Urbanizado Solo Urbanizavel Compromissos Urbanisticos
[ Espagos Centrais 1 Espagos Residenciais de Tipo | [DIH Loteamento
Espagos Residenciais de Tipo | | Espagos Residenciais de Tipo Il ®  Obra concluida/ licencas em vigor
Espagos Residenciais de Tipo Il | Espacos Residenciais de Tipo IIl Processos em Estudo
Espagos Residenciais de Tipo Il L:, Espagos de Atividades Econdmicas ®  Processos em apreciagdo/ em projeto
Espagos de Atividades Econdmicas ~ Espagos de Uso Especial Intengdo de iniciar projeto
Espagos de Uso Especial Espagos Verdes de Recreio e Lazer Solo Urbanizavel Ocupado e/ou Comprometido
Espacos Verdes de Protecéo m Areas Ocupadas
Espacos Verdes de Recreio e Lazer
Fonte: CMVVR / Terriord
Quadro 47: Perimetro urbano de Perais - quantificagdo das areas
. Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %
Espacos centrais 4,5 14,7%
Solos Urbanizados | Espagos Residenciais tipo Il 20,9 27,3 68,1% 88,9%
Espago de Uso especial 1,9 6,2%
.. .| Espagos Residenciais Areas ocupadas 10 3,2% 3,2%
Solos Urbanizaveis banizavei 3,4
urbanizaveis restantes 2,4 7,9% 7,9%
TOTAL 30,7 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord

Da analise da ocupacdo atual, verifica-se que os espagos urbanizdveis se encontram parcialmente

ns

ocupados com construgdes existentes, de acordo com a area delimitada na Figura 7 como "areas

ocupadas", em resultado de ortofotomapas mais recentes e levantamento local.

Desde a vigéncia do PDM, Perais registou no interior do perimetro urbano 4 processos de

licenciamento em vigor (2 em espagos centrais e 2 em espacos residenciais urbanizados), destinados

70 REQT de Vila Velha de Réd&do



4= TERRIORD

a construcdo de uma nova moradia, a reconstrucdo de um edificio para Turismo em espaco rural, a

alteracdo/ ampliacdo de uma habitacdo existente e a legalizagcdo de anexos/ arrumos de uma moradia.

Na alteracdo do perimetro urbano de Perais, devera ser avaliada a manutencdo de grande parte dos
espacos urbanizaveis definidos como solo urbano, pelo fato de parte ja se encontrar ocupado com
construgbes existentes, Considera-se que o espa¢o a nascente deve ser integrado no sentido de

promover a colmatacdo do aglomerado e que os restantes poderao ser integrados, parcialmente.
7.4.2.2 Balsinha

O aglomerado de Balsinha desenvolve-se ao longo do limite do concelho, na continuidade do
aglomerado de Cebolais de Cima do concelho de Castelo Branco. O perimetro urbano de Balsinha
totaliza 8,2 ha e integra espagos residenciais de tipo lll, nas dreas ocupadas, e espagos residenciais

urbanizaveis, destinados a expansao do aglomerado.

Figura 8: Perimetro Urbano de Balsinha

Legenda: 'NX

D Solo Urbano em vigor

Solo Urbanizado Solo Urbanizavel Compromissos Urbanisticos
Espagos Centrais Espagos Residenciais de Tipo | [l:l]:[l Loteamento
Espacos Residenciais de Tipo | 7 X Espacos Residenciais de Tipo Il ®  Obra concluida/ licengas em vigor
Espacos Residenciais de Tipo Il 5K Espagos Residenciais de Tipo IIl Processos em Estudo
Espagos Residenciais de Tipo Ill Espacos de Atividades Econédmicas ®  Processos em apreciagdo/ em projeto
Espacos de Atividades Econémicas ~ Espagos de Uso Especial Intenc&o de iniciar projeto
Espacos de Uso Especial Espacos Verdes de Recreio e Lazer Solo Urbanizavel Ocupado e/ou Comprometido
Espagos Verdes de Protegao m Areas Ocupadas

Espacos Verdes de Recreio e Lazer
Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro 48: Perimetro urbano de Balsinha- quantifica¢do das areas

Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %

Solos Urbanizados Espagos Residenciais tipo Il 4,7 57,3%
Areas ocupadas 0,8 10,1%

Solos Urbanizéveis | Espagos Residenciais urbanizaveis 3,5
restantes 2,7 32,6%
TOTAL 8,2 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Balsinha nao registou pedidos de licenciamento nos ultimos anos, contudo, analisando o nivel de
ocupacao dos espacos urbanizaveis definidos, tendo por base ortofotomapas recentes, verifica-se que
algumas dareas se encontram ocupadas (0,8 ha), devendo resultar no ajuste do perimetro urbano e

prever a colmatacdo da frente urbana que se desenvolve ao longo da EM553.

7.4.3 Freguesia de Sarnadas de Rédao

Sarnadas de Rdd3o situa-se no limite norte do concelho e é a freguesia de menor dimens3o (56 km?),
em 2011 com 637 habitantes, menos 56 habitantes do que em 2001 (693), sendo a freguesia que
registou menos reducdo da populacdo do concelho de Vila Velha de Réd3o. A rede urbana é composta
pelo aglomerado sede de freguesia - Sarnadas de Rddao, e pelos aglomerados de Amarelos, Atalaia,

Carapetosa, Cebolais de Baixo, Rodeios e Vale do Homem.

Esta freguesia é atravessada pela A23 que atravessa diagonalmente a freguesia, no sentido Sudoeste-
Nordeste. E ainda servida pela EN18 e um conjunto de estradas municipais que permitem o acesso aos

aglomerados que a integram.

Desde 2015, a freguesia de Perais registou um total de 8 processos, incluindo 7 processos de
licenciamento particulares (6 com licenca emitida e 1 em fase de apreciacdo) e 1 intervencdo

municipal, com incidéncia em:

4 em Amarelos - incluindo a construcdo de uma garagem numa moradia (em apreciacdo), a
legalizacdo de uma habitacdo/ arrumos, uma intervencdo numa adega e a beneficiacdo da rua
do forno (intervencdo municipal);

1 em Atalaia - destinada a construc¢do de arrumos numa habitagao;

2 em Sarnadas de Rdddo - uma destinada a reconstrucdo de um edificio de habitagdo e outra
a construcdo de um saldo de cabeleireiro;

1 em Vale do Homem - destinada a reconstruc¢dao de um edificio de habitagao.

De seguida pormenorizam-se os aglomerados da freguesia com espagos urbanizdveis definidos -
Sarnadas de Rdodao, Amarelos e Cebolais de Baixo, no sentido de aferir o nivel de ocupacdo destes

espacos, face a dinamica ocorrida desde a aprovagdo do PDM.
7.4.3.1 Sarnadas de Rédao

Sarnadas de Rédao é o segundo aglomerado com maior nimero de habitantes do concelho e localiza-

se na parte nordeste do concelho, junto ao IP2 e A23. O perimetro urbano definido no PDM totaliza
48,5 ha e integra espacgos centrais, espacos urbanizados tipo Il, espacos de uso especial e solo

urbanizével, composto por espacos urbanizaveis e espagos de uso especial, destinados a expansdo do
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aglomerado. O perimetro encontra-se dividido em resultado do atravessamento de uma area de RAN,

definida ao longo a ribeira.

Figura 9: Perimetro Urbano de Sarnadas de Rédado

Legenda:

73 Fonte: CMVVR / Terriord
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Quadro 49: Perimetro urbano de Sarnadas de R6ddo- quantificagdo das areas

. Area (ha)
Categorias de Espaco ha %
Espagos centrais 5,9 12,2%
Solos Urbanizados Espacos Residenciais tipo Il 35,3 41,7 72,8% 86,0%
Espaco de Uso especial 0,5 1,0%
Areas ocupadas 1,7 3,5%
Espagos Residenciais tipo Il 6,3
Solos Urbanizaveis restantes 4,6 9,5% 14,0%
Espacos para uso especial 0,5 1,0%
TOTAL 48,5 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Apesar de constituir a sede de freguesia, desde 2015 apenas registou dois pedidos com incidéncia nos
espacos centrais, destinados a reconstrucdo de um edificio de habita¢do e a construcdo de um saldo

de cabeleireiro.

Da analise dos espacos urbanizaveis, tendo por base ortofotomapas recentes, verifica-se que a maioria
das éareas ndo foi ocupada, encontrando-se as ocupadas identificadas na Figura 9 como "areas
ocupadas" (1,7 ha). Considera-se que o espaco a hascente do nucleo central se poderd manter como
urbano, atendendo a necessidade de colmatacdo da malha urbana. E relativamente a area urbanizdvel

a nascente, uma parte terd que passar a enquadrar o solo rustico.
7.4.3.2 Amarelos

Para o aglomerado de Amarelos, foi intengdao do PDM lhe conferir maior protagonismo, uma vez que,
tal como Cebolais de Baixo, apresenta um potencial acrescido por beneficiar de uma grande
proximidade a Castelo Branco, mas sobretudo aos nds do IP2/A23 e da EN3. O perimetro urbano de
Amarelos totaliza 10,2 ha e integra espacos residenciais de tipo Ill e solo urbanizavel - espagos

residenciais tipo Ill, por se tratarem de areas nao infraestruturadas.

Figura 10: Perimetro Urbano de Amarelos

Legenda: 7\}

E Solo Urbano em vigor
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Fonte: CMVVR / Terriord
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Quadro 50: Perimetro urbano de Amarelos- quantificacdo das areas

Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %
Solos Urbanizados Espagos Residenciais tipo Il 5,6 54,9%
Areas ocupadas 0,5 5,0%
Solos Urbanizaveis Espacos Residenciais IlI 4,6
restantes 4,1 40,1%
TOTAL 10,2 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord

Durante a vigéncia da revisdao do PDM, desde 2015, no interior do perimetro de Amarelos surgiram 2
pedidos de licenciamento particular (construcdo de uma garagem numa moradia (em apreciacdo) e a

legalizacdo de uma habitagdo/ arrumos), e 1 interven¢do municipal (beneficiacdo da rua do forno).

Da andlise do nivel de ocupacdo dos espacos urbanizaveis definidos em Amarelos no PDM, ndo se
verifica que tenha existido grande dinamica, ao contrario da expectativa. Contudo, existem algumas
areas ocupadas (0,5 ha), tal como identificadas na Figura 10. Na alteracdo do perimetro urbano, devera
ser considerada a manutencao das construcées existentes a norte como solo urbano, bem como aferir

pequenos ajustes a limites fisicos existentes.
7.4.3.3 Cebolais de Baixo

O aglomerado de Cebolais de Baixo possui grande proximidade a Castelo Branco, e por este motivo, a
revisdo do PDM considerou ser um dos aglomerados do concelho com maior potencial de
desenvolvimento, desde que sejam criadas condi¢Ges para que possa concorrer com outros nucleos

do concelho vizinho na oferta de areas habitacionais qualificadas.

Neste sentido, o perimetro urbano de Cebolais de Baixo, classifica como espagos residenciais tipo Il
as areas ja infraestruturadas, ainda que pouco colmatadas, e como espacgos residenciais urbanizaveis

tipo Ill, trés pequenos nucleos vocacionados para a expansdo urbana a concretizar de forma

programada.
Quadro 51: Perimetro urbano de Cebolais de Baixo- quantificagdo das areas
Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %
Solos Urbanizados Espacgos Residenciais tipo Il 17,9 84,4%
Areas ocupadas 0,7 3,5%
Solos Urbanizaveis Espagos Residenciais IlI 3,3
restantes 2,6 12,0%
TOTAL 21,2 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Figura 11: Perimetro Urbano de Cebolais de Baixo

2L
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Fonte: CMVVR / Terriord

Ao contrario do esperado, Cebolais de Baixo ndo registou qualquer pedido de licenciamento desde a
aprovacdo do PDM em 2015, contudo, analisando o nivel de ocupacdo dos espacos urbanizaveis, tendo
por base ortofotomapas recentes, identificam-se dreas que se encontram pontuadas por construcdes
existentes (0,7 ha), tal como identificadas na Figura 9 como "dreas ocupadas". Considera-se que as trés
dreas definidas como espagos urbanizaveis poderdao manter-se como solo urbano, atendendo a

necessidade de promover a colmata¢do dos espacgos intersticiais e o fecho da malha urbana existente.

7.4.4 Freguesia de Vila Velha de Rédao

A freguesia de Vila Velha de Rédao assume uma posicdo central relativamente as restantes freguesias,
abrangendo uma area de 90,4km2, a segunda maior do concelho. E a freguesia mais povoada, com um
efetivo populacional de 1766 habitantes em 2011, menos 290 habitantes dos registados na agdo

censitaria de 2001 (2056 habitantes), tendo registado uma redugdo populacional de 14,1%.

Em termos de rede vidria, a freguesia de Vila Velha de Rédao encontra-se bem servida, é atravessada
pela A23 e IP2, a norte, e pela EN241 (ligacdo a Vila Velha de Réd3do) e EN18 (ligacdo a Sarnadas de

RAdao), que conferem centralidade a esta freguesia.
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Esta freguesia integra, para além da sede de concelho (Vila Velha de R6dao), os aglomerados de
Alvaiade, Cerejal, Chao das Servas, Coxerro, Foz do Cobrao, Gavidao do Rédao, Salgueiral, Sarnadinha,

Serrasqueira, Tavila, Tojeirinha, Tostdo, Vale do Cobrdo e Vilas Ruivas.

Desde 2015, a freguesia de Vila Velha de Rdd3ao registou um total de 81 processos, incluindo 56
processos de licenciamento particulares (42 com licenca emitida e 14 em fase de apreciagdo) e 25

intervengdes municipais, com incidéncia em:

3 em Alvaiade - destinados a legalizacdo de um anexo de uma habitacdo e de intervencdes em
2 edificios habitacionais;

1 em Coxerro - para construcdo de uma nova habitacao;

6 em Foz do Cobrdo - duas destinadas a intervencdes em edificios existentes (habitacdo e
queijaria), outra para construcdo de um novo edificio agropecuario (solo rustico) e as restantes
3 de ambito municipal, para construir a nova ETAR do aglomerado, renaturalizar o ribeiro do
Cobrado e criar uma praia fluvial da foz do Cobrao.

1 em Serrasqueira - para constru¢do de uma nova habitacdo;

1 em Tavila - para construcdo de uma garagem numa habitacao;

67 em Vila Velha de Rddao - incluindo 6 intervenc¢des em edificios existentes (1 num apoio
agricola, 3 em edificios de atividades econémicas, 1 para turismo e outro para equipamentos),
3 destinados a construcdo de infraestruturas de apoio, 2 para legalizagdo de uma habitagdo e
um estabelecimento comercial, 35 para construgdo de novos edificios (24 habitacGes, 6
atividades econdémicas, 2 equipamentos e 3 apoios agricolas), 4 reconstru¢des de edificios
existentes (3 habita¢Oes e 1 atividade econdmica) e as restantes relativas a intervengGes
municipais (valorizagdo de 2 espagos publicos, 3 infraestruturagdes, 5 intervengdes na rede
vidria e 6 reabilitagbes, de edificios)

1 em Gavido de Rddao - relativa a constituicdo de estacionamento publico.

1 em Tostdo - relativa a requalificacdo do largo de festas.

De seguida pormenorizam-se os aglomerados da freguesia com espacos urbanizaveis definidos - Vila
Velha de Réd3do e Gavido do Rdédao, no sentido de aferir o nivel de ocupac¢do destes espacos, face a

dindmica ocorrida desde a aprova¢dao do PDM.
7.4.4.1 Vila Velha de Rédao

Vila Velha de Rédao desenvolveu-se junto a margem direita do Tejo, a poente da ribeira de Enxarrique.
Integra dois nucleos centrais, um mais antigo, onde se localizam a Igreja Matriz e o Pelourinho e se

concentram os principais equipamentos e servigos, que se desenvolve ao longo da rua de Santana
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(antiga-EN241). E atravessado pela linha de caminho-de-ferro (Linha da Beira Baixa) e pela EN18 e

integra diversas unidades industriais, com grande impacto na envolvente.

O perimetro urbano de Vila Velha de Rédao totaliza 353,7 ha e integra areas consolidadas ou
comprometidas, classificadas como solo urbanizado, e areas destinadas a expansao do aglomerado e
das atividades econdmicas, classificadas como solo urbanizavel, apoiada estas udltimas no
desenvolvimento de 3 unidades operativas de planeamento e gestdo (U1, U2, U3). O solo urbanizavel
do perimetro urbano é composto por Espacos Residenciais, Espacos para Atividades Econdmicas,
Espacos para uso especial e Espacos Verdes para Recreio e Lazer. Alguns destes espagos foram
entretanto ocupados, ou parcialmente ocupados, ou encontram-se comprometidos, tal como
identificados na Figura 12, como "dreas ocupadas"”, assumindo maior expressao nos espacos para
atividades econdmicas a norte, no seguimento do desenvolvimento de duas unidades de execucgdo,
relativas a 12 e 22 fase da U1 - Zona Industrial de Vila Velha de Rdd3o - Expansdo 1. Contudo, uma

grande parte destes espacgos, cerca de 69%, excluindo os espagos verdes, ainda se encontra por ocupar

e desprovido de programacao.

Vila Velha de Rddao foi o aglomerado do concelho que registou maior dindmica construtiva, tendo
concentrado 57,5% do total de processos de licenciamento particulares e das intervengdes municipais.
Durante a vigéncia da revisdo do PDM, surgiram 60 processos no interior do perimetro urbano de Vila
Velha de Roéddo (28 particulares com licengas emitidas, 13 particulares em apreciagdo e 19

intervengdes municipais), incidindo apenas 5 processos em solo urbanizavel.
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Figura 12: Perimetro Urbano de Vila Velha de Rédao
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Fonte: CMVVR / Terriord

Quadro 52: Perimetro urbano de Vila Velha de R6dao- quantificacdo das areas

[:l Espagos afetos a atividades industriais (solo rastico)

. Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %
wiel
Espacos centrais 13 3,7%
Espagos Residenciais tipo | 3,8 1,1%
) Espagos Residenciais tipo Il 30,2 8,5%
Solos Urbanizados — P 245,6 69,4%
Espagos de Atividades Economicas 124 35,0%
Espago de Uso especial 24,8 7,0%
Espagos Verdes 50,1 14,2%
Espagos Residenciais Areas ocupadas 1,1 192 0,3%
urbanizéveis restantes 18,1 ’ 5,1%
ivi Areas ocupadas 29,7 8,4%
Solos Urbanizaveis Espag’os.para Atividades P 77,6 2 30,6%
Econdmicas restantes 47,9 13,5%
Espagos para uso especial 1,8 0,5%
Espagos Verdes para Recreio e Lazer 9,6 2,7%
TOTAL 353,8 100,0%
Fonte: CMVVR / Terriord
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No ambito da alteracdo do perimetro urbano de Vila Velha de Réd3ao deve ser ponderada a
manutencdo em solo urbano dos espacos urbanizidveis que se encontram ocupados e/ou
comprometidos, que no total representam 8,7% da area total do perimetro urbano, bem como
aferidos alguns pequenos ajustes em fungao de limites fisicos existentes, no sentido de promover o

fecho da estrutura urbana e prever a consolidagao do aglomerado.

Deve ainda ser avaliada a classificacdo do espacos de uso especial relativo a drea compreendida entre
a rua da Sr2 da Alagada, a urbaniza¢do da Sr2 da Alagada e o campo de feiras, para onde se previa,
outrora, a construcdo de um parque de campismo, cujo projeto ndo chegou a ser materializado em
obra (trata-se de uma zona expectante, para onde devera ser definido um programa de ocupacdo

consentaneo com a classificacdo atribuida no plano).
7.4.4.2 Gaviao do Rédao

O perimetro urbano de Gavido do Réd3o totaliza 16,3 ha e integra espacos residenciais tipo Ill e uma
pequena area a sul de solo urbanizavel (espacos residenciais tipo Ill), ao longo da via que estabelece a

ligacdo a Vila de Vila Velha de Rédao.

Este aglomerado ndo registou pedidos de licenciamento desde a aprova¢dao do PDM, apenas 1
intervencdo municipal, relativa a constituicdo de estacionamento publico no aglomerado. No entanto
pela analise do nivel de ocupacdo dos espacos urbanizdveis, tendo por base ortofotomapas recentes,

verifica-se que algumas dareas ja se encontram parcialmente ocupadas com construcées (1,1 ha).

Quadro 53: Perimetro urbano de Gavido do Réddo - quantificagdo das areas

. Area (ha)
Categorias de Espaco
ha %
Solos Urbanizados Espacos Residenciais tipo IlI 14,2 87,1%
L ) o Areas ocupadas 1,1 6,5%
Solos Urbanizaveis Espacgos Residenciais Il 2,1

restantes 1,0 6,4%

TOTAL 16,3 100,0%

Fonte: CMVVR / Terriord
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Quadro 54: Perimetro urbano de Gavido do Rédao

-

Fonte: CMVVR / Terriord

Legenda:
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Considera-se que, atendendo a dimensdo do espago urbanizdvel, tem condi¢es para se manter como

solo urbano, visando a consolidagdo da frente urbana existente e o aproveitamento das

infraestruturas.

81

7.5  ANALISE GLOBAL - SOLO URBANO

O concelho do Vila Velha de Rdédado é constituido por 4 freguesias, todas com perimetro urbano

definido para as respetivas sedes, existindo para além destes, perimetros urbanos definidos para todos

os restantes aglomerados.

Para se ter um maior conhecimento dos perimetros urbanos definidos no PDM em vigor para o

concelho, quanto a quantificagdo dos espagos urbanizdveis ocupados e adequagdo dos restantes

espacos, procedeu-se a analise da dindmica urbanistica e do nivel de ocupagdo dos perimetros

urbanos, tal como apresentado no subcapitulo seguinte.
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Para efetuar este trabalho, recorreu-se a sua comparacdao com a situacdo atual, com base no
conhecimento do territdrio, apoiado em cartografia e ortofotomapas recentes e em dados de

licenciamento disponibilizados pela Autarquia, entre 2015 e 2019, conforme apresentados em anexo.

Na globalidade, o PDM em vigor define 42 perimetros urbanos distribuidos pelo territério municipal,
constituidos por solo urbanizado e solo urbanizavel, integrando as seguintes subcategorias funcionais:
espacos centrais, espacos residenciais, espacos de uso especial, espacos de atividades econédmicas e
espacos verdes, que ocupam uma area de 790,2 ha, representando apenas 2,4% da area total do

concelho, que disp6e de 32.992 ha, o que demonstra o fraco peso do solo urbano no seu territério.

Interessa referir que apenas 9 dos 42 perimetros urbanos definidos, ou seja, cerca de 21%, é que
integram solos urbanizdveis, sendo que os restantes perimetros urbanos sdo constituidos apenas por

solos urbanizados.

Da andlise pormenorizada dos perimetros urbanos efetuada, conforme apresentada anteriormente
para os aglomerados que possuem areas classificadas como solo urbanizdvel, nomeadamente Fratel,
Marmelal, Balsinha, Perais, Amarelos, Cebolais de Baixo, Sarnadas de Rédao, Gavido do Rédao e Vila
Velha de Rédao, foi possivel identificar as areas destinadas a expansdo destes aglomerados que
entretanto foram ocupadas ou se encontram comprometidas, adiante identificadas como "areas

ocupadas".

No quadro seguinte apresentam-se a quantificagdo das areas integradas atualmente em solo urbano,
de acordo com as categorias e subcategorias de espaco delimitadas na planta de ordenamento do
PDM, incluindo as areas de solo urbanizdvel que sem encontram ocupadas ou comprometidas. Da
andlise efetuada, algumas destas areas ocupadas resulta de uma ocupacdo anterior a publicacdo do

PDM em 2015, mas que por lapso ndo foram classificadas como solo urbanizado.

Quadro 55: Quantificagdo das categorias de espago do solo urbano e do nivel de ocupagdo dos espagos urbanizaveis

) Area (ha)
Categorias de Espaco ha %
Espagos centrais 28,3 3,6%
Solos Espacgos Residenciais 409,5 51,8%
Urbanizados Espagos de Atividades Econdmicas 128,1 649,3 16,2% 82,2%
Espago de Uso especial 30,8 3,9%
Espacos Verdes 52,6 6,7%
. - Areas ocupadas 37,1 4,7%
Espagos Residenciais restantes 774 114,5 9,8%
Solos Espagos para Atividades Areas ocupadas 3,4 144 0,4% 17.8%
Urbanizaveis | Econdmicas restantes 11,0 ! 1,4% !
Espagos para uso especial 2,4 0,3%
Espagos Verdes 9,6 1,2%
TOTAL 790,2 100,0%

Fonte: PDMVVR/ CMVVR/ Terriord
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Grafico 9: Quantificagdo da area dos Perimetros Urbanos, por nivel de ocupagao (ha)
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Fonte: PDMVVR/ CMVVR/ Terriord

Desta andlise é possivel concluir que os perimetros urbanos do PDM em vigor (2015) integram solo
urbanizado (82,2%) e solo urbanizavel (17,8%), e que., atualmente, tendo por base ortofotomapas
recentes e os processos de obras ocorridos desde entdo, 5,1% correspondem a solos urbanizaveis que
entretanto foram ocupados ou se encontram comprometidos. Verifica-se assim, que da drea total de
solo urbanizavel, 28,7% correspondem a "areas ocupadas". Estas dreas registaram um maior nivel de
ocupacdo na freguesia de Vilva Velha de Rddao (14,6%), seguida da freguesia de Sarnadas (12,5%),

conforme é possivel observar no Grafico 8.

Grafico 10: Quantificagdo da drea dos Perimetros Urbanos, por nivel de ocupagéo e freguesia (ha)
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Fonte: PDMVVR/ CMVVR/ Terriord

Tendo presente a analise dos diversos perimetros urbanos com solo urbanizavel definido e a analise
real desses espagos, no que se refere ao nivel de ocupagdo atual, verifica-se que foram definidas areas
urbanizaveis de maior dimensdo tanto em Gavido de Réddo como em Marmelal, onde o solo
urbanizavel definido representa cerca de 45,4 e 42,2%, respetivamente. E também possivel concluir
gue Gavido de Rddao, Vila Velha de Rédédo e Cebolais de Baixo, foram os que registaram maior nivel

de ocupacgdo dos solos urbanizaveis, na ordem dos 10%, 8,7% e 7,6%, respetivamente, correspondendo
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no caso de Vila Velha de Rédao, maioritariamente a ocupacao de espacos de atividades econdmicas

urbanizaveis. Todos os restantes resultaram da ocupacao de espacos residenciais urbanizaveis.

Grafico 11: Quantificacdo da area dos Perimetros Urbanos, por nivel de ocupagdo e aglomerado (%)
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Fonte: Fonte: PDMVVR/ CMVVR/ Terriord

Neste sentido, no ambito do processo de alteragdo do PDM, considera-se que as areas ocupadas
reinem condicGes para serem mantidas em solo urbano, uma vez que as restantes areas classificadas
como solo urbanizavel, na auséncia de elementos que comprovem a existéncia de compromissos
validos, terdo que reverter para solo rustico, em observancia do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial.

8 ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Vila Velha de Rdd3do apresenta uma importante valia ecoldgica, proveniente da presenca do Parque
Natural do Tejo Internacional e do Monumento Natural das Portas de Rddao, que integram a EEM, a
par de um corredor ecoldgico estruturante (rio Tejo) e de dois corredores ecoldgicos secundarios (rios
Ocreza e Ponsul), fundamentais para a promocao da salvaguarda do ciclo da dgua na regido. A EEM

representa 52,2% do territdrio, ou seja, praticamente metade do concelho.
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Quadro 56: Estrutura Ecolégica Municipal - normativo

Artigo 72.°
Identificacio e objetivos

1 — A Estrutura ecologica municipal (EEM) pretende criar um con-
tinuo natural através de um conjunto de areas que. em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais. da sua continuidade ecoldgica e do
seu ordenamento. tém por fun¢do principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protecdo. conservagdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica do patrimoénio natural dos espacos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura ecoldgica municipal deve garantir as seguintes fun-
goes:

a) A protecio das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior
valor para a conservagio da fauna e dos habitats, nomeadamente os
valores intrinsecos ao Parque Natural do Tejo Internacional. 4 Zona de
Protecdio Especial do Tejo Internacional. Erges e Ponsul, ao Monumento
Natural das Portas de Réddo e a area da UOPGH (area prevista para o
futuro Parque Natural Regional do Almourdo):

b) A protegdo dos solos e do regime hidrologico, através da preser-
vaclo dos corredores ecologicos e das respetivas linhas de dgua e a sua
manutencio em rede:

¢) Assegurar que na EEM seja dada preferéncia aos usos ou acdes de
restabelecimento ecologico que favorecam a funcionalidade dos corre-
dores ribeirinhos. prevengao do risco de cheias e valorizagio paisagistica
no caso de areas degradadas.

Artigo 73.°
Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de uti-
lidade publica, nas areas da Estrutura ecologica municipal aplica-se o
regime das categorias e subcategorias de espaco definidas no Regula-
mento.

2 — Nas areas da Estrufura ecologica municipal devem ser desen-
volvidas as seguintes acdes:

a) Preservacio dos seguintes elementos da paisagem:

i) Estruturas tradicionais associadas & atividade agricola. nomeada-
mente, eiras, po¢os, fanques, noras, moinhos, mros de pedra:

if) Sebes de compartimentacio da paisagem:

iii) Preservacio da galeria ripicola dos cursos de dgua, que em caso de
degradacdo deve ser recuperada com elenco floristico autdctone:

b) Cumprimento do Cédigo das Boas Praticas Agricolas para a prote-
¢do da dgua contra a polui¢do por nitratos de origem agricola:

¢) Nas faixas de protecdo das albufeiras, zonas de galeria ripicola
margens naturais dos planos de agua, as unicas construgdes permitidas
s40 as que se relacionem diretamente com as atividades de apoio a
ufilizacdo das albufeiras:

d) Nas zonas de relevo mais acentuado. desenvolver as praticas
agricolas e ou florestais que contribuam para a protecdo do solo e
da agua:

Relativamente a estes espagos ndo se verifica a necessidade imediata da integragdo de mais dreas em
Estrutura Ecoldgica Municipal. Essa necessidade surgira aquando da Delimitagdo do Parque Natural
Regional do Almourdo-PNRA, por exemplo, pois esta serda uma area a integrar na EEM. No entanto, a
experiéncia da camara municipal ao aplicar o normativo existente no PDM depara-se com uma série
de dificuldades, nomeadamente, ndo foram implementados mecanismos de salvaguarda da EEM.
Algumas intervengdes no territdrio, como exploragdes agricolas mais ou menos intensivas ou
reflorestagbes, tém sido responsdveis pela destruicio de determinadas estruturas vegetais,
principalmente ao longo de algumas linhas de 4gua (galerias ripicolas), que integram a EEM, como
continuo natural. Esta situagdo ndo deveria ocorrer e retira o significado e a importancia destas areas,

no contexto da EEM.

Assim, é de avaliar a possibilidade de, em fungao da importancia desta estrutura, melhor se
regulamentar a utilizagao das areas integradas na EEM, com vista a garantir a preservagao dos
valores ecolégicos/ambientais que a compdem, ao mesmo tempo que se deve procurar estruturar a
paisagem, garantindo a biodiversidade e a sustentabilidade, e evitando a expansdao de monoculturas
extensivas, devendo ser aproveitada a EEM para promover a compartimentagao e descontinuidade

na ocupagao do territdrio, através da plantagdo de espécies adequadas.
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VALORES CULTURAIS

O PDM de Vila Velha de Rdodao identifica na Planta de Ordenamento — Classificacdao e Qualificacdo do

Solo, os seguintes Valores Culturais:

Patrimonio classificado e em vias de classificagao - existem 4 imoéveis classificados e 1 em vias

de classificagao:

3 imoveis de interesse publico (IIP) (Pelourinho de Vila Velha de Réddo, Estagdo Arqueoldgica
da Foz do Enxarrique e Castelo de Rddao);
1 imédvel de interesse municipal (Timulo de Santo Amaro);

1 em vias de classificagdo (Nucleo de Arte Rupestre do Fratel).

Patrimdnio Arqueoldgico - integra os sitios inventariados pela Associacdo de Estudos do Alto
Tejo.

Outro Patrimdnio Cultural - integra diversos imdveis e estruturas com relevancia cultural e
ilustrativos da identidade local, exemplos de arquitetura religiosa e civil. O Plano recomenda
a sua inventariacdao nos termos da lei, acompanhada da sua identificagdo numa carta de
patrimdnio (municipal ou intermunicipal), a elaborar.

Sitios com interesse - s3o identificados locais com valores em presenga a salvaguardar,

nomeadamente:

Azenha dos Gavibes (Sarnadas);

Acude do Retaxo (Sarnadas);

Albufeira da Coutada/Tamuijais (Perais);

Sitio da “Barca da Telhada” (Perais);

Penedo Gordo (Gavido, Vila Velha de Réd3o);

Recinto da Nossa Senhora da Alagada e Olival Secular (Vila Velha de Réd3o);
Monte do Famaco (Vila Velha de R6d3o);

Miradouro das “Portas de Rédao” (Vila Velha de Rédao);

Amial e “llha” da Fonte das Virtudes (Vila Velha de Réd3o);

Foz do ribeiro do Cobrdo (Foz do Cobréo);

Miradouro das “Portas do Almourdo” (Foz do Cobrao, Vila Velha de Rédao).
Geossitios - correspondem a areas de ocorréncia de elementos geoldgicos com reconhecido
valor cientifico, educativo, estético e cultural. Integram os Geossitios incluidos no Inventario
Nacional do Patrimdnio Natural e do Cadastro Nacional dos Valores Naturais Classificados e no

inventdrio do Patrimdnio Geoldgico e Geomineiro do “Geopark Naturtejo”.
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- Conjuntos urbanos com interesse - incluem areas urbanas edificadas que, pela sua integracao

na envolvente, pelo seu valor histdrico e cultural e pelas suas caracteristicas de unidade

arquitetdnica, se destacam. Foram considerados os seguintes Conjuntos:

Nucleo antigo de Sarnadas de Rédao;

Nucleo antigo de Perais;

Nucleo antigo de Vila Velha de Rédao.

Aldeia de Foz do Cobrao (Aldeias do Xisto);

Nucleo antigo de Fratel.

Neste dominio, e em refor¢o do ja enunciado anteriormente, deverd privilegiar-se a requalificagdo

urbana dos aglomerados com maior identidade local, reorientando investimentos para a reabilitacdo

e revitalizacdo do edificado e a valorizacdo dos espacos publicos, em detrimento da criacdo de novas

areas urbanas desenraizadas do tecido existente e excéntricas no acesso as fungGes centrais

(equipamentos, comércio e servigos).

Para a protecdo dos valores culturais em presenca, o PDM define algumas medidas, a ser adotadas

pela Camara Municipal, conforme apresentadas no quadro seguinte, identificando-se o seu grau de

execucao:

Quadro 57: Valores culturais

Medida/Ag¢io/Projeto Intervengdes efetuadas entre 2015 / 2019 Observagdes
Sim Nao
Promover a reabilitagdo dos espagos urbanos e os X Esta medida encontra-se em
edificios, quando necessario; curso
Apoiar os proprietdrios na reabilitagdo dos seus , .
. p' . P ) P . R cm Através das ARU’s ja aprovadas e
imdveis (tecnicamente e financeiramente, sempre . .
- ) . . X do apoio prestado nos servigos
que necessdrio, e que os meios disponiveis o o
. técnicos

permitam);
Dar pareceres tdo completos quanto possivel e
prestar acompanhamento aos proprietarios durante X Esta medida encontra-se em
os licenciamentos, as obras e a utilizagdo dos curso
edificios e espagos a recuperar;
Elaborar, sempre que se julgue necessario .

- % pre d 1u8 . Esta medida encontra-se em
orientagdes municipais para as novas construgdes e X curso
para as recuperagoes de edificios.
Classificagdo dos elementos patrimoniais que Para além do lagar de varas, cujo
considere relevantes como bem imdvel com X processo ndo foi concluido, ndo
interesse municipal, tal como estd a fazer com a foi desenvolvido mais nenhum
classificagdo do Lagar de Varas (em curso). processo de classificagdo
Elaboragdo de uma Carta de Patriménio (municipal
ou intermunicipal), que para além de um exaustivo
levantamento dos valores culturais em presenga e X N&o foi iniciada
suas principais caracteristicas, permitisse também
identificar situagdes de risco e respetivas causas
Revisdo do Regulamento Municipal de Urbanizagdo X Apesar da conclusdo do RMUE,
e Edificagdo, prevendo regulamentagdo especifica ndo foram previstas medidas
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Medida/Ag¢do/Projeto Intervengdes efetuadas entre 2015 / 2019 Observagdes
Sim Nao

gue permita a manutengdo das caracteristicas regulamentares especificas que

identitarias destes espacos dos conjuntos urbanos condicionem as intervengBes a
manutengdo de caracteristicas
mais especificas (apenas gerais)

Planos de Pormenor de salvaguarda e valorizagdo e

- R X N&o foi iniciada
dos conjuntos urbanos com interesse
TOTAL 5 3

Fonte: PDM/ CMVVR

Verifica-se que a maioria das medidas enunciadas no quadro foram implementadas ou encontram-se

em curso, cerca de 63%, o que revela que existe uma maior consciéncia da necessidade de promover

a valorizagdo do patriménio existente e uma maior preocupacao no apoio a populacdo para incentivar

a requalificacdo do edificado existente, no sentido de melhorar a imagem urbana e identidade dos

aglomerados.

O Programa de execucdo e plano de financiamento, também define para a drea de intervencdo do

patrimdnio, um conjunto de intervengdes que visam a sua salvaguarda, conforme apresentado no

guadro seguinte, onde se identifica o nivel de execucdo de cada uma.

Quadro 58: Programa de execugdo - Patriménio

Intervengdes
Previsto efetuadas
entre 2015 /
Intervengdo 2019 Observagoes
Entidades | Fontes de
Valor P . . =
Ano . responsav |financiame| Sim Nao
estimado .
eis nto
Requalificagdo do nucleo urbano e
. 2019-2022 | 100.000 € CcM CM X IN&o foi iniciada
antigo de Fratel
Requalificagdo do nucleo urbano I
. . 2019-2022 | 100.000 € CcM CM X IN&o foi iniciada
antigo de Perais
Requalificagdo do nucleo urbano e
. ix 2019-2022 | 100.000 € CcM CM X IN&o foi iniciada
antigo de Sarnadas de Rédao
Requalificagdo do ntcleo urbano ARU  aprovada, ‘mas ainda foi
q. (; Cux 2015-2018 | 250.000 € Cc™M Cc™M X aprovada a ORU (encontra-se em
antigo de Vila Velha de Rédao ~
elaboragdo)
cvm/ cm/
'Rec'up.eragao. e reutilizagdo de 2019-2022 | 100.000 € proprietari | proprietari X Esta .mle.dlda encontra-se em curso,
imoveis particulares degradados os dos os dos teve inicio em 2018
imoveis imoveis
Requalificacdo de aldeias “tipicas” roC'\r/iIe/téri F.r% /“Celzgr/l
do concelho (Foz do Cobrao, Vale |2019-2022 | 300.000 € prop prop X N3o foi iniciada
N os dos os dos
do Homem e Vale do Cobréo) S L
imoveis imoveis
Programa de valorizagdo e 2015 -
salvaguarda do patriménio 2018 50.000 € CM F.C.+CM X IN&o foi iniciada
histérico e arqueoldgico
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Intervengdes
Previsto efetuadas
entre 2015 /
Intervengdo 2019 Observagoes
Entidades | Fontes de
Valor . R . =
Ano " responsav |financiame| Sim Nao
estimado .
eis nto
Parque Natural Regional do 20151 15000€ | oM oM X |N3o foi iniciada
Almourdo 2018

Classificagdo de sitios naturais e
culturais como iméveis de 2019-2022 | 2.000 € Cc™M Cc™M X IN&o foi iniciada
interesse municipal

Ordenamento florestal da serra

2019-2022 | 21.000 € CcM F.C.+CM X N&o foi iniciada
das Talhadas
ParqueT Ambiental do Tejo / Foz do 2015-2018 | 350.000 € oM FC.+CM X Esta ‘mle‘dlda encontra-se em curso,
Enxarrique teve inicio em 2015
TOTAL 3 8

Fonte: PDM/ CMVVR

Das intervencbes definidas para a requalificacdo do patriménio, conclui-se que as medidas de
requalificacdo dos nucleos e de valorizacdo do patrimdnio existente encontram-se algumas em curso
e outras mantém-se previstas, atendendo que ainda se encontram enquadradas pela calendarizacdo
prevista pelo Plano, com exce¢do da elaboragdo do Programa de valoriza¢do e salvaguarda do
patrimdnio histérico e arqueoldgico e da criagdo do Parque Natural Regional do Almourdo, que

estavam previstas até 2018, e ainda ndo tiveram inicio.

Para o Valores Naturais, regulamento do PDM apresenta um conjunto de orientagbes que visam
estabelecer e balizar as intervengbes a efetuar nas areas ou imdveis classificados como Valores
Culturais, sendo certo que as intervengdes em patriménio classificado e em vias de classificagdo segue

a tramitagdo prevista na lei.

Conclui-se, que o concelho dé°Vila Velha de Rddao integra um conjunto de imdveis e exemplares
classificados com valores culturais de grande interesse patrimonial e que tem existido uma grande
preocupacdo na sua requalificacido e promogdo e que esta estratégia se encontra em curso,
conforme estabelecido na calendarizagao do Plano, existindo porém algumas a¢oes que deixaram

de ser prioritarias para o concelho.

Relativamente ao normativo do Plano, ndao existem comentarios nem sugestdes que podem suscitar

corregoes.
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10 REDE VIARIA E TRANSPORTES

O PDM identifica os seguintes objetivos especificos:

Estruturar, Hierarquizar e Reclassificar a Rede Viaria Municipal;
Promover medidas de mobilidade alternativa ao transporte individual;
Promover medidas de mobilidade interconcelhia;

Fomentar medidas especificas de mobilidade para a promocao da coesao territorial e social.

Em termos de perspetivas de evolugdo, previa-se:

A médio/longo prazo, o IC31 (Castelo Branco/IP2 - Termas de Monfortinho), que, ird melhorar
a acessibilidade da regido raiana a rede rodoviaria da Extremadura espanhola;

A gradual implementacdo do IP2 a sul de Gardete (né do IP6/A23), atribuindo-lhe
caracteristicas funcionais e operacionais que permitam aumentar o grau de acessibilidade
proporcionado relativamente a regido sul do pais;

O lango do IC9 Abrantes (IP6) - Ponte de S6r (IC13) (com um tragado aproximado ao da atual
EN2 e integrando a construgdo de uma nova travessia ao rio Tejo) que, em conjunto com a
conclusdo do IC13 (Montijo/IP1 - Coruche - Ponte de Sor - Alter do Chdo) devera constituir uma
alternativa eficaz de acesso as sub-regides do Alto Alentejo, Leziria do Tejo e Peninsula de

Setubal;

Como medidas especificas foram designadas no programa de execug¢do as seguintes:

Reposigao da ligagdo rodoviaria entre Fratel e a EN3 (alternativa a A23) na proximidade de
Vermum: propds-se a requalificacdo de um trogo de via, a integrar o sistema secundario, que
assegure a ligacdo entre Fratel e a EN3, junto de Vermum, uma vez que esta via foi
interrompida na sequéncia da construgdo do IP2/A23, o que obriga a que as deslocag¢des entre
alguns dos aglomerados da freguesia de Fratel (Vermum, Juncal, Riscada e Silveira) e a sua
sede se efetuem com recurso ao IP2/A23, via que ndo se pretende que funcione como
distribuidora local. A construgdo deste novo eixo (via P), com cerca de 1,1 km, devera procurar
aproveitar a existéncia do caminho paralelo a A23, criado como alternativo aquando da
construcdo da referida rodovia. Esta proposta visa contribuir para a melhoria das deslocagdes
de proximidade das populag¢des destes pequenos aglomerados, nomeadamente de quem se
desloca em veiculos ndo autorizados a circular no IP2/A23.

Requalificagdo / Reclassifica¢cdo de Estradas Municipais;

Desenvolvimento de plano de mobilidade urbana e acessibilidades:
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Monitoriza¢do da necessidade de criagdo de novas carreiras, do prolongamento ou alteragdo
do circuito de carreiras existentes, de forma a acompanhar as necessidades verificadas e os
potenciais padrdes de procura;

Criagdo de pequeno interface na sede de concelho, incluindo um terminal rodoviario associado
a um pequeno parque de estacionamento, parque de tdxis e zona para estacionamento de
bicicletas;

Monitorizagdo da necessidade de relocalizagdo das paragens existentes, ou de inser¢do de
novas, de forma a acompanhar as necessidades verificadas em fungdo de novos pontos de
atracdo ou de geragao de utentes;

Avaliar as necessidades de dotagdao das paragens, ao longo dos percursos servidos pelas

carreiras de transportes publicos rodovidrios, de abrigos adequados, que permitam aos utentes

aguardar pelo transporte em condi¢Ges de conforto e segurancga;

O sistema de “transporte a pedido”.

Foi ainda referido no relatério de proposta que deveria ser elaborado um programa intermunicipal de

cobertura das Zonas de Baixa Densidade de Procura (ZBDP), ou seja, zonas afastadas dos corredores

servidos pelos eixos de transportes interurbanos.

No quadro seguinte, identificam-se as medidas previstas no plano de execugao e a concretizagdo das

mesmas.
Quadro 59: Rede viaria e transportes
Previsto
Intervengio Valor Entidades Fontes de Realizado
Ano . L. financiamento
estimado responsaveis A
previstas
Reposigdo da ligagdo
rodoviaria entre Fratel e a . .
EN3 (alternativa 3 A23) na 2022-2025S 1500.000 € CM F.C. + CM + AC [N&o iniciada, ver ponto 1 abaixo
proximidade de Vermum
Requalificagdo /
Reclassificagdo de Estradas | 2015-2018 | 5.000 € (@\Y) CM N&o iniciada, ver ponto 2 abaixo
Municipais
Desenvolvimento de plano
de mobilidade urbanae | 2019-2022 | 3.000 € CM (@Y N&o iniciada, ver ponto 4 abaixo
acessibilidades

O Municipio de Vila Velha de Réd3o identifica as seguintes necessidades neste ambito, que devem vir

a ser contempladas numa préxima revisdao do PDM:

Fonte: PDM/ Camara Municipal de Vila Velha de Rédao

1. A reposicdo da ligacdo rodoviaria entre o Fratel e a EN3 estd dependente da capacidade de a

Camara Municipal atuar junto da entidade gestora da rede vidria (Infraestruturas de Portugal)
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a fim de conseguir que esta assuma o projeto e afete a verba necessdria para a execucao da
estrada, o que, face as constantes dificuldades financeiras manifestadas pela mesma entidade
e a expectativa de utilizagdo/necessidade desse troco de via, se revela muito dificil, pelo menos
a médio prazo. Esta questdo teria de ser encarada igualmente como um objetivo politico,
provando-se a sua importancia a nivel regional;

N3o foi desenvolvido qualquer projeto com vista a requalificacdo / reclassificacdo de estradas
municipais, embora se tenham executado trabalhos de beneficiacdo de algumas vias, como os
casos da EM 355 (acesso a Monte Fidalgo), do CM 1357 (ligagdo do Marmelal ao Montinho),
do CM 1368 (acesso ao Juncal), do CM 1372 (acesso ao Salgueiral), da EM 241 (Vila
Velha/Tavila), do CM 1366 (acesso a Carepa), da EM 545 (entre Alvaiade e a Sarnadinha), a
estrada de acesso ao castelo de Rdodado (ainda ndo classificada) e do CM 1369 (acesso a
Riscada). Aguarda-se igualmente, ainda este ano, uma intervencdo no Caminho Agricola Vilas
Ruivas/Perdigdo, o qual deveria ser reclassificado para caminho municipal;

Deveria ser desenvolvido um trabalho de analise e diagndstico da rede vidria, com vista a gerar
um processo de classificacdo e reclassificacdo de algumas vias, a sujeitar a aprovacdo da
assembleia municipal;

Considera-se necessario o desenvolvimento do plano de mobilidade urbana e acessibilidades,

até por forca de obrigacdo legal, mas ainda ndo ocorreu decisdo do executivo nesse sentido.

11 AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Para o concelho de Vila Velha de Réd3do, o PDM identifica na Planta de Ordenamento os seguintes

riscos ao uso do solo:

Zonas inundaveis ou ameagadas por cheias em solo urbano

Zonas de conflito acustico

11.1 ZONAS INUNDAVEIS

Corresponde a delimitacdo das Zonas Ameacadas pelas Cheias da proposta de REN (ndo sujeita a

exclusdes) em solo urbano. De acordo com o regulamento do Plano, é definido o seguinte normativo,

que se sobrepde as disposi¢des do regime da REN.
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Quadro 60: Zonas inundaveis - normativo

Artigo 93.°
Regime Especifico

A ocupacio destas dreas. sem prejuizo de legislacdo aplicivel, obedece
105 seguintes condicionalismos:

a) E permitida a reconstrugio de edificios, desde que a area de im-
Mlantacdo seja inferior ow igual 4 inicial e a cota do piso inferier da
«dificagdo seja superior a cota da mixima cheia conhecida;

b) E interdita a construgdo de novas edificagdes para use habitacional,
wxceto em situagdes que correspondam A colmatacdo da malha urbana
wxistente e desde que a cota do pise inferior da edificacio seja superior

d) E interdita a mstalagdo de noves equipamentos de ensino. saide,
1ssisténcia a criangas e idosos, de defesa e seguranca e de gestio de
'mergéncia e de socorro, bem como de novos estabelecimentos indus-
riais ou de armazenamento de produtos perigosos e poluentes;

) Nos espagos verdes é permitida a edificagdo de estruturas ligeiras
le apoio ao recreio e lazer, preferencialmente amoviveis e que nio
ronstifuam um obstaculo a livre circulagde das aguas. devendo a cota
le soleira situar-se, preferencialmente, acima da cota de maxima cheia;

) Os efeitos das cheias devem ser minimizados através de normas
sspecificas e de sistemas de protegdo e drenagem, bem como medidas
)ara a manutencio e recuperacio de condigdes de permeabilidade dos
wolos, devendo para tal ser desenvolvidos os estudos necessarios.

L cota da maxima cheia conhecida;

¢) E interdita a construgdo de caves. de aterros e de outros obstaculos
[ue mterfiram negativamente com o escoamento das agvas da rede
udrografica;

Desde a aprovagdao do PDM em 2015, a Camara Municipal ndo tem nada a assinar na delimitagdo e

normativo definidos para as zonas inundaveis.

11.2 ZONAMENTO ACUSTICO

Na planta de ordenamento do PDM encontram-se identificas Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e Zonas de
Conflito Acustico, que correspondem, aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido
municipal ultrapassam os niveis de ruido admissiveis, conforme previstos na legislacdo. Vila Velha de
Réd3o apresenta algumas dreas com niveis de ruido mais elevados, particularmente nas zonas
préximas dos principais eixos de trafego rodoviario (EN3, EN18, EM18 e a EM241), especialmente no

atravessamento de Vila Velha de Réd3o.

Para as Zonas de Conflito Acustico, de acordo com a legislagdo, a Camara Municipal tem que proceder
a elaboragdo e a aplicagdo de planos de redugdo de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido
como sejam barreiras acusticas, condicionamento do trafego rodoviario, mecanismos de controlo da
velocidade praticada — lombas, estreitamento de vias, semaforos atuados, etc.. Sendo que na auséncia
de Planos de Redugdo de Ruido, é interdita a construgdo de edificios de habitagdo e equipamentos
escolares, de salde e assisténtia a criangas e idosos. O regulamento do PDM de Vila Velha de Rédao

integra as seguintes orientacGes e restri¢cdes a edificacdo nestas zonas.

Quadro 61: Zonamento acustico - normativo

"4 —Excefua-se do mimero anteriora construgio de edificios habita-

Artigo 95.°
Regime especifico

1 — Para as zonas de conflito, identificadas na Planta de Ordena-
mento — Zonamento acistico. a Cimara Municipal tem que proceder
i elaboraglio e & aplicagio de planes de reducio de ruido, prevendo
técnicas de controlo do ruido.

2 —Na elaboragio de planos de redugio do ruido tem de ser dada
prioridade as zonas mistas e sensiveds sujeitas a niveis sonoros continuos
equivalentes do ruido ambiente exterior supericres em 5 dB(A) aos
valores referidos na legislagio em vigor.

3 —Nas zonas de conflito, & interdita a constugdo de edificies ha-
bitacionais. bem como de escolas, hospitats ou similares e espagos de
lazer, enquanto se verifique violagdo dos niveis de ruido permitidos na
legislagio em vigor

cionais, se a zona e apreciagdo estiver abrangida por Plano Municipal
de Redugio de Ruido ou nio exceda em mais de 5 dB (A) os valores
fixados no artigo anterior e os indices de isclamento de sons de condugio

aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ac valer
minimo regulamentado na legislagio em vigor.

3 —Nos espacos verdes que integrem zonas de conflito actstico é
interdito o uso de recreio e lazer.
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Desde a vigéncia do PDM, surgiu uma reclamacao por excesso de ruido rodovidrio na povoacao de
Rodeios, que foi reportada para as entidades responsdveis pela gestdo da EN3 e A23, e ndo resultou
em qualquer diligéncia no sentido de resolver o problema. As Infraestruturas de Portugal,
considerando que a fonte de ruido principal resulta do tracado da A23, encaminhou o processo para a
respetiva concessiondria. Apesar das varias insisténcias da reclamante e da Camara, ainda nao foi
possivel resolver o problema reportado. Contudo, a carta do ordenamento - zonamento acustico
identifica em Rodeios, uma zona de conflito, na extremidade sul do povoado, a qual provavelmente

resulta do tracado da EN3.

A Camara Municipal devera proceder em conformidade com o normativo do Plano e encaminhar as
situagBes que possam surgir para os respetivos responsaveis, tal como ocorreu na manifestagdo

referida.

Conclui-se que ndo existem recomendag¢des, nem alteragbes, para as zonas de conflito acustico,
devendo, no entanto, estas ser reformuladas no ambito da reformula¢ao dos perimetros urbanos,

aquando da adaptagdo ao RJIGT.

12 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

O PDM de Vila Velha de Rédao define 6 UOPG, 3 destinadas a criagdo de novos espacgos de atividades
econdmicas na Vila, no sentido de estabelecer a programacgao da implementagdao de cada uma e os
respetivos custos de infraestruturagado e de planeamento, e as restantes relacionadas com o solo rural,

para criar um novo parque natural (Almourdo) e prever a requalificagdo do patrimdnio do vale do Tejo.

O regulamento do PDM estabelece que devem ser elaborados Planos de Pormenor ou delimitar
Unidades de execugdo para as Ul a U3 e Planos de Interven¢do em Espac¢o Rural para as U4 a U6. O
regulamento refere ainda, no n.2 4 do art.2 1029, que "decorrido o prazo de 5 anos sem que estejam
em vigor os planos respeitantes as dreas integradas nas UOPG, sGo admitidas operagoes
urbanisticas, aplicando -se o regime estabelecido no presente regulamento para cada categoria e
subcategoria de espago abrangido". Neste caso, considera-se que a partir de novembro de 2020, sdo
admitidas operag¢Ges urbanisticas nas areas abrangidas pelas unidades operativas de planeamento e
gestdo, ndo fazendo depender a sua ocupacgdo do desenvolvimento dos instrumentos de gestdo

territorial.

No quadro seguinte apresentam-se as diversas UOPG definidas pelo Plano, de acordo com a

calendarizacdo e orcamentacao estabelecida no Programa de execucdo e plano de financiamento, bem

como a regulamentacdo especifica definida no regulamento do Plano:
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Quadro 62: Unidades operativas de planeamento e gestdo

Objetivos e regulamentacio das unidades

1 — O ordenamento das Ul. U2 e U3 deve respeitar as seguintes
disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupacio. uso
e transformacdo do solo;

if) Promover uma ocupagio estruturada, que garanta a instalagio e/ ou
relocalizagdo de novas atividades econdmicas, suas fungdes complemen-
tares e respetivas infraestruturas de apoio as atividades a instalar;

iif) Permitir, nestes espagos, em complemento as ocupagdes e wtili-
zagdes previstas nas categorias de espaco abrangidas por esta unidade,

usos e fungdes complementares ao funcionamento das atividades eco-
nomicas;

iv) Elaborar um estudo de trafego. onde conste uma avaliagio do
nimero de acessos necessarios, a definicio de wma rede vidria estru-
turada e de um sistema de circulagdo e a definigio de estacionamento
adequados as atividades a instalar;

v) Assegurar a protegiio e integracio paisagistica da vnidade. me-
diante a criacfio obrigatéria, no sew interior. de uma faixa verde de
protecio envolvente i zona industrial com wma largura minima de
40 m. ecupada em pelo menos 60 % per vma cortina arborea, devendo
nesta ser mantida a vegetagdo original sempre que ocorram arvores
de grande perte;

vi) Salvagpardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural e
definir uma rede de dreas verdes que permitam assegurar o desafoge,
constitvinde pelo menos 40 % destas areas arborizadas;

vif) Criar instalagdes proprias para deposigdo e tratamento de residuos
solidos e de efluentes;

viif) Programar a sua implementacdo de forma graduval e faseada.

b) Aexecugio das UL, U2 e U3 devera processar-se atraves da elabe-
ragio de Plano de Pormenor ou delimitagiio de Unidade de Execugiio.

¢) Findo o prazo de 5 anos sem que o3 instrumentos previstos para
a execugdo destas UOPG's estejam em vigor, serdio aplicaveis. as ope-
ragdes nrbanisticas, as disposigdes relativas a cada classe e categoria
de espago.

2 — O ordenamente da U4 deve respeitar as seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

) A conservagdo da natoreza, equilibric ecologice e da biodiversidade
em geral, com particular &nfase para as espécies e habitats identificados
como prioritarios na drea delimitada;

i) A preservaciio integral das formacdes gecldgicas e geomorfolégicas
especificamente identificadas:

iv) A preservagdo e a valorizagdo dos sitios e estruturas patrimeniais
e arqueclogicas existentes;

v) A promecio da utilizagdo sustentavel dos recurses endogenos;

vi) A sensibilizacdo e envolvimento das populagdes locais no contexto
dos objetivos do parque;

vif) A promogio e incentive de praticas. usos e costumes ancestrais,
de caracter séeio-cultural, agricola e etnogrifico;

viii) A promog3o da investigagio cientifica e o conhecimento nfo
56 sobre o patriménic natural, mas ignalmente sobre todos os restantes
valores culturais e edificados;

ix) A divulgacio e dinamizagio de atividades com vista a pratica de
um twrisme integrado e sustentavel;

x) Fixar os usos e o regime de gestio compativeis com o estamto de
proteciio do parque.

b) A execucdo da U4 devera processar-se através da elaboragdo de
Plano de Intervenciio em Espage Rural.

¢) Findo o prazo de 5 anos sem que o instrumento previsto para a
execugio desta UOPG esteja em viger, serdo aplicdveis, s operagdes
urbanisticas, as disposicdes relativas a cada classe e categoria de espago.

3 — O erdenamento das US e a U6 deve respeitar as seguintes dis-
posigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Reinterpretar a identidade “Ric”, através da intredugic de novas
leituras, sempre subjacentes a ideia da paisagem na cultura porfuguesa;

i) Fomentar a oportunidade de explerar, de forma integrada. os re-
cursos econémicos e o5 valores naturais e culturais daregido, no quadto
de um contexto de parque cultural e arqueclogico. com fins educativos,
cientificos e de promocio do desenvolvimento regional:

iif) Promover a reabilitagfo e valorizagio do patrimdnio natural e
construido. conferindo-lhe um caracter museoldgico-vivencial e polo
atrativo na dindmica turistico-socio-econdmica da regifo;

iv) Introduzir uma rede de rotas e percursos. sustentados pela carta
patrimonial do concelho, interlizgando os pontos de interesse entre si,
que associades 4 recuperagio e valorizagio do patriménio existente,
possam potenciar uma nova dindmica socioeconomica e identitaria
da regido.

b) A execugdo das US e U6 devera processar-se atraves da elaboragdo
de Planos de Intervencio em Espaco Rural.

¢} Findo o prazo de 3 anos sem que os instrumentos previstos para
a execugdo destas UOPG's estejam em vigor, serdo aplicaveis, as ope-
ragdes urbanisticas, as disposig¢des relativas a cada classe e categoria
de espago.

Intervengbes
Previsto efetuadas entre
Unidade Operativa de Area 2015/ 2019 Ponto de Situagdo/
planeamento e gestdo (ha) Fontes de observagdes
Entidade Valor . . . =
Ano . . financiament] Sim Nao
responsavel | estimado o

Parcialmente
U1 - Expansdo da zona industrial | 36,55 | 2015-2018 CcM 731.000 € cM X concluida, com

inicio em 2016
U2 — Expansdo da zona industrial | 19,25 | 2019-2022 CM 385.000 € CcM X N&o foi iniciada
U3 — Expansdo da zona industrial | 11,57 | 2019-2022 CM 50.000 € Cc™M X N&o foi iniciada

. CM /CM
U4 - Parque Natural Regional do | 1acc | 50159018 | proenca-a- | 80.000€ | F.C.+CM X N3o foi iniciada
Almourdo
Nova
U5 — Area de Protegio especial do
patriménio do vale do Tejo —zona| 2525 | 2019-2022 cM 60.000 € F.C.+CM X N&o foi iniciada
norte
U6 — Area de Protecio especial do
patriménio do vale do Tejo —zona| 920,9 | 2022-2025 cM 60.000 € F.C.+CM X N&o foi iniciada
sul
TOTAL 5369,3 1 5
Fonte: PDM e CMVVR
Quadro 63: UOPG - normativo
Artigo 1037 -:'!'r'] A protegdo e a valotizagio da paisagem em geral;
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Da andlise do nivel de implementacao das UOPG conclui-se que apenas uma registou desenvolvimento
(U1), resultando numa eficacia de apenas 16,6%, através da implementacdo de duas unidades de

execugao.

Verifica-se que a execug¢do das UOPG’s tem resultado de decisdes do executivo que se relacionam
prioritariamente com o desenvolvimento econémico e como reacao a necessidades operativas e legais
gue permitam a implantacdo de unidades e investimento, tendo em conta os beneficios diretos para

a economia municipal e a fixagao de populagdo.

Considera-se que a eventual ocorréncia de mais solicitacdes de terrenos para novos investimentos
deverd resultar em novas unidades de execuc¢do nas UOPG destinadas a este tipo de utilizacdo, sendo
gue a partir de novembro de 2020, poderdo resultar de apenas de operacdes urbanisticas, caso se

mantenham em solo urbano.

Nas UOPG’s relacionadas com o patrimdnio natural e cultural (U4 a U6), ndo se entende que seja uma
prioridade atual do executivo o desenvolvimento de estudos e projetos que se traduzam na
concretizacdo dos objetivos definidos nas mesmas. No caso da U4 (PNRA) foram ja desenvolvidos
trabalhos pelos dois municipios envolvidos (Vila Velha de Réddo e Proenga-a-Nova), que se poderdo
traduzir num documento preliminar para apreciacdo e decisdo por parte dos executivos envolvidos,
com vista a classificagdo do parque. Contudo, ndo tem tido desenvolvimento por ndo ser uma

prioridade.

Por fim, considera-se que as UOPG’s devem ser mantidas, e que podem justificar a reclassificagao do
solo rural em urbano, para o caso das U2 e U3, caso exista interesse no seu desenvolvimento,
atendendo que no ambito do processo de adaptacdo do PDM ao RIIGT estas areas eventualmente

terdo que passar para solo rustico.

13 PROPOSTAS SETORIAIS

13.1 QUADRO DEMOGRAFICO PROSPETIVO

Em 2011, dltimos dados censitérios disponiveis, a sub-regido da Beira Interior Sul®, onde Vila Velha de
Rédao se integrava, representava, aproximadamente, 3,2% da populagdo da regido Centro, sendo que,

Vila Velha de Réd3o possuia um total de 3521 habitantes, correspondentes a 4,7% da populagao desta

1 A partir de 1 de janeiro de 2015 entrou em vigor uma nova versdo das NUTS (NUTS 2013), sendo que o municipio de Vila Velha de Rod&o, passou a
integrar a NUT Ill — Beira Baixa, conjuntamente com os municipios de Castelo Branco, Idanha-a-Nova, Oleiros, Penamacor e Proenga-a-Nova. Os dados
relativos a revisdo do PDM serdo apresentados tendo por base a estrutura de andlise considerada a data da sua elaboracdo, sendo atualizada, sempre

que possivel, para as NUTS 2013.
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sub-regido e a pouco mais de 0,15% do total da regido Centro. O concelho que, em 2011, contribuia
maioritariamente para o quantitativo populacional da Beira Interior Sul era Castelo Branco (com 75%

do total da sub-regido), e dos restantes 3 municipios, Vila Velha de Réd3do era o que menos contribuia.

Na ultima década censitaria (2001-2011) consolidou-se a tendéncia das décadas anteriores de perda
populacional da Beira Interior Sul (-4%), para a qual contribuiram as perdas registadas pelos concelhos
de Idanha-a-Nova (-16,7%), Penamacor (-14,7%) e Vila Velha de Rédao (-14,1%), ao invés de Castelo
Branco que ganhou alguma popula¢do (0,7%), razdo pela qual o declinio da sub-regido nao foi mais

acentuado.

No ambito das previsdes demograficas para o horizonte temporal de vigéncia do PDM, equacionaram-
se dois cenarios: Cendrio 1 — de manutencdo, em 2025, do volume populacional de 2011; Cendrio 2 —

evolucdo populacional entre 2011 e 2025, idéntica a registada entre 2001 e 2011.

Dessa forma, assumiu-se que o referencial demografico para o horizonte temporal do PDM, iria oscilar

entre os 3521 habitantes (Cendrio 1) e os 2850 habitantes (Cendrio 2).

De acordo com os dados disponibilizados pelo INE relativamente as estimativas anuais da populagao
residente, para o Ultimo ano disponivel (2018), o concelho de Vila Velha de Roddo regista uma
populagdo estimada na ordem dos 3167 habitantes, o que comparativamente a 2011, representa uma

taxa de variacdo negativa de sensivelmente 10%.

Considerando os cenarios demograficos adotados na revisdo do PDM, verifica-se que a tendéncia de
evolugdo da populagdo vai de encontro do cenario 2, pese embora, a um ritmo ligeiramente superior,
ja que a taxa de variagao anual de 1,44% é ligeiramente superior a considerada pela projecao
demografica, que se cifrava nos 1,19%.

97
Este cendrio de esvaziamento populacional é extensivel a restante sub-regido onde se insere, onde

todos os municipios se encontram a perder populagado.

Grafico 12: Estimativas da populagdo residente, em Vila Velha de Rodao, entre 2015 e 2018
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Fonte: INE
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Ao nivel das componentes demograficas, verifica-se que é a dindmica natural da populacao a principal
responsdvel pelo decréscimo populacional registado, ja que os dados mais recentes do INE confirmam
que efetivamente Vila Velha de RdAd3o esta a registar alguma capacidade de atracdo de novos
residentes, sendo que o saldo migratdrio se mantém positivo. Porém, os valores de crescimento

migratério ndo sdo suficientes para anular o saldo natural, persistentemente negativo.

Grafico 13: Comportamento das componentes de crescimento demografico, em Vila Velha de Rodao, entre 2011 e 2017
60
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20
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A3 Salda Migratorio Saldo Matural Saldo Efetive

Fonte: INE

Em termos de estrutura demografica, por grandes grupos funcionais, no ambito da revisdo do PDM,
assumiu-se que se iria manter a estruturagdo de 2011, que evidenciava o processo de envelhecimento
estrutural da populagdo residente, situagdo que se confirma com os dados publicados para o ano de

2017.

De acordo com estes, verifica-se um duplo envelhecimento da populagdo, materializado numa
diminuta expressdo da populagdo jovem (0-14 anos), que em 2018, ndo ultrapassava os 5,5%, e um

volume significativo de populagdo idosa (65 ou mais anos), que se cifrava nos 39%.
A populagdo ativa (15 — 64 anos), representava 55,5%.

Naturalmente esta estrutura etaria tem reflexo no indice de envelhecimento que, em 2018, atingia um
valor bastante elevado (638 idosos por cada 100 jovens), sendo muito superior ao verificado na sub-

regido da Beira Baixa (283 idosos, por cada 100 jovens).

Um aspeto relevante na estrutura etaria residente no concelho, é que o grupo etdrio mais expressivo
se situa entre os 80 e os 84 anos, o que naturalmente se traduz numa maior pressao sobre os

equipamentos de saude e as respostas sociais para idosos.
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Grafico 14: Estrutura Etdria em Vila Velha de Rodao (ano 2018)
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Fonte: INE

Em sintese, os dados estatisticos disponiveis, e por se reportarem a estatisticas demogréficas,
continuam a evidenciar as mesmas dindmicas demogréficas que as registadas na ultima década

censitaria, denotando, inclusive algum agravamento no fenémeno de despovoamento.

A estrutura etdria presente, bastante envelhecida, é um fator especialmente importante quando estdo
a prever-se equipamentos a médio prazo. Neste sentido, as tendéncias de evolucdo verificadas sdo
muito importantes, quer em termos do sistema de protegao social, induzindo uma pressao acrescida
sobre as estruturas residenciais para idosos, servigos de apoio domicilidrio, entre outros, mas também
ao nivel do sistema de saude, quer em termos de oferta de unidades de salide, como acesso a

medicamentos, sendo particularmente pertinente a rede de cuidados continuados.

Por outro lado, o abrandamen9t90 da pressdo do grupo etario dos mais jovens apresenta-se como uma
oportunidade estratégica para a melhoria qualitativa dos equipamentos de apoio a este segmento
populacional, pese embora coloque questdes mais complexas para resolver como a da prdpria

sustentabilidade demografica do territdrio.

13.2 HABITACAO

Os indicadores estatisticos mais recentes relativamente a esta componente sdo escassos e reportam-
se, essencialmente, a estimativas do parque habitacional, em articulagio com as dinamicas

construtivas, representadas pelo nimero de licenciamentos.
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Assim, de acordo com os dados do INE, para o ano de 2017, parque habitacional de Vila Velha de Rodao
é composto por 3415 alojamentos familiares cldssicos, correspondente a apenas 4% do parque

habitacional da sub-regido da Beira Baixa.

Comparativamente aos dados dos censos de 2011, verifica-se uma dindmica positiva do parque
habitacional, com um acréscimo de mais 5 alojamentos, em contraciclo com a dindmica demografica

que se mantém recessiva.

Considerando as estimativas populacionais apresentadas, de 3167 habitantes, verifica-se que existe
um numero superior de alojamentos do que de habitantes, o que nao significa que estejam todos

disponiveis no mercado, ou em condi¢cOes de serem habitados.

Desde 2015, entrada em vigor da revisdo do PDM, que tem existido alguma dindmica em matéria de
licenciamento, tendo-se verificado nestes trés anos em andlise (2015,2016,20172), o licenciamento de

27 edificios, maioritariamente na freguesia de Vila Velha de Rodao.
Estes edificios destinam-se, sobretudo a habitacdo familiar, e sdo em construgdes novas.

As ampliag0es, alteragdes e reconstrugdes representam cerca de 40% dos edificios licenciados.

Grafico 15: Edificios licenciados, em Vila Velha de Roddo (ano 2017)
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Fonte: INE

No dominio das propostas para o setor da habitagao, o PDM em vigor estabelece, basicamente, cinco
objetivos de politica habitacional, como estratégia global de intervencdo, sendo de assinalar, para cada

um a seguinte execucdo:

2 Periodos para os quais se dispde de informagéo estatistica oficial, nomeadamente no INE
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1. Resolugdo/colmatagio das caréncias habitacionais existentes

A resolugdo / colmatagdo das caréncias habitacionais existentes, na auséncia de um contexto
financeiro mais favoravel, previa uma ac¢do centrada no recurso aos Programas “Apoio a Fixacdo
~ 4

de Jovens e Familias” e “Apoio a Estratos Sociais Desfavorecidos de Vila Velha de Rédao”, entre

outros.

Desde a entrada em vigor, verifica-se a manutencdo de uma politica integrada de incentivo e de
estimulo as familias que pretendem privilegiar Vila Velha de Roddo como local de residéncia

permanente, através do ja citado apoio a jovens e familias. As medidas de incentivo contemplam:

isencdo de pagamento de taxas e licengas de obras e das taxas de disponibilidade de 4dgua e
saneamento a quem construa, adquira ou recupere imdveis para habitacdo permanente;
apoio financeiro a construcdo, aquisicdio de casa propria e a recuperacdo de imoveis
degradados;
gratuitidade de frequéncia das creches do municipio;
oferta de manuais escolares a todos os alunos do ensino basico;
apoio a frequéncia de instituicdes de ensino superior, através da atribuicdo de bolsas de
estudo.
Mantém-se, igualmente, em vigor o programa de apoio a estratos desfavorecidos do municipio,
que também prevé algumas medidas no dominio da habitagdo, nomeadamente apoio em termos
de licenciamento de obras para habita¢do propria e permanente, obras de conservagao, reparagao

ou beneficiacdo de habitacdo degradada e/ou de alteragdo e ampliacdo de habitagdo prépria.
2. Reabilitacdo e ocupagao do parque habitacional construido versus construcdo nova

Com a recuperac¢do do parque construido, pretende-se a rentabilizacdo e racionaliza¢do social e
101
econdmica do parque habitacional existente, limitando as degradacdes e as demoli¢cdes, tratando-

se, essencialmente, de uma questao de gestao quotidiana.

Neste contexto, a estratégia enunciada enfatizou a reabilitacdo dos nucleos histéricos dos
aglomerados, identificados como “Conjuntos urbanos com interesse”, no ambito dos Valores

Culturais, porquanto se constituem como espacos com identidade e polos de visitacao e atracao.

Neste dominio, e em termos evolutivos hd que referir que foram adquiridos varios imdveis
degradados em Vila Velha de Rddao, com vista a sua reabilitacdo para habitacdo, tendo sido ja
elaborados quatro projetos com esse objetivo, encontrando-se dois desses imdveis ja prontos e
gue provavelmente serdo colocados no mercado ainda este ano. Prevé-se, igualmente, iniciar um

novo procedimento tendo em vista a reabilitacdo de outro imdvel.
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Ainda em matéria de reabilitacdo do edificado, ha que sinalizar que foram aprovadas duas dreas
de reabilitacdo urbana, nomeadamente a drea de reabilitacdo urbana do nucleo antigo de Vila
Velha de Rod3o e a drea de reabilitagdo urbana de Porto do Tejo, as quais contém mecanismos

financeiros de incentivo a reabilitacdo de imdveis.

Em termos de dindmica desta drea e tal como ja referido anteriormente, no conjunto de licencas
de construcao emitidas entre o ano de 2015 e 2017, verifica-se que a proporcao de licencas
emitidas para reconstrucdao face a construgdo nova é bastante significativa, estando esse racio
(reconstrucdes licenciadas por 100 construgbes novas licenciadas), no ano de 2017 no valor de

71,4, o que é demonstrativo da dindmica de reabilitagcdo que esta em curso.
3. Disponibilizacao de lotes urbanizados para promog¢ao de nova habitacao

Foi considerada como uma medida emblematica para a captacao e fixacdo de populacdo, num
contexto de melhores condicbes de acesso ao mercado imobilidrio, face a sede distrital,

combinado com a excelente acessibilidade entre os dois concelhos.

Neste ambito, ha a destacar que foram concretizadas duas operac¢des urbanisticas de iniciativa
municipal, em Vila Velha de Réd&o: Loteamento da “Tapada do Arrabalde” (5 lotes ja vendidos e
edificados) e Loteamento na “Avenida Serra e Avenida da Achada” (8 lotes ja vendidos e com
processos de licenciamento em curso). Para além disso, encontram-se em vias de aprovacao final
outras duas operagdes urbanisticas de iniciativa municipal, no Fratel: Loteamento da zona

envolvente das piscinas municipais (6 lotes) e loteamento da “Tapada do Correio” (5 lotes).
4. Construgao de habitagao a custos controlados

Pretendeu-se aproveitar o enquadramento deste tipo de construgao no contexto do Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, com beneficios fiscais e financeiros para a sua promocdo,
permitindo, desta forma, disponibilizar habitacdo a baixo custo, destinada a responder a uma
procura especifica diretamente relacionada com uma esperada procura, por parte de uma

populacdo tipificada.

No concreto, encontra-se em execu¢do um projeto de nova urbanizacdo, em Vila Velha de Rddao,

que integra a constru¢do de 18 fogos a custos controlados.
5. Qualificacdo das areas habitacionais.

O objetivo enunciado passava pela qualificacdo geral do espac¢o construido e da imagem dos

aglomerados, com fator distintivo e contributivo para a captacao e fixacdo de novos residentes,
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pelo que este objetivo de agdo se dirige, essencialmente, as iniciativas de reabilitagdo e

requalificacdo urbanistica dos espacos habitacionais.

Neste ambito, para além da constituicdo das duas dreas de reabilitacdo urbana ja citadas
anteriormente, que tém também intervencdo em matéria de reabilitacdo do espaco publico, tém,
igualmente, vindo a ser desenvolvidos alguns projetos de intervencdao em espacos publicos de
areas habitacionais em algumas povoacdes, nomeadamente através da criacdo e valorizacdao de

largos e arruamentos (Tostdo, Vilar do Boi, Fratel, Perais, Vila Velha de Rédao, etc.

Foi executada a rede de saneamento doméstico da povoacdao de Vermum e aguarda-se o inicio da

obra de construcdo da rede de saneamento doméstico da Silveira.

Em Vila Velha de Réd3do deverd ser iniciada, no préoximo ano, a obra de requalificacdo da rua da
Estrada (uma das ruas estruturantes da sede de concelho), entre a ponte sobre o rio Tejo e a ponte
sobre a ribeira do Agafal. Pretende-se ainda a deslocalizagdo do estaleiro municipal (atualmente
situado em espaco residencial, na entrada norte de Vila Velha) para um terreno junto a fabrica da
Navigator, tendo ja sido elaborado um projeto de requalificacdo urbanistica dessa area, para onde

se prevé a construcdo de 3 edificios destinados a habitacdo e comércio/servigos.

Em sintese, as medidas de politica habitacional previstas no PDM em vigor tém tido tradugdo em
respostas concretas, maioritariamente da iniciativa do municipio, integrada num objetivo

estratégico mais amplo, de fixagao e atracao de novos residentes para o concelho.

13.3 EQUIPAMENTOS COLETIVOS

Os equipamentos coletivos considerados no ambito das propostas do PDM, pelo seu papel essencial
de apoio social e de satisfagiddas necessidades basicas da populagdo, foram os seguintes: Educativos,

de Solidariedade e Seguranca Social, de Saude, Desportivos, Culturais e de Segurancga e Protec¢do Civil.

No ambito da revisdao do PDM, verificou-se que o concelho de Vila Velha de Rédao, encontra-se em
termos globais e quantitativos, razoavelmente dotado de equipamentos e servigos de utilizagdo
coletiva, quando avaliados e dimensionados em fungdo da populagdo residente e, conforme os casos,

dos estratos etdrios potencialmente utilizadores de alguns equipamentos.

Contudo, Vila Velha de Réddo debate-se com um sério estrangulamento que tem a ver com a sua
reduzida (e em continuada diminuicao) dimensdo demografica, a qual pGe em causa a existéncia de

determinados equipamentos, pela auséncia de limiares minimos de utilizagdo.
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Por outro lado, e ainda tendo como suporte a dimensao demografica do concelho, nomeadamente ao
nivel da estrutura etaria, o acentuado envelhecimento da populacdo determina, por si sé, o leque de
equipamentos existentes no concelho e os que vierem a ser necessarios futuramente. Isto é, verificava-
se a necessidade de ampliar os equipamentos de apoio a popula¢do idosa e, no caso dos equipamentos
destinados as criancgas e jovens (em claro declinio), ponderar a adaptagdo / adequacdo de alguns
equipamentos (escolas, sobretudo), podendo conduzir a sua utilizagdo para outros fins. Os que se
encontram em funcionamento deveriam ser sujeitos a intervengbes regulares de manutencdo e

beneficiacdo.

Assim, avaliando a execuc¢do das medidas/a¢Ges inscritas nas propostas setoriais do PDM em vigor
para o dominio dos equipamentos coletivos, verificam-se situacdes diferenciadas consoante a tipologia
de equipamento, apesar de, predominantemente, a maior parte das agdes ja se encontrar em curso, e
algumas (poucas) ja executadas, como sdo os casos da reabilitacdo e requalificacdo das piscinas

publicas municipais e a construcao de um ginasio.

E no dominio dos equipamentos de salude que se verifica inexisténcia de execu¢do ao nivel das
propostas inscritas no PDM, sendo também uma area mais complexa em termos de intervencgdo, e

mais dependente de outras entidades, em especial da Administracdo Central para a sua concretizagao.

Em termos quantitativos, verifica-se um grau de execu¢do na ordem dos 57%, pese embora, destes a

maioria sdo agdes iniciadas e ndo concluidas.

Quadro 64: Equipamentos - agoes previstas

Nao

Medidas/Ag¢des Executada Em curso L Observagoes
iniciada
Equipamentos Educativos
Acdes dirigidas ao combate ao insucesso e abandono escolar X
Ac0es dirigidas ao combate e erradicacdo do analfabetismo e da X
infoexclusdo
Ac0es dirigidas a qualificagdo e requalificagdo de profissionais X
Apoio ao projeto educativo do agrupamento de Escolas de Vila X
Velha de Réd3o e as atividades de enriquecimento curricular
Otimizagdo da rede de transportes escolares X
Reutilizagdo de edificios escolares encerrados para outros fins X

Equipamentos de Solidariedade e Seguranga Social

Estabelecimento de protocolos de parceria entre a autarquia e as

S . . X
instituigdes e empresas que prestam apoio na comunidade

Assegurar a continuidade do “Programa Conforto Habitacional X
para Pessoas Idosas”

Manutengdo do apoio a pratica de atividades ludicas e de X

manuteng¢do em todos os Centros de Dia e Lares do concelho
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Nao

Medidas/Ag¢des Executada Em curso s Observagoes
iniciada
Equipamentos de Satde
Substituicdo das instalagdes da Extensdo de Salde de Sarnadas de X
Rédao
Manutengdo dos contratos de fornecimento direto de X
medicamentos e material as IPSS
Criagdo de uma Unidade Mdvel de Saude X
Repor o funcionamento de um servigo de urgéncias no Centro de X
Saude
Equipamentos Desportivos
Reabilitagdo e requalificagdo das piscinas publicas de Vila Velha de X
Rédao
Construgdo de um ginasio municipal X
Criagdo de vias pedonais e circuitos de bicicletas junto as areas X
ribeirinhas
Realizagdo de obras de beneficiagdo nos equipamentos X
desportivos
Requalificagdo do grande campo de jogos de Sarnadas de Rédao, X
num espaco para a pratica desportiva informal
Dinamizagdo dos espagos desportivos existentes X
Promogéo de atividades desportivas com recurso as condiges X
naturais, estruturas e equipamentos existentes
Outros
Centro de Interpretagdo das Portas de Rod3do e das Portas de X

Almourdo

Fonte: CMVVR

Algumas destas propostas tiveram traducdo, também, no Programa de Execucdo e Plano de

Financiamento do PDM em vigor, sendo que neste contexto e como ja referido, sé se encontram

executadas as intervencGes relativas a requalificagdo das piscinas, bem como de remodelagdo e

ampliacdo da biblioteca escol@®.

Os indicadores mais recentes em matéria de equipamentos coletivos, nomeadamente no que reporta

aos equipamentos de ensino, solidariedade e seguranca social e de saude, permitem-nos verificar o

seguinte:

1. Equipamentos de Ensino:

Os equipamentos de ensino existentes sdo os mesmos que os considerados na 12 revisdo do PDM e

comportam as seguintes valéncias:

1 jardim de infancia
*  1escolaEB1
- 1escolaEB2,3.
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Em termos de estatistica, e considerando os disponibilizados pela DGEEC, relativamente a evolugdo do
numero de alunos matriculados, por nivel de ensino, nas escolas do municipio (rede publica),
demonstra uma tendéncia para a diminuicdo do nimero de alunos matriculados nos vdérios niveis de
ensino, com excec¢do do 19 ciclo do ensino basico que tem registado um aumento continuo, desde o

ano letivo de 2012/2013.

Grafico 16: Evolugao do nimero de alunos matriculados nos estabelecimentos de ensino em Vila Velha de Rodao, por nivel de ensino

(anos letivos 2007/08 a 2016/17).
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Fonte: DGEEC, RegiGes em nimeros

2. Equipamentos de Solidariedade e Seguranca Social:

Em termos de equipamentos de solidariedade e seguranga social, comparativamente a rede considerada no
ambito do PDM em vigor, ha a sinalizar a inexisténcia de centros de atividades de tempos livres, como estrutura

fixa, a funcionar durante o ano inteiro.

2 unidades com a valéncia de creche;
6 unidades residenciais de idosos
5 centros de dia

3 servigos de apoio domiciliario.

Os dados de uténcia destas estruturas, globalmente, indicam que a capacidade instalada da resposta a procura,
0 que ndo significa, que numa analise detalhada, ndo se detetem desajustes ou caréncias ao nivel destes
equipamentos, em especial, nos que ddo resposta a populacdo idosa, considerando as tendéncias demograficas

instaladas.
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Quadro 65: Equipamentos de Solidariedade e Seguranga Social, no municipio de VVR, em 2019

Tipologia de equipamento N2 de unidades | Capacidade (n2) Utentes (n2)
Creche 2 57 44
Estrutura Residencial para Pessoas Idosas 6 246 216
Centro de Dia 5 136 39
Servigo de Apoio Domicilidrio 3 74 53

Fonte: MTSSS — GEP; Carta Social (dados 22 trimestre 2019)

3. Equipamentos de Saude:

A oferta instalada em matéria de equipamentos de salide mantém-se, existindo um centro de saude e 3
extensdes deste nas restantes freguesias do concelho. Assinalar, igualmente, a existéncia de apenas uma

farmacia.

Os indicadores de saude mais recentes, disponibilizados pelo INE, evidenciam a fragilidade deste sector
no contexto da sub-regido onde se insere, sendo os racios de médicos e enfermeiros por habitante

sempre inferiores aos verificados na sub-regido da Beira Baixa ou na Regido Centro.

Assim, para o ano de 2017, existiam 1,9 médicos/1000 habitantes em comparacdo com os 3,4

médicos/1000 habitantes na Beira Baixa ou 4,7 médicos/1000 habitantes na restante regido Centro.

Situagdo similar ao nivel dos enfermeiros, sendo que o racio em Vila Velha de Roddo nem chegaa 1
enfermeiro por 1000 habitantes (0,9), em contraponto com a situa¢do verificada na restante Beira

Baixa que era de 10,8 enfermeiros/1000 habitantes, valor superior ao registado na regido Centro (7,2).

13.4 TurismMO

107
Da leitura das potencialidades locais e das orientagdes do PROT ao nivel dos Produtos turisticos

identificados para a Beira Interior, identificaram-se, no contexto do PDM, 5 produtos turisticos
principais a desenvolver/consolidar em Vila Velha de Réd&o, pelo seu potencial de afirmagdo regional:
o Turismo de Natureza e Ativo, o Turismo Cultural e paisagistico (touring), o Turismo em Espaco
Rural (TER), os Produtos e Oficios Tradicionais e a Gastronomia. Complementarmente poderdo ser

desenvolvidos outros, no sentido de reforcar a oferta turistica no seu todo.

A oferta turistica no concelho de Vila Velha de Rodao, e de acordo com os dados disponibilizados pelo

Turismo de Portugal, I.P3, é assegurada através de 5 empreendimentos de turismo em espaco rural

3 Registo Nacional de Turismo
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(casas de campo e agroturismo) e um parque de campismo, que no total, disponibilizam uma

capacidade de alojamento para 479 pessoas.

E igualmente importante a capacidade instalada em termos de alojamento local, sendo que neste

momento, disponibilizam 94 camas com capacidade para 107 utentes.

Comparativamente com a situagao retratada no ambito do PDM em vigor, sinaliza-se a conclusdo dos
processos de classificagdo dos empreendimentos turisticos em espaco rural (a data so existia a Casa
da Meia Encosta), o que certamente contribui para uma maior qualificagdo da oferta existente, e para
um expressivo aumento do fendmeno do alojamento local, a semelhanca do que se passa no resto do

pais.

Quadro 66: Empreendimentos Turisticos Registados (2019)

Nimero de Localizagdo
Tipologia Nome Capacidade |Unidades de X g Ano Abertura
. (Localidade)
Alojamento
Empreendimento de Turismo no Espago Casa da Meia Encosta 4 2 Vila Velha de Rédao 2008
Rural - Casa de campo
Empreendimento de Turismo no Espago Casas do Almourdo 16 8 Vila Velha de Rédado 2015
Rural - Casa de campo
Empreendimento de Turls.,mo no Espago Herdade da Urgueira | 12 6 Perais 2015
Rural - Agro-turismo
Empreendimento de Turls.,mo no Espaco Herdade da Urgueira Il 24 12 Perais 2015
Rural - Agro-turismo
P -
Parque de Campismo e/ou Caravanismo arquelt:;eLEaarSnplsmo 405 0 Perais 2016
Empreendimento de Turismo no Espago Vila Portuguesa 18 9 Vila Velha de Réddo 2014
Rural - Casa de campo
Fonte: Turismo de Portugal, I.P
Quadro 67: Alojamento Local (2019)
. . Ne Ne Localizagao Data Abertura
[
Nome do Alojamento Modalidade N2 Camas Utentes | Quartos (Localidade) Pablico
Estabelecimento de Vila Velha de
Cantinho das Pesqueiras"" hospedagem 10 10 5 Réddo 19/05/2010
Estabelecimento de Vila Velha de
Alojamento das Laranjeiras hospedagem 18 18 6 Réddo 18/01/2017
Estabelecimento de
Anténio Pires Vilela hospedagem 6 10 3 Fratel 31/03/2016
Estabelecimento de Vila Velha de
Casa da Palmeira hospedagem 26 26 8 Réd3o 16/04/2012
Casa das Estevas Moradia 12 15 5 Alvaiade 01/04/2015
Estabelecimento de
Country Garden House hospedagem 1 2 1 Perdigdo 16/01/2017
Casa de Outrora Moradia 5 8 4 Tostdo 24/10/2016
Casa de Perais Moradia 4 4 2 Perais 15/11/2017
Casa do Chafariz Moradia 2 4 1 Foz do Cobr3o 01/01/2018
Estabelecimento de Vila Velha de
Dona Maria hospedagem 10 10 5 Réd3o 02/11/2016

Fonte: Turismo de Portugal, I.P
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A procura turistica, através do indicador “dormidas nos alojamentos turisticos, por municipio” e apesar
de sé disponibilizar dados para os anos de 2016 e 2017, demonstra que o volume de dormidas, de um
ano para o outro, duplicou, tendo-se registado em 2017, 7308 dormidas nos alojamentos turisticos

existentes no concelho de Vila Velha de Rodao, o que é um indicador francamente positivo.

No ambito da 12 revisdao do PDM, em vigor, foram identificadas um conjunto de medidas para este
setor, sendo de sinalizar, que desde 2015, ja foram iniciados varios projetos, nomeadamente os que
diziam respeito a Praia Fluvial da Foz do Cobrdo (executada a 12 fase), ao Parque Ambiental do
Tejo/Enxarrique (executada a 12 fase), ao Centro de Interpretagdo de Arte Rupestre do Vale do Tejo
(fase Il), e da Requalificacdo do complexo turistico “Portas de Rédao” (Constituicdo de unidade

hoteleira).

Em termos de investimento, as propostas para este setor, inscritas no PDM em vigor, ascendiam aos

1.490.000,00 euros, sendo que até ao momento foi executado cerca de 28% do total previsto.

Quadro 68: Turismo

Previsto PDM 2015 Realizado (2019)
Intervengdo 1 i | i
Periodo nves't imento Periodo nvestiment Observagées
Estimado o Executado

Foi executada uma 12 fase da intervengdo, em
2016 (148.198,00€). O projeto da praia fluvial
Praia fluvial da Foz do encontra-se  concluido  (orgamento  de
Cobrio 2019-2022 200.000€ 327.374,00 €), devendo ser decidida a abertura
de procedimento de contratagdo para inicio das

obras ainda no decurso do presente ano.

Praia fluvial da albufeira
da barragem dos 2019-2022 200.000 € N3o iniciado
Tamuijais/ Coutada

Parque Ambiental do
Tejo / Foz do Enxarrique

Tratou-se de uma 12 fase da obra, sendo

2018 - 2022 350.000 € 2014-2015 |281.494,00 € . -
expectdvel o seu desenvolvimento futuro

109 Aguarda-se a apresentagdo do projeto de
execucdo final, por parte do projetista, apds a
reformulagdo e adaptagdo de um projeto ja
existente

Centro de Interpretacdo
da Arte Rupestre do Vale 2019-2022 400.000 €
do Tejo —fase Il

O imével foi vendido a um operador privado, o
qual ja procedeu a elaboragdo de um projeto de
requalificagdo para hotel de 2 estrelas, com

Requalificagdo do
complexo turistico

“Portas de R6ddo” 2019-2022 40.000 € A ) .
s R maior capacidade de alojamento. Encontra-se
(Constituicdo de unidade x R .
. em fase de aprovagdo do licenciamento da
hoteleira) =
construgao.
Centro de Interpretagdo
das Portas de Réddo e do 2019-2022 250.000 € N3o iniciado
Almourdo
Construgdo de Centro de
BTT e ampliagdo das I
2019-2022 50.000 € N3o iniciado

redes de percursos de
Rédao

Fonte: CMVVR
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Em sintese, a atividade turistica tem revelado um aumento de procura, resultando no aparecimento
de varias unidades hoteleiras de pequena dimensdo (casas de campo) e alojamentos locais em zonas

com maior potencial.

Atividades de apoio e dinamizagao turistica, como as relacionadas com o plano de dgua da albufeira
do Fratel, em conjunto com locais e equipamentos culturais e patrimoniais (onde se incluem o castelo,
o lagar de varas, a exposicdo histdrica e arqueolégica do CMCD, o centro de interpretacdo de arte
rupestre do vale do Tejo, os centros de interpretagao tematicos criados nas sedes de freguesia e Foz
do Cobrdo) tém funcionado como motivos de atragdo, aproveitados por alguns operadores para

promocdo de visitas e atividades.

Importa realcar o grande potencial, ainda por explorar na sua plenitude, especialmente para atividades
na natureza e circuitos turisticos, especialmente relacionados com monumentos geoldgicos (Portas de
Rdd3o e Portas do Almourdo e outros Geossitios), patrimdnio cultural (sitios arqueoldgicos, gravuras

rupestres, etc.) e planos de agua (albufeiras do Fratel e da Pracana).

Seria importante a captacdao de mais investimento, por parte de operadores turisticos, através de

acOes de promogao e até incentivos, por parte do Municipio.

13.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

13.5.1 Abastecimento de agua

O concelho de Vila Velha de Réddo é servido por 4 sistemas de abastecimento de dgua (Carepa, Foz do
Cobrdo, Vila Velha de Réddo (Zona Baixa) e Zona de Abastecimento de Santa Agueda) e distribui

diariamente um volume aproximado de 1071m?3.

O perfil do sistema de abastecimento de agua era, em 2017, o seguinte:

Captacgdes de agua superficial (n.2) -0

Captacgdes de agua subterrdnea (n.2) - 2
Cumprimento do licenciamento das captagdes (%) - 0
EstacOes de tratamento de dgua (n.2) -0

Outras instalacGes de tratamento (n.2) - 2

Postos de recloragem (n.2) - 28

Comprimento total de condutas (km) - 82,9
Densidade de ramais (n.2 de ramais/km de rede) - 49

EstacOes elevatérias (n.2) - 1
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*  Reservatdrios (n.2) - 34

*  Capacidade de reserva de agua tratada (dias) - 1,9

- [ndice de conhecimento infraestrutural (em 200) - 55

- Indice de gestdo patrimonial de infraestruturas (em 200) - 0

- Indice de medi¢do de caudais (em 200) — 155

Apesar da aducdo de dgua a maioria dos aglomerados do concelho provir do subsistema da Aguas de
Portugal, e ter origem na albufeira de Santa Agueda, existem ainda alguns aglomerados — Carepa e Foz
do Cobrdo — servidos por sistemas individuais cuja gestdao era da responsabilidade da CMVVR até ha
pouco tempo, mas tendo transitado para a Aguas de Portugal recentemente. Nestes casos, o
abastecimento de agua faz-se através de mina e nascente, respetivamente, ndo estando ainda ligados

ao sistema de Santa Agueda.

A médio prazo seria expectavel a expans3o da rede de aducdo da Aguas de Portugal de forma a servir
os aglomerados que ainda ndo se encontravam integrados no sistema multimunicipal, na medida do
gue fossem as disponibilidades financeiras desta entidade. Uma vez que se tratam de aglomerados
com reduzidos efetivos populacionais, o abastecimento a partir do sistema de Santa Agueda podera

ndo compensar o investimento envolvido.
A Unica medida proposta no plano de execugao foi a do abastecimento de agua a povoagao de Carepa.

N3o havia expectativa de que viessem a ser necessarias extensdes significativas da rede, atendendo
ao facto de ndo estarem previstas dreas de expansao urbana significativas, sendo, contudo, necessario
dotar de abastecimento de dgua os novos espagos urbanos que viessem a surgir no decurso da vigéncia

do PDM, o que terd vindo a ocorrer no ambito das operagGes urbanisticas aprovadas.

Preconizava-se ainda as normais intervencdes de manutengdo, conservagdo e monitorizagdo do

funcionamento das infraestruturas existentes, recomendando-se, por exemplo:

= a progressiva renovac¢do das condutas de distribuicdo domiciliaria de agua melhorando os
caudais e pressao disponiveis;

- amanutencao periddica das captagoes subterraneas e condutas municipais que asseguravam
a ligacdo entre estas captagdes e a rede de distribuicdo existentes no concelho, uma vez que
podera haver necessidade de a elas se recorrer, ainda que em casos excecionais,
nomeadamente em situagdes de escassez de agua ou de ocorréncia de falhas no sistema de

abastecimento em alta apesar de se encontrarem atualmente desativadas;
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- a definicdo das zonas de protecdao das captagdes subterrdaneas de forma a garantir a

qgualidade da dgua em caso de vir a ser necessario recorrer a estas para abastecimento da

populagdo.

No quadro seguinte identificam-se as medidas previstas e a concretizacdo das mesmas.

Quadro 69: Abastecimento de agua

Previsto Realizado
Valor Fontes
Intervencdo Entidades de
Ano | estimad A . Sim Ndo | Parcial Observagées
o responsaveis |financia-
mento
. . AC+
Barragem do 2022- ) Administracdo . X N30 iniciado
Alvito 2025 central | Particula
res
Abastecimento
de dgua a 2019- e
gua 20.000 € M ™ X N3o iniciado
povoagdo de 2022
Carepa
Foram renovados alguns trogos como Tostdo,
Renovagdo das Alvaiade e Sarnadas. Para além das enunciadas
condutas de N&o previsto no acima, foi efetuada uma renovagdo das
distribuigdo plano de CcM - X condutas adutoras as redes de distribuigdo de
domicilidria de execugdo 4gua (com ligagdo a rede publica da barragem
agua de Santa Agueda) em Perdigdo, Vilas Ruivas,
Juncal, Vale da Bezerra e Atalaia.
Manutengdo ~
nu™ ¢ Foram encerradas quase todas as captagdes
periddica das . . A .
captacBes N&o previsto no subterraneas, apenas se mantendo ativas a da
ptag N plano de CcM - X Foz do Cobrdo e da Serra das Talhadas
subterraneas e ~ ) ) N .
execugdo (concelho de Nisa), cuja gestdo é da empresa
condutas p
L Aguas de Portugal.
municipais
Definigdo das
zonas de N&o previsto no Foram definidas e publicadas as zonas de
protecdo das plano de CcM - X protegdo das captagbes atras referidas
captagdes execugdo (Portaria n.2 36/2016 de 2 de margo)
subterraneas

Fonte: CMVVR

By

Em termos de evolugdo de indicadores da qualidade de servico reportados a ERSAR (Entidade

Reguladora de Aguas e Residuos), eles tém vindo a melhorar, em geral, tendo-se assistido pelo menos

em 2017 a uma maior capacidade de reporte face aos anos anteriores, uma vez que havia em anos

anteriores alguns indicadores nao respondidos.

Quadro 70: Evolugdo dos indicadores de abastecimento de agua

Indicador Intervalo Valorem | Valorem Valor em Observacdes
objetivo 2015 2016 2017 ¢
AA 91 - Acessibilidade fisica do (80:100] 98 % 100% 100%
servico
AA 02 —'Ace55|bllldade econémica (80:100] 74 9% 0,69% NA
do servico
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Indicador Intervalo Valorem | Valor em Valor em Observacdes
objetivo 2015 2016 2017 s
AA 03 - Ocorréncia de falh 00
- Ocorréncia de falhas no
abastecimento [0,0;1,0] NR NR /(1000
ramais.ano)
AA 04 - Agua segura [98'5(());]100’0 98,66 % 96,73% 99,20 %
AA 05 :Resposta a reclamagdes e 100 NA NA NA A gntldade gestf)ra |nformoE nao te.r
sugestdes recebido reclamag@es e sugestdes escritas.
AA 96 - Cobertura dos gastos (100;110] 97 % 61% NA
totais
AA 07 - Adesdo ao servigo [95,0;100,0] 87,2 % 76% 83,8%
AA 08 - Agua ndo faturada [0,0;20,0] 44,8 % 50,2% 52,4%
AA 09.— Adequacdo da (80;100] NA NA NA A entidade gestora ndo opera estagdes de
capacidade de tratamento tratamento.
AA 10 - Reabilitagdo de condutas [1,0;4,0[ 0% 0% 0%
AA 11 - Ocorréncia de avarias em 12/(100 10/(100 13 /(100
[0;30]
condutas km.ano) km.ano) km.ano)
AA 12 - Adequacdo dos recursos (2,0:4,0] NR 1,5/1090 1,5/1090
humanos ramais ramais
AA 13 - Perdas reais de dgua [0;100] NR 94'/(?"”‘3' 114I/(rama|.
.dia) dia)
AA 14'- Cumprimento do ) 100 NR NR 114 ‘
licenciamento das captagdes I/(ramal.dia)
AA 15 - Eficiénci tica d 1,22
AR 7o - Hlidenda eneTeeticade | 10,27;0,40] NR NA | kWh/(m®.10
instalagdes elevatorias
om)
AA 16 - Destino de lamas do 100 NA NA NA A entidade gestora ndo operNa instalacGes de
tratamento tratamento com produgdo de lamas.

Fonte: CMVVR

Durante o prazo de vigéncia do PDM em apreco ainda devera ser concretizado o abastecimento de

agua a povoacao de Carepa.

A renovacdo de condutas de distribuicdo de agua com mais de 10 anos é um investimento que deve
ser feito de forma a garantir%l%qualidade do servico de abastecimento de dgua e que estava prevista
nas medidas a adotar no PDM em vigor. De acordo com as informacgdes reportadas a ERSAR entre os
anos de 2015 e 2017 (ndo estdo ainda disponiveis dados de 2018), essa renovagado ndo tem sido feita.
Os objetivos considerados por esta entidade como adequados é a renovagao anual minima de 1% das

condutas com mais de 10 anos, o que devera ser programado em préximas revisdes do PDM.

Em termos de agua nao faturada, devera ser avaliado se os indicadores reportados a ERSAR sdo
indicativos de perdas fisicas (agua que entra no sistema e se perde sem chegar ao consumidor) ou
econdmicas (ndo faturacdo por motivos politicos, por fraude, por subcontagem, etc.) e caso as perdas
sejam motivadas por uma deficiente infraestrutura (condutas antigas, pressdes demasiado elevadas
narede, etc.) deve-se repensar as infraestruturas de abastecimento de dgua e propor os investimentos

necessarios num futuro plano.
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A adesdo ao servico de abastecimento de agua deve também ser analisada, verificando-se se é devida
por exemplo a haver muitos iméveis devolutos ou motivada pela utilizacdo de recursos préprios de
abastecimento de agua, podendo ser propostas medidas num futuro plano para ter em conta os

resultados dessa analise.

A manutencao periddica das captacdes subterraneas que estava prevista no PDM referia-se a todas as
captacbes que se encontram fora de servico apds a entrada em funcionamento do sistema em alta,
para que, em caso de emergéncia, pudessem ser utilizadas. Tendo sido encerradas definitivamente
guase todas as captagdes, apenas se mantendo ativas a da Foz do Cobrdo e da Serra das Talhadas, em

futuras revisGes do PDM deve avaliar-se o interesse da manutencdo das antigas captacdes encerradas.

13.5.2 Saneamento de aguas residuais

No programa de execu¢do do PDM as medidas preconizadas eram, no dominio do saneamento das
aguas residuais, as seguintes:

- Requalificacdo de sistemas coletivos de tratamento de efluentes domésticos: Perais/Monte
Fidalgo (optando por uma localizagdo que permitisse servir ambos os aglomerados), Alfrivida,
Alvaiade/ Cerejal/ Sarnadinha (a localizar entre Alvaiade e Sarnadinha), Cebolais de Baixo, Foz
do Cobrdo, e Vale de Pousadas e avaliar a viabilidade econdémica e técnica de proceder a
ligagdo da rede de recolha de efluentes de Gavido do Rédao a ETAR de Vila Velha de Rédao;

*  Construgao de sistemas coletivos de recolha e tratamento de efluentes domésticos nos
aglomerados que ainda ndo os possuem;

*  Construgao de ETAR na zona de pequena e média industria Il de Vila Velha de Rédao, que
permitisse servir as diversas unidades ai instaladas, uma vez que a atual ETAR da vila se
encontra apenas preparada para receber efluentes domésticos.

Na proposta de PDM eram ainda previstas as seguintes situagoes:

= Criar mecanismos de controlo da qualidade do efluente industrial tratado na ETAR da Celtejo
e descarregado no Tejo;

= Assegurar a manutengdo periodica e um acompanhamento permanente do funcionamento
das fossas sépticas coletivas.

+  Fazer um acompanhamento e monitorizagao frequentes do funcionamento das fossas
individuais e dos pontos de descarga dos efluentes;

- Fazer o controlo das descargas dos efluentes industriais para as redes publicas de drenagem,
nomeadamente encontrando-se identificadas no relatério duas situagdes a necessitar de uma

abordagem especifica, correspondentes a duas queijarias localizadas na Zona de Pequena e
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Média Industria 2, em Vila Velha de Rédao, nomeadamente obrigando a instalacdo de meios

de tratamento mais adequados e eficientes;

- Fazer o acompanhamento do processo de instalagao de unidades industriais no concelho;

- Impor regras especiais de licenciamento de rejeicio de aguas residuais a exploracdes

pecuarias;

*  Criagcdao de redes separativas na sede de concelho e escoamento de aguas pluviais de

superficie nas restantes localidades, de modo a prevenir a infiltragdo de aguas pluviais nos

sistemas de dguas residuais.

No quadro seguinte identificam-se as medidas previstas e a concretizacdo das mesmas.

Quadro 71: Saneamento de aguas residuais

Previsto Realizado
Intervencio Valor Entidades | Fontes Sim/ Ano de | AN de Fontes de
Ano . respon- |de finan- Nio/ o conclu- | Valor |financia- | Observagdes
estimado o . R inicio =
saveis |ciamento Parcial sdo mento
sithZ?‘r:J:s!lzlcC)?egt?\(l)o(:Ze 2019- | 200.000 ETAR
i CcM F.C.+CM Parcial 2017 2017 19.026€ CcM compacta na
tratamento de efluentes| 2022 € ~
- Foz do Cobrdo
domésticos
Rede de
drenagem de
efluentes e
Parcial 2016 2016 2.780€ M instalada uma
fossa
Construgdo de sistemas estanque no
coletivos de recolha e Vermum
tratamento de efluentes| 2019- | 100.000
.C.+
domésticos nos 2022 € ™M F.C.+CM Encontra-se
aglomerados que ainda ‘em fase de
hdo os possuem inicio a obra
de construgdo
i 201 201 128.
115 Parcial 019 019 8.488€ CcM da rede de
efluentes
domésticos da
Silveira
Construcio de ETAR na N&o foi construida uma !ETAR. A s.olugéo pata (?
cMm/ . tratamento dos efluentes industriais das queijarias
zona de pequena e 2015- | 200.000 K N3o, mas R ~ x
e g . Entidades |F.C.+CM . passou pela instalagdo de uma estacdo de bombagem e
média industria Il de Vila| 2018 € . resolvido K
- privadas no encaminhamento desses efluentes para a ETARI da
Velha de Réddo X
Celtejo
Controlo da qualidade o .
do efluente industrial Néo previsto no N&o, mas
tratado na ETAR da plano (ie ™ ) resolvido Controlo a cargo da APA
. execugdo
Celtejo
Manutengdo periddica e , .
§dop - . N&o concretizado. A maioria destas fossas ja deveria ter
um acompanhamento | N&o previsto no ; o -
. sido substituida por uma ETAR, pois encontram-se
permanente do plano de Cc™M - Nao . N K
. o obsoletas e desajustadas as necessidades, normas
funcionamento das execugdo . N R P
- . legais e padrdes de qualidade aplicaveis
fossas sépticas coletivas
Acompanhamento e | Ndo previsto no
monitorizacio plano de Cc™M - Nao N&o concretizado
frequentes do execugdo
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Previsto Realizado
Intervencsio Valor | Entidades | Fontes Sim/ Ano de | An° de Fontes de
Ano . respon- |de finan- Nio/ . conclu- | Valor | financia- | Observagdes
estimado . . inicio =
saveis |ciamento Parcial sdo mento
funcionamento das
fossas individuais
Acompanhado do N&o previsto no
processo de instalagdo plano de Cc™M - Nao Ndo concretizado
de unidades industriais execugdo
Licenciamento de - .
rejeicdo de aguas Néo previsto no
Lo ~ plano de Cc™M - Nao N3do concretizado
residuais a exploragdes x
o execucdo
pecudrias
Criagdo de redes
separativas na sede de - .
N&o previsto no
concelho e escoamento - . .
, .. plano de CcMm - N3o N&o concretizado
de aguas pluviais de ~
. execugdo
superficie nas restantes
localidades

Fonte: CMVVR

O perfil do sistema de saneamento de 4dguas residuais era, em 2017, o seguinte:

*  EstagOes de tratamento de aguas residuais (n.2) - 21

- Fossas séticas coletivas (n.2) - 20
- Licenciamento de descargas (%) - 15

- Comprimento total de coletores (km) - 61,1

- Densidade de ramais (n.2 de ramais/km de rede) - 51

- Comprimento total de coletores separativos de aguas pluviais (km) - 6,9

- EstagOes elevatdrias (n.2) - 1
- Descarregadores de emergéncia (n.2) -0

= Emissarios submarinos (n.2) - 0

- [ndice de conhecimento infraestrutural (em 200) - 54

- [ndice de gestdo patrimonial de infraestruturas (em 200) - 0

- indice de medic3o de caudais (em 200) — 0

Em termos de evolu¢do de indicadores da qualidade de servigo reportados a ERSAR, eles tém vindo a

melhorar, em geral, tendo-se assistido pelo menos em 2017 a uma maior capacidade de reporte face

aos anos anteriores, uma vez que havia em anos anteriores alguns indicadores nao respondidos.

Quadro 72: Evolugdo dos indicadores de saneamento de aguas residuais

Indicador Intervalo Valor em Valor em Valor em Observacses
objetivo 2015 2016 2017 s
AR 0.1 - Acesm!;)llldade f|5|c.a do (70;100] 93% 92% 929%
servigo através de redes fixas
ARO02 - Acesab;j;?\;ccjs econdémica do [0:0,50] 0,33% 0,3% NA
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Indicador Intervalo Valor em Valor em Valor em Observacdes
objetivo 2015 2016 2017 s
0,95
AR 03 - Ocorréncia de inundagGes [0,0;0,25] NR NR /(1000
ramais.ano)
o A entidade gestora informou ndo ter
AR 04 - R t |
esposta a~rec amagoes e 100 NA NA NA recebido reclamagdes e sugestdes
sugestdes .
escritas.
AR 05 - Cobertura dos gastos [100;110] 168% 107% NA
O valor do indicador reflete a
AR 06 - Ades3o ao servico [95,0;100,0] 74,9% 77,9% 80,3% existéncia de alojamentos vagos ou
com solugbes de tratamento
individuais.
AR 07 - Reabilitagdo de coletores [1,0;4,0] 0% 0% 0%
AR 08 - Ocorréncia de colapsos
estruturais em coletores 1,6 /(100
0,0 NR NR
’ km.ano)
AR 09 - Adequac&o dos recursos (5,0;12,0] 5,5 /1000 8,5 /1000 8,4 /1000
humanos e ramais ramais ramais
A entidade gestora ndo opera
AR 10 - Eficiénci éti instalagdes elevatdri
p |C|?nC|a energ’e.tlca de (0,27:0,45] NA NR NA mst.a agOes e evatozmsI com
instalagdes elevatdrias capacidade de elevagdo igual ou
superior a 10 I/s.
AR 11 - Acessibilidade fisica ao 100 100% 100% 100%
tratamento
A entidade gestora ndo opera ETAR
com capacidade igual ou superior a 10
AR 12 - | ~ -
Controlo Ele tfiescargas de 190;100] 0% NA NA 000 e.p. nem instalagdes elevatdrias
emergéncia . . -
com capacidade instalada igual ou
superior a 20 I/s.
AR 13— i li
3 — Cumprimento da licenga de 100 50% 100% 92%
descarga
AR 14 - Encaminhamento adequado 100 NA 100 100
de lamas do tratamento

Fonte: CMVVR

Durante a vigéncia do atual PDM provavelmente ainda serdo concretizadas mais medidas de
e . 1idsi - ~ . .
requalificacdo de sistemas coletivos de efluentes domésticos e construgdo de sistemas coletivos de
recolha e tratamento de efluentes domésticos, criacdo de redes separativas e a substituicao de fossas
sépticas coletivas por instalagGes ajustadas as necessidades, devendo verificar-se numa préxima

revisao a evolucao da implementacao desta medida.

As outras medidas que ndo carecem de investimento devem de ser concretizadas com uma politica de

licenciamento e acompanhamento permanentes.

Os indicadores reportados a ERSAR referem uma reabilitagao de coletores com mais de 10 anos de 0%
entre os anos 2015 e 2017 (ainda ndo estdo disponiveis dados de 2018), situacdo que devera ser
acautelada em futuras revisdes do PDM de forma a garantir que haja uma renovacgao de pelo menos

1% dos coletores com mais de 10 anos.
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O PDM ndo preconiza medidas a tomar neste dominio a ndo ser o controlo de depésitos ilegais de

sucatas e de entulhos e a sensibilizacdo e incentivo das populagdes e empresas para a redugdo,

reutilizagdo e reciclagem dos residuos domésticos e industriais.

O perfil do sistema de recolha e tratamento de residuos urbanos era em 2017 o seguinte:

- Ecopontos (n.9) - 38

- Oledes (n.2)-12

*  Ecocentros (n.2) -1

*  EstagOes de transferéncia (n.2) -0

- Capacidade instalada de contentores (m3) - 286

*  Viaturas afetas a recolha (n.2) - 2

- indice de conhecimento de ativos fisicos - 25

*  Densidade de ecopontos (hab./ecoponto) - 85

Em termos de evolucdo de indicadores da qualidade de servico reportados a ERSAR, eles tém estado

estaveis.

Quadro 73: Evolugédo dos indicadores de abastecimento de agua

Indicador Intervalo Valor em Valor em Valor em Observacdes
objetivo 2015 2016 2017 ¢
RUO1- Acessibi!idade fisica do (80;100] NR NR 85%
servigo
- . A responsabilidade pela atividade de
RU 02 - A | .
uo cessibilidade qo servico de [60;100] 66% 66% 66% recolha seletiva multimaterial é da
recolha seletiva .
entidade gestora em alta.
R A ibili P
U 03 - Acessibi |d§de econdémica do 0;0.50] 0,17% 0,16% NA
servico
RU 04 - Lavagem de contentores [6.0;24.0[ 2,5 1.7 1.7
. A entidade gestora informou néo ter
RU 05 - Resposta a~rec|ama<;oes € 100 NA NA NA recebido reclamag0es e sugestbes
sugestdes . . A
escritas no periodo de referéncia.
RU 06 - Cobertura dos gastos [100;110] 106% 56% NA
A responsabilidade pela atividade de
. , recolha seletiva é da entidade gestora
RU 07 - Reciclagem de. residuos de >100 76% 77% 73% em alta, devendo esta entidade ter em
recolha seletiva .
conta as metas de reciclagem
definidas no quadro legal em vigor.
RU 11 - Renovagdo do parque de 480392 8181789 423783
) [0;250000] . ) ;
viaturas km/viatura | km/viatura | km/viatura
I 552 579 580
RU12- Rentabl.llzagao do parque de [400;500[ kg/(m3.ano | kg/(m3.ano | kg/(m3.ano
viaturas
) ) )
RU 13 - Adequagdo dos recursos (1.0:3.0] 2,8 2,8 2,7
humanos R un/10m3t | un/10m3t | un/10m3t
RU 14 - Utilizagdo de recursos (0:6.5] 8,1 8,1 7,8
energéticos " tep/10m3t | tep/10m3t | tep/10m3t
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Indicador Intervalo Valor em Valor em Valor em Observacdes
objetivo 2015 2016 2017 ¢
RU16- Em'sszz g_fti?:es com efeito [0;15] 25 kg CO2/t | 25 kg CO2/t | 24 kg CO2/t

Atualmente verifica-se, de acordo com os dados reportados a ERSAR relevantes para o planeamento,
qgue o servico de recolha e tratamento de residuos urbanos se encontra dentro dos padrdes
adequados. Num futuro plano devem acompanhar-se os indicadores e verificar a necessidade de

propor novas medidas.

13.5.4 Infraestruturas elétricas, de comunicag¢do e gasistas

Neste dominio, a proposta de PDM apenas recomenda que, atendendo ao atravessamento do
concelho por gasodutos de 12 e 22 escaldo, a Autarquia promova, junto dos organismos competentes,
a avaliacao do eventual abastecimento do concelho (em particular da sua sede) com gas natural e

ndo apenas unidades industriais. Ndo foram até agora desenvolvidas medidas neste campo.

14 PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

Por uma questdo de simplificacdo da analise os projetos/ intervengbes programados encontram-se
sistematizados por dominios de intervengdo, seguindo o contexto metodoldgico adotado na Proposta

de Plano, encontrando-se escalonados para um periodo de 10 anos.

No quadro seguinte é identificado o conjunto total de a¢Oes previstas no programa de execugdo (69
projetos/ intervengdes estabelecidas para o prazo de vigéncia do PDM), também elencadas nas
temadticas analisadas anteriormente, onde se identifica o nivel de execu¢do de cada intervengao

prevista. 119

Quadro 74: Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

Dominio de Previsto PDM Realizado 2015 - 2019
~ Projetos/ Intervengdes 2015
Intervengao
Ano Sim Nao Parcial
Praia fluvial da Foz do Cobrao 2019-2022 X
Praia fluvial da albufeira da barragem dos Tamujais/ Coutada 2019-2022 X
Requalificagdo do nucleo urbano antigo de Fratel 2019-2022 X
Requalificagdo do nucleo urbano antigo de Perais 2019-2022 X
Ambiente e
patriménio Requalificagdo do nucleo urbano antigo de Sarnadas de Rédao 2019-2022 X
Requalificagdo do nucleo urbano antigo de Vila Velha de Réddo 2015-2018
Recuperagdo e reutilizagdo de imdveis particulares degradados 2019-2022 X
Requalificagdo de aldeias flplcas do concelho (Foz do Cobréo, Vale 2019-2022 X
do Homem e Vale do Cobréo)
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Previsto PDM

I[r)m :?;I::cgz Projetos/ Intervengdes 2015 Realizado 2015 - 2019
Ano Sim Nao Parcial
::sﬁzaorlr;ag;zvalorizagéo e salvaguarda do patriménio histérico e 2015-2018 X
Parque Natural Regional do Almourdo 2015-2018 X
lezisiicfiigzlgéo de sitios naturais e culturais como imdveis de interesse 2019-2022 X
Ordenamento florestal da serra das Talhadas 2019-2022 X
Parque Ambiental do Tejo / Foz do Enxarrique 2015-2018 X
Barragem do Alvito >2022 X
Abastecimento de dgua a povoagdo de Carepa 2019-2022
zzﬂqu;l:i?sqéo de sistemas coletivos de tratamento de efluentes 2019-2022 X
Construgdo de sistemas coletivos de recolha e tratamento de
Acessibilidades, | ofjyentes domésticos nos aglomerados que ainda n3o os possuem 2019-2022 X
transportes e
infraestruturas Construgéoldie ETAR na zona de pequena e média industria Il de Vila 2015-2018 X
Velha de Réddo
Reposi¢do da ligagdo rodoviaria entre Fratel e a EN3 (alternativa a 52022 X
A23) na proximidade de Vermum
Requalificagdo / Reclassificacdo de Estradas Municipais 2015-2018 X
Desenvolvimento de plano de mobilidade urbana e acessibilidades 2019-2022
Centro de Interpretagdo da Arte Rupestre do Vale do Tejo —fase Il 2019-2022 X
(consituigho de unidade hotelera) 0192022 | X
Requalificagdo das Piscinas Publicas de Vila Velha de Rédao 2015-2018 X
Requalificacdo do Campo de Feiras 2015-2018
Jardim da CACTEJO/Biblioteca Municipal 2015-2018
Equipamentos | Reabilitagdo do Complexo Desportivo 2015-2018 X
C(:Lertil\:‘;)ze Remodelagdo do pavilhdo gimnodesportivo do Agrupamento de 2015-2018 X
Escolas de Vila Velha de Réddo
Remodelagdo e ampliagdo da biblioteca escolar 2019-2022 X
= = P : P
Szcvuirae(/aeﬁaz Zere;g;;:rsao do edificio da antiga Escola Primaria n? 1 2019-2022 X
Centro de Interpretagdo das Portas de Roddo e do Almourdo >2022 X
Egz;torugéo de Centro de BTT e ampliagdo das redes de percursos de 2019-2022 X
‘- Amarelos — nascente 2019-2022 X
‘- Amarelos — poente 2019-2022 X
‘- Balsinha — nascente >2022 X
‘- Balsinha —sul >2022 X
‘- Cebolais de Baixo — norte 2019-2022 X
‘- Cebolais de Baixo — poente 2019-2022 X
‘- Cebolais de Baixo — sul >2023 X
Urbanizacdo de | -_ pratel — norte/nascente >2023 X
espagos
residenciais ‘- Fratel — poente (Tapada do Correio) 2019-2022 X
"~ Fratel —sul >2022 X
‘- Gavido de Réddo >2022 X
‘- Marmelal >2022 X
‘- Perais — nascente 2019-2022 X
"- Perais — norte >2023 X
"~ Perais — sul 2019-2022 X
‘- Sarnadas de Réddo — Tapada da Mina >2022 X
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Previsto PDM .
Dominio de revisto Realizado 2015 - 2019
~ Projetos/ Intervengdes 2015
Intervengao
Ano Sim Nao Parcial
‘- Sarnadas de Réddo - nascente >2022 X
’- Vila Velha de Réddo -Entrada norte 2019-2022 X
’- Vila Velha de Rédéo - Carrascal 2019-2022 X
’- Vila Velha de Réddo — Achada sul 2019-2022 X
’- Vila Velha de Rédao — Cabego do Salvador >2022 X
‘- Vila Velha de Réddo - nascente >2022 X
’- Vila Velha de Rédao — Agafal >2022 X
Loteamento e requalificagdo urbanistica da Quinta da Torre 2019-2022
Requalificagdo dos espagos envolventes do Cabego das Pesqueiras 2015-2018 X
Requalificagdo da Rua da E.N.18, em Vila Velha de Rédao 2015-2018
Implementacdo de Areas de.Reabllltaqao Urbanistica na sede de 2019-2022 X
concelho e sedes de freguesia
Edificacdo de Habitagdo a Custos Controlados 2019-2022 X
Valorizagdo de espagos exteriores da Zona de Pequena e Média
Industria 2, de Vila Velha de Roddo 2015-2018 X
Remodelagdo das redes de iluminagdo publica nos espagos urbanos 2019-2022 X
Urbanizagdo do espago de atividades econémicas — Vila Velha de
Urbanismo, Réddo/ EN18 (entrada nascente) 2019-2022 X
planeamento e - - - -
gestio pnldadg Operativa de planeamento e gestdo U1 — Expansdo da zona 2015-2018 X
industrial
pnldadg Operativa de planeamento e gestdo U2 — Expansdo da zona 2019-2022 X
industrial
pnldadg Operativa de planeamento e gestdo U3 — Expansdo da zona 2019-2022 X
industrial
Unlt:iade Operativa (.ie planeamento e gestdo U4 — Parque Natural 2015-2018 X
Regional do Almourdo
Unlda.de Operat!valdt.e planeamento (? gestdo U5 — Area de Protegdo 2019-2022 X
especial do patrimonio do vale do Tejo — zona norte
Unidade Operativa de planeamento e gestdo U6 — Area de Protegdo
. S . > 2022 X
especial do patrimonio do vale do Tejo — zona sul
TOTAL 18 47 4

medidas que ndo foramyimplementadas na calendarizacdo prevista

Fonte: PDM/ CMVVR

Interessa salientar que a previsdo de desenvolvimento da grande maioria das agdes (78%) esta prevista
para os proximos anos (> 2019), sendo que para o periodo em analise (2015-2018), o Plano estabelece
16 intervengdes (23%), entre as quais 7 ndo foram implementadas (44%) e 9 foram implementadas ou

encontram-se atualmente em curso (56%).

Neste sentido, conclui-se que o nivel de execug¢do das intervengbes previstas no programa de

execucao para o periodo 2015-2018 foi satisfatorio.
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E possivel ainda concluir que 36% das intervencdes previstas para o periodo 2019 - 2022 ja se
encontram implementadas ou em curso. Sendo que as intervenc¢des previstas para o periodo > 2022

ainda ndo tiveram qualquer tipo de desenvolvimento.

15 CONSIDERAGOES FINAIS

Na generalidade constata-se que o principal constrangimento do PDM vigor deriva da fraca dinamica
de intervencao, tanto dos promotores privados e publicos, como pela falta de capacidade financeira

resultante da conjuntura geral do pais.

No entanto, um dos pilares prioritarios de investimento no concelho de Vila Velha de Rédao foca-se
no desenvolvimento econdmico local e na tentativa de criar condi¢Ges favoradveis a fixacdo de
populacdo jovem no concelho, pelos investimentos que tém sido feitos, bem como nos apoios
disponibilizados neste sentido. Estas premissas encontram-se em curso e enquadram-se nos objetivos

e acoOes estabelecidos pelo Plano.

Uma das vantagens do PDM relativas as anteriores geragGes, resulta da disponibilizagcdo dos elementos
do Plano na ferramenta online da Camara Municipal, uma vez que possibilita a populagdo um
conhecimento direto das diferentes possibilidades e das imposi¢des a ocupagao e uso do solo no
concelho de Vila Velha de Réddo. Esta consulta é também possivel através de um atendimento
personalizado nos servigos, onde os interessados sdo informados das diferentes possibilidades,

procedimentos e conflitos da pretensao.

Outro ponto bastante positivo, é o rigor e qualidade das bases cartograficas e tematicas, que permitem

uma adequada avaliagdo da situagdo existente e futura.

Neste sentido, e das diversas analises efetuadas no ambito do presente Relatério de Estado do
Ordenamento do Territdrio (REOT) de avaliagdo das propostas definidas na 12 revisdo do Plano Diretor
Municipal de Vila Velha de Rédao, retiram-se as seguintes conclusdes, considerando as tematicas

abordadas.

Ao nivel do SOLO RURAL, apds a andlise dos processos e obras que decorreram ou decorrem na
dindmica do ordenamento do solo rustico definido no PDM para o concelho de Vila Velha de R6dao, e
da analise das diversas categorias de espaco, considerando a experiéncia da Camara Municipal na
gestdo do territdrio, ndo se identificam alteragées significativas, que justifiquem a revisdao do PDM. De
uma forma geral, verifica-se que cerca de 40% das subcategorias acolheram pedidos ou processos que
implicaram dindmica no solo rural, sobretudo coincidentes com as menos restritivas e com um tipo de

intervencao orientada para a protecao ou reabilitagdo de zonas naturais. Contudo da analise efetuada,
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foram identificadas algumas questdes a contemplar, eventualmente, num processo de alteracao ou de

revisdo do Plano:

*  Espagos agricolas complementares - verificar a classificagdo das dreas agricolas
complementares, de forma a proporcionar, se possivel, a existéncia de dreas de maior
continuidade territorial com a mesma classificacdo de subcategoria, para poderem ser vidveis
projetos agricolas de maiores dimensodes.

- Areas de uso multiplo (I e Il) - verificar a necessidade de reformula¢io da regulamentac3o do
PDM para possibilitar o uso de parques fotovoltaicos com poténcia até 10 MW e exploragGes
agricolas nesta subcategoria de solo rural, desde que sejam excecionadas as Areas de protecdo
parcial de tipo Il do POPNTI ou outras condicionantes do solo que sejam incompativeis.

- Espagos naturais de tipo Il - o normativo do PDM ser mais restritivo em relacdo a a¢des de
limpeza e reflorestagdo em dreas ardidas, pois, apds os incéndios, a pressao sobre estas areas
constitui um forte fator de degradacdo dos habitats, o que contraria o principio para a

existéncia deste tipo de areas.

No que se refere ao SOLO URBANO, verifica-se que registou pouca dindmica e que a existente se
concentrou maioritariamente na Vila, destinada a intervenc¢des em edificios existentes. Da andlise do
nivel de ocupagdo dos espacos classificados como solo urbanizdvel, verificou-se que parte destes
espacos ndo foi ocupada e ndo se encontra comprometida, com excecdo de algumas situacbes
devidamente identificadas no ambito do presente REOT, devendo ser avaliados a luz do novo quadro

legal.

Atendendo a fraca dinamica local, considera-se que as areas de solo urbanizado integram reservas
disponiveis destinadas a colmatac¢do do tecido urbano existente, um dos objetivos expressos no PDM
em vigor. Neste sentido, e emeresultado da validacdo dos perimetros urbanos efetuada, no processo

de alteracao ou de revisao do PDM deve ser avaliada a contemplacao das seguintes situacdes:

= Nos espacos centrais promover a instalacdo de comércio e servigos de apoio;

= Avaliar o processo de reclassificacdo do solo urbanizavel que ndo foi ocupado e nao se
encontra comprometido;

= Manter em solo urbano o espaco de atividades econémicas abrangido pela UOPG1,2 e 3 e ao
longo da rua da estrada (ant. EN18), no sentido de promover o desenvolvimento econdmico
local;

+  Avaliar o interesse da Camara Municipal na manutenc&o/ reclassificacdo dos seguintes espacos

de uso especial:
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area do campo de futebol de Fratel, onde ndo se confirma a sua utilizagdo como tal. Trata-se
hoje de uma area sem uso;

area compreendida entre a rua da Sr2 da Alagada, a urbanizacdo da Sr2 da Alagada e o campo
de feiras, para onde se previa, outrora, a construgdao de um parque de campismo, cujo projeto
nado chegou a ser materializado em obra (trata-se de uma zona expectante, para onde devera
ser definido um programa de ocupagdo consentaneo com a classificagdo atribuida no plano).
Habitagdo integrada no espago de uso especial central, onde o uso habitacional ndo é

admissivel para novas construgdes.

Manter em solo urbano o espaco de uso especial urbanizavel definido em Sarnadas e avaliar a
reversao dos definidos em Vila Velha de Rédao para solo rustico.

Da andlise pormenorizada dos perimetros urbanos, resultaram as seguintes conclusdes:

Fratel - avaliar a manutengao em solo urbano dos espagos urbanizdveis que se encontram
ocupados e/ou comprometidos de Fratel, no sentido de promover o fecho da estrutura urbana
e prever a consolidacdo do aglomerado. Analisar a necessidade de reclassificar o espago de uso
espacial ocupado pelo antigo campo de futebol.

Marmelal - atendendo a dimensdo do solo urbanizavel, bem como a ocupagdo envolvente
existente, considera-se que estes espagos tém condi¢Ges para se manterem em solo urbano.
Perais - avaliar a manutencdo de grande parte dos espagos urbanizaveis definidos como solo
urbano, pelo fato de parte ja se encontrar ocupado com construgdes existentes.

Balsinha - necessidade de ajuste do perimetro urbano e de prever a colmatagdo da frente
urbana que se desenvolve ao longo da EM553.

Sarnadas de Roédao - avaliar a possibilidade de manter o espago a nascente como urbano,
atendendo a necessidade de colmatagdao da malha urbana, na proximidade da zona central,
devendo os restantes reverter para solo rustico.

Amarelos - avaliar a manutenc¢do das construgdes existentes a norte como solo urbano, bem
como aferir pequenos ajustes a limites fisicos existentes, devendo a restante area reverter para
solo rustico.

Cebolais de Baixo - considera-se que as trés areas definidas como espagos urbanizaveis podem
manter-se como solo urbano, atendendo a necessidade de promover a colmatagdo dos espagos
intersticiais e o fecho da malha urbana existente.

Vila Velha de Rdddo - aferir a manutencdo em solo urbano dos espacos urbanizaveis ocupados
e/ou comprometidos, e introduzir alguns pequenos ajustes em funcdo de limites fisicos
existentes, no sentido de promover o fecho da estrutura urbana e prever a consolidagdo do
aglomerado. Analisar a necessidade de reclassificar o espaco de uso espacial entre onde se

previa a constru¢do de um parque de campismo.
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Gavido de Roédao - considera-se que, atendendo a dimensdo do espago urbanizavel, tem
condi¢Ges para se manter como solo urbano, visando a consolidagdo da frente urbana existente

e o aproveitamento das infraestruturas.

Da andlise dos VALORES CULTURAIS inventariados pelo PDM, verifica-se que existe preocupacao para

requalificacdo do patrimdnio cultural, arqueoldgico e natural existente e que esta estratégia se
encontra em curso, conforme estabelecido na calendarizacdo do Plano, existindo, porém, algumas

medidas que deixaram de ser prioritarias para o concelho.

Relativamente & REDE VIARIA, a reposicdo da ligagdo rodovidria entre o Fratel e a EN3 é uma
importante medida ainda ndo concretizada que ndo depende diretamente do Executivo Municipal.
Devera ainda ser concretizado dentro do prazo de vigéncia do atual plano uma nova classificacdo de
vias e o plano de mobilidade urbana e acessibilidades. De momento nenhuma medida proposta no

PDM em vigor foi concretizada.

Da andlise do nivel de implementacdo das UOPG's conclui-se que apenas uma registou
desenvolvimento (U1), através da implementacdo de duas unidades de execucgdo, ja implementadas.

Considera-se que as restantes UOPG’s devem ser mantidas.

Ao nivel do QUADRO DEMOGRAFICO PROSPETIVO, verifica-se que os valores assumidos no ambito da

12 revisdo do PDM, sdo consonantes com as estimativas da populac¢do residente que tém vindo a ser
produzidas pelo INE, quer em termos de volume de populacdo residente, como dos comportamentos
das componentes de crescimento demografico, e da estrutura etaria dos vila rodenses. Nesse sentido,
nao se verificaram alteragdes significativas que desvirtuem os cenarios demograficos assumidos na
composi¢do das propostas setoriais, que indiciem a data uma necessidade de revisdo do instrumento

em vigor.

125
As propostas setoriais para o dominio da HABITACAO, assentaram num conjunto de politicas

integradas, que privilegiaram mecanismos de incentivo a fixacdo e atracdo de populagdo, como
disponibilizacdo de residéncia e reabilitacdo do edificado existente. Esta é uma drea onde tem existido
dinamismo, sendo que os indicadores estatisticos oficiais mais recentes, indicam-nos que o nimero de
alojamentos é superior ao numero de residentes, pese embora assentem em estimativas.
Considerando que em todas as medidas de politica habitacional definidas no PDM vigente existe
execucdo de iniciativas municipais, ndo se verificam argumentos para que se repondere, neste

momento, os pressupostos assumidos no PDM em vigor, sobre esta matéria.

Em matéria de EQUIPAMENTOS COLETIVOS, a taxa de execugdao das medidas previstas no PDM em
vigor é satisfatdria, pese embora, no dominio dos equipamentos de saude, ndo se tenha iniciado ainda

nenhuma das medidas previstas. E considerando ainda, que os cendrios demograficos que suportaram
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as suas previsdes mantém a sua atualidade, e que os indicadores de uténcia, dos principais
equipamentos, sao satisfatérios, dir-se-ia que, do ponto de vista eminentemente quantitativo nao
haveria necessidade de rever esta componente, o que nado significa que uma analise qualitativa e

detalhada ndo nos remeta para outras conclusdes.

O TURISMO tem sido um sector em ascensao no pais, mas também em Vila Velha de Rod3o. De facto,
tanto a oferta de alojamento turistico (em especial o alojamento local) como a procura tém vindo a
crescer. A concretiza¢do da estratégia neste dominio, desde a entrada em vigor do PDM, tem passado
pelo incremento de estruturas de visitagcdo, associadas aos principais atrativos do concelho, pese
embora, a execugdo financeira, em 4 anos, nem chegue a 1/3 do investimento perspetivado no PDM.
Importa realgar o grande potencial, ainda por explorar na sua plenitude, especialmente para atividades
na natureza e circuitos turisticos, especialmente relacionados com monumentos geolégicos (Portas de
Rdd3o e Portas do Almourdo e outros Geossitios), patrimdnio cultural (sitios arqueoldgicos, gravuras
rupestres, etc.) e planos de 4dgua (albufeiras do Fratel e da Pracana). Seria importante a captacdo de
mais investimento, por parte de operadores turisticos, através de a¢cdes de promocao e até incentivos,

por parte do Municipio.

Relativamente a INFRAESTRUTURAS URBANAS, a execucdo das medidas previstas no PDM em vigor

tem vindo a ser realizada ou alterada tendo em vista a resolucdo da situacdo que a originou. Em termos
de abastecimento de dgua ndo havia nenhuma medida proposta para os anos 2015 a 2019 e as
medidas sem prazo previsto tém vindo a ser levadas a cabo. Em saneamento de dguas residuais as
situagdes que originaram a medida mais urgente foram resolvidas e as medidas previstas para o
periodo entre 2019 e 2022 ja se encontram em resolugdo. As restantes infraestruturas ndo tinham

medidas previstas.

Relativamente ao PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO, conclui-se que o nivel de

implementacdo foi satisfatério, na ordem dos 56,3%, para as agbes e projetos calendarizados e

orcamentados para o periodo 2015-2018, tendo sido desenvolvidas 9 das 16 a¢des previstas.

A parte destas questdes especificas, ndo se identificam constrangimentos assinaldveis que possam ser
associados diretamente ao Plano em vigor e que se considere terem potencialmente condicionado o
desenvolvimento concelhio e constituido obstaculos a gestao do territorio por parte dos responsaveis

autdrquicos.
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Ao longo do periodo de vigéncia do Plano Diretor Municipal de Vila Velha de Rédao, o territdrio
concelhio foi sofrendo altera¢des, tendo sido implementadas algumas das medidas previstas neste

instrumento de gestdo territorial.

Da analise efetuada, pode-se concluir, genericamente, que o nivel de eficacia do PDM em vigor tem
sido satisfatério, havendo, no entanto, a necessidade premente de ser alterado para se compatibilizar
com o RJIGT, que ndo admite a existéncia de solos urbanizaveis, bem como introduzir e/ou avaliar as
alteracOes resultantes da analise efetuada no ambito do presente documento, elencadas

anteriormente e nos respetivos capitulos.

Considera-se essencial que a alteracdo ou o préximo processo de revisdo do PDM de Vila Velha de
Réddo evidencie medidas de atuacdo que procurem colmatar caréncias/ deficiéncias detetadas,
privilegiando e potenciando os recursos existentes, apostando na conjugacdo de esforcos entre
concelhos com vista ao incremento do dinamismo da regido em que se insere, constituindo-se como
um instrumento que, ndo sé enquadre as potencialidades regionais existentes, como contribua para a

solucdo eficaz dos problemas existentes e para o desenvolvimento local.
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ANEXOS

ANEXO 1 - PROCESSOS DE LICENCIAMENTO DE OBRAS - DESDE 2015

ID Ne Tipo de Area de Ne Alvard de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagées Situagdo
Processo |da Licenga P o Utilizagao
urbanistica ocupacgdo (m2)
x . Estrada Nacional 241, Zona . .
1772015 | 1/16 | Remedelacdodel o gpq, Remodelaciode] g ol 6030-245 vila | VIR Velhade | VilaVelhade e g,
terrenos terrenos x Réddo Réddo
Velha de Réddo
Remodelagdo de Zona Fabril da Celtejo, 6030-| Vila Velha de Vila Velha de ,
19/2016 | 1/17 terrenos 17360 ETAR 245 Vila Velha de Roddo Rédao Rédao Concluida
18/2017 1/18 Remodelagdo de 65086 Remodelagdo de | Zona Industrla! d::-z Vila Velha| Vila \{elt\a de Vila \{elt\a de Concluida
terrenos terrenos de Réddo Réddo Réddo
Construgdo de
um pavilhdo . —_— o )
22/2014 5/15 destinado a 200 At|V|dad¢? {\gro Chdo do Plsa? Foz do Foz do Cobrio Vila V,EIPB de Concluido 18/17 Licenga emitida
. pecuaria Cobrdo Roédao
atividade agro-
pecudria
Alteragdo/Recon ] ) )
I L Rua Santana, 6030-230 Vila | Vila Velha de Vila Velha de , . .
13/2014 10/15 struge{) de~uma 37 Habitagdo Velha de Réd3o0 R6d30 R6d30 Concluido 3/17 Licenga emitida
edificagdo
Construcio de Avenida da Serra,
. o Loteamento do Arrabalde, Vila Velha de Vila Velha de , . -
21/2015 CcP uma' mo.rz?dla 129 Habitagcdo Lote 5, 6030-202 Vila Velha Réd30 Réd30 Concluido 4/17 Licenga emitida
unifamiliar ix
de Réddo
Construgdo de Ribeira do Enxarrique, 6030-| Vila Velha de Vila Velha de
6/2015 12/15 um palmlhao 78 Apoio Agricola 000 Vila Velha de Rédo R6d30 R6d30 Concluido 15/16 Licenga emitida
agricola
= Licenga especial
Construgdo de Loteamento Fonte da . .
13/2010 13/15 uma moradia 113 Habitagdo Escola, Lote 18, 6030-230 vila V,EIPa de vila V,EIPa de Concluido .para obras Licenga emitida
unifamiliar Vila Velha de Réddo Rédao Rédao inacabadas
proc213/10 CP
Ampliagdo de o Rua da Estrada, 26, Perais, . . . -
12/2015 1/16 um edificio 75,15 Habitagcdo 6030-053 Perais Perais Perais Licenga emitida
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ID Ne Tipo de Area de N2 Alvara de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagées Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
Construgdo de . . .
R L Serra da Achada, lote 3, Vila | Vila Velha de Vila Velha de , . "
2/2016 cp m.orac.il.a 136,28 Habitagdo Velha de Réd3o Réd30 Réd30 Concluido 7/17 Licenga emitida
unifamiliar
Legalizacdo d Rua Central, 13, 6030-012
20/2015 | 3/16 cgalizagao de 79,94 Habitacdo uatentral 23, Fratel Fratel Concluido 10/16 Licenca emitida
uma moradia Fratel
Licenga especial
4/2016 - 4/16 Reconstrugao. de Habitagdo Vale do Homem Vale do Homem Sarn?d?s de .para obras Licenga emitida
DIV uma moradia Rédao inacabadas
proc2114/1996
Construgdo de . . Vila Velha de , . -
11/2015 5/16 uma garagem e 50,16 Garagem Rua do Velado, Tavila Tavila R6d30 Concluido 2/17 Licenga emitida
muro
Construgdo de
posto de
abastecimento
. Posto de Zona Fabril da Celtejo, 6030-| Zona Fabril da Vila Velha de , . .
14/2015 6/16 de combustiveis 44 Combustiveis 245 Vila Velha de Réd3o Celtejo R6d30 Concluido 13/16 Licenga emitida
para consumo
proprio - Classe
Al
22/2015 CcP Construcap de uma,pl.scma em Piscina Herdade da Urgugwa, 6030- Perais Perais Concluido Licenga emitida
conjunto Turistico 053 Perais
Demoligdo de
uma casa e
construgdo de Rua do Cabecgo, 7, Atalaia, Sarnadas de
23/2015 7/16 edificagdo 42,47 Arrumos 6030-112 Sarnadas de Atalaia R6d30 Concluido 6/18 Licenga emitida
destinada a Réddo
arrumos e muro
de delimitagao
Ampliagdo de
um pavilhdo Ribeiro dos Amarelos, Sarnadas de
16/2015 8/16 destinado a 1284,72 Adega Amarelos, 6030-111 Amarelos R6d30 Concluido 14/17 Licenga emitida
transformagdo Sarnadas de Rédao
em Adega
Construgdo de
Edificio de Apoio Atividade "Caliga", Vale de Pousadas, Vale de . , . -,
8/2016 9/16 A Atividade 35 Agricola 6030-054 Perais Pousadas Perais Concluido 18/18 Licenga emitida
Agricola
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ID Ne Tipo de Area de N2 Alvara de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagoes Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
Edificacdo de .
. X Estrada Nacional 241, Zona . ]
18/2015 | 10/16 |Unidadefabrilde) o o0 6 Inddstria Industrial, 6030-245 vila | V112 Velhade | Vila Velha de Concluido 1/18 Licenca emitida
produgdo de x Rédao Réddo
Velha de Réd3do
papel
Construggo de Loteamento da Achada, lote | Vila Velha de Vila Velha de
19/2015 cpP umaT mo.r:fldla 129,7 Habitagdo 16, Vila Velha de Réd3o R6d30 R6d30 Concluido 3/19 Licenga emitida
unifamiliar
o Estrada Nacional 241, Zona . )
3/2016 | 11/16 | Comstrugdode 738 ETARI Industrial, 6030-245 vila | V112 Velhade | Vila Velha de Concluido 12/17 Licenca emitida
uma ETARI ix Rédao Rédao
Velha de Rédado
7/2012 12/16 Construcao s:le 200 Habitagdo "Cabecdo", 6030-053 Perais Perais Perais Licenga emitida
uma moradia
Construgio de Avenida da Serra,
. L Loteamento do Arrabalde, Vila Velha de Vila Velha de , . .
9/2015 cpP uma! mo.r:fldla 142,5 Habitagdo Lote 1, 6030-202 Vila Velha R6d30 R6d30 Concluido 11/18 Licenga emitida
unifamiliar .
de Réddo
_— Zona Industrial n2 1, Lote 4, . .
5/2016 cp Ampliagso de 1133 Industria 6030-245 Vila Velha de | V12 Velhade | Vila Velha de Licenga emitida
edificio = Réddo Réddo
Réddo
« Monte da Ordem - Agafal, ] .
13/2015 | 15/16 | Comstrucsode 3867 Charca 6030-245 Vila Velha de | V12 Velhade | Vila Velha de Concluido Licenca emitida
uma charca = Rédao Rédao
Réddo
Construgdo de ~ .
uma Subestagdo Subestagdo de | Estrada Nacional 241, Zona Vila Velha de Vila Velha de
10/2016 16/16 . ¢ 319,86 cliente 60/30kV | Industrial, 6030-245 Vila -  ix Concluido Licenga emitida
de cliente 10MVA Velha de Réd30 Rédao Réddo
60/30kV 10MVA
Construgdo de Av. da Serra, Loteamento . )
5/2017 CcP moradia 129 Habitacdo Tapada do Arrabalde, lote 4 vila V[elt\a de vila V[elt\a de Concluido 4/18 Licenga emitida
- . P Réddo Réddo
unifamiliar Vila Velha de Réddo
Reconstrugdo e Habitagdo e . . Divisdo em
22/2016 3/17 ampliagdo de 85,55 comeércio e Rua S.antana, 785, 6,03~0 230 Vila V[elt\a de vila V[elt\a de Concluido 13e14/18 propriedade Licenga emitida
e X Vila Velha de Réddo Réddo Réddo .
edificagdo servicos no r/c horizontal
Construgdo de . . . Divisdo em
16/2016 4/17 edificio de 364,35 Habitagcdo Rua d.a Liberdade, 6,0310_225 vila V,eltma de Vila V,eltma de Concluido 21a28/18 propriedade Licenga emitida
Vila Velha de Réddo Réddo Réddo .
apartamentos horizontal
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ID Ne Tipo de Area de Ne Alvard de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagoes Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
Construgdo de Rua da Liberdade, 6030-225 | VilaVelhade | VilaVelha de Divisdo em
17/2016 5/17 edificio de 160,2 Habitagdo Vila Velha de Réd50 R6d30 R6d30 Concluido 29a32/18 prop.rledade Licenga emitida
apartamentos horizontal
Foi efetuado no
dia 10/01/2018
Reconstrugdo e 02°
ampliagdo de L Estrada Nacional 241, 6030- | Vila Velha de Vila Velha de , averbamentoao | . -
9/2016 6/17 edificio 4578,15 Inddstria 000 Vila Velha de Réd3o R6d30 R6d30 Concluido Alvara de Licenga emitida
industrial autorizagdo de
utilizagdo n2 9,
de 18/05/2010.
7/2017 7/17 Construgdo ‘?'e 223,2 Habitacdo Coval”, Riscada, 6030-020 Riscada Fratel Licenga emitida
uma moradia Fratel
Legalizagdo de Habitacdo e Sarnadas de
13/2017 8/17 .g, X < 346,9 arrumos Amarelos Amarelos o Concluido 15/17 Licenga emitida
edificios e muro . Rédao
agricolas
Demoligdo de
14/2017 9/17 edlflcag?o e 58,76 Habitagdo Riscada, 6030-020 Fratel Riscada Fratel Licenga emitida
construgdo de
moradia
Construgdo de Rua Principal, 93, Vila Velha de
8/2017 10/17 moradia 146,5 Habitagdo Serrasqueira, 6030-159 Vila | Serrasqueira L x Licenga emitida
D x Rédao
unifamiliar Velha de Réddo
Reconstrugdo de L Rua Nova, 14, 6030-116 Sarnadas de Sarnadas de . .
10/2017 11/17 uma moradia 68,37 Habitagdo Sarnadas de Réd30 R6d30 R6d30 Licenga emitida
Rezﬁ:i;‘:f?;zde Rua da Capela, Foz do Vila Velha de Divisdo em
9/2017 12/17 . 50,74 Garagem Cobrédo, 6030-155 Vila Velha| Foz do Cobrdo  ix Concluido 1e2/19 propriedade Licenga emitida
destinado a o Réddo .
de Rédao horizontal
garagem
= = Barrei
12/2017 13/17 Constrtf(;.ao cie 70,53 Salaq d.e Rua do arrellro~, Sarnadas Sarn?d?s de Sarn?d?s de Concluido 19/18 Licenga emitida
uma edificacdo cabeleireiro de Réddo Réddo Réddo
~ Travessa Professora Maria ] ] Divisdo em
16/2017 | 1aj17 | Construcdode 107,7 Habitaio | José Torres, 6030-vila | V1@ velhade | Vilavelhade oo 4, 4e5/19 propriedade | Licenca emitida
um edificio i Rédao Rédao .
Velha de Réddo horizontal
Construgdo de Loteamento Fonte da ) ) . .
10/2010 1/18 uma moradia 113 Habitagcdo Escola, Lote 15, 6030-230 VIIaR\(/,)Zlgj de VIIaR\(/,)Zlgj de Licenca especial Licenga emitida

unifamiliar

Vila Velha de Réddo

para obras
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ID Ne Tipo de Area de N2 Alvara de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagoes Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
inacabadas
proc210/10
. Licenga especial
Construgdo de Loteamento Fonte da . .
12/2010 | 2/18 | uma moradia 113 Habitacio | Escola, Lote 17,6030-230 | V12 Velhade | Vila Velha de paraobras | . o emitida
unifamiliar Vila Velha de Rédio Rédzo Rédzo inacabadas
proc212/10
Ampliagdo de o Rua de S. Sebastido, 11 e 13, . .
1/2017 3/18 Moradia 31,6 Habitagdo 6030-012 Fratel Fratel Fratel Licenga emitida
Construgdo de "Monte do Cabego" - Vila Vila Velha de Vila Velha de
23/2016 4/18 um p?vnhao 1350 Pavilhdo agricola Velha de Réd30 Réd30 Réd30 Concluido 5/18 Licenga emitida
agricola
Alteragdo de .
26/2017 | 5/18 moradia 57,9 Habitagio | Ruado gcl’;'i';'tif' 6030- Fratel Fratel Concluido 16/18 Licenca emitida
unifamiliar
Rua Simdo Américo Alves da
Construgdo de Rocha, n? 1, Zona Industrial ) )
2/2018 6/18 uma unidade 11696 Industria de Vila Velha de Rédao, VIIBR\C{’ZIQE de VIIBR\C{’ZIQE de Licenga emitida
industrial 6030-245 Vila Velha de
Rédao
Legalizagdo de "Chdo dos Nabos", Perais, . . . . -
4/2018 7/18 anexos 165,62 Arrumos 6030-053 Perais Perais Perais Concluido 8/18 Licenga emitida
Ampliagdo/Alter ) ) ) )
21/2016 8/18 a¢Bes de um 96 Pavilhdo agricola Lameiras ’V|I~a Velha de vila \/’eIE\a de vila \/’eIE\a de Concluido 15/18 Licenga emitida
. . Rédao Rédao Rédao
pavilhdo agricola
Construgdo de L Zona Fabril da Celtejo, 6030-| Vila Velha de Vila Velha de . . .
11/2017 9/18 uma ETARI 11581,12 Industria 245 Vila Velha de Réd3o Réd30 Réd30 em construgao Licenga emitida
Construcio de Av.. Da Serra, Loteamento
X L Tapada do Arrabalde, Lote 2,| Vila Velha de Vila Velha de - . -
7/2018 cpP uma' mo.rz?dla 135,05 Habitacdo ne 42, 6030-202 Vila Velha R6d30 R6d30 em construcdo Licenga emitida
unifamiliar ix
de Réddo
Construgdo de 2 Rua Nossa Sr2 da Alagada, . .
o ] Vila Velha d Vila Velha d . . -
8/2018 CcpP edificios 403,6 Habitagdo 6030-242 Vila Velha de fa ,e N acde fa ,e N ace em construgdo Licenga emitida
e s Rédao Réddo
habitacionais Réddo
Demoligdo de .
Rua da Liberdade, 20 e 24
difici AN " | VilaVelhad Vila Velha d . . -
9/2018 10/18 ed! ICI? N 63 Habitagdo 6030-225 Vila Velha de e ’e ~ acde e ’e ~ 3% | em construgdo Licenga emitida
construgdo de Réddo Réddo

uma moradia

Réddo
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ID Ne Tipo de Area de N2 Alvara de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagoes Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
Construgdo da
caldeira de
recuperagao, —_— Zona Fabril da Celtejo, 6030-| Vila Velha de Vila Velha de " . -,
20/2016 11/18 alétrico da 3525 Industria 245 Vila Velha de Réd3o Réd30 Réd30 em construgao Licenga emitida
caldeira e da
turbina a vapor
N Rua de Baixo, 40, Alvaiade, .
7/2016 13/18 AIterag:a(’) .de um 62,1 Habitagdo 6030-151 Vila Velha de Alvaiade vila \{elt\a de em construgdo Licenga emitida
edificio i Réddo
Réddo
a:_teegr:héaeij:nc:eli Rua José Batista Martins, 26, Vila Velha de Vila Velha de Divisdo em
19/2017 14/18 f P 276,6 Habitagdo Vila Velha de Réddo, 6030- m x Concluido 33e34/18 propriedade Licenga emitida
acdo de um ) i Réddo Réddo .
e 221 Vila Velha de Rédao horizontal
edificio
averbamento ao
— Zona Industrial n2 1, Lote 7, . . Alvara de
20/2017 CcpP Ampllag.ao~de 70,2 Armazém Vila Velha de Réddo, 6030- Vila V,EIPB de Vila V,EIPB de Concluido autorizagdo de | Licenga emitida
um pavilhdo ) i Rédao Rédao e
245 Vila Velha de Rédao utilizagdo
n°41/99
Construcio de Av. da Serra, Loteamento
X _— Tapada do Arrabalde, Lote 3,| Vila Velha de Vila Velha de , . .
21/2017 CcpP uma' mo.rz?ldla 129 Habitagdo 6030-202 Vila Velha de R6d30 Réd30 Concluido 17/18 Licenga emitida
unifamiliar -
Rédao
N Rua de Baixo, Alvaiade, .
6/2016 | 15/18 |Alteracdodeum 35,8 Garagem 6030-151 Vila Velha de Alvaiade Vila Velha de Licenca emitida
edificio i Rédao
Réddo
Lezalizach -
10/2018 16/18 egallza(h;alo. de 52 Arrumos Alvaiade Alvaiade vila V[elt\a de Concluido 35/18 Licenga emitida
um edificio Réddo
Alteragdo de Rua da Capela, 17, Foz do Vila Velha de
11/2018 17/18 | utilizagdo de um 70 Queijaria(tipo3) | Cobrdo, 6030-155 Vila Velha| Foz do Cobrédo Réd30 Em construgdo Licenga emitida
edificio de Roddo
Reconstrugdo de
edificagdo para Turismo em Rua da Estalagem, n25 . . . .
2/201 18/1 149,2 L
/2017 8/18 turismo em 49, espaco rural Perais, 6030-053 Perais Perais Perais icenca emitida
espaco rural
Construgdo de L Rua da Estrada, 6030-198 Vila Velha de Vila Velha de - . -
13/2018 1/19 moradia 170,36 Habitagcdo Vila Velha de Réd30 Réd30 Réd30 Em construgao Licenga emitida
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ID Ne Tipo de Area de Ne Alvard de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagées Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
. Rua da Lomba, 8, Foz do . .
22/2017 | 2/19 | Comstrucdode 35,96 Habitacio | Cobro, 6030-155 Vila Velha | V12 Velhade | Vilavelhade | o =, Licenca emitida
moradia o Réddo Réddo
de Rédao
Construgdo dos
novos edificios
L Zona Fabril da Celtejo, 6030-| Vila Velha de Vila Velha de s
1/2018 de.lavagem e 766m2 IndUstria 245 Vila Velha de Rédo R6d30 R6d30 Em apreciagdo
crivagem de
pasta
Reconstrugdo de . ) .
- o Beco da Alfandega, 6030- Vila Velha de Vila Velha de -
3/2018 uma hab|t.a.gao 160,20m2 Habitagdo 238 Vila Velha de Réd3o R6d30 Réd30 Em apreciacao
plurifamiliar
Alteragdo e Monte Senhora dos
5/2018 ampliagdo de 711,4m2 Habitagdo Remédios, Alfrivida, 6030- Alfrivida Perais Em apreciagdo
um edificio 051 Perais
- Servigos . .
Legalizagdo de o Rua de Santana, 80, 6030- Vila Velha de Vila Velha de .
6/2018 um edificio 92,50m2 comercials | 530 vila Velha de Rédso Rod3o Rod3o Em apreciacdo
(Escritdrios)
Demoligdo de
casae L Rua da Fonte, Vale de Vale de . .
12/2018 construgdo de 113,37m2 Habitacdo Pousadas, 6030-054 Perais Pousadas Perais Em apreciacao
moradia
Ampliagdo da
central de
I Estrada Nacional 241, 6030- | Vila Velha de Vila Velha de s
15/2018 bombagtlan"\, do 303,31m2 Industria 000 Vila Velha de Réd3o R6d30 R6d30 Em apreciacdo
posto médico e
balneérios
Construgdo de Avenida da Achada, Lote 15, . .
16/2018 moradia 220m2 Habitacdo 6030-000 Vila Velha de Vila V,EIPa de Vila V,EIPa de Em apreciagdo
e s Réddo Réddo
unifamiliar Réddo
Construgdo de Rua do Forno, 3, Amarelos, Sarnadas de
17/2018 ¢ 42,25m2 Garagem 6030-111 Sarnadas de Amarelos . Em apreciagdo
uma garagem Cx Réddo
Réddo
Construgdo de Avenida da Achada, Lote 18, ] .
18/2018 | 5/19 moradia 175,10m2 Habitagdo 6030-000 Vila Velha de | V12 velhade | ViaVelha de Em apreciagdo
. " m Réddo Réddo
unifamiliar Rédao
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ID Ne Tipo de Area de Ne Alvaré de
. operagao implantagdo/ Utilizagao Local da Obra Localidade Freguesia Estado e s Observagoes Situagdo
Processo |da Licenga P ~ Utilizagao
urbanistica ocupagdo (m2)
Construgdo de Avenida da Achada, Lote 16, . .
19/2018 moradia 245m2 Habitagdo 6030-000 Vila Velha de vila \{elt\a de vila \{elt\a de Em apreciacdo
. L — Réddo Réddo
unifamiliar Réddo
Demoligdo de
edificio e Rua da Estrada, 6030-198 Vila Velha de Vila Velha de
1/201 - , 2 Habitaca . L x i x E iaca
/2019 construgdo de >6,80m abitagdo Vila Velha de Réddo Réddo Réddo m apreciagao
moradia
Reconversdo e Rua Comendador Jodo
2/2019 ampliagdode | 1,005, | Empreendiment| '3 6030-242 vila | Vi3 Velhade [ VilaVelha de Em apreciagio
unidade o turistico i Réddo Réddo
; Velha de Réddo
hoteleira
. Avenida da Serra, Lote 12, ] .
3/2019 Construggode | c; oery Habitaggo 6030-202 Vila Velha de | V12 Velhade | Vila Velha de Em apreciagio
moradia L Réddo Réddo
Rédao
Construgdo de "Tapada do Miguel", . -
4/201 70m2 R F | E
/2019 garagem 38,70m Garagem Riscada, 6030-020 Fratel iscada rate m apreciagao
o Avenida da Serra, Lote 17, . .
6/2019 Construgdode | g0 o1 11n Habitagdo 6030-202 Vila Velha de | V12 Velhade | Vila Velha de Em apreciagio
moradia = Réddo Réddo
Réddo
Construgdo de o a Avenida da Serra, Lotel3, Vila Velha de Vila Velha de -
7/2019 moradia 153,78m2 Habitacdo 6030 Vila Velha de Rédao Réddo Réddo Em apreciacdo
Construgdo de .
K _— Rua Nova, Coxerro, 6030- Vila Velha de .
8/2019 moradia e 387,74m2 Habitagcdo 154 Vila Velha de Rédo Coxerro Réd30 Em apreciagdo
anexos
Construgdo de
um posto de
K E.N.241, Km. 49+200 (lad . .
9/2019 abastecimento 295 94m2 Posto de esq?) 603(TOOO+ViIa \ﬁealhz Vila Velha de Vila Velha de Em abreciacio
de combustiveis ! Combustiveis a=h Réddo Réddo P ¢

para venda ao
publico

de Réddo
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ANEXO 2 - OPERACOES E OBRAS MUNICIPAIS

Quadro 75: Processos de Obras Municipais, desde 2015

ID | Ano Obra Freguesia Localidade Estado Observagoes
Centro de Interpretagdo de Arte Rupestre | Vila Velha de Vila Velha de .
112015 do Vale do Tejo Rédao Réddo Em projeto
5 | 2015 Requal|f|c~agao dos esp.agos envolventes | Vila VleIPa de Vila V’elPa de Obra concluida
do Cabegdo das Pesqueiras Réddo Rédao
P s S X . Nao foi concluida a
312015 Rfequallflcaqao (:jai piscinas municipais de | Vila \{eIPa de Vila \{eIPa de estimativa orcamental. Obra concluida
Vila Velha de Réddo Rédao Réddo -
Faltam especialidades.
Beneficiagdo da rua das Pesqueiras, em | Vila Velha de Vila Velha de .
412018 | \ila Velha de Rodao Réda0 RédEo Obra concluida
Renaturalizagdo do ribeiro do Cobrdo .
o . ) ; Vila Velha de ~ .
5| 2016 | (constituicdo de area de recreio / praia R6d0 Foz do Cobrdo Notas Obra concluida
fluvial)
6| 2016 Ampliagdo da biblioteca do agrupamento | Vila V’eIPa de Vila V’elpa de Obra concluida
de escolas Réddo Réddo
Construgdo de nova ETAR da Foz do | VilaVelhade " Aguatjda desl(.)c‘agao do .
7 | 2016 .  ax Foz do Cobrdo | estaleiro municipal para Obra concluida
Cobrdo Rédao
outro local
s | 2016 Constltglgao de estacionamento publico | Vila \{eIPa de Gavllac: de Obra concluida
em Gavido Rédao Réddo
Valorizagdo da Fonte da Telhada, em
9 | 2016 | Perais (area de estadia/merendas e apoio Perais Perais Obra concluida
ao Percurso Pedonal da Telhada)
10 | 2017 Obras de urbanizagdo do loteamento da | Vila \{elt’na de Vila V’eIPa de Obra em curso
Quinta da Torre Roéddo Réddo
Beneficiagdo da rua da Sr2 da Alagada, em | Vila Velha de Vila Velha de .
11120171 ila Velha de Réd3o Rédo RédE0 Obra concluida
12 | 2017 Requ~allflcagao de largo das festas, em | Vila \{elt]a de Tostdo Obra concluida
Tostdo Rédao
13 | 2017 Rfequallflca.gao de largo das festas, em Fratel Vilar do Boi Obra concluida
Vilar do Boi
Obras de Urbanizacdo da entrada norte, | Vila Velha de Vila Velha de .
18120071 o Vila Velha de Réddo Rédo RédEo Em projeto
Instalagdo de estagdo elevatdria da Zona
15 | 2017 !ndustr.la! 2 (Sane?mfento de e-ﬂue~nte\s Vila VleIPa de Vila V’elPa de Obra concluida
industriais de queijarias, com ligagdo a Roéddo Rédao
ETAR da Celtejo)
£ -
Requalificagdo do Posto da GNR de Vila | Vila Velha de Vila Velha de m prOJet~o (falta
16 | 2017 Y i - - conclusdo de
Velha de Rédao Rédao Rédao L
especialidades)
Infraestruturas vidrias da Unidade de | VilaVelhade Vila Velha de .
172018 Execugdo 2 da UOPG1 Réddo Rédao Obra concluida
18 | 2018 Beneficiagdo da rua do Forno, em Sarn?dfs de Amarelos Obra concluida
Amarelos Réddo
aguarda alteragdo e
R S — . . revisdo de orgamento
2 -12
19 | 2018 Reabilitagdo de 2 imdveis municipais Vila VleIPa de Vila V’elPa de para desenvolvimento do Obra concluida
fase Réddo Rédao
processo concursal de
contratagdo)
A R o 1a - -
20| 2019 Reabilitagdo de 1 imdveis municipais - 1 Vila VleIPa de Vila V’elPa de Obra concluida
fase Roéddo Réddo
21| 2017 Reabilitagdo de 1 imdveis municipais - 22 | Vila Velha de Vila Velha de Em projeto
fase Rodso Rodo (Processo de
contratagdo
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ID | Ano Obra Freguesia Localidade Estado Observagées
previsto para
2019)
Em projeto
Reabilitagdo de 1 imdveis municipais - 22 | Vila Velha de Vila Velha de (Processo?e
22 | 2018 i i contratacdao
fase Rédao Rédao .
previsto para
2019)
Em projeto
. . (Processo de
23 | 2019 | Rotunda zona industrial norte, na E.N.241 vila \{el?a de vila \{eIPa de contratacdao
Rédao Réddo .
previsto para
2019)
Requalificagdo da rua da Estrada, em Vila | Vila Velha de Vila Velha de Em projeto (falta
24 | 2019 x x o «
Velha de Rédao Rodao Rédao conclusdo)
. Em projeto (falta
25 | 2019 | Praia Fluvial da Foz do Cobrdo vila V’eIPa de Foz do Cobréo conclusdo de
Réddo .
especialidades)
26 | 2019 | Novo estaleiro municipal vila \{eIPa de vila V’eIPa de I.ntleru;ao ) gu.arda
Rédao Réddo inicio do projeto
27 | 2019 SaneamNento d? Aguas residuais e ETAR da Fratel Silveira Obra adjudicada
povoacgdo da Silveira
. . Em projeto (falta
28 | 2019 | Loja do cidaddo, em Vila Velha de Réddo vila V’eIPa de vila V’elpa de conclusdo de
Réddo Rédao .
especialidades)
Vila Velh Vila Velh | 3
29 | 2019 | Requalificagdo do ribeiro do Enxarrique na ,e~ ade na ,eN ade nten(,jao de
Réddo Réddo projeto

Fonte: CM Vila Velha de Réddo
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ANEXO 3 - QUANTIFICAGAO DOS PERIMETROS URBANOS

Quadro 76: Perimetros urbanos em vigor, por freguesia (ha)

Solos Urbanizados

Solos Urbanizaveis

Espacos Residenciais urbanizados Espacos Verdes Espacos Residenciais urbanizaveis| Espagos
. Espacos de | Espago Espacos Espacos | Verdes Total de
Freguesia Aglomerado Espagos Atividades | de Uso | Prot. e |Recreio e Sub- para parauso| para Sub- solo
centrais | tipo| | tipo Il | tipo lll | Total L. R Total | Total | tipol | tipoll |tipolll | Total | Atividades . X Total | urbano
Econdmicas| especial | enq. Lazer . especial [Recreio e
Econdémicas
Lazer

Carepa 2,4 2,4 2,4 2,4
Fratel 4,9 24,6 24,6 4,4 3,6 0,7 1,3 2 39,4 8 8 8 47,4
Gardete 4,8 4,8 4,8 4,8
Juncal 3,1 3,1 3,1 3,1

Ladeira 9 9 9 9
Marmelal 9,2 9,2 0,1 0,1 9,3 1 1 1 10,3
Montinho 4,1 4,1 4,1 4,1
Fratel |Perdigdo 14,4 14,4 14,4 14,4
Peroledo 4,1 4,1 4,1 4,1
Riscada 3,9 3,9 3,9 3,9
Silveira 5,6 5,6 5,6 5,6
Vale da Bezerra 3,9 3,9 3,9 3,9
Vale da Figueira 2,7 2,7 2,7 2,7
Vermum 1,2 1,2 1,2 1,2
Vilar do Boi 13,3 13,3 13,3 13,3
Alfrivida 12,6 12,6 12,6 12,6
Balsinha 4,7 4,7 4,7 3,5 3,5 3,5 8,2
Perais |Monte Fidalgo 14,9 14,9 14,9 14,9
Perais 4,5 20,9 20,9 1,9 27,3 3,4 3,4 3,4 30,7
Vale de Pousadas 14,3 14,3 14,3 14,3
Amarelos 5,6 5,6 5,6 4,6 4,6 4,6 10,2

Atalaia 7 7 7 7
Carapetosa 3,7 3,7 3,7 3,7
Sarnadas (Cebolais de Baixo 17,9 17,9 17,9 3,3 3,3 3,3 21,2
Rodeios 9,2 9,2 9,2 9,2
Sarnadas de Rédao 5,9 35,3 35,3 0,5 41,7 6,3 6,3 0,5 6,8 48,5
Vale do Homem 6,4 6,4 6,4 6,4
X Alvaiade 15,9 15,9 15,9 15,9
\é!aR\ﬁ;: Cerejal a7 1"a7 47 47
Chdo das Servas 4,7 4,7 4,7 4,7
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Solos Urbanizados

Solos Urbanizaveis

Espagos Residenciais urbanizados Espagos Verdes Espagos Residenciais urbanizaveis| Espacos
Espacos Total de
. Espagos de | Espago Espagos | Verdes
Freguesia Aglomerado Espacos Atividades | de Uso | Prot. e |Recreio e Sub- para ara uso ara Sub- solo
centrais | tipo| | tipo Il | tipolll | Total . . . Total | Total | tipol | tipoll |tipolll | Total | Atividades P . P . Total | urbano
Econdmicas| especial | enq. Lazer . especial [Recreio e
Econdémicas
Lazer

Coxerro 7,6 7,6 0,04 0,04 7,6 7,6

Foz do Cobrdo 7,6 7,6 0,2 0,2 7,8 7,8
Gavido do Réddo 14,2 14,2 14,2 2,1 2,1 2,1 16,3

Salgueiral 1,5 15 1,5 1,5
Sarnadinha 13,3 13,3 13,3 13,3
Serrasqueira 12,3 12,3 12,3 12,3

Tavila 8,1 8,1 0,2 0,2 8,4 8,4

Tojeirinha 59 59 5,9 5,9

Tostdo 8,1 8,1 8,1 8,1

ale do Cobrdo 3 3 0,02 0,02 3 3

Vila Velha de Réddo 13 3,8 30,2 34 123,7 24,8 43,6 6,5 50 245,5 2,1 17,1 19,2 77,6 1,8 9,6 108,2 | 353,7

Vilas Ruivas 9,8 9,8 9,8 9,8
TOTAL 28,3 3,8 111 | 294,7 | 409,5 128,1 30,8 44,9 7,7 52,6 | 6493 | 2,1 | 34,8 | 145 | 51,4 77,6 2,4 9,6 140,9 | 790,2

Fonte: PDMVVR
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